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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas dea
DOSMILCORP S A,

Opinién

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de DOSMILCORP S.A., que
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y 2016, y
los correspondientes estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asl como el resumen de las
politicas contables significativas y otras notas aclaratorias.

2. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, |a situacion financiera de DOSMILCORP S.A. al 31 de
diciembre del 2017 y 20186, asi como sus resultados y flujos de efective por los afios
terminados en esas fechas, de conformidad con Mormas Intemnacionales de
Infarmacidn Financiera - NIIF,

Fundamento de |3 opini&én

3. Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA. Muestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se& describe
con mas detalle en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

4. Somos independientes de la Compafiia de conformidad con los requerimientos del
Cadigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras
responsabilidades éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados

financieros en Ecuador

&, Consideramos gue |a evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinidn.

Asunio de énfasis

. Al 31 de diciembre del 2017, la Compadia mantiene saldos por cobrar y por pagar con
partes relacionadas por US$1,501 479 y USS0 (2016 USS US3878,789 y USHE6,458),
respectivamente, tal como se expone en la Nota 7. PARTES RELACIONADAS. Este
asunto de énfasis no modifica nuestra opinidn.
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Respon i g de la Administracion v los Accionist n relacitn con | ado
financierog

7. La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacidn y presentacidn
fiel de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las MNommas
Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF, y de confrol Interno que [a
Administracion considera nacagario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de errores importantes debido a fraude o error

8. En la preparacion de los estados financieros, la Administracidn es responsable de
evaluar |la capacidad de la Compafiia de continuar como negocio en marcha
revelando, segin comesponda, los asunios relacionados con la Compafila en
funcionamiento y utilizando & principio contable de negocic en marcha, salvo que [a
Administracion tenga la intencién de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones.

9. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacidn de los
informes financieros de la Compadia.

I del auditor ihn con | oria de los estados financieros (WVer
Anexp)

10. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de emrores maleriales, ya sea por fraude o por
arror, ¥y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion, Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre
detecte errores maleriales cuando exisian., Las equivocaciones pueden surgir por
fraude o &mor y se considera material si, individualmente o &n sU conunto, pusds
esperarse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas de los usuanos,
basadas en los estados financieros

Informes scbre otros requerimientos legales v reglamentarics

11. El informe de procedimientos convenidos sobre la prevencidn de lavado de activos de
DOSMILCORP S.A., al 31 de diclembre del 2017, se& amite por separado.

12. El Informe de Cumplimiento Tributario de DOSMILCORP §.A , al 31 de diciembre del
2017, por requerimiento del Sernvicio de Hema.-. Intemas, & uleqlp-n separado

Guayaquil, Ecuador A A A
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Anexo
sabibdades del f relacitn con la auditoria da | financiarns

Como parte de la auditoria a los estados financieros de DOSMILCORP SA de
conformidad con las Mormas Internacionales de Auditona - NIA, aplicamos el juicio
profesional y mantanamaos una actitud de evaluacién continua profesional durante toda la
auditoria. También:

« |dentificamos y evaluamos los resgos de errores significativos en los estados
financieros, diseflamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
es508 riesgos, obtenemos evidencia de auditorla suficlente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion,

« Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefar procedimienios de audiona que séan apropiados en las circunstancias
pero no con &l propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
interno de la Compafia

« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utiizadas y la razonabilidad de las
estimacionas contables vy revelaciones relacionadas efectuadas por la
Administracion.

* Concluimos sobre &l uso adecuado por la Administracién del supuesto de empresa
en marcha y @n base a la evidencia de audiloria oblenida, si existen o no relaciones
con evenlos o condiciones gue puedan proyectar una duda importante sobre |a
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Nuesiras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria

« Evaluamos la presentacibn, estuctura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma gue logre presentacidn razonable. Obteniendo
suficienta evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera de
la Compafila para expresar una opinién sobre los estades financieros.

» Somos responsables de la direccién, supervision y ajecucion de |la auditoria de la
Compafiia, Somos |08 unicos responzsables de nuestra opinlén de auditoria

« Nos comunicamos con la Administracion de la Compafiia en relacion con, entre otras
cosas, en el alcance y el momento de realizacion de la auditoria ¥ los resuliados
importantes de la auditoria
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{Expresados en dolares de E U A)

Notas 2017 2016
ACTIVOS
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 848 165 1,719,923
Cuentas por cobrar B 623,580 144 074
Partes relacionadas T T80 478 878,789
Inventanos 8 6,867 399 11,659,832
Total active corriente 9,119,633 14,402 618
Propiedades y equipos, nalo ) 6,906,998 6,786,198
Propiedades de inversidn, neto 10 12,303,092 8,804,090
Partes relacionadas T 721,000 0
Otros activos 2 457 2 A5T
Total activos 29,053,180 31,085,363
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Obligaciones bancanas 11 12,450,024 12,534,055
Partes relacionadas T 0 86,498
Cuentas por pagar 12 622 434 482 158
Anticipos de chentes 13 _ 2364608 3,207 118
Total pasivo comiente 15.437 068 16,289 828
Obligaciones bancarias 11 1,500,000 3,680,351
Cuentas por pagar 12 238,509 230,704
Anticipos de clientes 13 1,073,781 1,117.115
PATRIMONIO
Capital social 15 800 BOO
Reserva legal 15 473,487 473,487
Reserva facultativa 15 8,626,521 8,015,140
Resultados acumulados 15 1,702,016 1,287,937
Total patrimonio 10,802.824 9,777,364
Total pasivos y patrimonio 29,053,180 31,085,363

Las notas 1 - 18 adjuntas son parte integrante de los estados flinancieros.




DOSMILCORP S.A
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2018

(Expresados en dilares de EUA)

2018

554 612
2,020,211
(452,477)
2,122,346

(1,615, 164)
318,884

826,066

Nota 2017
Ingresos por venta de bienes 4,502,723
Ingresos por amendos 2,151,079
Costo de venlas (3.872,878)
Litilidad operacional 2,780,924
Gastos administrativos {1,746,165)
Otros ingresos 16 343,732
Utilidad del ejercicio 1,378 491

Las notas 1 - 18 adjuntas son parte integrante de los estados financieros,
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Ing. Morice Dassum Econ, Teresa Paredes

Gerente General Contadora
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DOSMILCORP S A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
RICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

{Expresados en dolares de E U A)

2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad del ejercicio 1,378,491 B26,066
Ajustes para reconciliar la utilidad del ejercicio con el efectivo nato
proviato en aclividades de operacion
Depraciacion 253825 247731
Estimacion cuentas de dudoso cobro 520 arT
Provisidn de intereses 680 668 582,756

mi n activos BEW

Cuentas por cobrar (1,274,078) (649 .831)
Anticipos recibidos (B85 B44) 826,137
Cuentas por pagar y otros {12,607) _(473,604)
Efectivo neto provisto en actividades de operacion 140,784 1.458 632
F FECTIVO R Tl I
Construccion en proceso 2,149 644 (4,124 923)
Adquisicidon de propiedades y equipos, neto y propiedades de
inversion, neto (130,938) {185,171}
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de inversion 2,019,008 {4,320,084)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION.
Préstamos bancanos, neto (2,945 050) 3,363,389
Préstamos a partes relacionadas, neto {86_498) (2,3486)
Dividendos pagados = 0 {255,046}
Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de financiacion (3,031,548) 3,105,997
(Disminucién) aumento neta en efective y equivalentes de afectivo (871,758) 245 535
Efectivo y equivalentes de efectivo al comienzo del afio 1,719,823 1.474 388
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio B48 165 1,719,923

Las notas 1 - 18 adjuntas son parte integrante de los estados financieros

|_..' &
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~ Ing. Morice Dassum
Gerente General Contadora

Econ. Teresa Paredes
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DOSMILCORP S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1 17 Y

(Expresadas en dolares de E.U A

1. ACTIVIDAD ECONDMICA

La actividad principal de la Compafia es la construccién de toda clase de inmuebles
(villas, edificios, oficinas y condominios). Actuaimente, desarrolla sus proyectos en las
Urbanzaciongs denominadas “Ciudad Coldn” y “Pargue Empresarial Colén® ubicadas
en las urbanizaciones Urdesa Norte y Urdenor en el canton Guayaquil, la cual cuenta
con viviendas unifamiliares, viviendas tetrafamiliares, deparamenios, edificios
corporativos destinados a oficinas. entre otros proyectos inmobilianos

Al 31 de diciembre del 2017, se han recibido anticipos de chentes por un monto de
US%$3,438,389 (2016. USS4 324 233) por contratos inmobiliarios asociados con los
proyectos desarrollados por parle de la Compafiia en las Urbanizaciones “Ciudad
Colon” y "Pargue Empresarial Colon®, ver Nota 13. ANTICIPOS DE CLIENTES.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con la autorizacién de la Administracion, y luego puestos en consideracion de
la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley, para su
modificacion y/o aprobacion definitiva, Los estados financieros al 31 de diciembre del
2016 fueron aprobados por la Junta General Ordinaria y Universal de Acclonistas de
fecha 27 de marzo del 2017

2 BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Inlemacionales
de Informacion Financiera (NIIF Completas) emitidas por & Consejo de Normas
Intemacionales de Contabiidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros
{publicado en el R.O. 94 del 23.XI1.09).

a) Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo historico El costo
histdrico esta generaimente basado en el valor razonable de |a contraprestacion dada
a cambio de bienes vy servicios.

E! valor razonable es el precio gque seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una fransaccion ordenada entre paricipantes de mercado a la
fecha de madicién, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras lécnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable
de un activo o pasivo, la Compafiia toma en cuenta las caracterislicas de un activo o
un pasivo gue los participantes de mercado tendrian en cuenla al fijar &l precio de
dicho activo o pasivo en la fecha de la medicion.




Adicionalmente, para propdsitos de informacién financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicidn del valor razonable son observables y la importancia de los dalos de
entrada para la medicion del valor razonable en su tolalidad. Los niveles de los datos
de entrada s& describen a continuacion.

» Los datos de entrada de nivel 1 son precios colizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafiia puede acceder en la
fecha de la medicion.

= Los datos de enirada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
0 pasivo

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualguier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafila y a un pasivo financiero o a un instrumeanto de patrimonio an otra
Compafia. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafila se
convierta @en una parte de las cidusulas contractuales del instrumento

El efectivo vy equivalentes de efectivo y los deudores comerciales representan los
activos financieros de la Compafiia. Para propdsitos de presentacion del estado de
flujos de efectivo, la Compadia considera todas las cuentas de efectivo gue no tienen
restricciones para su utilizacién o que no estan pignoradas.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los
valores de los deudores comerciales no tienen intereses Cuando el crédito s& amplia
mas aila de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales
& miden al costo amortizado utilizando el método de interés afectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si exisie alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. 5i es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor

Los acreedores comerciales y prestamos bancarios representan los pasivos
financieros de la Compania Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no ienen inlereses. Los gastos por intereses de los
préstamos bancarios se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se
incluyen en los gastos financieros,

¢) Inventarios

El inventario de propiedades incluye principaimente el costoc de construccion de los
inmuebles en proceso y aguelios que estan disponibles para la venta por concepto de
la obra civil relacionada con las Urbanizaciones denominadas "Cwudad Colon™ y
*Parque Empresarial Colon”

d) Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son contabilizadas a su valor razonable, menos la
depreciacion acumulada




La depreciacion se calcula siguiendo el método de linea recta, con base en la vida Gtil
estimada de los activos.

e) Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion corresponden a oficinas, locales, parquecs y bodegas
que se tienen para generar rentas. Las propiedades de inversidn se registran
iniciaimente al costo. Las renovaciones y mejoras importantes son capitalizadas; las
reparaciongs y mantenimento que no mejoran &l activo, ni prolongan su vida Util, son
contabilizados al gasto de operaciones 2n la medida en que se incurmen

La depreciacién se calcula siguiendo el método de linea recta, con base en la vida Gtil
astimada de los activos;

Oficinas, parqueos y bodegas en Edificios Corporativos 2 y 3 45 aflos
Parqueos en Edificios Empresariales 4 y 5 45 afos
Oficinas, locales, parqueos v bodegas en Edificio Metroparik 45 afios
Comerciales, oficinas y suites en Edificio Pacific Plaza 45 afios
Pargueos en areas extemas 3 afios

f) Anticipos de chentes

La Compafiia mantien@ como politica recibir anticipos de clientes, aplicables a los
contratos de compra - venta de inmuebles, los cuales incluyen los valores recibidos
por reservacionas da; unifamiliares, townhouses, departamentos, locales, oficinas,
bodegas vy parquecs

g) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestio a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y dal impuesto diferido. El impuesto comente por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del afo. El cargo por impuesto a las ganancias comenle serd & mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afo utiizando |a tasa impositiva para
sociedades del 22%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto
minimo; excepto para socledades cuyos accionistas se encuentran establecidos en
paralsos fiscales o regimenes de menor imposicién, serd maximo hasta un 25%.

h) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por acltividades ordinarias por venla de propiedades o locales son
reconocidos cuando los riesgos y beneficios significativos de la propiedad han sido
iransfernidos al comprador

Los ingrescs por alquiler de oficinas, locales, bodegas y parquecs, son reconocides de
acuerdo al estado de prestacion de servicios, sobre &l principio del devengado

UESTOS INCERT 1

En la aplicacion de las politicas de la Compafila, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en
ibros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados
&n |la experiencia de costo histérico y otros factores que sean considerados relevantes.
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modeéio de negocio en marcha




4, ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante &l curso normal de las operaciones, la Compafiia esta expuesta a una
variedad de riesgos financieros. E|l programa de administracion de riesgos de la
Compafiia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero
de la Compafiia. La Gerencia Financiera de la Compafiia tiene a su cargo la
administracion de riesgos, la cual identifica, evalGa y mitiga los riesgos financieros

a) Riesgo de liquidez
Es el riesgo de que una compafiia no pueda cumplir con todas sus obligaciones. La

Compafila mitiga este rnesgo estableciendo limites de composicion de facilidades de
financiamiento y manteniendo una porcion adecuada en instrumentos de alta liquidez

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el efectiva y equivalentes de efectivo esta
compuesto por lo siguiente:

2017 2016
Caja 66,072 32,472
Bancos locales 724 664 1,128,857
Bancos del exterior 57,429 54,781
Inversiones (1) 0 502,813

848.165 1,719,823

(1) Al 31 de diciembre del 2018, incluye inversidn an poliza de acumulacidn mantenida en el
Banco de Guayaguil 5. A con una vigencia de 31 diss & una tasa de interés del 3.4%

6. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saido de las cuentas por cobrar se compone de
la siguiente manera;

2017 2016
Cliantas 622,517 57,380
Anticipos (1) 4 204 86,406

Estimacion de cuentas de dudoso cobro _ (3,221)  (2,682)
823,580 144 074

{1} Al 31 de diciembre del 2016, incluye principaimeénie anlicipos entregados a provesoones
para las construcciones gue i Compafiia manbens &n Curso




7. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de las cuentas por cobrar y por pagar en
el corto plazo con partes relacionadas es &l siguiente:

2017 2016
Cuentas Cuentas Cuentas Cuentas
por cobrar  por pagar por cobrar por pagar

Ing. Alfredo Dassum g 0 0 86,498
Leimagencorp S.A. (1) 780,479 0 g78,788 0
780,479 0 878,788 BE 498

(1} Ver Nota 17. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Conirata de prastarm.

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de las cuentas por cobrar en el largo plazo es el

siguiente:
2017
Cuentas
por cobrar
Leimagencorp S.A. (1) 721,000
721,000

(1) Wer Nota 17. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contrato de préstamo

Durante los afogs 2017 y 2016, las transacciones con partes relacionadas
corresponden a:

2017 2016
Préstamos otorgados 335,000 337,000
Gastos por servicios 365,965 397 506
Dtros ingresos 263,852 178,664

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena
competencia

8. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de los inventarios incluye lo siguiente:

2017 2016
Ciudad Colén 156,150 158,977
Parque Empresarial Colon (1) 6,660,132 2,205,050
Construcciones en curso (2) 81,117 9,295 805

6,867,300 11,659,832

(1) Al 31 de diciembre del 2017, incluye principalmente US$4,674,602 del proyecto Pacific
Plaza del cual con fecha 7 de agosto del 2017 la Compafiia obtuvo la propiedad horizontal
y US51,083,543 (2016: US$1,629,834) del proyecto Metropark.

{2) Al 31 de diciembre del 2016, incluye principalmente proyecto Pacific Plaza por
USH9 260, 884,




9. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el movimiento de propiedades y equipos, neto es
el siguients

i

Terreno  equipos Total
% de depreciacion - 10%
Coslos
Saldo inicial 6,701,838 153475 6855314
Adiciones 123,246 7,692 130,838
Total costos (1) 6,825,085 161,167 6.886,252
Depreciacién acumulada 0 (79,254) (78,254)
Total propiedades y equipos, neto 6,825,085 81,913 6506908

<016
Muebles y

Temrenog BQUp0s Total
% de depreciacion . 10%
Coslos
Saldo inicial 6,578,535 153,475 6,732,010
Adiciones 123,304 0 123304
Total costos (1) 6,701,839 163475 6855314
Depreciacion acumulada 0 (68,116} (69,116}
Total propiedades y equipos, nefo 6,701,838 84 350 B.786,198

(1) Los solares 1, 5 y 7 manzana 275, 278 y 274, respectivamente, de la Etapa | y lll de
Ciudad Colén se encuentran garantizando la obligacidn con & Banco de Guayaquil S A,
ver Mota 11. QELIGACIONES BAMCARIAS

.. Veer pagina siguiente Nota 10. PROPIEDADES DE INVERSION, NETO
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11. OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las obligaciones bancarias se forman de la

siguiente manera:

Banco Sabadell

Préstamos con vigencia hasta junio,
agosto y octubre del 2018, a una tasa de
interés promedio del 2 44%

Banco de Guavaguil S.A,

Préstamos con vigencia hasta marzo y
septiembre del 2018, marzo y septiembre
del 2019, a una tasa de interés del 7.50%
y B.14%

Santander Private Banking

Préstamo con wvigencia hasia diciembre
del 2018, a una tasa de interés del 2 50%
Intereses por pagar

Banco Sabadell

Préstamos con wvigencia hasia junio y
agosto del 2017, a una tasa de interéds
promedio del 2.63%

Banco de Guayaguil S.A (1)

Préstamos con vigencia hasta mayo del
2017, septiembre del 2018, marzo ¥
septiembre del 2018, a una tasa de
interés del 8.00% vy 8.42%

Banisi

Préstamo con wvigencia hasta abril del
2017, a una tasa de interés del 7.25%
Santander Private Banking

Préstamo con vigencia hasta diciembre
del 2018, a una tasa de interés del 2 50%

Intereses por pagar

2017
Porcitn Porgion
corriente largo plazo Total
8,321,000 0 8,321,000
2,400,000 1,500,000 3,800,000
1,580,351 0 1,580,351
148,673 0 148673
12,450,024 1,500,000 13,850,024
2016
Porcién Porcion
rrien largo plazo Total
8,361,000 0 8,351,000
2,000,000 2,000,000 4,000,000
2.000,000 0 2,000,000
0 1,680,351 1,680,351
173,055 @ 173,055
12.534 055 3,680 351 16,214 408

(1) Las obligaciones s& encueniran garantizadas por hipolecas abieras sobre proplédades
por un monto de USS$26. 350 440 (2016 USS18.161.514), ver Nota §. PROPIEDADES Y

EQUIPOS, NETO

TS



12. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de las cuentas por pagar en el corto plazo
s& compone de la siguients manera

2017 <016
Proveedores 245074 227 611
impuestos por pagar 49 852 35878
Garantias por pagar 30,151 70,248
Beneficios sociales 1.080 1.080
Impuesto a las ganancias 181,688 40,215
Depdsitos en garantia (1) 114,588 87,127

B22 434 462 158

{1) La distribucidn de los depdsitos en garantia enire el corto plazo y largo plazo, obedece al
tempo de urgencia de los coniratos

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de las cuentas por pagar en el largo plazo
comesponde a depdsitos en garantia por US$230 500 (2016 US$230,704).

13 I IENT
Al 31 de diciembre dal 2017 y 2018, los anticipos de clientes se forman de la siguiente
manera:
2017 2016

Porcién Porgién Porcién Porcion

cormente largo plazo comiente large plazg
Edificios 15,620 0 15,620 0
Corporativos 364 662 0 958611 0
Metropark 54 700 0 159 890 0
Pacific Plaza (1) 1,886,283 1} 2,892 664 0
Corporacion Favorita CA. (2) 43333 1,073,781 43,333 1,117,115

2 364 608 1,073,781 3,207,118 1,117,115

Anticipos recibidos de clientes por los proyectos que se desarrollan en la Urbanizacién
*Ciudad Colén" y "Pargue Empresarial Colon®, ver Nota 1. ACTIVIDAD ECONOMICA.

{1} Corresponde a anticipos imputables al proyecto Pacific Plaza, misma que incluye oficinas,
suites, locales y parquscs,

(2) Corresponde a anticipo derivado del contrato de concesidn comercial a fawor de
Corporacidn Favorta C A, cuvo plazo es de 30 afos y cuyD INgrésc és reconocidd pof
parte de la Compafla de maners anualizada ver Nota 17. COMPROMISOS Y

CONTINGENTES, Corporacidn Favorita CA
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14, IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se
establece en el 22.56%

A continuacion, detallamos la composicién accionaria;

Tasa Tasa
Acciones impositiva  ponderada
Accionista en régimen preferente 18.75% 25.00% 4 68%
Accionistas locales 81.25% 22.00% 17.87%
100.00% 22.56%

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la conciliacion entre la utiidad segin estados
financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

2017 2016
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 1,378 491 826,066
Gastos no deducibles 188,191 125,448
Utihdad gravable B 5&4 582 951,514
Impuesto causado (1) 333,031 214 685

i1} Elimpuesio a las ganancias &% debitado de los resultados acumulados

PATRIMONIO
Capial social

El capital suscrito vy pagado de la Compafiia es de B00 acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$1 cada una.

Eeserva legal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos &l 10% de la utiidad anual se asigne
como reseérva hasta gque ésta como minimo alcance &l 50% del capital social. Esta
reserva no a8 disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacion de los accionistas.

Reserva facultativa

Al 31 de diciembre del 2017, la reserva facultativa asciende a U558 626 521 (2016
US$8.015,140), misma que sirve como capital de frabajo para los proyectos
inmobiliarios que la Compafiia desarrolla v ha sido aprobada mediante |as siguientes
Actas de Junta de Accionistas.

Con fecha 27 de marzo del 2017, mediante Acta de Junta Generai Ordinaria y
Universal de Accionistas se aprueba que la utilidad del ejercicio 2016 por US$811 381
s2a registrada en la cuenta de reserva de caracter patnmonial

Con fecha 15 de abril del 2016, medianta Acta de Junla General Extraordinana y
Universal de Accionistas se aprueba reclasificar los valores de aportes futuras
capitalizaciones por US3$2, 304 252 a reserva facultativa,
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Con fecha 25 de marzo del 2018, medianle Acta de Junta General Ordinana y
Universal de Accionistas se aprueba que la utibdad del ejercicio 2015 por
US$1,333.270 sea registrada en la cuenta de reserva de caracter patrimonial

Con fecha 13 y 27 de marzo del 2015, mediants Actas de Junta General Extraordinaria
Universal ge Accionistas se aprugaba reciasificar los saldos que registraba en utilidades
acumuladas a una cuenta de reserva de caracter patrimonial por US$3,519470 y
US5858, 148 respectivamente

Resultados acumulados

La Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafias, Valores y Seguros 2l 9 de sepliembre del 2011, indica que los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afo
anterior al periodo de transicion de aplicacion de las NIIF Completas y NIIF para |as
PYMES, deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados
como subcuentas

OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2017, incluye principaimente la facturacion por concepto de
“Estudios pre-operacionales y de anteproyecto inmobiliario denominado “San Patricio”
&n |a cludad de Quito” por US$242 812 (2016: USS178,664)

F =T
Corporacion Favorita C A
Con fecha 22 de julio del 2010, se suscribe el contralo de Concesion Comercial
ptorgado por DOSMILCORP S A a favor de Corporacion Favorita C A. Las partes
antes mencionadas acordaron que Corporacion Favorita C A, construya a su costo y
bajo su exclusiva responsabilidad y direccion el supermercado de acuerdo a los planos
y declaralona de propiedad horizontal aprobados. El plazo del contrato suscrito es por

un periode de 30 afios, a contar desde la inauguracidn para la atencion al pablico en
general del supermercado y locales comerciales.

Con fecha 12 de octubre del 2013, Corporacion Favorita CA_ inicid [a operacion del
supermercado denominado “Supermaxi”

Coniralo de préstamo

Con fecha 4 de enero del 2017, se firma contrato de préstamo entre la Compafia y
Leimagencorp 5. A., por un monte de hasta US31,000,000. El plazo del contrato s de
tres afios con una tasa de interés del 2.5%.

Al 31 de diciembre del 2017, se ha olorgado un monto por US3721.000 v se ha
reconocido ingresos por intereses por US521,233
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18.

Fideicomiso Mercantil

Mediante Escritura Plblica celebrada el 4 de octubre del 2008 ante la MNotaria
Trigésima del canton Guayaguil, se constituyé el fideicomise mercantil irrevocable
denominado “Fideicomiso Ciudad Colon" en la cual intervienen DOSMILCORP S.A.,
Promotores Inmobiliarios Pronobis S.A. y Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarics
S.A., como constituyentes y beneficiarios. El remanente que exista después de haber
realizado la restitucion sera en los siguientes porcentajes: i) Promotores Inmobiliarics
Pronobis S.A. (30%); i) DOSMILCORP S.A. (50%), y, ii) Metros Cuadrados
Estrategas Inmobiliarios S.A. (20%).

Con fecha 29 de junio del 2007, se reformo el “Fideicomiso Ciudad Colén”, mediante el
cual DOSMILCORP S.A., se obligo hasta marzo 15 del 2008 a transferir cinco lotes de
terreno previo a la cerfificacion del punto de equilibric. El no cumplimiente de la
transferencia obligara a DOSMILCORP SA a pagar a los inversionistas,
constituyentes todos los gastos preoperativos que haya efectuado hasta el mismo dia
en que se cumpla dicho plazo, mas los intereses respectivos calculados a la tasa
pasiva referencial.

Durante el afio 2017, los Constituyentes han acordado iniciar el proceso de liquidacién,

ENT BSE M

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Abril 26, 2018) no se
produjeron eventos, en la opinion de la Administracion de la Compaifiia, que pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos.



