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DOSMILCORP S.A.

Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014
En conjunto con el dictamen de los Auditores Independientes
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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEFENDIENTES . ¥
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A los membros del Directorio y Accionistas de

Dosmilcorp S.A.

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Dosmilcorp SA., gque
comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2015 y 2014,
y los correspondientes estados de resultados inlegral, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo por los aflos terminados en esas fechas, asi como el resumen

_ de pollticas contables significativas y otras notas aclaratorias.

2. La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacidn Financiera, y de control intermo que la Administracion determine como
necesaric para permilir la preparacion de estados financieros gue no contengan
distorsiones imponantes debidas a fraude 0 emor,

4 Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para oblener evidencla de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los astados financieros, Los
procedimientos seleccionados dependen del juicic del auditor, incluyendo la
svaluacion de los riesgos de representacion errdnea de importancia relativa de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o emror. Al efecluar esta evaluacién de

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinidn sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron efectuadas de
acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria, las cuales requeren gque
cumplamos con requerimientos éticos, planifiguemos y realicemos una auditoria para
obtener certeza razonable sobre si los estados financieros estin libres de
represantacién errdnea de importancia relativa

resgo, el auditor toma en consideracidn el control interno relevante a la preparacion
y presentacion razonable de los estados financleres, para disefiar procedimientos de
auditoria gue sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar
una opinidn sobre la efectividad del control intemo de la Compafiia. Una auditoria
también incluye la evaluacion de si los principios de conlabilidad aplicados son
apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la Administracion son
razonables, asl como una evaluacion de la presentacidn general de los estados
financieros.

£ Consideramos gque la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinibn de auditoria,
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Opinion

8. En nuesira opinion, los estados financiercs adjunlos presentan razonablemente, en
todos los aspecios importantes, la situacién financiera de Dosmilcorp S.A. al 31 de
diciembre del 2015 y 2014, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo
por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Intermacionales
de Informacion Financiera - NIIF.

Asuntos de dnfasis

7. Al 31 de diciembre del 2015, la Compafila mantiene saldos por cobrar y por pagar
con partes relacionadas por US$341685 y USS344 4590 (2014: USSBE 408)
respectivamenta, tal como se expone en la Nota 7. PARTES RELACIONADAS.

8. E! Informe de Cumplimiento Tributario de Dosmilcorp § A al 31 de diciembre del
2015, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite pﬂl" separado.
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DOSMILCORP S.A.
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Contadora

—
(Expresados en dblares de EUA)
Notas 2015 2014

ACTIVO
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 1.474 388 1.070.170
Cuentas por cobrar 6 206,195 375603
Partes relacionadas [} 341,685 0
Inventarios B 7,523 684 13,583,038
Total activo comiente 8.545 952 15,029,700
Fropiedades y equipos, neto 9 6,672,52¢ 6,456 460
Propiedades de inversion, neto 10 10,081,547 4 418,034
Otros activos 2457 1,655
Total activos 26 302 482 25 905,758
|
PASIVOS
Obligaciones financieras 12 12,268.251 9,806,302
Partes relacionadas 7 344 490 BE6,498
Cuentas por pagar 13 813,276 830,050
Anticipos de clientes 14 2237648 5.631,574
Total pasivo comente 15,763,675 16,354,424
Obligaciones financieras 12 0 129,704
Cuentas por pagar 13 212,376 0
Anticipos de clientes 14 1.160 448 1.203.781
TRI @]
Capital social 16 8OO 800
Aportes fuluras capitalizaciones 16 2.304 252 2,304 252
Reserva legal 473,487 473,487
Reserva facultativa 16 4377618 0
Resuitados acumulados 16 _ 2,009,828 5439220
Total patrimonio 5,165,983 8,217,758
Total pasivos y patrimonio 26,302 482 25,905,758
Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

. Fl b E
M—_& —
~Ing. Morice Dassum Econ. Teresa Paredes
Gerente General
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ROSMILCORP S.A
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

o] RE 31, 2015 Y 2014

(Expresados en ddlares de E.U.A.)

Nota 2015 2014
Ingresos por actividades ordinarias 6,885,730 5,101,840
Costo de ventas (4,100,538) (2,432,616)
Ltilidad operacional 2,789 182 2,669 224
Gastos administrativos (1.378,734) (2,638 465)
Otros ingresos 17 388 877 1,582,919
Litilidad del ejercicio 1.812 435 1.612.6878

Las notas adjunias son parte integrante de los estados financieros
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" Ing. Morice Dassum Econ. Teresa Paredes
Gerente General Contadora
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DOSMILCORP S A
a1 FLUJO FECTI

E 31 2015 Y 2014

(Expresados en dolares de E.UA)
2015 2014
F FECT ACTIV S DE ION:
Utilidad del ejercicio 1,812,435 1.612.678
Ajustes para reconciliar la utiidad del ejercicio con el efectivo neto
(utilizado) provisto en actividades de operacion
Depreciacidn 189,652 177,414
Estimacion cuentas de dudoso cobro 302 B63
Provisidn de intereses 329 684 549,173
Cambiog netos en activos v pasivos
Cuentas por cobrar (324 855) {115,989)
Activos diferidos y otros (802} 466 466
Anticipos recibidos (3,437 258) (2,570,105)
Cuentas por pagar y olros _(0687y 128992
Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de operacion (1,451,730) 250 492
I S | RSION:
Construccion en proceso 200,118 1.024,774
Adquisicion de propledades y equipos, nelo y propiedades de
inversion, neto {218,985) (234,128)
Efectiva neto (utilizado) provisto en actividades de inversidn (18.879) 780 646
FL FEC Fi IC
Préstamos bancarnos, neto 2,002,481 (842 339)
Préstamos a partes relacionadas, neto 2,346 (663,572)
Aportes futuras capitalizaciones 0 264 77T
Dividendos pagados (130000) 0O
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de financiacion 1,874 827 (1.241,134)
Aumento (disminucion) neto en efectivo y equivalentes de efectivo 404 218 (199 996)
Efectivo y equivalentes de efectivo al comienzo del afio 1.070,170 1,270,166
Efectivo y aquivalentes de efectivo al final del afio 1,474 388 1,070,170
Las notas adjuntas son parte integrante de ios estados financieros.

J | 476

: Serente Ganaral

Contadora

Econ Teresa Paredes
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DOSMILCORP S.A.

NOTAS A L TA FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2015 Y 2014

(Expresadas en dolares de E.U.A)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

La actividad principal de la Compania es la construccion de toda clase de inmuebles
(villas, edificios, oficinas y condominios). Actualmente, desarrolla sus proyectos en las
Urbanizaciones denominadas "Ciudad Colon” y "Parque Empresarial Colén” ubicadas
en las urbanizaciones Urdesa Nore y Urdenor en el canton Guayaquil, |a cual contara
con viviendas unifamiliares, viviendas tetrafamiliares, departamentos, edificios
corporativos destinados a oficinas, entre otros proyvectos inmaobiliarios.

Al 31 de diciambra del 2015, se han recibido anticipos de clientes por un monto de
US$3,308 096 (2014: US$6,835 355) por contratos inmobiliarios asociados con los
proyectos desarrollados por pare de la Compania en las Urbanizaciones “Ciudad
Colon" y “Parque Empresarial Colon®, ver Nota 14, ANTICIPOS DE CLIENTES.

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2015, han sido
emitidos con la auterizacion de la Administracion y seran presentados al Directorio
para la aprobacion de su emision, v luego puesios en consideracion de la Junia
General de Accionistas gue se realizara dentro del plazo de ley, para su modificacion
y/o aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2014 fueron
aprobados por la Junta General Extracrdinaria Universal de Accionistas de fecha 27 de
marzo del 2015,

.BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS

CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Mormas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de MNormas
Internacicnales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
SC.D5.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valoras y Seguros
(publicado en el R.O. 94 del 23.X11.09).

a) Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo historico. El costo
histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada

a cambio de bienas y servicios.

El valor razonable es el precio que serla recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasive en una transaccion ordenada entre parficipantes de mercado a la
fecha de medicién, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacién del valor razonable
de un activo o pasivo, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas de un active ¢
un pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho activo o pasivo en la fecha de la medicion,



Adicionalmente, para propdsitos de informacion financiera, el valor razonable esta
categonzado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de ios datos de
entrada para la medicion del valor razonable an su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion.

* Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafiia puede acceder an la
facha de la medicidn

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en al
nivel 1 gue son cbservables para los activos o pasivos, direcla o indirectamente,

= Los datos de entrada de nivel 3 son datos de enfrada no observables para el activo
0 pasiva

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualguier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en ofra
Compadia. Los activas y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento

El efectivo y equivalentes de efectivo y los deudores comerciales representan los
activos financieros de la Compafiia. Para propdsitos de presentacion del estado de
flujos de efectivo, la Compafia considera todas |as cuentas de efectivo que no tienan
restricciones para su utilizacion o que no estan pignoradas.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los
valores de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia
mas alld de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales
s& miden al costo amonizado utiizando & método de interés efectivo

Al final de cada penodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. 5i es asi, s8 reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro dai valor

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos
financieros de la Comparia. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en
condicionaes de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por inlereses de los
préstamos bancanos se reconocen sobre [a base del método del interés efectivo v se
Incluyen en los gastos financieros

c) lnventanog

El inventano de propiedades incluye principaimente el costo de construccidn de los
mmusbies en proceso v aguellos que estan disponibles para la venta por concepto de
ia obra owil relacionada con las Urbanizaciones denominadas "Cludad Coldn" y

d) Propeedades y #quipos

Las propedades y equipos son contabilizadas a su valor razonable, menos la
gepraciacydn acumulada.



La depreciacion se calcula sigulendo el método de linea recta, con base en la vida Gtil
estimada de los activos.

@) Propiedades de inversiin

Las propiedades de inversion corresponden a oficinas y parqueos que se tienen para
generar renlas. Las propiedades de inversion se registran inicialmente al costo. Las
renovaciones y mejoras importantes son capitalizadas, las reparaciones y
mantenimiento que no mejoran el activo, ni prolongan su vida (til, son contabilizados al
gasto de operaciones en la medida en que se incurren

La depreciacion se calcula siguiendo el método de linea recta, con base en la vida Gtil
estimada de los activos:

Oficinas y pargueos en Edificios Corporativos 2y 3 45 afios

Parqueos en Edificics Empresariales 4 y 5 45 afios
Oficinas y parqueos en Edificio Metropark 45 afios
Parqueos en dreas extermnas 3 afios
fi Anlicipos de clientes

La Compafila mantiene como politica recibir anticipos de clientes, aplicables a los
contralos de compra - venla de inmuebles, los cuales incluyen los valores recibidos
por reservaciones de: unifamiliares, townhouses, departamentos, locales, oficinas,

bodegas y parqueos.
g) Impiesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias represanta |la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto cormente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesto a las ganancias comiente serd el mayor
de enire el caiculo sobre la renta imponible del afo utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 22%, sobre la suma de cosficientes que constituyen el impuesto
minimo, excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn, serd maximo hasta un 25%.

h) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias por venta de propedades o locales son
reconocidos cuando los riesgos y beneficios significativos de la propiedad han sido
transferidos al comprador

Los ingresos por alguiler de oficinas, locales, bodegas y parqueos, son reconocidos de
acuerdo al estado de prestacion de servicios, sobre &l principio del devengado

CLAVE ERTIDU ESTI

En la aplicacin de las politicas de la Compaiiia, que son descritas en la Nota 2, se
requiere gue la Administracidn haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en
libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados
en la axperiencia de costo histdrico y otros factores que sean considerados relevantes.
Los resultados actuales puaden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha,
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4. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIEROQ

Durante el curso normal de las operaciones, la Compafila esld expuesta a una
variedad de riesgos financiercs. El programa de administracion de riesgos de la
Compafiia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el deseampeiio financiero
de la Compafiia. La Gerencia Financiera de la Compafiia bene a su camgo la
administracibn de riesgos; la cual identifica, evalGa y mitiga los riesgos financieros

a) Riesgo de liquidex

Es el nesgo de que una compafia no pueda cumplir con todas sus obligaciones. La
Compafila mitiga esle riesgo estableciendo limites de composicion de facilidades de
financiamiento y manteniendo una porcion adecuada en instrumentos de alta liquidez.

- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el efectivo y equivalentes de efeclive esta
compuesto por lo siguiente

2015 2014
Caja 438 301
Bancos locales 250,522 934, 131
Bancos del axterior 103,778 135,738
Inversiones (1) 1,119,652 0

1474388 1,070.170

(1) Incluye inversion en pdliza de acumulacidn mantenida en ef Banco de Guayaquil 5.4 con
una vigencia de 3 dias a una lasa de inlacés del 3.5%

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo de las cuentas por cobrar se compone de
la siguiente manera

2015 2014
Anticipos (1) 13,438 108,057
Clientes 185,071 268 559

Estimacion de cuentas de dudoso cobro _ (2,315) _ (2.013)
206,195 375603

{1} Incluye principaiments anticipos enlregadod a provesdores para [as consirucciones que |a
Compafia mantens en curso, ver Nota 18 COMPROMISOS Y CONTINGENTES

PARTES RELACIONADAS

Al 31 da diciembre del 2015 y 2014, el saldo de las cuentas por cobrar y por pagar en
&l corto plazo con partes relacionadas es el siguiente:

10
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porcobrar  porpagar  por cobrar r

ing. Alfredo Dassum 0 86 498 0 86,498
Ing. Jorge Abedrabbo Larach 0 63762 0 0
Ing. Francisco Dassum 0 47 821 0 0
Ing. Morice Dassum 0 65,642 0 0
Hidaco LLC 0 47 821 0 0
Hotel Colén Guayaquil S A 0 2,348 0 0
Leimagencorp 5 A 341,685 0 (1] 0
Coloncorp 5.A 0 600 0 D

341,685 J44 480 0 86 498

Durante los afios 2015 y 2014, las principales transacciones con partes relacionadas

coffesponden a
015 2014
Préstamos olorgados 49 000 186,743
Gastos por servicios 578,254 308,616
Otros ingresos 266,077 1,488,518
- INVENTARIOS
Al 31 de diciembre dei 2015 y 2014, el saldo de los inventanos incluye lo sigulente
2015 2014
Ciudad Coldn 161,588 287,059
Pargue Empresarial Coldn (2) 2,627 087 831,446
Construcciones en curso (1) 4734108 1236541

7,523,684 13,583,936

{1} Incluye principalmente proyecto Pacific Plaza por USS4 698 187 (2014 US51 430 845) y
proyecto Matropark por USS$0 (2014 USS$10,908.216), ver Nota 18, COMPROMISOS Y
CONTINGENTES. Contratos de obra civil

(2) Incluye USS1,562 876 del proyecto Metropark. Con fecha 26 de febrero del 2015, la
Compafiia obluvo la propiedad horizontal del Proyecto denominado “Metropark”

. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, &l movimiento de propiedades y equipos, nelo es
i e

2015
Muebles y
Costos Temeno  equipos Total
Saldo inicial 6,454 148 58,867 6,513,015
Adiciones 124 387 84608 218965
Total costos (1) 6,578,535 153475 6,732.010
Depreciacién acumulada 0 (S8.484) (59.484)

Saldo final de propiedades y equipos, neto 8,578,535 03,881 6672546

11
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10.

1.

Coslos

Saldo inicial
Adiciones

Total costos (1)

Depraciacion acumulada

Saido final de propiedades y equipos, neto

2014

Temeno  gguipos Total
8,226 530 58.867 6.285.2397
227618 0 227618
6,454 148 58,887 6,513,015
0 (56,555)  (56.555)
6,454 148 2312 6,456 460

(1) Los solares 1, § y 7 manzana 275, 278 y 274, respectivamante, de ta Etapa | v Il de
Ciudad Colén se encuentran garantizando la obligacion con ol Banco de Guayaquil 5.A

ver Nota 12. OBLIGACIONES FINANCIERAS.

DE ERSI TO
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, al movimiento de propiedades de inversion, nato
&5 &l siguiente:
2015
Edificio  Corporafive Emgpregarial
Costos Cd 2y Parguecs 1y 5 Malropark Total
Saldo imcial 130,72 4545804 337907 a7 404 0 5048787
Reclasiicaciones, nedo (1) (130.782)  (960.7T82) o 0 GBTOATE 5 TB4014
Total coslos 0 3584822 332907 IT404 BATOATE 10801701
Depreciacion acumulada 0 [351.130) (332.007) _{1,135) (S48 (750,154)
Saldo final de propiedades de
inversidn, nato (2) 0__3233802 0 35,350 8811408 10,081 547
2014
Costos Ed 2y 3 Parquecs 4y5 Total
Saldo inicial 130,782 5,059,083 332 807 0 5522772
Adiciones 0 2,750 0 3,751 6,510
Reclasificaciones, neto (1) 0 (516,238) 0 33,743 (482 495)
Total costos 130, ra2 4 545 804 332,807 Jracd 5048 787
Depreciacion acumulada (7.023) (323.923) (297505) (302) (628.753)
Saldo final de propiedades
de inversidn, neto (2} 123,758 4221881 35 402 37182 4418034

(1) Cormesponde principaimente 8 s reciasificaciones de invenianios de productos lerminados
por USSG BE4 T80 (2014 USE2T0.693) y reclasificacioneés a invenianos de productos
ierminados por USS1,095.878 (2014 US5753.188)

(2} Sin coberiura de BBQUros.

ACTIVOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2014, el saldo de los activos diferidos se forma de la siguiente

manera:

Saldo neto al inicio del afio
Adicionas

Ventas (1)

Saldo neto al final del afio

466 466
1,000,822

(1,467,388)
0

12



(1) Mediante Acta de Junia General Extracrdinana v Universal de Accioniglas, celebrada el 10
de diciembre del 2014, se aprueba |a facluracibn por concepto de “Estudios
precperacionales y de anteproyecto inmobiliang denominado "San Palncic” en la cudad

de Quito’, ver Nota 17. OTROS INGRESOS

QBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, las obligaciones financieras se forman de la

siguiente manera

ltau Private Bank

Préstamos con wigencia hasta junio y
agosto del 2016, a una tasa de interés
promedio del 1.85%

Banco de Guayaquil S.A (1)
Préstamos con vigencia hasta enero,
marzo y abril del 2016, a una tasa de
interés del 8.02%

Santander Private Banking

Préstamo con vigencia hasta diciembre
del 2016, a una tasa de inlerés del
2.10%

Intereses por pagar

itau Private Bank
Préstamos con vigencia hasta junio del
2015, a una tasa de interés del 1.37%

del 2015 y abril del 2016, a una tasa de

interés del 8.26% y 8%,
respectivamenta
anta

Préstamo con vigencia hasta diciembre
del 2015 a una tasa de interés del
1.05%

Intereses por pagar

2015
Porcion Porcién
corriente largo plazo Total
8,361,000 0 8,361,000
2,120,704 0 2 129,794
1,880,351 0 1,680,351
87,116 0 87116
12 268,261 0 12,268,261
2014
cormente largo plazo Total
5 861,000 0 5,861,000
2,244 506 129,794 2.374,300
1,680,351 ] 1,680,351
20.445 0 20,445
9,806,302 129,754 9,936,096

{1} Las obligaciones se encueniran garantizadas por hipotecas ablertas scbre propedades
por un monto de US$17, 183,458 (2014; US$17 382 620), ver Nota 8. PROPIEDADES Y

EQUIPOS. NETO.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo de |las cuentas por pagar en el corlo plazo

se compone de la siguiente manera.
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14.

15.

2015 2014

Proveedores (1) 348812 86,400
Impuestos por pagar (2) 48, 228 247 452
Garantias por pagar 44 139 52,025
Beneficios sociales 1,080 1,080
Impuesto a la renta 326,889 143,987
Depodsitos en garantia (3) 144 128 280,087

913,276 830,050

(1} Al 31 de diciembre del 2015, incluye principaimente cuanta por pagar a Semaica C A, por
U53181,662 v Holcim Ecuador 3.4, por US3100,233.

(2} Al31 de diciembre del 2014, incluye principalmente VA an ventas por US3197 561

{3) La distribucion de los depdsitos en garantia entre el corto plazo y largo plazo, obedece al
tiempo de urgencia de los coniratos.

Al 31 de diciembre del 2015, el saldo de las cuentas por pagar en el largo plazo
corresponde a depositos en garantia por US$212, 376

NTICIP

Al 31 de diciembre del 2015, los anticipos de clientes en el corto y largo plazo incluyen
US$2237648 vy US$1.160,448 (2014; US$5631.574 vy US$1.203,781),
respectivamente, recibido de clientes por los proyectos que se desarrcllan en la
Urbanizacion “Ciudad Coldn™ y “Parque Empresarial Coldn®, ver Nota 1. ACTIVIDAD

ECONOMICA,

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se
establece en el 22.56% (2014; 22%), disminuyéndose en un 10% cuando los
resultados se capitalizan.

A continuacidn, detallamos la composicidn accionarnia:

Tasa Tasa
Acciones impositiva  ponderada
Accionista en régimen preferente 18.75% 25.00% 4.69%
Accionistas locales ~ B1.25% 22.00% 17.87%
100.00% 22.568%

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la conciliacion entre la utilidad segun estados
financieros y la utilidad gravable, &s como sigue:

2015 2014
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 1,812,435 1612678
Gastos no deducibles 311,286 66,795
Utilidad gravable 2,123,721 1,679,473
Impuesto a pagar (1) 479,165 369 484

{1} Elimpuesto a las ganancias es debitado de los resultados acumulados.
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. PATRIMONIO
Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compafiia es de 800 acciones ordinarias vy
nominativas de valor nominal de US%1 cada una

Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, perc puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacion de los accionistas.

Aportes futuras capitalizaciones

Al 31 de diciembre del 2015, los aportes para futuras capitalizaciones aprobados
mediante Acta de Junta General Extraordinaria v Universal de Accionistas, ascienden
a US$2,304,252 (2014: US$264, 777, 2013 USH265,811; 2012: USH265,084; 2011:
LUS$266.232; 2010 UST262,748; 2009: USS257.587; 2008: US$H467,725;, y 2007
LUS$254 288), los cuales corresponden a aportaciones en efectivo realizados por los
accionistas.

Reserva facultativa

Mediante Actas de Junta General Extracrdinaria Universal celebradas el 13 y 27 de
marzo del 2015, la Compafia procedid a reclasificar los saldos que registraba en
utilidades acumuladas a una cuenta de reserva de caracter patrimonial por
US53 519,470 y USH858,148 respectivamenta, misma que servird como capital de
trabajo para los proyectos inmaobiliarios que la Compafia continuara desarrollando. Al
31 de diciembre del 2015, la reserva facultativa asciende a US34,377 618

Resultados acumulados

La Resolucion Me. SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Companias, Valores v Seguros el 9 de sepltiembre del 2011, indica que los saldos
acreedores de |as cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Resarva por
Valuacidn o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio
anterior al periodo de transicion de aplicacion de las NIIF Completas y NIIF para las
PYMES, deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados,
como subcuentas.

a) Distribucion de dividendos

Mediante Acta de Junta General Ordinaria Universal de Accionistas celebrada el 27 de
marzo del 2015, se resuelve que de la utilidad neta del ejercicio econdomico 2014, esto
es US$1,243,194, se distribuyan dividendos por US3130,000, y el saldo, esto es el
monto de US$1 113,194 se lo registre en una cuenta de reserva de caracter
patrimenial.

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas celebrada el
27 de marzo del 2015, se resuelve distribuir dividendos por US$255,046 adicionales, a
los US$130,000, que se aprobaron en el acta anterior con lo cual da un valor total de
US5385,046, v el saldo de US$B58, 148 se lo registre en una cuenta de reserva de

caracter Patrimonial.
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18.

17. OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2015, Incluye principalmente la facturacién por concepto de
“Estudios preoperacionales y de anteproyecto inmobiliario denominado "San Patricio”
en la cludad de Quito” por US$266.077 (2014: US$1,489 517).

COMPROMISOS Y CONTINGENTES
C ra civil

En la actualidad, la Compafila mantiene vigentes contratos asociados al proyeclo
denominado "Pacific Plaza”, mismo que se encuenira en proceso de construccidn,

Al 31 de diciembre del 2015, el valor de las construcciones en curso asciende a
USS4 T34 108 (2014: US$12 365.431)

Fidsicomiso M i

Mediante Escritura Plblica celebrada el 4 de octubre del 2006 ante la Notaria
Trigésima del canton Guayaquil, se constituyd el fideicomiso mercantil imevocable
denominado ‘Fideicomiso Ciudad Coldn™ en la cual intervienen Dosmilcorp SA.,
Promotores Inmobiliarios Pronobis S A. y Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios
S.A., como constituyentes y beneficianos. El remanenle que exista despuéds de haber
realizado la restitucion sera en los siguientes porcentajes: i) Promotores Inmobiliarios
Pronobis S A, (30%); ii) Dosmilcorp S.A. {50%); y, i) Metros Cuadrados Estrategas
Inmobiliarios S A. {20%).

Con fecha 28 de junio del 2007 se reformd el “Fideicomiso Ciudad Colén®, mediante &l
cual Dosmilcorp SA, se obligd hasta marzo 15 del 2008 a transferir cinco lotes de
terreno previo a la certificacion del punto de equilibrio. El no cumplimientc de la
transferencia obligard a Dosmilcorp S_.A. a pagar a los inversionistas, constituyentes
todos los gastos preoperativos que haya efectuado hasta e mismo dia en qua se
cumpla dicho plazo, mas los intereses respectivos calculados a |la tasa pasiva
referancial,

Corporacién La Favorita C.A,

Con fecha 22 de julio del 2010, se suscnbe o contrato de Concesidon Comercial
oltorgado por Dosmilcorp S.A. a favor de Corporacidn La Favorita C A Las partes
antes mencionadas acordaron que Corporacion La Favorita CA. construya a su costo
y bajo su exclusiva responsabilidad y direccidn el supermercado de acuerdo a los
planos y declaratoria de propiedad horizontal aprobados. El plazo del contrato suscrito
@s por un periodo de 30 afos, a contar desde la inauguracién para la atencion al
publico en general del supsrmercado y locales comerciales

Con fecha 12 de octubre del 2013, Corporacién La Favorita C.A. inicio la operacidn del
supermercado denominado “Supemmaxi”.
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18. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Abril 6, 20168) no se
produjeron eventos, én la opinidn de la Administracion de la Compania, que pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados én |08 miEmos.
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