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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Accionistas
Inversiones Galilea - Ecuador S. A.:

Informe sobre la Auditoria de los Estados Financieros Separados
Opinion

Hemos auditado los estados financieros separados de Inversiones Galilea - Ecuador S. A.
("la Compania”), que incluyen el estado separado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2019,
y los estados separados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el aho que terminé en esa fecha, y las notas que comprenden un resumen de las politicas
importantes de contabilidad y otra informacién explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros separados presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera separada de Inversiones Galilea - Ecuador S. A. al 31 de
diciembre de 2019, y su desempeno financiero separado y sus flujos de efectivo separados por el ano
gue terminé en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Base para la Opinion

Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
“Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros Separados”
de nuestro informe. Somos independientes de la Compania de conformidad con los requerimientos
de ética que son aplicables para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, y hemos
cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proveer una base para nuestra opinion.

Enfasis en un Asunto

Sin calificar nuestra opinién llamamos la atencién a la nota 2(a), que menciona que estos estados
financieros separados se presentan por requerimiento de la Superintendencia de Companias, Valores
y Seguros. Adicionalmente, la Companfia presenta estados financieros consolidados conforme lo
requieren las Normas Internacionales de Informacién Financiera, los cuales se presentan por separado.

(Continua)
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Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Gobierno Corporativo en Relacidn con
los Estados Financieros Separados

La Administracion es responsable por la preparacién y presentacién razonable de estos estados
financieros separados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF) y
por el control interno que determina es necesario para permitir la preparacién de los estados
financieros separados que estén libres de errores materiales, ya sean debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros separados, la Administracién es responsable de evaluar
la capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda,
los asuntos relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha,
a menos que, la Administracién tenga la intencion de liquidar la Compania o cesar operaciones, o bien
no exista otra alternativa realista.

Los Encargados del Gobierno Corporativo de la entidad son los responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Compania.

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros Separados

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros separados
en su conjunto estén libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opiniéon. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
siempre detecte un error material cuando éste exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y
se consideran materiales si, individualmente o en agregado, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econémicas que los usuarios tomen basandose en estos estados financieros
separados.

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros separados,
debido a fraude o error, disehamos y desarrollamos procedimientos de auditoria en respuesta a
dichos riesgos, y obtenemos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proveer una
base para nuestra opiniéon. El riesgo de no detectar errores materiales debido a fraude es mayor
qgue en el caso de errores, ya que el fraude puede involucrar colusién, falsificacion, omisiones
deliberadas, representaciones erréneas, o la evasién del control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria en orden a disefar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar
una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compania.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones;
asi como la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

- Concluimos sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administracién, la base contable de
negocio en marcha, basadndonos en la evidencia de auditoria obtenida, o si existe una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, estamos requeridos a llamar la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre las correspondientes revelaciones en los estados financieros
separados, o, si dichas revelaciones no son adecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compafia no
continie como un negocio en marcha.

(Continua)



- Evaluamos la presentacién en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros

separados, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros separados representan las
transacciones y los hechos subyacentes de una manera tal que logran una presentacion razonable.

- Obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada sobre la informacién financiera de las

entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opiniéon sobre los
estados financieros separados. Somos responsables de la direccion, supervision y desempefo
de la auditoria del grupo. Somos solamente responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los Encargados del Gobierno Corporativo en relacion con, entre otros temas,

el alcance vy la oportunidad de la auditoria vy, los hallazgos significativos, incluyendo las deficiencias
significativas en el control interno que identifiqguemos durante nuestra auditoria.
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Inversiones Galilea - Ecuador 8. A
(Guayaquil - Ecuador)

Estado Separado de Situacion Financiera

31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas de 2018

{Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Notas 2019 2018
Activos
Activos comrientes:
Efectivo en bancos B Us$ 5,263 16,094
Ofras cuentas por cobrar 137 -
Total activos cormientes 5,400 16,094
Activos no corrientes:
Inversiones en acciones 7 6,516,000 4,016,000
Total activos no gorrientes £§,516,000 4,016,000
Total activos Uss 8,521400 4,032,094
Pasivos y Patrimonig, Neto
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar comerciales 8 Us$ 1,862 5
Otras cuentas por pagar 8 14,957 3,514
Impuesto a la renta por pagar 8 - 1,351
Total pasivos Uss 16,819 4,865
Patrimonio, neto:
Capital acciones 10 4,025,837 1,000
Aporte para futuras capitalizaciones 10 2,499,994 4,024,837
Resutados acumulados {21,250) 1,392
Patrimonio, neto 6,504,581 4,027,229
Total pasivos y patrimonic, neto Us$ 6,521,400 4,032,094

y

Las notas adjunias son parte int

e

' Wendy Gallardo
Contadora

te de estos estados financieros separados.




Inversiones Galilea - Ecuador S. A,
Estado Separado de Resultados integrales
Afio que termind el 31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas de 2018

(Expresado en Doélares de los Estados Unidos de América - US$)

Notas 2019 2018

Ingresos financiercs uss 6,859 6,416
Gastos de administracion 13 (29,000) {500)
Otros gastos (601) -

(Pérdida) utilidad del ejercicio {(22,642) 5,916
Impuesto a fa renta g - (1,479)

(Pérdida) utilidad neta uss (22,842) 4437
/" Nicolds : : WEI"ICIV Gallardo

’ ? Contadora

Las notas adjuntas son parie integrante de estos estados financieros separados.




Inversiones.Galilea - Ecuador §. A.
Estado Separada-de Cambios en el Patrimonio
Aflo que termifd ¢l 31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas de 2018
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Aporte para
Capital futuras Resuitados Patdmionio,
Notas acciones capitalizéciones  acumulados nefo
Saldos al 1 de enero de 2018, sin auditoria uUss 1.000 - {3.045) (2.045)
Utilidad neta - . - 4.437 4.437
Transacciones con acclonislas - aportes
para futuras capitalizaciones 10 - 4.024.837 - 4324,837
Saldos al 31 de diciembre de 2018 1.000 4.024.837 1.392 4.027.229
Pérdida neta - . (22.642) (22.642)
Aumento de capital " 10 4,024.837 (4.024.837) . -
Transacciones con accionistas - aporfes
para futuras capitalizacionas 10 - 2.499.904 4 2.499.994
Saldos al 31 de dhe%/ US$  4.025.837 2.499.994 21.250) 6.504.581
e N}?ﬁi Aaigdnado, Werldy Gallardo
Aptdera Contadora

Las notas adjuntas son parte Infegrante de estos éstados financieros separados.



Inversiones Galilea - Ecuador $. A
Estade Separado de Flujos da Efectivo
Ao que termind el 31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas de 2018

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Notas 2018 2018
Flules de sfective de las actividades de operacién:
{Pérdida) utilidad neta Uss {22.6842) 4.437
Ajustes:
Impuesto a ia renta _— 1.479
{22.842) 5918
Disminucion (aumente) en:
Ofras cuentas por cobrar (137) -
Aumentoc (disminucién) en:
Cuentas por pagar comerciales 1.862 -
Ofras cuentas por pagar 11.443 496
Efectivo generado (usado) por las aclividades de operacin (9.474) 8.412
Impuesto.a‘la renta pagado {1.851) {128)
Flujo neto de efectivo de las actividades de operacién {10.825) 5.284
Flujos de efectivo de las actividades de inversion: -
Aporte para acciones en subsidiarias 7 (2.500.000) (3.520.000)
Elyjo neto de efactivo de las actividades de inversion {2.500.000) {3.520.000)
Flyos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aporte de accionisias 10 2.499.594 3.524.849
Flujo neto de efectivo de las actividades de financlamiento - 2.499.964 3.524.849
{Disminucién) aumento neto del efective en bancos {10.831) 11.133
Efectivo en bancos al inicio del afio 8 16.094 4.861
Efectivo en bancos al final del afic 8 USS 5.263 16.094
Wendy Gallardo
Contadora

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros separados.




(1)

Inversiones Galilea - Ecuador S. A.
31 de diciembre de 2019
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América — US$)

Entidad que Reporta

(a)

(b)

Descripcién del Negocio

Inversiones Galilea - Ecuador S. A. (“la Compafia”), es una compania establecida en
Guayaquil - Ecuador; constituida segun escritura publica de fecha 8 de marzo del 2017
e inscrita en el Registro Mercantil el 4 de mayo de 2017. Su actividad principal consiste
en realizar actividades de compra de acciones o participaciones de otras companias, es
decir, unidades tenedoras de activos de un grupo de empresas filiales (con participacion
de control en su capital social) y cuya actividad principal consiste en la propiedad del
Grupo, sus operaciones estan sometidas al control y vigilancia de la Superintendencia
de Companias, Valores y Seguros.

La participacion accionaria de la Compania se encuentra integrada por los accionistas
Inversiones Inmobiliaria Limitada con una participacion del 99% e Inversiones Frutillar
Limitada con una participacion del 1%, ambas domiciliadas en Chile.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 Inversiones Galilea Ecuador S. A., es el principal
accionista del Inmobiliaria Galilea — Ecuador S. A. con una participacién en su capital del
86.65%, entidad dedicada a la actividad inmobiliaria que incluye la compra — venta,
alquiler y explotacién de bienes inmuebles propios o de terceros, de urbanizaciones,
lotizaciones y entre otros. Las actividades de la Compania y sus resultados dependen
fundamentalmente de los resultados de la operacion de ingresos provenientes de los
dividendos recibidos o por recibir generados por la Subsidiaria.

Por la naturaleza de sus actividades la Compania no cuenta con empleados en relacién
de dependencia.

Situacion Actual del Pais

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud declar¢ el brote de COVID-
19 como pandemia. En marzo 16 de 2020, el Gobierno de Ecuador mediante Decreto
Ejecutivo No. 1017, declaré el estado de excepcion por calamidad publica en todo el
territorio nacional, con base en el cual las autoridades gubernamentales tomaron
medidas para contener el brote, incluyendo entre otras: la restriccion de movilidad,
restriccion de entrada a visitantes extranjeros, suspension de actividades en ciertos
sectores productivos e incentivando el teletrabajo.

Al 31 de diciembre de 2019, teniendo en cuenta las posibles repercusiones de este
brote en el patrimonio y la situacién financiera de la Compafia y Subsidiaria, la
Administracion evalud su capacidad para seguir operando en el futuro previsible. En la
evaluacion de la Administracion se tienen en cuenta supuestos pertinentes, como la
cantidad prevista de casas que se venderan, los precios previstos de las casas y los
costos incurridos en la construccion de las mismas.

(Contintia)



Inversiones Galilea - Ecuador S. A.
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América — US$)

Dichas hipdtesis se actualizaron para tener en cuenta los principales escenarios posibles
previstos por la Compania y Subsidiaria sobre la base de toda la informacién pertinente
disponible hasta la fecha de autorizacién para emitir estos estados financieros
separados, considerando especificamente las incertidumbres relacionadas con el brote
de COVID-19, asi como las medidas adoptadas por la Compafia para mitigar los
impactos del brote en las operaciones y los estados financieros separados. La
Administracion de la Compania, no tiene planes de liquidar las operaciones y las mismas
se continuaran desarrollando hasta haber ejecutado la venta de todos los macro lotes y
fortalecer la incorporacion de la marca en el mercado ecuatoriano. Para el ano 2020, la
Administracion se encuentra llevando a cabo las siguientes acciones estratégicas:

e La Subsidiaria se encuentran en fase de desarrollo de los proyectos urbanisticos
ubicados en la via salitre, Duran y via a la costa.

e Estos proyectos serdn presentados en ferias de vivienda, lo que permitird captar
recursos mediante reservas por parte de los clientes.

e Anticipar proyectos con el propdsito de vender y entregar las viviendas, por
intermedio de créditos con instituciones financieras publicas y privadas.

e En términos de ventas y en marketing se implementaron campanas de
comunicacién y promocién en redes sociales. Estas actividades y en conjunto con
una revision de la base de datos de clientes permitieron que la Inmobiliaria lograra
buenos niveles de reserva de casas en los meses de marzo, abril y mayo del
presente ano.

e Los accionistas han confirmado que continuardn proporcionando su apoyo
financiero para la continuidad de las operaciones y han confirmado su intencién de
capitalizar a efectos de fortalecer el patrimonio de la Compafia; asi mismo, a medida
que se vayan terminando los proyectos actualmente en construccién, la operacion
se tornard mas rentable. A la presente fecha, los accionistas han efectuado un
aumento de capital por 6.9 millones en la Inmobiliaria.

Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados sobre una base de
negocio en marcha y no incluyen ningun ajuste relacionado con la recuperacion vy
clasificacion de los montos registrados de los activos o a los montos y clasificacion de
los pasivos que podrian ser necesarios si la Compafia no estuviere en capacidad de
continuar en existencia.

(2) Bases de Preparacion de los Estados Financieros Separados

(a)

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en cumplimiento de lo
establecido en Resolucion de Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros
No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.001, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de
octubre de 2011, la que requiere la presentacién de estados financieros separados a los
accionistas y organismos de control.

(Continua)
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(c)

Inversiones Galilea - Ecuador S. A.
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América — US$)

Los estados financieros consolidados de la Compania y su subsidiaria se presentan por
separado. En los estados financieros separados adjuntos las inversiones en subsidiaria
se contabilizan al costo; por lo tanto, estos estados financieros separados reflejan la
actividad individual de la Compainia, sin incluir los efectos de la consolidacion con los
estados financieros de la subsidiaria.

Estos son los primeros estados financieros separados de la Compafia en los que se ha
aplicado la NIIF 16 Arrendamientos vy la CINIIF 23 Incertidumbres sobre el tratamiento
del impuesto a las ganancias. Los cambios en politicas contables significativas se
describen en la nota 4.

Estos estados financieros separados fueron autorizados para su emisiéon por la
Administracion de la Compania el 30 de abril de 2020 y segun las exigencias estatutarias
seran sometidos a la aprobacién de la Junta de Accionistas de la misma.

Bases de Medicién

Los estados financieros separados han sido preparados sobre la base del costo
histérico.

Moneda Funcional y de Presentacién

Los estados financieros separados adjuntos estan presentados en doélares de los
Estados Unidos de América, que es la moneda funcional de la Compania. A menos que
se indigue lo contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros
separados adjuntos estan expresadas en doélares estadounidenses.

Uso de Estimaciones y Juicios

La preparaciéon de los estados financieros separados de acuerdo con las NIIF requiere
que la Administracion de la Compania efectle juicios, estimaciones y supuestos que
afectan la aplicacién de las politicas de contabilidad y los montos reportados de activos,
pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pudieran diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de
la Compania y/o las que requiere un alto grado de juicio por parte de la administracién.
Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

La principal estimacioén y aplicacion del criterio profesional se encuentra relacionado con
el siguiente concepto:

(Continta)
- ’| 0 -



(3)

Inversiones Galilea - Ecuador S. A.
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América — US$)

Deterioro de la Inversién en Subsidiaria

La estimacion para deterioro del valor de la inversiéon en la compania subsidiaria es
determinada por la Gerencia de la Compania, en base a una evaluacion de los resultados
presentados por la Subsidiaria. La provision para deterioro de la inversion en subsidiaria
se carga a los resultados del ano.

Politicas Contables Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas a todos los
periodos presentados en estos estados financieros separados, a menos que otro criterio sea
indicado.

(a)

(b)

Clasificacién de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado separado de situacion
financiera se clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos
con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compania, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

Instrumentos Financieros

Activos v Pasivos Financieros no Derivados — Reconocimiento y Medicién Inicial

La Compania reconoce inicialmente las otras cuentas por cobrar y los instrumentos
de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activos y pasivos financieros se
reconocen en la fecha de negociacion en la que la Compania comienza a ser parte
de las provisiones contractuales del instrumento.

Un activo financiero (diferente a una cuenta por cobrar comercial sin un componente
de financiamiento significativo) o un pasivo financiero son inicialmente reconocidos
a su valor razonable mas cualquier costo de transaccion atribuible (para un item que
no se mide al valor razonable con cambios en resultados). Las otras cuentas por
cobrar comercial sin un componente de financiamiento significativo es inicialmente
medida al precio de la transaccion.

i. Activos Financieros y Pasivos Financieros no Derivados — Clasificaciéon y Medicién
Posterior

Activos Financieros

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: i) costo
amortizado; i) valor razonable con cambios en otros resultados integrales —

instrumentos de deuda; iii) valor razonable con cambios en otros resultados
integrales — instrumentos de patrimonio; o, iv) valor razonable con cambios en
resultados.

(Continua)
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Inversiones Galilea - Ecuador S. A.
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América — US$)

Los activos financieros mantienen su clasificacién inicial, al menos que la Compahia
cambie su modelo de negocio para administrar los activos financieros; en cuyo caso
todos los activos financieros afectados se reclasifican a la categoria correspondiente
a partir del primer periodo de reporte posterior al cambio.

La Compania realiza una evaluacién objetiva del modelo de negocio en el que un
activo financiero se mantiene en un portafolio debido a que esto refleja la forma en
que se maneja el negocio. La evaluacién incluye principalmente aspectos tales
como las politicas y objetivos establecidos para el portafolio y el funcionamiento de
estas politicas en la practica; y la evaluacién del desempeno del portafolio y los
riesgos que lo afectan.

Al 31de diciembre de 2019 y 2018 la Compafila Unicamente mantiene activos
financieros medidos al costo amortizado. Un activo financiero se mide al costo
amortizado si dicho activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es la recuperacién a través de los flujos de efectivo contractuales.

Activos Financieros: Medicion Posterior y Ganancias y Pérdidas

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados: Estos activos se
miden posteriormente a su valor razonable. Las ganancias y pérdidas netas,
incluidos los ingresos por intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

Activos financieros al costo amortizado: Estos activos se miden posteriormente a
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El costo amortizado se
reduce por pérdidas por deterioro. Los ingresos por intereses, las ganancias y
pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce en
resultados.

Instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales: Estos activos se miden posteriormente a su valor razonable. Los
ingresos por intereses calculados utilizando el método del interés efectivo, las
ganancias y pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se reconocen
en resultados. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen en otros resultados
integrales. En la baja en cuentas, las ganancias y pérdidas acumuladas en otros
resultados integrales se reclasifican a resultados

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Compania mantiene principalmente activos
financieros registrados a costo amortizado.

Activos Financieros — Clasificacién

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: "“activos
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y
cuentas por cobrar”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “cuentas por pagar partes relacionadas y otros pasivos financieros”. La
clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o

contrataron los pasivos financieros.
(Continua)
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La Administracion determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafia mantuvo activos financieros en la
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros disponibles
para la venta” y pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”.

Pasivos Financieros: Clasificacién, Medicién Posterior y Pérdidas y Ganancias

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica como al valor
razonable con cambios en resultados si se clasifica como mantenido para negociar,
es un derivado o se designa como tal en el reconocimiento inicial. Los pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable
y las ganancias y pérdidas netas, incluido cualquier gasto por intereses, se
reconocen en resultados. Otros pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Los gastos por intereses
y las ganancias y pérdidas en divisas se reconocen en resultados. Cualquier
ganancia o pérdida por baja en cuentas también se reconoce en resultados.

Activos v Pasivos Financieros no Derivados — Baja

La Compafia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos
a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion
en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participacion en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compania se
reconoce como un activo o pasivo separado.

La Compania da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
son pagadas o canceladas, o estas han expirado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en
el estado separado de situacion financiera cuando, y soélo cuando, la Compania
cuenta con un derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de
liquidarlos sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultdneamente.

Efectivo en Bancos

El efectivo en bancos se compone de los saldos del efectivo disponible en bancos,
que son utilizados por la Compania en la gestion de sus compromisos a corto plazo.

(Continta)
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Otras Cuentas por Cobrar

La Compania presenta otras cuentas por cobrar dentro de esta categoria vy
corresponde a desembolsos realizados a terceros y sobre los cuales deberd
recuperar o compensar con los pasivos, si hubiera el caso. Esta cuenta se registra
a su valor nominal, el cual no difiere significativamente de su costo amortizado, pues
no devenga intereses y se recupera en un mes Maximo.

El monto en libros de otras cuentas por cobrar, se aproxima a su valor razonable,
dado su vencimiento de corto plazo; o por su descuento a tasa de interés de
mercado en el caso de aquellos con vencimientos en el largo plazo.

Otros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para
propoésitos de revelacién en cada fecha de los estados financieros separados
anuales, se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los flujos de
interés, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado separado
de situacion financiera.

Los montos registrados de otras cuentas por pagar se aproximan a su valor
razonable debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo.

iv. Capital Acciones

Las acciones ordinarias (Unica clase de acciones emitidas por la Compafia) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a
la emision de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una
deduccioén del patrimonio, neto de cualquier efecto tributario.

Inversiones en Subsidiaria

Una subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compania, por lo cual esta Ultima
esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacién
en la participada y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder
sobre aquella. Asitambién, la subsidiaria es aquella entidad en que la Compania tiene
el poder para gobernar las politicas financieras y operativas a fin de percibir beneficios
de sus actividades.

En estos estados financieros separados la inversiéon de la Subsidiaria se reconoce por el
método del costo y los ingresos por dividendos se registran Unicamente cuando su
subsidiaria declara dichos dividendos.

En cada fecha de presentaciéon, la Compafnia determina si existe alguna evidencia
objetiva de que se haya deteriorado el valor de la inversién en la subsidiaria. Si fuere ese
el caso, la Compania calcula el importe de la pérdida por deterioro del valor como la
diferencia entre el importe recuperable de la subsidiaria y su importe en libros y lo
registra contra los resultados (véase nota 3 (d)).

(Continta)
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Deterioro

Activos Financieros no Derivados

La Compania reconoce las estimaciones de deterioro de valor para las pérdidas
crediticias esperadas de los siguientes instrumentos financieros:

- los activos financieros medidos al costo amortizado; vy,
- los instrumentos de deuda medidos al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales.

La Compafia mide las estimaciones de deterioro de valor sobre la base de las
pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, excepto por los
siguientes activos, en los que las pérdidas crediticias esperadas se miden en un
periodo de doce meses:

- instrumentos de deuda que se determina tienen un riesgo crediticio bajo a la
fecha de reporte de los estados financieros separados; y

- otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los cuales el riesgo
crediticio (v.g. el riesgo de que ocurra un incumplimiento durante la vida
esperada del instrumento financiero) no se ha incrementado significativamente
desde su reconocimiento inicial.

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el
periodo contractual durante el que la Compania estd expuesta al riesgo de crédito.

Medicién de las Pérdidas Crediticias Esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas representan el valor presente de los flujos de
caja negativos esto es, la diferencia entre el flujo de efectivo adeudado a la entidad
de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que la Compania espera
recibir. Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de
interés efectiva del activo financiero. A la fecha de los estados financieros
separados la Compafia no mantiene saldos de activos financieros que requieran la
determinacion de las pérdidas crediticias esperadas.

Activos Financieros con Deterioro Crediticio

En cada fecha de presentacion de los estados financieros separados, la Compania
evalla si los activos financieros registrados al costo amortizado (Unica clase de
activos que mantiene la Compahia) presentan deterioro crediticio; condicidon que
surge cuando han ocurrido uno o0 mMa&s eventos que tienen un impacto
negativo sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero. Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye
los siguientes datos observables

(Continta)
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- dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

- incumplimiento de pagos o saldos vencidos por de mas de 30 dias;

- lareestructuracion de un crédito por parte de la Compania en términos que ésta
no considerarfa bajo otras circunstancias;

- es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

- la desaparicién de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,
debido a dificultades financieras.

Presentacion de las Estimaciones de Deterioro y Castigos

Las estimaciones de deterioro de valor para los activos financieros medidos al costo
amortizado se deducen del valor registrado de los activos financieros
correspondientes.

El valor registrado de un activo financiero se castiga cuando la Compania no tiene
expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una
porciéon del mismo.

Activos no Financieros (Inversién en Subsidiaria)

El valor en libros de los activos no financieros de la Compania, es revisado en la
fecha del estado separado de situaciéon financiera para determinar si existe algun
indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el importe
recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros
de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados
a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los
riesgos especificos que puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo.
Para propdésitos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequeno de activos que
generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades
generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas por
deterioro se revierten si existe un cambio en el importe recuperable. Cuando se
revierte una pérdida por deterioro, el valor del activo no puede exceder el valor que
habria sido determinado, neto de depreciacién o amortizacién, si no se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro.

(Continua)
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Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado separado de situacion financiera cuando existe una obligacion legal o implicita
resultante de eventos pasados, es probable que serd necesario un flujo de salida de
beneficios econdmicos para cancelar la obligacién y el monto puede ser estimado de
manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracion actual del mercado
sobre el valor de dinero en el tiempo vy los riesgos especificos de la obligacién. El
saneamiento de descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconocido como provisién corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado separado de situacién financiera, tomando en consideracién los riesgos e
incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a
la valoracion de estas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido,
o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o0 mas eventos futuros son también
reveladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida
de beneficios econémicos sea remota. No se reconocen ingresos, ganancias o activos
contingentes.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

Los ingresos son reconocidos en el estado separado de resultados considerando los
siguientes criterios:

- Es probables que la Compania perciba los beneficios econdmicos correspondientes
a la transaccion; vy,

- Elimporte de los ingresos puede ser cuantificado con fiabilidad.

Ingresos por Dividendos

Los ingresos provenientes de dividendos se miden utilizando el valor razonable de
la contrapartida recibida o por recibir, derivada de éstos. Los ingresos por
dividendos son reconocidos en el estado separado de resultados cuando se
establece el derecho de la Compania a recibirlos, lo cual generalmente es a la fecha
en que se declara su distribucion.

(Continta)
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Gastos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econémicos futuros.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente.

Impuesto Corriente

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable
del afo utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar
de anos anteriores. En el 2019, la Compania no presentd base imponible o utilidad
gravable por lo tanto no determiné impuesto a la renta corriente, véase nota 9.

Debido a que la Compania no presenta utilidad gravable no se genera
Impuesto a la Renta Corriente. Adicionalmente, de acuerdo a la legislaciéon
tributaria vigente las compahias cuya actividad sea exclusivamente la
tenencia de acciones estdn exentas del pago del anticipo minimo de
Impuesto a la Renta. Sin embargo, en el caso de distribuir dividendos, éstos
serdn sujetos a la retencion del Impuesto a la Renta conforme a las reglas y
porcentajes establecidos en la legislacion vigente.

Exposicién Tributaria

Al determinar los montos de los impuestos corrientes la Compania considera el
impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden adeudarse impuestos e
intereses adicionales. Puede surgir nueva informacién que haga que la Compania
cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales
cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en que se
determinen.

Cambios en las Politicas Contables

Con excepcion de los cambios que se explican a continuacién, la Compania ha aplicado
consistentemente las politicas de contabilidad que se describen en la nota 3 a todos los
periodos presentados en los estados financieros separados adjuntos.

La Compania ha aplicado inicialmente otras nuevas normas que entran en vigor a partir del 1
de enero de 2019, pero no tienen un efecto material sobre los estados financieros separados
de la Compafiia.

(Continta)
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NIIF 16 Arrendamientos

Definicién de un Arrendamiento

Al 31 de diciembre de 2019, la Compania evalla si un contrato es o contiene un arrendamiento
basado en la definicién de un arrendamiento.

En la transicion a la NIIF 16, la Compania eligid aplicar el recurso practico para eximir la
evaluacion de qué transacciones son arrendamientos. La Compafia aplico la NIIF 16 solo a los
contratos que previamente se identificaron como arrendamientos. Los contratos que no
fueron identificados como arrendamientos bajo la NIC 17 y la CINIIF 4 no fueron reevaluados
para determinar si existe un arrendamiento bajo la NIIF 16. Por lo tanto, la definiciéon de un
arrendamiento bajo la NIIF 16 se aplicd solo a los contratos celebrados o cambiados a partir
del 1 de enero 2019.

Anteriormente, la Companfia clasificaba propiedades arrendadas como arrendamientos
operativos segun la NIC 17. En la transicién, para estos arrendamientos, los pasivos por
arrendamiento eran medidos al valor presente de los pagos de arrendamiento remanentes,
descontados a la tasa de endeudamiento incremental de la Compafia al 1 de enero de 2019.
Los activos por derecho de uso se miden a:

e el valoren libros como sila NIIF 16 haya sido aplicada desde la fecha de inicio, descontado
utilizando la tasa de endeudamiento incremental a la fecha de inicio de aplicacién; la
Compahia ha aplicado este enfoque a sus arrendamientos significativos, 6

e un monto igual al pasivo por arrendamiento, ajustado por el monto de cualquier monto
prepagado o acumulado de arrendamientos: la Compania ha aplicado este enfoque a todos
los otros arrendamientos.

La Compania ha evaluado el deterioro del activo por derecho de uso a la fecha de la transicion
y ha concluido que no existen indicios de que el activo por derecho de uso se encuentre
deteriorado.

La Compania utilizd varios recursos practicos al aplicar la NIIF 16 a arrendamientos
previamente clasificados como arrendamientos operativos segun la NIC 17. En particular, la
Compania:

e noreconocié activos por derecho de uso y pasivos por arrendamientos para los cuales el
plazo del arrendamiento finaliza dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de
aplicacion inicial,

e no reconoci6 activos por derecho de uso y pasivos por arrendamientos para activos de
bajo valor;

e excluyd los costos directos iniciales de la medicion del activo por derecho de uso en la
fecha de la aplicacion inicial; y

e utilizé evaluacion retrospectiva para determinar los términos de arrendamiento.

(Continuia)
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Transicién

La Compania no mantiene contratos de arrendamiento, por consiguiente, la aplicacion de la
NIIF 16 no tiene impacto sobre los estados financieros separados de la Compania.

CINIIF 23 Incertidumbre sobre el tratamiento de Impuesto a las Ganancias

La Compania contabiliza las incertidumbres de los tratamientos por impuesto a la renta de
acuerdo a lo requerido por la CINIIF 23, Norma que entré en vigencia el 1 de enero de
2019. Esta interpretacién clarifica como aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicion de la NIC 12 cuando existen incertidumbres a los tratamientos del Impuesto a las
Ganancias. Adicionalmente, establece que la entidad debe de considerar si es probable que
la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo incierto y reflejar el resultado de dicha
evaluacion en la determinaciéon de la ganancia fiscal, las bases fiscales, pérdidas fiscales no
utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales.

La Administracién de la Compania en su evaluacion determind que esta interpretacion no tiene
un impacto material en los estados financieros separados de la Compania.

Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero Aun no Efectivas

La Compania no espera gue las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto material sobre los estados financieros separados:

e Modificacion a Referencias al Marco Conceptual en las Normas NIIF.

e Definicién de Negocios (Mejoras a la NIIF 3).

e Definicién de Material (Mejoras a las NIC 1 y NIC 8).

e NIIF 17 Contratos de Seguros.

e Ventas o Contribuciones de Activos entre un Inversor y su Asociada o Negocios Conjuntos
(Mejoras a las NIIF 10 y NIC 28).

Efectivo en Bancos

La Compafia mantiene efectivo en bancos por US$5,263 al 31 de diciembre de 2019
(US$16,094 en el 2018). El efectivo en bancos estd mantenido principalmente, en un banco
local cuya calificacién de riesgo es AAA segun la agencia calificadora Bank Watch Ratings.

Inversiones en Acciones

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el detalle de las inversiones en acciones es el siguiente:
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% de
participacion
2019 2018 2019 2018
Inmobiliaria Galilea - Ecuador S. A. 86.65% 80.00% US$ 496,000 496,000
Aporte para aumento de capital 6,020,000 3,520,000

US$ 6,516,000 4,016,000

Inmobiliaria Galilea — Ecuador S. A.

Inmobiliaria Galilea - Ecuador S. A. fue constituida el 29 de agosto de 2017 e inscrita en el
Registro Mercantil del Cantdn Guayaquil el 30 de agosto de 2017 con un capital pagado de
US$1,000, con el objeto de dedicarse a la actividad inmobiliaria en sus fases o etapas, que
incluyen la promocién, inversion, desarrollo, asesoria, comercializacion, compra - venta,
alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o de terceros, de urbanizaciones,
lotizaciones o ciudadelas, edificios de apartamentos y viviendas.

Al 31 de diciembre de 2019, los proyectos inmobiliarios se encuentran en fase inicial de
construccion; y, se ha decidido en iniciar obras que ayuden a generar ventas, es decir la
construccion de las villas modelo, y de los portales de entrada a cada proyecto y terminar los
movimientos de tierras. Asi mismo, la Compahia se encuentran en proceso de obtencién de
los permisos de construccion en Daule y Guayaquil, retrasada por la cuarentena que ha
afectado los tiempos estimados en la obtencién de dichos permisos debido a que las
Municipalidades han suspendido estas actividades.

Se considera que esto tendrd un impacto en la entrega de viviendas proyectadas para el
presente ano, las cuales se reprogramara dentro del primer semestre del afo 2021; sin
embargo, la Administracién de la Compafia, no tiene planes de liquidar las operaciones y
estas se llevardn a cabo hasta haber ejecutado la venta de todos los lotes y fortalecer la
incorporacién de la marca en el mercado ecuatoriano.

Por esta razén, la Compafia evallo no constituir una estimacién por deterioro en la inversion
mantenida en la Compania.

Aporte para Futuras Capitalizaciones.

Al 31 de diciembre de 2019, la Compania efectlo las siguientes operaciones con su
subsidiaria Inmobiliaria Galilea — Ecuador S. A.:

e Durante el ano 2019, la Compania efectlo aportes en efectivo por US$2,500,000 a favor

de Inmobiliaria Galilea — Ecuador S. A., el cual sirvié para el aumento del capital acciones
de la subsidiaria en US$6,900,000, como sigue:

-21 -



Inversiones Galilea - Ecuador S. A.
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Mediante Acta de la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el
19 de noviembre de 2019, los accionistas autorizaron el aumento del capital suscrito de la
Subsidiaria en US$2,500,000, mediante aportes en efectivo efectuado por el accionista, y
formalizada con la escritura publica de aumento de capital de fecha 19 de diciembre de
2019 e inscrita en el Registro Mercantil con fecha 23 de diciembre de 2019.

e Mediante Acta de la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 22 de enero
de 2019, los accionistas autorizaron el aumento del capital suscrito por US$3,520,000 a
favor de Inversiones Galilea — Ecuador S. A. y US$880,000 a favor de Inmoindustrial
Saturno S. A., mediante la compensaciéon con la cuenta contable de aporte para futuras
capitalizaciones, y formalizada con la escritura publica de aumento de capital de fecha 16
de mayo de 2019 e inscrita en el registro mercantil con fecha 3 de junio de 2019. Estos
aportes fueron entregados por los accionistas en el afo 2018.

Con Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 5 de diciembre de 2017,
se aprobd el aumento de capital de US$619,000, mediante aportes en efectivo, el cual fue
inscrito en el Registro Mercantil el 7 de mayo de 2018.

El derecho a voto de la Compafia en la Subsidiaria es igual al porcentaje de participacion que
posee.

El movimiento de las inversiones en acciones en los anos que terminaron al 31 de diciembre
de 2019y 2018, es como sigue:

2019 2018
Saldo al inicio del afio US$ 4,016,000 496,000
Aportes para incremento de capital 2,500,000 3,520,000
Saldo al final del afio US$ 6,516,000 4,016,000

A continuacién, un detalle de los activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gastos de
Inmobiliaria Galilea - Ecuador S.A. al 31 de diciembre de 2019 y 2018:

2019 2018
Activos US$ 9,107,622 4,672,493
Pasivos 2,582,153 38,484
Patrimonio 6,525,469 4,634,009
Pérdida neta (608,540) (350,552)
(8) Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Al 31 de diciembre de 2019y 2018, las otras cuentas por pagar se detallan como sigue:
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2019 2018
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales US$ 1,862 -
Otras cuentas por pagar:
Cuentas por pagar relacionadas (nota 12) US$ 14,925 3,614
Retenciones en la fuenta de impuesto
alarenta 32 -
us$ 14,957 3,514

Impuesto a la Renta

Gasto de Impuesto a la Renta

La Compania no presenta en sus registros contables gasto de impuesto a la renta en el periodo
2019, debido a que la Compafia no generd ingresos operacionales y presentd pérdidas
tributarias en esos anos.

Conciliacién del Gasto de Impuesto a la Renta

La Ley de Régimen Tributario Interno establece que los contribuyentes cuya actividad
econdmica sea exclusivamente la relacionada con la tenencia de acciones, participaciones o
derechos en sociedades, estaran exonerados del anticipo del impuesto a la renta. Debido a
que la actividad econémica de Inversiones Galilea - Ecuador S.A. es la tenencia de acciones,
estd exenta del pago del anticipo minimo de impuesto a la renta, el cual hasta el afo 2018
constitula como un impuesto a la renta minimo (véase reformas tributarias). Sin embargo,
durante el 2018 la Compania recibié ingresos por intereses financieros de inversiones en
polizas a corto plazo lo que genera un gasto de impuesto a la renta, el cual fue cargado en su
totalidad a resultados del periodo.

La siguiente es la conciliacién entre el gasto estimado de impuesto a la renta y aquel que
resultaria de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 25% a la (pérdida) utilidad
antes de impuesto a la renta:

2019 2018

(Pérdida) utilidad neta US$ (22,642) 4,437

Impuesto a la renta - 1,479

(Pérdida) utilidad antes de impuesto a la renta US$ (22,642) 5,916
Impuesto que resultaria de aplicar la tasa

corporativa de impuesto a la renta 25% Uss - 1,479

US$ - 1,479

(Continta)
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Reformas Tributarias

Con fecha 31 de diciembre de 2019 mediante Suplemento del Registro Oficial No. 111 se
publicé la Ley Orgénica de Simplicidad y Progresividad Tributaria. Los principales aspectos
introducidos por esta Ley se sefalan a continuacién:

e Se gravan con una tasa efectiva del 10% los dividendos vy utilidades distribuidos a favor
de todo tipo de contribuyente sin importar su residencia fiscal, exceptuando a las
sociedades residentes en el Ecuador. Esta tasa se incrementaria hasta el 14%, sobre la
proporcién no informada, cuando la sociedad que distribuye el dividendo no cumpla con
informar sobre su composicion accionaria.

e la capitalizacion de utilidades no sera considerada como distribucion de dividendos,
inclusive la que se realice de anos anteriores.

e El anticipo de impuesto a la renta sera voluntario y equivalente al 50% del impuesto
causado en el ano previo menos las retenciones realizadas en ese ejercicio fiscal.

e A partir del ejercicio fiscal 2021, serén deducibles las provisiones realizadas para atender
la jubilaciéon patronal del personal que hayan cumplido al menos 10 anos de trabajo en la
misma empresa; siempre que tales valores sean administrados por empresas
especializadas y autorizadas en la administracion de fondos. También seran deducibles las
provisiones para atender el pago de desahucio.

e Se establece una contribucién Unica y temporal aplicable a las sociedades que realicen
actividades econdémicas y que hayan generado en el ejercicio fiscal del 2018, ingresos
gravados iguales o superiores a US$1,000,000. Esta contribucion serad pagada en los
ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022 y no podra exceder el 25% del impuesto a la renta
causado en el ano 2018; ni podra ser utilizada como crédito tributario ni como gasto
deducible.

Situacion Fiscal

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias desde la
fecha de constitucion de la Compania. Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al
valor agregado y retenciones en la fuente presentadas por la Compania por los ejercicios
impositivos de 2017 a 2019 estan abiertas a revision de las autoridades tributarias.

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31
de diciembre de 2004 incorporé a la legislacion tributaria, con vigencia a partir de 2005, normas
sobre la determinacién de resultados tributables, originados en operaciones con partes
relacionadas.

(Continuia)
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A partir del ano 2015, de acuerdo con la Resolucion del Servicio de Rentas Internas (SRI) No.
NAC-DGERCGC15-00000455, los sujetos pasivos de impuesto a la renta que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000, deben presentar el
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y si el monto de las operaciones es superior
a US$15,000,000 deberén presentar el anexo e Informe de Precios de Transferencia.

De acuerdo al monto de las operaciones con partes relacionadas, la Compania no esta
obligada a presentar el informe integral de precios de transferencia.

Patrimonio

Capital Acciones

La Compafia ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
US$1,00 cada una. El detalle del nUmero de acciones autorizadas, suscritas y pagadas al 31
de diciembre de 2019 y 2018 son de 4,025,837 y 1,000, respectivamente.

Mediante Acta de la Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas celebrada el 28
de diciembre de 2018, los accionistas autorizaron el aumento del capital suscrito de la
Compania en US$4,024,837, mediante la compensacion de aportes para futuras capitalizacion
por el mismo valor; formalizada con la escritura publica de aumento de capital de fecha 14 de
junio de 2019 e inscrita en el Registro Mercantil con fecha 20 de junio de 2019.

Aporte para Futuras Capitalizaciones

Mediante acta de Junta General de Accionistas celebrada el 15 de febrero de 2019 se aprobod
el aporte para futura capitalizacién en la suma de US$2,499,994, mediante aporte en efectivo
realizado por su accionista.

Administracion de Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compania estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

e Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
e Riesgo de mercado

Marco de Administracién de Riesgos

La Administracién de la Compania es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracién de riesgos, asi como el desarrollo y monitoreo de las politicas de
administracion de riesgos.

(Continta)
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La Compania se encuentra en fase inicial de operaciones, y por lo tanto se encuentran en
proceso de elaboracién de manuales, politicas y procedimientos, Las politicas estaran
orientadas a la administracion de riesgo y seran establecidas con el objeto de identificar y
analizar los riesgos enfrentados por la Compania, fijar limites y controles de riesgo
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Las politicas y los
sistemas de administracién de riesgo seran revisadas con regularidad a fin de que reflejen
los cambios en las condiciones de mercado vy en las actividades. La Compania, a través de
sus normas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente de control
disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

Riesgo de Crédito

El riesgo del crédito es el riesgo de pérdidas financieras que enfrenta la Companfia y se origina
principalmente del efectivo en bancos.

El importe de los activos financieros en los estados financieros separados adjuntos
representa la maxima exposicion al riesgo de crédito.

Efectivo en Bancos

La Compania mantiene efectivo en bancos por US$5,263 al 31 de diciembre de 2019
(US$16,094 en el 2018), que representan su méxima exposicion al riesgo de crédito para
estos activos. El efectivo en bancos esta mantenido principalmente, en un banco local cuya
calificaciéon de riesgo es AAA segun la agencia calificadora Bank Watch Ratings.

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Compania para administrar la liquidez
es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto
en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compania.

La Administracion de la Compania dispone de informacién que le permite monitorear los
requerimientos de flujo de efectivo; por lo general la Compania tiene como objetivo contar
con los recursos necesarios para solventar los gastos operacionales esperados durante un
periodo de 90 dias, esto excluye el posible impacto de circunstancias extremas que no pueden
predecirse razonablemente. A la fecha de emision de los estados financieros separados no
se han detectado situaciones que a criterio de la Administracién puedan ser consideradas
como riesgo de liquidez.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financieros, incluyendo los
pagos estimados de intereses:
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31 de diciembre de 2019

Vencimiento De0Oa12
Valor en libros contractual meses
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar Uss$ 16,819 16,819 16,819
31 de diciembre de 2018
Vencimiento De0Oa12
Valor en libros contractual meses
Otras cuentas por pagar Uss$ 3,614 3,614 3,514

Administracion de Capital

La politica de la Compania es mantener un nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas y sustentar el desarrollo futuro del negocio y generar retornos
a sus accionistas.

La Compania monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se
calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el
total de los recursos ajenos (préstamos y otras cuentas por pagar) menos el efectivo en
bancos; vy, el patrimonio ajustado incluye todos los componentes del patrimonio. El indice de
deuda ajustada a patrimonio ajustado de la Companfia al término del periodo del estado
separado de situacion financiera es el siguiente:

2019 2018
Total pasivos US$ 16,819 4,865
Menos: efectivo en bancos (5,263) (16,094)
Deuda neta US$ 11,556 (11,229)
Total patrimonio US$ 6,504,581 4,027,229

Indice deuda neta ajustada a patrimonio - -

Transacciones y Saldos con Compaiiias Relacionadas

Transacciones con Companias Relacionadas

El resumen de las principales transacciones con companias relacionadas a través de propiedad
o administraciéon en los anos que terminaron el 31 de diciembre de 2019 y 2018, es el
siguiente:
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Notas 2019 2018
Inmobiliaria Galilea - Ecuador S. A.:
Aporte entregado para aumento de capital Us$ 2,500,000 3,520,000
Inversiones Inmobiliaria Limitada:
Aporte recibido para aumento de capital 10 Us$ 2,499,994 3,524,849

Un resumen del saldo con companias relacionadas 31 de diciembre de 2019y 2018 es como
sigue:

Notas 2019 2018

Pasivos

Cuentas por pagar comerciales:
Inmobiliaria Galilea Ecuador S. A. 8 US$ 14,925 3,514

Transacciones con Personal Clave de la Gerencia

Durante los afos 2019 y 2018, las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo y por
la gerencia clave por sueldos, beneficios sociales a corto plazo y planes de beneficios
definidos a largo plazo se resumen a continuacion:

2019 2018

Honorarios profesionales USs$ 18,520 -

Gastos por Naturaleza

El gasto atendiendo a su naturaleza se detalla como sigue en los afos que terminaron el 31
de diciembre de 2019y 2018:

2019 2018
Honorarios profesionales US$ 24,510 90
Impuestos y contribuciones 3,306 393
Gastos bancarios 4 -
Otros gastos 1,180 17
Uss$ 29,000 500

Hechos Posteriores

La Compania ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 15 de junio de 2020 fecha en
qgue los estados financieros separados adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos.
Excepto por lo indicado en la nota 1(b) a los estados financieros, relacionado con los efectos
derivados de la pandemia mundial por el COVID — 19, ningln evento significativo ocurrié con
posterioridad al 31 de diciembre de 2018, fecha del estado separado de situaciéon financiera
pero antes del 15 de junio de 2020, que requiera revelacion o ajuste a los estados financieros
separados adjuntos.
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