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Pannell Kerr Forster

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas

Mastilcorp S.A.
Guayaquil, Ecuador

I. Hemos examinado los balances generales de Mastilcorp S.A. al 31 de diciembre del 2002 y
2001, y los estados conexos de resultados, inversion de los accionistas y flujos de efectivo por
los afios terminados en esas fechas (Expresados en USDolares). Estos estados con sus notas
explicativas son responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinion sobre los mencionados estados financieros basandonos en nuestra auditoria.

2. Nuestros examenes se efectuaron de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Estas
normas requieren de la planeacidn y ejecucion de una auditoria que tenga como objetivo obtener
una seguridad razonable y determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores
importantes. La auditoria incluyé aquellas pruebas de los registros de contabilidad y otros
procedimientos de auditoria que respaldan las transacciones registradas y su revelacion en los
estados financieros. La auditoria también incluyd la determinacion del uso de los principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador y de las estimaciones importantes realizadas
por la Gerencia, asi como la evaluacion en conjunto de la presentacion de los estados financieros.
Creemos que la auditoria efectuada establece bases razonables para nuestra opinion.

3. La Compaiiia registra una cuenta por cobrar a ABP Corp por US$113,211.49 orig‘inada por
pagos efectuados por Mastilcorp S.A. a terceros por cuenta de ABP Corp. La relacionada no
reporta saldo a favor de la Compaiiia.

4. En nuestra opinion, excepto por lo descrito en el parrafo 3, los estados financieros anteriormente
referidos presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes la situacion financiera de
Mastilcorp S.A. al 31 de diciembre del 2002 y 2001, los resultados de sus operaciones y los
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con los principios de
contabilidad descritos en la Nota B.
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MASTILCORP S.A.
BALANCES GENERALES

(Expresados en USDd¢lares)

31 de diciembre del

2002
ACTIVO

ACTIVO CIRCULANTE:
Efectivo (Nota C) 72.282.12
Documentos y cuentas por cobrar (Nota D) 4,773.,872.86
Gastos pagados por anticipado 5,819.48
TOTAL DEL ACTIVO CIRCULANTE 4,851,974.46
DOCUMENTOS POR COBRAR A LARGO PLAZO (Nota E; 1,474,187.79
ACTIVOS F1JOS 325.10
OTROS ACTIVOS (Nota F) 262,405.33
TOTAL DEL ACTIVO 6,588,892.68

PASIVO E INVERSION DE LOS ACCIONISTAS

PASIVO CIRCULANTE:
Documentos y cuentas por pagar (Nota G) 2,132.881.20
Porcion corriente del pasivo a largo plazo (Nota H) 2,000,000.00
Otros pasivos (Nota I) 953,627.10
TOTAL DEL PASIVO CIRCULANTE 5,086,508.30
PASIVOS A LARGO PLAZO (Nota H) 1,500,000.00

INVERSION DE LOS ACCIONISTAS (Nota J)
Acclones comunes 800.00
Futuro aumento de capital 44,200.00
Reserva legal 400.00
Reexpresion monetaria 167.74
Resultados acumulados (43,183.36)
2,384.38
TOTAL DEL PASIVO E INVERSION
DE LOS ACCIONISTAS 6,588,892.68
/ f_..M/( |

Ing. Agustifi Ledn
Gerente General Contadora

Vea notas a los estados financieros

Jcon. Azucena Carcelé

2001

11,759.10
2,293,444.63
11,906.58

2,317,110.31

3,878,973.30
365.30

2,241,813.43

8,438,262.34

4,912,417.69
87,600.15
964,391.59

5.964,409.43

2,471,795.14

800.00
44,200.00

167.74

(43,109.97)

2,057.77

8,438,262.34



MASTILCORP S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS

(Expresados en USDd6lares)

Aios terminados el
31 de diciembre del

2002 2001
INGRESOS
Convenio de asociacion (Nota K) 880,980.18 463,126.89
Intereses en inversiones 1,909.06
Intereses por financiamiento (Nota L) 2,105,207.74 46,000.71
Descuentos certificados de deposito 17,500.00
Otros 22,038.40 21,123.42
3,025,726.32 532,160.08
. GASTOS (Nota M)
l (Gastos de comercializacion 237,224 .99 185.8035.91
(Gastos administrativos 84.609.01 38.600.64
(Gastos financieros 2.539.912.69 289.909 .45
' Otros 155,618.45 47.201.90
3,017,365.14 561,517.90
l RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DEL
IMPUESTO A LA RENTA 8.361.18 (29,357.82)
l 25% Impuesto a la renta (Nota O) 8,034.57
' UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO 326.61 (29,357.82)

g e B / {:;’tﬁ /
Ing. Agustin Ledn EeOn. Azucena Carcele

Gerente General Contadora

Vea notas a los estados financieros




MASTILCORP S.A.
ESTADOS DE INVERSION DE LOS ACCIONISTAS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001

(Expresados en USDolares)

Futuro
Acciones aumento de Reserva Reexpresion Resultados
comunes capital legal monetaria acumulados
Saldo al 1 de enero del 2001 200.00 167.74 (7,666.80)
Pérdida del ejercicio (29,357.82)
Aportes para futuro aumento de capital |
pendiente de cobro a accionistas 44,200.00
Aumento de capital 600.00
Cancelacion de intereses a Benconacor afio 2000 (6,085.35)
aldo al 31 de diciembre del 2001 800.00 44,200.00 0.00 167.74 (43,109.97)
Utilidad del ejercicio 326.61
Transferencia a reserva legal 400.00 (400.00)
Saldo al 31 de diciembre del 2002 ___8o00 4420000 40000 16774 _ ___ (43.183.360)
f:hg_ ¥
1"' /,g,,.,.a.—-n—-..; &,
2 Ing. Agustin Ledn _Econ. Azucena Carcelé
/- Gerente General Contadora

Vea notas a los estados financieros
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Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores

Otros ingresos

Efectivo neto usado en las actividades de operacion

MASTILCORP S.A.

(Expresados en USDolares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicion de activos fijos
Otros activos

Documentos por cobrar a largo plazo

Otros pasivos

Efectivo neto usado en las actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aportes de accionistas
Pasivo a largo plazo

Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO

Saldo del efectivo al inicio del aifio

Ing. Agustin Ledn
Gerente General

SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Vea nptas a los estados financieros

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Afios terminados el
31 de diciembre del

2002

343,660.27
(844,383.70)

22,038.40

(478,685.03)

(500,027.46)
(10,764.49)

(510,791.95)

1,050,000.00

1,050,000.00
60,523.02

11,759.10

72,282.12

A

2001

1,564,125.14
(1,715.287.97)
69,033.19

(82,129.64)

(402.15)
1.112.341.78
(3.878,972.89)
964.,391.59

(1,802.641.67)

600.00

1,882,878.56

1,883,478.56

(1,292.75)

13,051.85

11,759.10

ot

_AKcon. Azucena Carcelén

Contadora



‘o
I
1
i
i
]
lo

.*\

N

3
S

7 )
N k!

)
i

Partidas conciliatorias:

OPERACION

UTILIDAD (PERDIDA)

Depreciacion
Amortizacion

MASTILCORP S.A.

(Continuacion)

(Expresados en USDédlares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) CON EL
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE

Terrenos entregados como parte de pago
Efecto en resultado de la venta de cartera a Quayle

Group (Ver E (2))

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACION:

Aumentos y disminuciones en:

Cuentas y documentos por cobrar

Inversiones Temporales

Gastos pagados por anticipado

Obras en ejecucion

Documentos y cuentas por pagar

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE

L)

OPERACION

Ing. Agustin Ledn
, Gerente General

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Aifios terminados el
31 de diciembre del

2002

326.61

40.20
2,959.20
(1,097,166.86)

539,230.92

(554,609.93)

(178,623.89)

6,087.10
1,976,448.90

(1,727,987.21)

75,924.90

(478,685.03)

2001

(29,357.82)

36.85
1,479.60

(27.841.37)

(1,700,882.15)
200,000.00
(4,887.93)
447,950.71

1,003,531.10
(54,288.27)

(82,129.64)

Mepn /”?.w'(

Econ. Azucena Carcelén

Contadora

Vea notas a los estados financieros
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MASTILCORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001

(Expresadas en USDolares)

. MASTILCORP S.A.:

La Compaiiia se constituyd el 23 de noviembre de 1994, con domicilio en la ciudad de Guayaquil,
Republica del Ecuador. Segun su estatuto social puede dedicarse a todo tipo de actividad
productiva permitida por las leyes ecuatorianas. Actualmente su actividad principal es la
urbanizacion del Proyecto Urbanistico Entre Lagos ubicado en el Km. 7 de la Via Puntilla -
Samborondén, cuyos terrenos son propiedad de Agricola el Batan, compaiiia con la que suscribio
un convenio de asociacion el 22 de marzo del 2001, en el cual se autoriza a Mastilcorp S.A.
efectuar la venta de los lotes de terrenos por el que recibira el 66% del area wutil vendible.

. PRINCIPIOS CONTABLES ECUATORIANOS:

La Compaiiia mantiene sus registros contables en USDolares a partir del 1 de abril del 2000 y de
acuerdo con los principios contables del Ecuador, que son los mismos utilizados en la preparacion
de los estados financieros. A continuacién mencionamos los principios contables mas
importantes que se han utilizado:

Convenio de Asociacion: En esta cuenta se cargan todos los costos incurridos en el desarrollo
de la urbanizacion en los terrenos del Proyecto Entre Lagos. Esta cuenta disminuye a medida que
se venden los terrenos recibidos como pago por el trabajo de urbanizacion.

Los activos fijos se registran al costo de adquisicién y se deprecian por el método de linea
recta, tomando como base la vida util estimada de los activos relacionados.

La vida atil estimada de los equipos de oficina, inico activo fijo, es de 10 afios.

Los intereses por el financiamiento de terrenos a clientes se contabilizan como ingresos
diferidos en la cuenta “Utilidad diferida” y se registran en resultados al vencimiento de los
documentos firmados por los deudores.

Cargos diferidos registra los gastos preoperativos relacionados con el Proyecto y se amortizan
por €l método de linea recta en § afios. En el afio 2001 se amortizé en un periodo de 10 aios.

Moneda local: A partir del 10 de enero del 2000 el USDolar es la moneda de uso local en la
Republica del Ecuador.

. EFECTIVO:

31 de diciembre del

Ayl —

2002 2001 -

Caja (1) 28,208.80 30.00
Bancos 44.073.32 11,729.10
72,282.12 11,759.10

e ———

(1) Incluye principalmente US$27,978.80 de cheques entregados por clientes, consignados en las
cuentas bancarias en los primeros dias del afio 2003.
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MASTILCORP S.A.
D. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR:
31 de diciembre del
2002 2001
Clientes (1) 6,107.84 1,083,387.78
Documentos por cobrar (2) 828,671.32 644,899.68
Deudores varios (3) 3,683,121.83 496,145.68
Compaiiias relacionadas (4) 255,971.87 69,011.49
4,773,872.86 2,293,444.63

(1) Para el afio 2001 incluye principalmente valores por recaudar por la cuota inicial en venta
de terrenos urbanizados, entre ellos US$750,000.00 a la Compaiiia Profinance.

(2) Representa la porcién corriente de los documentos suscritos por clientes en el
financiamiento de terrenos del Proyecto Urbanistico Entre Lagos.

(3) En el 2002, incluye principalmente US$3,115,582.05 correspondiente a la venta a Quayle
Group de documentos por cobrar a Profinance, Panama Investment y ABP Corp. Ver Nota
E(2).

(4) En el 2002 incluye US$113,211.49 préstamo otorgado a ABP Corp. para cancelar deuda
adquirida con Starville Corp, el cual no tiene fecha de vencimiento ni genera intereses,
incluye también US$44,240.00 por cobrar a los accionistas (futuro aumento de capital).

E. DOCUMENTOS POR COBRAR A LARGO PLAZO:

' ‘31 de diciembre del

2002 2001
Chientes (1) 1,474.187.79 974,160.33
Profinance (2) 2,904,812.97

——

1,474,187.79 3,878,973.30

e I ——

(1) Corresponde a los documentos a largo plazo suscritos por clientes para el financiamiento de
terrenos del Proyecto Urbanistico Entre Lagos, distribuido de la siguiente forma:

31 de diciembre del

2002 2001

Documentos 2,544,964.60 2,141,292.62
Menos: Porcion corriente 828,671.32 644,899.68
Intereses por realizar 242,105.49 522,232.61

1,474,187.79 974,160.33

p————— e ——{

(2) En el afio 2002 se formalizé6 la venta a Profinance por el total del capital de
US$3,654,812.97, mediante la suscripcion de pagarés con vencimientos mensuales desde
enero del 2003 hasta julio del 2008, los mismos que generaban un interés del 9.5%. Para el
aiio 2001 corresponde a la venta de 84 solares por un valor total de US$3,654,812.97, valor
que se desglosa asi:

Total de venta 3,654.812.97
Menos: Cuota nicial (Nota D (1)) 750.000.00

Documentos por cobrar a largo plazo 2,904,812.97

e . e — —



MASTILCORP S.A.

E. DOCUMENTOS POR COBRAR A LARGO PLAZO (Continuacion)

Durante el afio 2002 esta cartera fue vendida a Quayle Group Inc. por el valor de
US$5,106,410.99 que incluye reconocimiento y capitalizacion de intereses por US$1,451,597.03,
generando US$1,990,828.89 como pérdida por el descuento sobre su valor nominal.

F.OTROS ACTIVOS:
31 de diciembre del

2002 2001
Cargos diferidos 14,795.89 14,795.89
Convenio de asociacion (1) 252,048.24 2,228,466.83
Otros - 3 303l
266,844.13 2,243,293.03

Menos: Amortizacion acumulada de cargos
diferidos (2) 4,438.80 1,479.60
262,405.33 2,241,813.43

et e e e e

(1) Corresponde al costo de los solares de 1a Urbanizacion Entre Lagos que quedan disponibles
para la venta, como sigue:

Sector Solar ] Area (m2) Costo
E 16 483.98 38,151.84
E 23 441.75 34,822.87
F 16 430.89 33,966.79
G 22 476.27 37,544.06
L (2) 3 697.25 54,963.78
L (3) 24 667.25 52,593.90

3,197.39 252,048.24

(2) El movimiento de esta cuenta durante el 2002 fue como sigue:
31 de diciembre del

2002 L 2001
Saldo al inicio del periodo 1,479.60
Mas: Amortizaciones 2,959.20 1,479.60
Saldo al final del periodo 4,438.30 1,479.60

————  ———— ———————— —___————

G. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:
31 de diciembre del

o

' 2002 2001
Cuentas por pagar a terceros (1) 218,411.30 464,343.72
Compaitias relacionadas (2) 576,120.79 154,593.25
Acreedores varios (3) 148,275.02 734,326.98
Retenciones e impuestos por pagar 3,283.69 11,416.55
Valores por liquidar (4) 1,006,897.64 3,353,194.56
Granjas Marinas Doble A S.A. (5) 111,644.95
Intereses Guaranty Trust Bank (6) 134,275.18 82,897.68

Intequin (7) ~45,617.58 .
2,132,881.20 4,912,417.69

e e e e e R e e e

(1) Incluye deudas con contratistas de Urbanizacion Entre Lagos.
(2) Ver Nota N.
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MASTILCORP S.A.

G. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR (Continuacion)

(3) Incluye principalmente US$66,573.35 por pagar a la Compaiiia Agricola El Batan que se
originaron por una diferencia en la medicion del terreno.

(4) Representa el saldo por liquidar de la estimacion efectuada por la Administracion de la
Compaiiia de los costos y gastos incurridos en la urbanizacion del Proyecto Entre Lagos.

(5) En el 2001, representa la totalidad de los pagarés firmados por Mastilcorp S.A. a la orden de
Granjas Marinas Doble A S.A. para cancelar servicios prestados, estos fueron cancelados en el

2002.

(6) Corresponde a la provision de los intereses generados por el préstamo con Guaranty Trust
Bank segun lo indicado en la tabla de pagos, el ultimo se efectud en septiembre del 2002.

(7) Ver Nota H(1).

H. PASIVO A LARGO PLAZO:
31 de diciembre del

2002 2001

mhilinkemfieidielie

Guaranty Trust Bank

Corresponde al total de la linea de crédito
utihzada, de acuerdo al contrato suscrito con el
Banco al 30 de octubre del 2000. Esta obligacion
tiene una tasa de interés del 15%, y vencimiento

trimestral a partir de marzo del 2003; el contrato
culmina el 30 de septiembre del 2004. 3,500,000.00 2,450,000.00

Intequin
Corresponde a varios pagarés firmados por

Mastilcorp S.A. para cancelar deudas adquiridas
con esa compaiiia por serviclos varios, los

documentos vencen en ¢l afio 2002 y 2003. (1) 109,395.29

3,560,000.00 2,559,395.29
Menos: Porcion corriente (Guaranty Trust Bank) 2,000,000.00 87,600.15

Total pasivo a largo plazo 1,500,000.00 © 2,471,795.14

s e s e e A e e e e ]

(1) El pasivo a largo plazo con Intequin fue transferido al pasivo corriente, al 31 de diciembre
del 2002 presenta un saldo por US$45,617.58.

[. OTROS PASIVOS:

En el 2002 representa principalmente US$891,330.65 de la cuenta utilidad diferida (En el 2001
US$631,827.50) correspondiente a los intereses por cobrar a clientes sobre las ventas a largo plazo
y US$62,296.45 por anticipos para futuras compras (En el 2001 US$332,564.09).

J. INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Acciones comunes: Representa 20.000 acciones comunes — suscritas y en circulacion con un
valor nominal de US$0.04 cada una.

Futuro Aumento de Capital: Corresponde al compromiso asumido por los accionistas para

incrementar el capital pagado de la Compaiiia. Se registré6 como contrapartida cuentas por cobrar
(Ver D (4)).
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MASTILCORP S.A.

J. INVERSION DE LOS ACCIONISTAS (Continuacién)

Reserva Legal: De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compaiiia debe
transferir €l 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en
caso de liquidacion de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas futuras o para
aumentar el capital.

Reexpresion Monetaria: Originada en el 2000, es ¢l efecto de aplicar la norma de contabilidad
— NEC 17, cuyo resultado es consecuencia de contabilizaciones exigidas por la norma contable
y no de gestion o actividades operativas de la compaiiia.

. CONVENIO DE ASOCIACION:

Mastilcorp es la encargada de ejecutar el Proyecto Urbanistico Entre Lagos, en cuanto se refiere
a infraestructura y construccion, el macrolote sobre el cual se desarrolla el proyecto urbanistico
es de propiedad de la compaiiia Agricola El Batan. Ambas compaiiias suscribicron un convenio
de Asociacion en el cual Agricola El Batan autoriza a Mastilcorp S.A. efectuar el desarrollo del
Proyecto y la venta de los lotes de terrenos, acordando una distribucion del 34% y 66% del area
util vendible, respectivamente.

L. INTERESES POR FINANCIAMIENTO:

Corresponde a los costos de financiamiento por venta de solares y por prestamos efectuados a
compailias relacionadas. Al 31 de diciembre del 2002 incluye US$1,451,597.03 de intereses
reconoctdos en la venta de cartera a Quayie Group.

M. GASTOS:

Gastos de comercializacion: Incluye principalmente US$130,662.68 correspondiente a pagos de
comisiones a Cetibienes Raices y Ostage por venta de solares (En el 2001 US$125,578.60).

Gastos financieros: Corresponde principalmente a US$1,990,828.89 por pérdida en la venta a
Quayle Group Inc. de la cartera de Profinance, ABP Corp y Panama Investment,
US$466,599.51 correspondientes a los intereses generados por las obligaciones con Guaranty
Trust Bank. En el 2001 US$70,700.00 por comisiones a Guaranty Trust Bank correspondientes
al 2% sobre el préstamo recibido y US$154,771.65 correspondientes a los intereses generados
por esa obligacion.

Otros: Incluye US$26,585.44 por cancelacion de honorarios a Cetibienes Raices vy
US$73,500.00 a Ostage S.A., quien reemplazd a partir de agosto del 2002 a Cetibienes en la
comercializacion de los terrenos y administracion del proyecto. Se pagaron también
US$21,825.35 a Ostage S.A. como reembolso de gastos. En el 2001 representa US$28,566.47
por cancelacion de honorarios a Cetibienes Raices y al Estudio Juridico Ortega Moreira y
US$17,003.47 por reembolso de gastos a Cetibienes Raices.
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MASTILCORP S.A.

N. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

LLos saldos con relacionadas al 31 de diciembre del 2002 se detallan a continuacion:

Cuentas por Cuentas por
Cobrar pagar
Benconacor (1) 107,500.30
Cetibienes Raices 35,260.08
Palmpet Investment 7,398.49 (2) 563,481.60
Ostage S.A. - __7,639.19
150,158.87 576,120.79

(1) Se origina principalmente por pagos efectuados por Mastiicorp por cuenta de Benconacor.

(2) Corresponde a la compra de acciones de la Compaiiia Anita Cristina S.A. Anicrisa, con la
finalidad de abonar a la deuda que se mantenia con Carrarsa, contratista, por trabajos
efectuados en la Urbanizacion Entrelagos. Esta cuenta genera intereses en el orden del
1% mensual y su vencimiento es en el mes de abril del 2003.

O. IMPUESTO A LA RENTA:

LL.a Compaiiia liquid6 el valor a pagar por impuesto a la renta para el afo 2002 como sigue:

Utilidad antes de impuesto a la renta 8,361.18
(+) Gastos no deducibles:

Diferencias en cartera Quayle 14,996.27

Seguros Panama Istmo 13,020.91

Intereses y multas 1,656.95 29,674.13
(-) Amortizacion de pérdidas afios antcriores:

Afio 1999 303.61

Aiio 2000 5,59343 5,897.04
Base imponible 32,138.27
25% Impuesto a la renta 8,034.57
10% Reserva legal (1) 32.66

(1) Los accionistas decidieron constituir una reserva de US$400.00 que corresponde al 50% del
capital pagado.

Para el afio 2001 no existi¢ base imponible de impuesto a la renta.

P. CONTRATACION DE PERSONAL:

La Compaiila no mantiene empleados en relacion de dependencia; su politica es contratar los
servicios de personal a través de sus compaiiias relacionadas, las mismas que facturan por el
servicio prestado.

Q. HECHOS SUBSECUENTES:

Hasta la fecha de presentacion de los estados financieros no ocurrieron hechos o eventos
importantes que debieron revelarse por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2002.



