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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
ANAM S.A. ANAMSA

Informe sobre los estados financieros

Opinion

Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de ANAM S.A. ANAMSA al
31 de diciembre del 2019, el estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio
neto y el estado flujos de efectivo correspondiente al afio terminado en esa fecha, asi
como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas. Los
estados financieros correspondientes al ejercicio econdémico y fiscal 2018 fechados el
21 de marzo de 2019 presenta una opiniéon no modificada.

En nuestra opinidn, los estados financieros citados, presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de ANAM S.A. ANAMSA al 31 de diciembre
de 2019, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en dicha fecha, de conformidad con Normas Internacionales
de Informacién Financiera NIIF’S para las PYMES aplicables en Ecuador.

Fundamentos de la opiniéon

3.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la
Compaiia de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria
de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demds responsabilidades
de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria
que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Asuntos clave de la Auditoria

4,

Los asuntos claves de auditoria son aquellas que, seguin nuestro juicio profesional, han
sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre éstos,
y no expresamos una opinién por separado sobre estas cuestiones.
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5. Cuentas por cobrar relacionadas, valores recuperados
La compaiiia consigui6 recuperar la suma de US$ 42.038 de parte de sus compaiiias
relacionadas, correspondiente a saldos o valores pendientes de afos anteriores. Véase
Nota 6.

6. Contribucion societaria, pago
En septiembre de 2019, la compaiia mediante cheque realizé el pago por US$ 31.660
correspondiente a la contribucion societaria de dicho afo, segtin dispuso el Organismo
de Control — Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros. Véase Nota 17.

7. Pérdidas recurrentes
La Compaiia ha generado en pérdidas netas por 3 afios consecutivos que ascienden a
US$ 115.501, afectando su rentabilidad; como consecuencia de la falta de ingresos.
No obstante, posee activos y patrimonio que respaldan su estabilidad econémica y
financiera. Véase Nota 15.

Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno de la entidad en
relacion con los estados financieros

8. La direccién es responsable de la preparacion y presentacion de los estados financieros
adjuntos de conformidad con la Normas Internacionales de Informacién Financiera —
NIIF aplicables en Ecuador, y del control interno que la direccidon considere necesario
para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion material,
debida a fraude o error.

9. En la preparacion de los estados financieros, la direcciéon es responsable de la
valoracién de la capacidad de la Compaiiia de continuar como empresa en marcha,
revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en marcha y
utilizando el principio contable de empresa en marcha excepto si la direcciéon tiene
intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista. Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la
supervision del proceso de informacion financiera de la Compaiiia.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros (Véase Anexo A)

10. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas
que los usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Informe sobre otros requisitos legales y regulatorios

11. De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de obligaciones
tributarias de ANAM S.A. ANAMSA del afio fiscal 2019, incluyendo la revision de las
declaraciones mensuales de retenciones en la fuente de IVA e impuesto a la renta, serd
presentado por separado hasta el 31 de julio del 2020 o salvo otras disposiciones
juntamente con los anexos exigidos por el SRI.

Lo LXORAX <3 . R
————————— = J e 3
HPL AUDITORES EXTERNOS CPA. Jimmy Limones Rodriguez
S.A. No. Registro Superintendencia SOCIO - GERENTE
De Compaiiias: SC-RNAE 926 Registro Profesional CPA. No. 15.101

Guayaquil, 19 de mayo de 2020
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Anexo A

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria -
NIAS, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante
toda la auditoria realizada a la Compafiia ANAM S.A. ANAMSA al 31 de diciembre de
2019. Asimismo:

> Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros,

debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién
material debida a fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccion material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y
no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
entidad. Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la direccidon.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la direccion, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de ANAM
S.A. ANAMSA para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinioén
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden ser causa de que la compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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ANAM S.A. ANAMSA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(...Expresado en Délares de E.U.A...)

NOTAS 2019 2018
ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalente de efectivo 5 4.040 1.506
Cuentas por cobrar, neto 6 0 42.038
Impuestos corrientes 7 18 18
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 4.058 43.562
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, terrenos 8 2.684.729 2.684.729
Derechos Fiduciarios 9 33.662.011 33.662.011
Intangible, neto 10 185 271
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 36.346.925 36.347.011
TOTAL ACTIVOS 36.350.982 36.390.572
PASIVO CORRIENTE
Proveedores 0 2
Cuentas por pagar relacionadas 11 10.269 751.350
Impuestos por Pagar 12 21 12
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 10.290 751.365
Cuentas por pagar no relacionadas 11 744.993 0
TOTAL PASIVOS 755.283 751.365
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social 13 800 800
Aportes para futuras capitalizaciones 14 41.760 41.760
Resultados Acumulados 15 115.501) ( 73.642)
Otro Rqsyltado Intggral — ORI (Superavit 16 35712151 35.712.151
revaluacion de propiedades)
Pérdida neta del ejercicio 43.511) ( 41.861)
TOTAL PATRIMONIO 35.595.699 35.639.207
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 36.350.982 36.390.572

Marfa Isabel Coello Coello
Gerente General

Véase notas a los estados financieros

EC. Cecilia Acosta Herrera
Contadora General




ANAM S.A. ANAMSA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresado en ddlares)

INGRESOS

Ingresos no operacionales
Intereses ganados

Alquiler de terreno

Total Ingresos
GASTOS

Gastos de administracién
Gastos financieros

Total gastos

Pérdida operacional

PERDIDA NETA DEL EJERCICIO
Impuesto a la renta 25%

Operaciones discontinuadas

OTRO RESULTADO INTEGRAL:
* Superavit por revaluacion propiedades

RESULTADOS INTEGRALES
EJERCICIO

Marfafls‘ab‘éi'(toello Coello
Gerente General

Véase notas a los estados financieros

DEL

NOTAS 2019 2018

0 0
0 0
0 0
17 (43.481) ( 41.825)
17 ( 30) ( 36)
( 43.511) ( 41.861)
( 43.511) ( 41.861)
(43.511) ( 41.861)
18 0 0
0 0
19 0 392.761
( 43.511) 350.900

g

EC. Cecilia Acosta Herrera
Contadora General




ANAM S.A. ANAMSA

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(...Expresado en dolares de E.U.A...)

Aportes para

Capital ot Afios Integral - ORI
e Superavit por TOTAL
Social capitalizacién  Anteriores u
revaluacion
Saldo al 31 Diciembre del 2017 800 . 319.119 35.319.390 35.639.308
Aportes para futuro aumento de 41.760
capital (Véase Nota 14) 41.760 ’
Pérdida Neta del Ejercicio ( 41.861) - ( 41.861)
Otro resultado integral:
AjusteporSuperdvitpor
revaluacion de bienes inmuebles
(Véase Nota 19) . . (392.761) 392.761 0
Saldo al 31 Diciembre del 2018 800 41.760 (115.503) 35.712.151 35.639.207
Ajuste de proveedores 2 2
Pérdida neta del ejercicio ( 43.511) (43.511)
Saldo al 31 Diciembre del 2019 800 41.760 ( 159.012) 35.712.151 35.595.699
7, 7' e anss \ ——' J‘:C{,LLLLE,; (\ - aéi//%< drt e
Marl’a\l—sabe’l\Cﬁeﬁlo Coello EC. Cecilia Acosta Herrera
Gerente General Contadora General

Véase notas a los estados financieros




ANAM S.A. ANAMSA

FLUJO DE EFECTIVO —- METODO DIRECTO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

(...Expresado en dolares...)

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
OPERACION

Efectivo recibido de clientes y otros

Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros
Efectivo pagado por impuestos

Efectivo pagado por gastos financieros

Efectivo por intereses recibidos

Otras entradas (salida) de efectivo

SUBTOTAL

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE INVERSION

Efectivo utilizado en compra participacién no
controladas

Adquisicion de activos intangibles

SUBTOTAL

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

Aportes en efectivo por aumento de capital
Financiamiento o préstamos recibidos

Cobros o abonos

Pagos de préstamos a compaiias relacionadas
SUBTOTAL

Variacion neta de efectivo

Efectivo y equivalente de efectivo a principio de
ano

Efectivo y equivalente de efectivo a fin de afo

——

Mar\fals_abe\l*(—?ofello_Coello
Gerente General

(.

Véase notas a los estados financieros

NOTAS 2019 2018
0 0
( 5.463) ( 41.738)
( 36.664) 0
( 27) 0
0 36
0 6.257
(42.154) ( 35.518)
0 0
0 0
0 0
14 0 41.760
15.150 0
42.038 0
( 12.500) ( 6.252)
44.688 ( 35.508)
2.534  ( 10)
1.506 1.516
4.040 1.506

_zi/{%///( frtez

EC. Cecilia Acosta Herrera

Contadora General
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ANAM S.A. ANAMSA

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO CONCILIACION DEL RESULTADO DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
Y 2018

(...Expresado en délares de E.U.A...)

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO EN
ACTIVIDADES DE OPERACION

Notas 2019 2018
PERDIDA NETA DEL EJERCICIO ( 43.511) (41.860)
PARTIDAS QUE NO AFECTAN EL EFECTIVO
Amortizaciones 16 86 86
Ajuste por pago de impuestos y gastos cias relacionadas 1.262 0
Participacion a trabajadores 0 0
Subtotal 1.348 86
VARIACIONES EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS
Aumento (disminucién) en otras cuentas por cobrar 0 6.257
Aumento (disminucién) en impuestos por recuperar y pagos 0 0
anticipados
Aumento (disminucién ) en otros activos 0 0
Disminucién (aumento) en impuestos y retenciones por pagar 9 0
Aumento (disminucién) en otras cuentas por pagar 0 0
Disminucién (aumento) en otros pasivos 0 0
Subtotal 9 6.257
EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE ( 42.154) (35.518)
OPERACION
Maria Isabel Coello Coello EC. Cecilia Acosta Herrera
Gerente General Contadora General

Véase notas a los estados financiero
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ANAM S.A. ANAMSA

NOTAS A LOS ESTADO FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

1. ACTIVIDADES DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA ANAM S.A. ANAMSA fue constituida en el cantén Guayaquil, el 13 de
septiembre de 1994 ante la notaria Décima Primera de este canton e inscrita en el Registro
Mercantil el 28 de octubre de 1994 con un capital equivalente a US$ 200. Con fecha de 21
de noviembre del 2000 mediante escritura publica se efectida el Aumento de Capital y
reforma de Estatutos aumentando el capital en US$ 600, elevandolo a la suma de US$ 800.

Mediante escritura publica de ‘Cambio de Denominacién y Reforma de Estatutos’ del 20 de
febrero de 2013 se sustituye el nombre INMOBILIARIA ANAM S.A. ANAMSA por
ANAM S.A. ANAMSA.

La actividad principal de la compaiiia es el cultivo de arroz, no obstante, la entidad no ha
mantenido operaciones. Sus transacciones se basan en préstamos otorgados y recibidos con
partes relacionadas y en Derechos Fiduciarios.

2. BASES DE PRESENTACION

2.1. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la Administracién de la
Compaiifa y han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el
International Accounting Standards Board — IASB en julio de 2009 y actualizada segun la
version del 2015.

2.2. Bases de medicion

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. Los
estados financieros se presentan en Doélares de E.U.A. cuya moneda el Dolar es de curso
legal en Ecuador y moneda funcional de presentacién de la Compaiia.

2.3. Mantenimiento de las NIIF para las PYMES

El IASB ha pronunciado de manera oficial las normas NIIF para las PYMES 2015 (vigente
para periodos anuales sobre los que se informa que comiencen a partir del 01 de enero de
2017, con su aplicacién anticipada permitida). Su publicacién fue en abril de 2016. Esta
norma incorpora modificaciones e incluye simplificaciones que reflejan las necesidades de
los usuarios de los estados financieros de las PYMES. En comparacion con las NIIF

Completas es menos compleja en los siguientes aspectos:
>
Omision de temas que no afectan a las PYMES.

Simplificacién de muchos de los principios 1{)ara el reconocimiento y la medicion de los
activos, pasivos, ingresos y gastos de las NIIF Completas.

Numero significativamente inferior de informacion a revelar.

4

Escritura en lenguaje claro y facilmente traducible

>
Reduccion de cargas adicionales a las PYMES donde no se espera hacer revisiones con
una frecuencia mayor de una vez cada tres afos.
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ANAM S.A. ANAMSA

NOTAS A LOS ESTADO FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros:

3.1. Efectivo en caja y bancos. - Incluye activos financieros liquidos de libre disponibilidad
en cuentas de ahorros y corrientes en distintas instituciones financieras del pais.

3.2. Activos Financieros - Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas. - Son cuentas y
documentos por cobrar a compaiiias vinculadas por préstamos otorgados que no
generan interés, sin embargo, son clasificadas como corrientes.

3.3.Deterioro del valor de los activos financieros. - ANAM S.A. ANAMSA mantiene cuentas
por cobrar s6lo con compafifas relacionadas. La administracién ha manifestado cobrar los
valores en su totalidad, por lo que no se requiere efectuar provision o deterioro.

3.4.Propiedades. - Segiin las NIIF'S PYMES seccion 17, las propiedades se mediran
posterior al reconocimiento inicial al modelo del costo y al modelo de revaluacion.

3.5.Derechos fiduciarios. - se registra como derechos fiduciarios los bienes entregados bajo un
contrato de fideicomiso mercantil denominado “Fideicomiso Mercantil San Francisco con
el objeto de recibir y administrar los bienes presentes y futuros, donde ANAM S.A.
ANAMSA es constituyente y beneficiaria. Se reconocen en activos no corrientes.

3.6.Intangibles. — Segun las NIIF’S PYMES se reconoce un activo intangible cuando es un
activo identificable, de cardcter no monetario y sin apariencia fisica.

3.7. Pasivos Financieros. - Se reconocen a su valor razonable y pertenecen principalmente
a préstamos otorgados a compafiias relacionadas y al principal accionista, establecido
mediante ‘Contrato de Cesion de Cuenta de Aporte y de Crédito’ suscrito el 29 de
diciembre de 2015 con la empresa Viludsa s. a. La compaiiia no mantiene obligaciones
con instituciones financieras.

3.8. Impuestos. - Debido a los resultados negativos del 2019 y 2018 los gastos por impuestos a
la renta no proceden, asimismo los anticipos de impuesto a la renta no son determinados.

3.9.Aportes para futuras capitalizaciones. - Constituyen recursos colocados por los
accionistas, reconocidos en Patrimonio.

3.10. Resultados acumulados. - Se reconocen en esta partida patrimonial los resultados de

aflos anteriores y los provenientes de adopcion de las NIF’S para PYMES por
Superdvit por revalorizacion de propiedades.
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ANAM S.A. ANAMSA

NOTAS A LOS ESTADO FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

3.11. Otro Resultado Integral — ORI. — Segun la seccidon 5 se reconocen por cambios en

superdvit por revaluacion para las propiedades, planta y equipos medidos de acuerdo
con el modelo de revaluacion (segiin la seccion 17 Propiedades, Planta y Equipo)

3.12. Reconocimiento de gastos. - Registrados al costo y reconocidos cuando son

incurridos, es decir por el principio del devengado.

3.13. Eventos posteriores. - Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen

4.

informacidn adicional sobre la situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado
de situacion financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados de financieros.
Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en
notas a los estados financieros.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

ANAM S.A. ANAMSA no ha requerido aplicar cambio de estimacion contable con efectos
sobre los activos, pasivos, ingresos y gastos para el periodo corriente. Asimismo, la entidad
no ha requerido utilizar juicios que la Gerencia haya realizado en el proceso de aplicacién
de las politicas contables y que tengan un efecto significativo sobre los importes
reconocidos en los estados financieros.

S.

EFECTIVO
Al 31 de diciembre esta compuesto como sigue:
2019 2018
(US$ dolares)
Banco Bolivariano 4.040 _ 1,506
Total 4.040 1.506

Corresponde a fondos mantenidos en Banco Bolivariano cuenta corriente No. 526683-6 que
generan tasa de interés minima y son de libre disponibilidad.

6.

CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre, las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas son como sigue:
2019 2018
(US$ dolares)
Arrosol S.A. 0 9.995
Latipesa S.A. 0 22.000
Viludsa S.A. 0 10.043
TOTAL 0 42.038

(A): Durante el afio 2019, la compaiiia consigui6 cobrar los valores pendientes con sus
relacionadas.
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ANAM S.A. ANAMSA

NOTAS A LOS ESTADO FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

7. IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre, estdn conformados como sigue:

2019 2018

(US$ dolares)
Retenciones Fuente afios anteriores 18 18
Total 18 18

Corresponde a impuesto retenidos de afios anteriores.

8. PROPIEDADES, TERRENOS

Al 31 de diciembre, las cifras son como sigue:

2019 2018

(USS$ dolares)
Terrenos
Costo 3.339 3.339
Revaluado 2.681.390 2.681.390
Total 2.684.729 2.684.729

Corresponde al terreno ubicado en sector del cantén Samborondén Mina 2 Lote -1 y Mina 2
Lote — 4.

9. DERECHOS FIDUCIARIOS

Al 31 de diciembre estd compuesto como sigue:

2019 2018

(USS$ dolares)
Derechos Fiduciarios 33.662.011 33.662.011
Total 33.662.011 33.662.011

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria y Universal de accionistas, celebrada el 30
de diciembre de 2017, ANAM S.A. ANAMSA (constituyente y beneficiaria), aprueba y
reconoce al avaluo pericial del Ing. Juan Pablo Rizzo Torres, de los terrenos en mencion
han sido tasados en US$ 33°662.011 segun el informe pericial en el que se suscribiéo un
contrato de constitucion de Fideicomiso Mercantil “Fideicomiso San Francisco”; los lotes
son: Denominado Mina # 1 Sector A, con un drea de 415.503 m2 valorado en US$ 29.00
c¢/m2 valorado en US$ 12°049.587,00; Denominado Lote parte del 34 (Una cuadra)
extension 7.056 m2 valorado en US$ 29,00 c¢/m2 total US$ 204.624, y Denominado Lote #
8 un drea total de 738.200 m2 a US$ 29,00, ¢/m2 siendo un valor de US$ 21°407.800.
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Mediante oficio con fecha 19 de abril del 2018, la compaifiia ZION Administradora de
fondos y fideicomiso S. A. a la vez Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil San Francisco,
notifica a la Administracion de la empresa ANAM S.A. que con corte 31 de diciembre del
2017, el aporte patrimonial correspondiente a los bienes inmuebles que fueron aportados al
fideicomiso ascienden al valor de $ 33.662.011. En los afos siguientes 2018 y 2019, no ha
habido nuevos aportes y se mantiene el mismo valor.

10. ACTIVO INTANGIBLE

AL 31 de diciembre, la cifra es como sigue:

2019 2018
(...US Dolares...)

Costo 430 430

(Amortizacién acumulada) (245 ( 159)

Total 185 271

Corresponde al ‘sistema contable’ denominado Raflex que adquirié la compaiiia para efectos de
llevar de manera sistematizada los hechos econémicos en un sistema computarizado.

11. CUENTAS POR PAGAR - RELACIONADAS

Al 31 de diciembre estd conformado como sigue:

2019 2018

(...US Dolares...)
Jacinto Medina Ramirez (B) 0 266.302
Arrosol S.A. 269 0
Tipetrade S.A. (A) 10.000 0
Jacinto Medina Fuentes (B) 0 485.048
Subtotal 10.269 ___751.350

(A): Corresponde a préstamo recibido de esta compaiiia, cuya negociacién no presenta
documentos formales, recursos obtenidos no generan intereses.

(B): En el afio 2019, son cuentas reclasificadas como pasivos no corrientes. Asi Jacinto

Medina Fuentes corresponde US$ 478.691 y Jacinto Medina Ramirez US$ 266.302. Total
US$ 744.993.
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12. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre las cifras son como sigue:

2019 2018

(...US Ddlares...)
Retenciones en la fuente 14 5
Retencion fuente IVA 7 7
Total 21 12

13. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el capital social y suscrito de la Compaifiia estd
constituido por 20.000 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles de US$ 0,04 cada
una, distribuidas de la siguiente manera:

Accionistas No. acciones  Participacion  Valor nominal
Medina Coello Maria Cristina 5.000 25% US$ 200
Medina Coello Maria Isabel 5.000 25% US$ 200
Medina Espinoza Franklin Ubaldo 10.000 50% US$ 400
Total 20.000 100% _ US$ 800

El capital autorizado es de US$ 1.600.

14. APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Al 31 de diciembre, el detalle es como sigue:

2019 2018
(...US Dolares...)
Aportes para futuro aumento de capital 41.760 41.760
TOTAL 41.760 41.760

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el 07
de diciembre de 2018 los accionistas resolvieron ratificar la conveniencia de aprobar
aportes para futuras capitalizaciones para la compaifiia por un monto de US$ 41.760
efectuado por los sefiores Franklin Medina Espinoza y Jacinto Medina Fuentes.
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15. RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre, estd conformado como sigue:

2019 2018
(...US Dolares...)
Pérdidas acumuladas (115.501) ( 73.642)
Total (115.501) ( 73.642)

En el afio 2019, el incremento corresponde a la pérdida del ejercicio 2018 US$ 41.861.

Mientras que en el afio 2018 se reclasificé ‘Utilidades acumuladas’ con abono a ‘Otro
Resultado Integral ORI - ‘Superavit por revaluacion de propiedades’ provenientes del 2017.

16. OTRO RESULTADOQO INTEGRAL (ORI) - ACUMULADO

Al 31 de diciembre los saldos se desglosan de la siguiente manera:

2019 2018
(...US dolares...)
Superéavit por revaluacion de propiedades 35.712.150 35.712.150
TOTAL 35.712.150 35.712.150

Constituye a incremento por revaluaciones de los terrenos de la compaiiia. En el afio 2018
hubo un superavit por US$ 392.761. Véase Nota 19.

17. GASTOS ADMINISTRATIVOS

El origen y acumulacion de gastos de administracion durante los afios fueron:

2019 2018
(...US dolares...)

Administrativos

Honorarios profesionales y otros servicios 4.841 4.907
Papeleria de oficina - imprenta 53 72
Gastos en productos quimicos 263 0
Contribuciones e impuestos (A) 37.654 36.166
Amortizaciones 86 86
Gasto de IVA 584 593
Subtotal 43.481 41.824
Financieros

Comisiones bancarias 30 36
Total 43.511 41.861
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Los gastos en ambos afos resultan en pérdidas netas por US$ 85.372.
(A): Corresponde principalmente a contribucién societaria al Organismo de Control —

Superintendencia de Compaiifas por US$ 31.660 y 31.665 en los afios 2019 y 2018
respectivamente.

18. PARTICIPACION A EMPLEADOS E IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a disposiciones legales y reglamentarias, la determinacion de la base imponible
se considera la utilidad del ejercicio, en este periodo, la empresa no tuvo utilidades debido
a que no genero ingresos operacionales, y por lo consiguiente impuesto a la renta.

El resultado en el estado de resultados integrales se compone de la siguiente manera:

2019 2018
(...US dolares...)
Pérdida del ejercicio ( 43.511) ( 41.861)
(15%) Participacién a empleados 0 0
Subtotal (43511 ( 41.861)
(+) Gastos no deducibles 0 0
Base imponible / utilidad gravable 0 0
Tasa de impuesto 22% 25%
Impuesto a la renta causado 0 0

18.1. Informe de Cumplimiento de Obligaciones Tributarias

Mediante Resolucion NAC-DGERCGC15-00003218 del 24 de diciembre de 2015, el SRI
resolvi6 que la elaboraciéon de los anexos tributarios le corresponde al sujeto pasivo
obligado a la contratacién de auditoria externa (contribuyente). La presentacion del informe
de cumplimiento de obligaciones tributarias es hasta el 31 de julio de cada afio o seguin
nuevas disposiciones. Por lo expuesto, todas las sociedades obligadas a tener auditoria
externa deberdn presentar oportunamente a los auditores externos para su revision, todos
los anexos y cuadros referentes a informacion tributaria conforme a instructivo y formatos
proporcionados por el SRI. ANAM S.A. ANAMSA prepararda dichos cuadros y anexos
luego de presentar la declaraciéon anual de impuesto a la renta del afio 2019. La
presentacion del Informe Tributario, Informe Financiero, Recomendaciones de aspectos
tributarios y sus anexos al SRI serd en CD no regrabable junto con la Carta Certificada
suscrita o de acuerdo con disposiciones de la Autoridad Fiscal.
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19. OTRO RESULTADO INTEGRAL (ORI) — EJERCICIO CORRIENTE

En ambos afos las acumulaciones son de la siguiente manera:

2019 2018
(...US Dolares...)
Superéavit por revaluacién de propiedades 0 392.761
TOTAL 0 392.761

En el afio 2017 corresponde a revalio de acuerdo predios municipales de los terrenos de
ANAM S.A. En el afio 2018, se efectud la reclasificacion de este monto proveniente de
utilidades acumuladas. En el afio 2019 no hubo movimiento respecto a esta partida.

20. PARTES RELACIONADAS

a) Saldos con partes relacionadas
Los saldos con partes relacionadas se desglosan como sigue:

2019 2018
(...US Ddlares...)

Por cobrar

Arrosol S.A. 0 9.995

Latipesa S.A. 0 22.000

Viludsa S.A. 0 10.043

TOTAL 0 42.038

2019 2018

(...US Ddlares...)

Por pagar:

Jacinto Medina Fuentes 478.691 485.048

Arrosol S.A. 269 0

Jacinto Medina Ramirez 266.302 266.302

TOTAL 745.262 751.350

21. COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

a) Compromisos

21.1. La Compaiifa mantiene contrato de ‘Cesiéon de Cuenta de Aporte y de Créditos’
suscrito con fecha del 29 de diciembre de 2015 cuyo objeto segin cldusula tercera,
numeral 3.2 ANAM S.A. ANAMSA; al cierre del presente ejercicio auditado se
mantiene obligaciones importantes con partes relacionadas segin Nota 20 por US$
745.262 no obstante, en la cldusula sexta ‘Saneamiento’ los cedentes (Ab. Jacinto
Medina Fuentes y
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la Sra. Maria Coello Coello) declaran que son los tnicos y legitimos titulares de las
cuenta contra ANAM S.A. ANAMSA.
Excepto, por lo anterior, la Administracion de ANAM S.A. ANAMSA considera que no
existen otros activos ni pasivos que requieran provisiones o revelaciones al 31 de diciembre
de 2019.

b) Contingencias
La Administraciéon de ANAM S.A. ANAMSA declara que no existen juicios y demandas a
favor o en contra de la compaiia, en la que intervenga como actora o demandada y que
amerite reconocer obligacion alguna o requieran revelacion a los estados financieros al 31
de diciembre de 2019.

Tampoco existen demandas ni juicios en que la compafiia intervenga como actora o
demandada y que amerite reconocer obligacion alguna.

22. EVENTOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre de 2019 (fecha de cierre de los estados financieros) y mayo del
2020, el evento que en opinién de la gerencia de ANAM S.A. ANAMSA, pudiera tener un
efecto sobre los estados financieros adjuntos es el brote del virus ‘COVID-19’ ocurrido a
finales del afio 2019, el cual tuvo su rapida expansion alrededor del mundo y origind que el
11 de marzo del 2020 la Organizacion Mundial de la salud — OMS, declare a esta
enfermedad como una “pandemia”. El Ecuador se ha visto afectado por esta situacion,
razon por la cual el 16 de marzo del 2020, mediante decreto presidencial No. 1017 fue
declarado el estado de excepcién por calamidad publica en todo el territorio nacional y se
establecieron varias medidas de prevencion y control con el propdsito de controlar la
situacion de emergencia sanitaria, entre las cuales se incluyeron:

1) restriccion de la circulacion en el pais de vehiculos y personas,

2).- suspension de transporte aéreo, terrestre de personas a nivel nacional e internacional y
3).- suspension de la jornada laboral presencial en el sector publico y privado, excepto para
ciertos sectores estratégicos.

Estas situaciones eventualmente podrian afectar de forma negativa el negocio de la
compafiia y generar dudas sobre la continuidad de sus operaciones. Al cierre de nuestro
informe no ha sido posible estimar confiablemente el tiempo durante el cual se mantenga el
estado de excepcion a nivel nacional y otros efectos adversos que podran originar el brote
del virus COVID-19. Los posibles efectos de las situaciones descritas anteriormente sobre
los estados financieros adjuntos y sobre la capacidad de la compaiiia de continuar como
negocio en marcha no han podido ser determinados.

Excepto lo anterior descrito, la Administracion declara no existen otros eventos importantes
que pudieran tener efecto significativo sobre los estados financieros.
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