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FIVE STARS CINEMA-STARCINEMA FSCS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresadas en US Dolares)

FIVE STARS CINEMA-STARCINEMA FSCS S.A.:

La Compariia fue conslituida mediante Escritura Plblica el 17 de abril de
2017 e inscrita en el Registro Mercantil el 18 de abril de 2017. Su domicilio
principal se encuentra en la ciudad de Manta, provincia de Manabi.

El objeto social de la Compafila comprende las actividades de
reproduccion de peliculas cinematogréficas para su distribucién en cines;
actividades de postproduccion como edicién, rotulacion, subtitulado, créditos
subtitulados para sordos y efectos especiales producidos por ordenador,
transferencia de peliculas a cinta; actividades de laboratorios cinematogréficos y
de laboratorios especiales para peliculas de animacion, incluido el revelado de
cintas; aclividades de produccién de peliculas cinematograficas, videos,
produccién, programas y anuncios de television; y proyeccion de peliculas
cinematograficas y cintas de video en cines, al aire libre y/o en otros locales de
proyeccion,

El 1 de mayo de 2017, la Compaiia firmd un contrato tripartitc de
Integracion Empresarial con Inmobiliaria Costazul S.A. Inmocostazul y DK
Mangement Services S.A.,, companias relacionadas, para la integracion
empresarial al Centro Comercial Mall del Pacifico ubicado en la ciudad de Manta.
La Compaiiia administra y opera el cine CINEXT en dicho Centro Comercial.

Aprobacion de estados financieros: Los estados financieros por el afo
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacion de
fecha 7 de marzo de 2019 por parte del Gerente General de la Compania, y
posteriormente seran puestos a consideracién de la Junta de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comite Internacional sobre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos, Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo histérico e incorporan las principales politicas contables que se
describen a continuacion. Los estados financiercs se presentan en Dolares de
Estados Unidos de América (USD).

Efectivo_y equivalentes al efectivo: Comprenden las cuentas de liquidez
inmediata, como el efectivo disponible y los depdsitos bancarios a la vista, que se
mantienen para cubrir las necesidades financieras de corto plazo. Se reconocen a
su valor nominal. También se incluyen en esta clasificacion las inversiones a corto
plazo de gran liquidez con vencimiento de tres meses o inferior.
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FIVE STARS CINEMA-STARCINEMA FSCS S.A.
B. BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

Activos financiergs; Son derechos que posee la Compaiia de recibir
recursos en el futuro; derechos que pueden proceder de las operaciones de
prestacion de servicios de diversion. Comprenden cuentas por cobrar dlientes y
otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar clientes representan la facturacion emitida a
clientes por motivo de la venta de boletos para ingresar al cine y que no tienen la
clasificacién de parte relacionada.

Las otras cuentas por cobrar comprenden los derechos que provienen de
cuentas por cobrar distintas de clientes, es decir, no provienen del curso normal
de operaciones. Incluye pagos anticipados y créditos diversos a favor de
empleados a empleados de !la Compaiia, se espera que su recuperacion sea
mediante descuentos en la ndmina de pagos o en la liquidacion de haberes o de
beneficios sociales, en los casos en que los trabajadores se separen antes de
culminar con la cancelacién de las mismas.

La medicion inicial de los activos financieros es a su valor razonable, que
generalmente es su precio de transaccion, excepto si el acuerdo constituye una
financiacion, en cuyo caso se miden a su costo amortizado utilizando el método
del interés efectivo. Dado el modelo de negocio de la Compaiiia, no carga costos
de financiacién a los clientes, por ello la medicién de estos activos se realiza de
acuerdo a su precio de transaccion. Posterior a su reconocimiento inicial, estos se
miden a su costo menos deterioro acumulado.

Deterioro de cuentas por cobrar: La Administracion, por lo menos una vez
al ano, revisara si existe evidencia objetiva que indique si sus aclivos financieros,
gue se miden al costo, presentan deterioro o pérdida, es decir, se espera que su
recuperacion sea por un monto inferior al valor en libros. De existir deterioro, se
reconocera una perdida en el resultado del periodo.

Si en una nueva evaluacion, la pérdida o deterioro es reconocida en un
perfodo anterior disminuye o las condiciones que la generaron ya no se
identifican, se registra una reversion por un monto que nc supere el valor que
inicialmente se reconocié como deterioro. Ese monto se reconoce inmediatamente
en el resultado del periodo.

Activos por impuestos corrientes: Se registra los valores gue la Compafiia
cancela por impuestos indirectos, los montos que los clientes retienen por
concepto de Impuesto al Valor Agregado, y los que se cancela de forma
anticipada por concepto de Impuesto a la Renta.

Servicios y _otros pagos anticipados: Comprenden ios beneficios futuros
que se espera obtener por los montos anticipados a los proveedores de bienes y
servicios, v que aln no se devengan. Se acredita cuando se liquida el contrato,
servicio 0 adquisicion de bienes que la origina.

Inventarios: Los inventarios se registran al costo o a su valor neto
realizable, el menor, y se miden utlizando el método del coslo promedio
ponderado.
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FIVE STARS CINEMA-STARCINEMA FSCS S.A.

B. BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Maguinaria_y equipos: Son activos tangibles que se mantienen para ser
usados en el giro ordinario de! negocio y que se esperan utilizar durante mas de
un ano. Su reconocimiento inicial es por su costo de adquisicion; posteriormente
se miden a su costo menos la depreciacién y cualquier deterioro de valor
acumulado. Para la distribucion sisteméatica del importe depreciable de las
propiedades y equipos se estiman los siguientes anos de vidas Utiles, los mismos
que se aplican por el método lineal:

Tipo de activo A
Maquinaria
Equipo de oficina
Muebles y enseres

o w o2

La Gerencia evaluard, en el reconocimiento inicial, si al término de la vida
util de un activo clasificado en esla categoria, existe un valor residual o valor
estimado presente que se podria abtener por la disposicion de cada activo, de ser
el caso, se determinard el monto que corresponda al valor residual y se lo
considerara para el computo de la depreciacion acumulada y anual.

Las disposiciones o venias de activos tangibles a largo plazo no se
reconocen como ingresos de actividades ordinarias. Estas se registran por la

pérdida o ganancia neta que resulta de la comparacién del valor recibide por la
venta del activo y su valor en libros.

La Administracion no ha considerado un valor residual a las propiedades y
equipos.

Activos intangibles: Su reconocimiento inicial es al costo, y corresponden a
licencias de sistemas informaticos y derechos adquiridos. El tiempo de vida Gtil de
los intangibles es finito y se amortiza segln el plazo de vigencia de los respectivos
contratos, segun se indica a continuacion:

___ Tipo de activo Anos
Licencias de sistemas informaticos 3
Prima inicial de integracion 10

El cargo por amortizacion se reconoce sistematicamente en los resultados
de cada periodo.

Cuentas por pagar a proveedores. Son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no generan intereses, conforme a la politica de
crédito que la Compafila mantiene con sus proveedores. No obstante, cuando la
obligacion se amplie mas alld de las condiciones de crédilo normales, esta se
medira al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Su medicion inicial es segun su precio de transaccion, que incluye los
costos de transaccion. Se registraran Gnicamente los montos adeudados que se
respalden en comprobantes de ventas.
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FIVE STARS CINEMA-STARCINEMA FSCS S.A.
B. BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Obligaciones con instituciones financieras: Las obligaciones financieras se
registran inicialmente y se miden a su costo amortizado. La obligacion se clasifica
en corriente de acuerdo a su vencimiento, y utllizando la tasa de interés
establecida en la tabla de amortizacibn durante el plazo de vigencia de las
mismas. Los intereses financieros se reconocen en el estado de resultados
integrales en el rubro "Gastos Financieros” en el periedo en que se devengan.

Otras obligaciones corrientes: Son obligaciones a favor de los organismos
de control, se esperan cancelar dentro del ciclo normal de operacidon del negocio y
no incluyen intereses.

Provisiones; Se reconoce una provision, si y solo si, la entidad tenga una
obligacion (implicita o explicita) en la fecha en la que se informa, es probable que
tenga que entregar recursos para liquidar la obligacion; y el importe de la
obligacion pueda ser medido fiablemente.

Pasivos por ingresos diferidos: Comprenden los beneficios econémicos
recibidos por anticipado a la prestacion del servicio. Se reconocen como pasivos vy

se reconocen como ingresos a medida que se presta dicho servicio en funcion del
respectivo plazo de concesién.

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicabie a las utilidades gravables y se

carga a los resultados del afic que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, las sociedades constituidas
en el Ecuador, las sucursaies de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que
obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% (22% en
el 2017) sobre su base imponible.

En su calidad de nueva inversion productiva ejecutada en ia provincia de
Manabi, la Compafiia se encuentra exonerada del pago del Impuesto a la Renta
durante cinco afos, contados desde el primer afio en el que se generen ingresos
atribuibles tinicamente a la nueva inversion, de acuerdo con lo determinado en la
Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas afectadas por el Terremoto del 16 de
abril de 2016.

La normativa tributaria local establece el pago del anticipo del impuesto a
la renta, que puede ser devuelto en la parte que exceda ei tipo impositive efectivo
(TIE) promedio, definido por la administracion tributaria. La devolucion total o
parcial de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta causado, podra

ser solicitado una vez terminado el ejercicio fiscal y presentada la declaracion de
impueslo a la renta.
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FIVE STARS CINEMA-STARCINEMA FSCS S.A.

B. BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Mediante Decreto Ejecutivo No. 570 del 14 de diciembre de 2018, se
exonera del 100% del pago del anticipo del impuesto a la renta correspondiente al
periodo fiscal 2018 a los contribuyentes cuyo domicilio tributario esté en las
provincias de Manabi y Esmeraldas y, que desarrollen actividades econdmicas en
cualquiera de los sectores productivos dentro de dichas jurisdicciones territoriales.

Beneficios a empleados a corto plazo: Segun las leyes laborales vigentes
al cierre del ejercicio, la compaiia reconoce las provisiones correspondientes al
beneficio de vacaciones, décimo tercero y décimo cuarto atendiendo al postulado
de devengo contable. Todos estos beneficios se cancelan dentro de los doce
meses siguientes al cierre de cada ejercicio fiscal.

La Compaiiia reconoce también un pasivo y un gasto por la participacion
de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se calcula a
la tasa de 15% sobre la utilidad antes de impuesto a la renta.

Reconocimiento_de_ingresos_de actividades ordinarias: Los ingresos de
actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida
o por recibir y se reconoccen en el periodo en donde se ha prestado el servicio, lo
que ocurre generalmente cuando se emite la factura.

Gastos ordinarios: Los gastos se reconocen utilizando la base contable de
acumulacién o devengo.

Gastos financieros: Se originan en préstamos con instituciones financieras
para capital de trabajo. Los gastos por intereses se reconocen de acuerdo al
método de la tasa de interés efectiva y se contabilizan como gastos en el periodo
an que se incurren,

Modificaciones a las Normas Internacionales de Informacion para
Pequefias v Medianas Entidades {(NIIF para PYMES): No se han emitidc nuevos
pronunciamientos de las NIIF para PYMES. El Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad espera comenzar su proxima revision completa a principios del
2019,

C. ES IONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacién de los estados financieros adjuntos en conformidad con ias
Normas Internacionales de Informacién Financiera para PYMES, requiere que la
administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la Compafia, con el propésito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de |a informacion disponible
al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. Las
estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos
futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodas subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:
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FIVE STARS CINEMA-STARCINEMA FSCS S.A.

C.

D.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuacién)

Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella
fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los actives para
determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
perdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando e! valer del activo con cargo & resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

Estimacién de vidas utiles de intangibles, y maquinaria_y equipos: La
estimacion de las vidas Otiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo
mencionado en |la Nota B.

CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:;
A continuacion se presentan las categorias de los instrumentos financieros:
2018 2017

No No
_Corriente  corriente  Corriente  corriente

Activos financieros medidos al costo:

Efectivo y equivalentes de efectivo 223,575 240,419
Total activos financieros 223,575 240,419
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:
Cuentas y documentos por pagar no
relacionados 97,099 15,744
Cuentas y documentos por pagar
relacionados 1,350
Obligaciones con instituciones financieras 287,400 1,042812 -
Total pasivos financieros 384,499 1,042,912 17,094

» El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo y cuenlas por pagar
proveedores y relacionados, no difiere significativamente de su costo
amortizado debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2018 2017

Caja 6,734 14,961

Bancos (1) | 216,841 225458
223,575 240,419

(1) Corresponde a saldo conciliado mantenido en la cuenta corriente No.
41240849 de Banco Guayaquil S.A.



FIVE STARS CINEMA-STARCINEMA FSCS S.A.
F. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

G.

Crédito tributaric por impuesto al Valor

Agregado

Retenciones de Impuesto al Valor

Agregado

156

Al 31 de diciembre de

Credito tributario de impuesto a la Renta

MAQUINARIA Y EQUIPOS:

Costo;

Saldo al 01/01/2017
Adiciones

Saldo al 31/12/2017
Adiciones

Saldo al 31/12/2018

(-) Depreciaciépn
acumulada:

Saldo al 01/01/2017
Adiciones

Saldo al 31/12/2017
Adiciones

Saldo al 31/112/2018
Saldo al 01/01/2017

Saldo al 31/12/2017
Saldo al 31/12/2018

H. ACTIVOS INTANGIBLES:

Costo:

Saldo al 01/01/2017
Adiciones

Saldo al 31/12/2017
Adiciones

Saldo al 31/12/2018

{-) Amortizacidén

acumuiada:

Saldo al 01/01/2017
Adiciones

Saldo al 31/12/2017
Adlciones

Saldo al 31/12/2018

Saldo al 01/01/2017
Saldo al 31/12/2017
Saldo al 31/12/2018

2018 2017
201,519 24,957
35,799 10,927
e 21,442 7,293
258,760 43177
Maquinaria Equipo de Mobiliario y Total
Y equipos __oficina enseres uss
31,946 240 4,380 36,566
31,946 240 4,380 36,566
4,283 3,897 8,875 16,855
36,229 3,937 13,255 53,421
. 1,745 48 217 2,010
1,745 48 217 2,010
7148  _  7é¢  _ 1850 = G,887
8,893 837 2,167 11,887
30.201 192 4,163 34,556
27,336 3,100 11,088 41,524
Prima inicial de . Total
integracion Lipaniieg uss
1) 1,050,863 (2) 9,406 1,960,269
1,950,863 8,406 1,960,269
_ 9,453 0,453
1,950,863 18,859 1969722
68,280 1,011 89,291
68,280 1,011 68,201
97,543 3,581 101,124
165,823 4,592 170,415
1,882,583 8,395 1,890,978
~ 1,785,040 14,267 1,799,307
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H. ACTIVOS INTANGIBLES: (Continuacion)

(1) Corresponde al pago establecido en el contrato de integracién empresarial
celebrado el 1 de mayo de 2017, entre la Compaiiia e Inmobiliaria Costazul
S.A. Inmocostazul; el plazo del contrato de integracion empresarial es de 10
afos, contados a partir del 1 de mayo de 2017 hasta el 30 de abril de 2027
(Ver Nota V).

(2) Corresponde a sistema de circuito cerrado de televisién (CCTV) y servidor.
I, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADAS:
Al 31 de diciembre de

) 2018 2017 )
Proveedores 72,421 15,744
72,421 15,744

J. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:
Al 31 de diciembre de

2018 2017

Con la administracion tributaria (1) 17,755 3,655
Con el GAD Municipal de Manta (2) 16,347 12,169
Beneficios sociales (3) 10,226 5,686
Participacion de los trabajadores en las
utilidades (Nolta S) 55,164 33,056
Con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social 4,091 3,063
Otros - 960 .

104,543 57,629

(1) A conlinuacion se presenta un detalle:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Impuesto a la renta del personal en
relacion de dependencia 93 512
Retenciones en la fuente del impuesto
alarenta 14,721 3,128
Retenciones del impuesto al valor
agregado 2,941 15

17,755 3,655

=

(2) Corresponde a los valores pendientes de pago del mes de diciembre por
concepto de impuesto a espectaculos publicos.

(3) A continuacion se presenta un detalle:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Décimo tercer sueldo 682
Décimo cuarto sueldo 4,208
Vacaciones o 5,336 5,686

10,226 5,686




17

FIVE STARS CINEMA-STARCINEMA FSCS S.A,
K. PROVISIONES:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Regalias (1) 13,502 10,212
Servicios administrativos (2) 17,151 30,564
Prima inicial de integracion (3) 1,700,863
Otros (4) 44,338 660

74,991 1,742,299

(1) Corresponde a la provisién para el pago de las regalias de las peliculas del
mes de diciembre, que se cancelaran en el periodo inmediato siguiente.

(2) Corresponde a la provision para el pago de los servicios de diciembre por
administracién, mantenimiento, orden y proteccién, conservacion, promocian,
y publicidad, incluida la decoracién exclusiva de areas comunes del Centro
Comercial; estos valores seran cancelados en el periodo inmediato siguiente.

(3) El saldo pendiente de pago al 31 de diciembre de 2017 por la prima inicial de

integracion se cancelé mediante pagos mensuales efectuados entre febrero y
junio de 2018.

(4) Incluye principalmente bono del Gerente General por US$30,000.
L. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Al 31 de diciembre de

2018 20017
Obligaciones financleras nacionales (1) 1,326,638
Intereses financieros o 3,674
1,330,312
{~) Porcion corriente 287,400
1,042,912

(1) Corresponde al préstamo otorgado por Banco Guayaqull S.A. el 8 de febrero
de 2018 por US$1,545,000, con vencimiento el 20 de febrero de 2023, a una
tasa de intereés anual del 7.00%.

Este préstamo se encuentra garantizado por un contrato de mutuo con
responsabilidad solidaria entre la Compafiia y DK Management Services S.A.

M. PATRIMONIO:

Capital social: Representan 250,000 acciones ordinarias y nominativas, suscritas
y pagadas, con un vaior nominal de US$1 cada una.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenita esta a disposicion de los
accionistas y puede ser utilizade para la distribucion de dividendos.



FIVE STARS CINEMA-STARCINEMA FSCS S.A.

N. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Venta de boletos
Venta de insumos

0. GASTOS OPERATIVOS:

Regalias
insumos
Otros

18

Afos terminados al

31/42/2018 311212017
1,684,234 1,047,112
1,076,775 596,285
2,761,009 1,643,396

Afos terminados al

31/12/2018 311122017
(1) 834,167 495,598
(2) 218,532 124,214
3,313 125

1,056,012 619,037

(1) Corresponde a las regalias de las peliculas exhibidas en salas de cine, de
acuerdo a los porcentajes establecidos en los respectivos contratos de
distribucién: en la primera semana de estreno, el porcentaje varia entre el
50% y 60%; en la segunda semana de estreno, entre el 50% y 40%; en la
tercera semana de estreno, normalmente el 40% y a partir de la cuarta

semana el 40%.

Los principales proveedores son Explode Films Expicfiims S.A., Zocalo Films
S.A., Entertainment Discovery Discoverment S.A. y Entretenimiento del

Pacifico S.A.

(2) Corresponde al costo de los insumos y mercaderia vendidos en salas de cine.

P. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Honorarios

Legales

Amortizaciones
Comisiones
Depreciaciones

Impuestos y contribuciones
Mantenimiento

Personal

Prima minima garantizada
Servicics administrativos
Publicidad

Seguros

Suministros

IVA al gasto

Gastos de viaje

Servicios basicos
Servicios y soporte técnico
Proyecto de cines

Otros

Anos ferminados al

T 31122018 31/12/2017
73,037 25,359
4,459
97,543 68,280
(1) 70,815
13,468 3,021
12,254 2,202
62,100 1,387
267,816 198,062
() 274,410 205,808
(3) 74,319 51,502
57,264 26,147
16,877 13,679
11,941 6,473
8,282 11,825
7,836 2,289
57,687 54,977
26,311 108,611
61,550
33,362 8,907
1,231,331 788,529
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P.

Q.

GASTOS ADMINISTRATIVOS:

(1) Incluye comision por ventas ("Valor de Participacion en las Ventas” (VPV)) por
US$12,289, calculado y pagado mensualmente a DK Management Services
S.A., correspondiente al 10% por el monto bruto mensual de las ventas netas
mensuales de boleteria y confiteria del teatro; y, comision sobre la prima
inicial de integracién por US$58,526, pagada a Inmabiliaria Costazul S.A.
Inmocostazul.

(2) Corresponde a la prima minima garantizada establecida en €l contrato, que
se cancela mensualmente dentro de los 5 primero dias de cada mes a favor
de DK Management Services S.A.

(3) Corresponde a los servicios de administracion, mantenimiento, orden y
proteccion, conservacién, promecion, y publicidad, incluida la decoracion
exclusiva de areas comunes del Centro Comercial a cargo de DK
Management Services S.A.

GASTOS FINANCIEROS:

Incluye principalmente US$102,113 de intereses derfvados del préstamo otorgado
por Banco Guayaquil S.A.

TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no existen valores pendientes de cobro y pago
con compafias y partes relacionadas.

Afos terminados al

Transaccién  31/12/2018  31/12/2017
Cuentas por pagar:
Explode Films Explofilms S.A. Comercial 24,678
Adriet Deller Préstamos 1,350
24,678 1,350

A continuacidn las transacciones efectuadas con partes relacionadas, todas
locales:

Afios terminados al

Transaccion 31/12/2018 31/12/2017
Active:
Inmobiliaria Costazul S.A. Inmocostazul Prima de integracién 1,700,863 250,000
1,700,863 250,000
Gasto:
Inmobiliaria Costazul S.A. Inmocostazul Comisiones n 58,626
DK Management Services S.A. Comisiongs 1) 12,288
Servicios
DK Management Services S.A, administrativos (1) 74,319 51,502
Prima minima
DK Management Services S.A. garantizada m 274,410 205,808
Entretenimiento  y Diversion Famillar
Endifa S.A. Comercial 870
Explode Films Explofiims 5.A. Comercial 146,182 139,653
DK Management Services S.A. Reembolso m 54,068 39,784
620,364 436,747
Ingreso: . o
Entretenimiento  y Diversion Familiar
Endifa S.A. Comercial 1,391

1,391
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R. TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

(Continuacion)

(1) Todas estas transacciones corresponden a gastos de acuerdo a lo
establecido en los contratos (Ver Nota V).

Las ftransacciones con el personal de l!a alta gerencia, que incluye los
representantes legales, ascienden a US$40,800, los cuales corresponden a
sueldos y salarios,

S. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

La base de céalculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utilidades y la base imponible del impuesto & la renta de la Compafia, fue el

siguiente:

2018 2017 i
Utilidad del ejercicio 367,760 220,376
Menos: Participacion de los trabajadores 55,164 33,056
Utilidad gravable 312,596 187,320
Mas: Gastos no deducibles (1) 17,623 8,430
Base imponible de impuesto a la renta 330,219 195,759
Impuesto a la renta causado (2) 82,554 43,067

(1) Incluye principaimente US$16,832 (US$108 en el 2017) de retenciones
asumidas.

(2) A continuacion la conciliacion entre el impuesto a la renta causado y el saldo
a favor de la Compania:

2018 2017
Impuesto a la renta causado 82,554 43,067
Menos: Exoneracion por leyes

especiales (3) 82,554 43,067
Retenciones en la fuente que le
realizaron en el gjercicio fiscal 14,149 7,293
Crédito tributario de afios
anteriores 7,293 i
Saldo a favor del Contribuyente — 21,442 7,293

(3) La Compaiiia se encuentra exenta del pago del impuesto a la renta, de
acuerdo con lo determinado en la Ley Organica de Solidaricad y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las
Zonas afectadas por el Terremoto del 16 de abril de 2016.

T. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

Ley Orgénica para la Reactivacion de la_Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacién de la Gestion Financiera:

Fl 29 de diciembre de 2017, entré en vigor la Ley Orgénica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el ejercicio econémico 2018. A
continuacion algunos de los principales cambios:
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T. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Son deducibles de impuesto a la rentz los pagos efectivos que se realicen por
concepto de Desahucio y Penslones Jubllares Patronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afnos anteriores, sin
periuicio de que se deba continuar realizando la provision para el
cumplimiento de tales obligaciones, y que constituye gasto no deducible del
ejercicio en que se registra.

Por esta provision se reconocerd impuesto diferido, que puede ser utilizado
cuando el contribuyente se desprenda de los recursos para cancelar la
obligacion por la que se realizo la provision.

La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos:

+ Cuando la sociedad haya incumplido su deber de informar la composicion
societaria.

s Si dentro de la cadena de propiedad de socios o accionistas, exista un
titular residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador.

« Cuando dentro de ia composicion societaria, del titular residente en paraiso
fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara el 28% de Impuesto a la
renta.

+ Cuando dentro de la compaosicion societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicara el 28% de
impuesto a la renta en proporcidon a su participacion en el capital de la
sociedad.

Incremento del limite en la deduccidn adicional de gastos para las micro,
pequenas y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

e Capacitacion para investigacion, desarrollo e innovacion tecnologica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos.

« Mejoras en la productividad a través de estudios y analisis de mercado,
implementaciéon y disefio de procescs, disefio de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

» Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio sera de
hasta el 100% de los costos y gastos de promocion y publicidad.

Las sociedades exportadoras habituales y las que se dediquen a la
produccion de bienes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagaran la
tarifa del 15% {menos 10 puntos porcentuales a la tarifa general). A efectos
de obtener esta reduccidn en la tarifa, estas sociedades deberan efectuar el
aumento de capilal por las utilidades reinvertidas, realizando Ia inscripcion de
la respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del afio posterior a aquel en
que se generaron las utilidades.
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T. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Para la determinacién de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducira US$11,270 (1 fraccion basica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).

Para el calculo de! anticipo de impuestc a la renta de las sociedades, no se
consideraran las cuentas por cobrar, a excepcién de las cuentas por cobrar
con relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarta
remuneracion y aportes patronales al IESS, y, en el caso de los

contribuyentes que mantengan activos revaluados, no consideraran el valor
del revalto efectuado.

También se excluiran gastos incrementales por generacién de nueve empleo,
y por la adquisicion de nuevos activos productivos, que permitan generar un
mayor nivel de produccion.

Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar contabilidad; y, las personas Obligadas a llevar
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO corresponda a actividad
empresarial, calcularan el anticipo de la siguiente manera: E! 50% del

impuesto causado, menos las retenciones en fuente que le hayan sido
efectuadas en el ejercicio.

El Reglamento a esta Ley se emitié mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13 de

agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto de
2018.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacitn

de Empleo. y Estabilidad y Equilibrio Fiscal.

El 21 de agosto de 2018, se publico la Ley Orgénica para el Fomento Productivo,
Atraccidn de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal;
las principales reformas estan relacionadas con incentivos para atraer nuevas
inversiones al pais, que entraran en vigencia en el ano 2019 y son las siguientes:

Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados
fuera y dentro de las areas urbanas de Quito y Guayaquil gozarén de
exoneracion del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12y 8
afios, respectivamente. Esta exoneracion aplicara solo para aguellas
sociedades nuevas o existentes que generen empleo neto.

Las nuevas inversiones gue se realicen en sectores de industrias basicas:
Petroquimica, Siderurgica, Metallirgica, Quimica Industrial, tendran derecho a
la exoneracion de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afos. El plazo de
exoneracion se ampliara por 5 afios méas, en caso de que las inversiones se
realicen en cantones fronterizos del pais.

Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018,
gozaran de exoneracion de impuesto a la renta durante 3 afios a partir del
primer afio en gue generen ingresos operacionales, siempre que generen
empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos
productivos.
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e Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del
pago de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afos contados
a partir del primer ano en que obtengan ingresos operacionales.

e Exoneracion de ISD para inversiones productivas que suscriban contratos de
inversion en:

= Pagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; y,

e Dividendos distribuidos por sociedades domiclliadas en Ecuador
(nacionales o extranjeras}, a favor de beneficiarios efectivos domiciliados

en Ecuador o en el exterior que sea accionista de la sociedad que
distribuye.

* Se elimina el pago minimo del anticipo de! impuesto a la renta.

» Se establece el Impuesto a la Renta (nico a la utilidad en ia enajenacion de
acciones, can una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

= Se podra utilizar el crédito tributario del VA hasta por cinco afos.

El Reglamento a esta Ley se emitié mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre
de 2018, y establece los procedimienios para operativizar y simplificar la
aplicacién de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos
aspectos que contempla el Reglamento estan:

e Se clarifica el concepto de nueva inversion: prevalece el lugar {ciudad) en
donde se ejecuta la inversion por scbre la ubicacién de!l domicilio de la
empresa.

= Optimizacién del esquema de la devolucion del IVA y del ISD para las
exportaciones.

s El incentivo para la exoneracion del Impuesto a la Renta es automatico para
empresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio sera en
funcién de la tasa de crecimiento de sus activos.

e Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utilidades, les permitira la exoneracion del ISD sobre los
dividendos.

« Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el Impuesto Minimo
para su eliminacion genuina.

Precios de transferencia;

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compainia relacionada.
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T.

V.

ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Aguellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentrc de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con |a Ley,

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de |a aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

= Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
s No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

« No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafias expidid las normas para la preparacion y
presentacion de los estados financieros consolidados de las compafias y ofras
entidades integrantes de los grupos economicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaiiias y aguellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Economicos por el Servicio de Rentas Iinternas.

En vista que la Compaiiia no esta considerada par el Serviclo de Rentas Internas
como parte integrante de un Grupo Econdmico, no tiene obligacion de presentar
estados financieros consolidados, segiin la normativa y el articulo tercero de la
Resolucién indicada.

CONTRATOS SIGNIFICATIVOS:

Contrato de integracidn empresarial: Con fecha 1 de mayo de 2017, la Compaiiia
suscribio un contrato de integracién empresarial con Inmobiliaria Costazul S.A.
Inmocostazul, por lo cual cancelé US$1,950,883 por conceplo de prima inicial de
integracidn, el cual vence el 30 de abril de 2027. L.a Compaiia tiene el derecho a
utifizar los bienes muebles, equipos e inventarioc propiedad de Inmobiliaria
Costazul S.A. Inmocostazul; la superficie concesionada para desarrollar su
actividad mercantil es el local comercial No. P3-303 isla No. P1K-11 del Centro
Comercial Mal! del Pacifico de la ciudad de Manta.
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V. CONTRATOS SIGNIFICATIVOS: (Continuacion)

Contrato de integracion empresarial: Con fecha 1 de mayo de 2017, la Compafiia
suscribié un contrato de integracidn empresarial con DK Management Services
S.A., el cual implica la administracion, mantenimiento, orden y proteccién,
conservacion, promocion y publicidad, incluida la decoracién exclusiva de areas
comunes del Centrc Comercial.

Por dichos servicios la compariia cancela mensualmente US$6,384 més VA por
servicios administrativas, US$22,868 mas IVA por prima minima garantizada y
una comision por ventas (“Valor de Participacion en las Ventas" (VPV)),
correspondiente al 10% por el monto bruto mensual de las ventas netas
mensuales de boleteria y confiteria del teatro.

Estas obligaciones deben ser canceladas durante los 5 primeros dias de cada
mes. El contrato tiene una vigencia de 10 afios a partir de la firma del contrato.

W. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos 0 circunstancias que, en opinion de la
Administracion de la Compaiiia, puedan afectar la presentacion de los estados
financiercs o que requieran ser revelados.



