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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas y/o Junta de Directores
de INMOBILIARIA BIFAN S.A:

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA BIFAN S.A., que
comprenden el estado de situacion financiera al 3| de diciembre del 2018 y los correspondientes estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de INMOBILIARIA BIFAN S.A., al 31 de diciembre del 2018, el
resultado de sus operaciones v sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha. de conformidad
con Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIFemitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de ios estados financieros”. Somos
independientes de INMOBILIARIA BIFAN S.A..de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales
de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus
siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho
Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Incertidumbre material relacionada con el negocio en marcha

Sin calificar nuestra opinion, informamos que, tal como se indica en la nota 2, al 31 de diciembre del
2018, la compaiiia se encuentra en etapa pre operacional y presenta pérdida del aio por US$30,715 y
déficit acumulado por US$8,984 situaciones que colocan a la compaiiia en causal de disolucion, segin las
disposiciones de la Ley de Compaiiias del Ecuador, estas situaciones representan una incertidumbre
material sobre la habilidad de la Compaiiia para continuar operando como negocio en marcha.

Durante el 2018, la Compaiiia ha operado de forma limitada. sin generacion de ingresos, y se encuentra
en proceso de adquisicion de activos productivos que le permitan desarrollar su objeto social, por lo tanto,
los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base contable de negocio en marcha.
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Otros asuntos

Los estados financieros de Inmobiliaria Bifan S.A., al 31 de diciembre del 2017, no fueron auditados por
nosotros ni por otros auditores.

. v

Informacion presentada en adicion a los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional. la cual comprende el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compaiiia, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha informacion
adicional cuando esté disponible vy. al hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias
materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria,
o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas. si concluimos que
existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto a los
Accionistas.

Responsabilidad de la Administracion en relacion con los Estados Financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF. emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por
la Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores
materiales. debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Compaiiia de continuar operando como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en
marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compaiiia o de cesar sus
operaciones, o bien no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) detectara siempre un
error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, puede razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuadade conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos el juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Asimismo:

« Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y, ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra




opinion. El riesgo de no detectar un error material debito a fraude es mas elevado que en el caso de
una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar la colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno.

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y

”

correspondiente informacion revelada por la administracion es razonable.

* Concluimos sobre el uso adecuado por parte de la administracion de la base contable de negocio en
marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe 0 no una incertidumbre
material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material. se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las
respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo. eventos o condiciones futuros
pueden ocasionar que la Compaiiia deje de ser un negocio en marcha.

+ Evaluamos la presentacion general, la estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de
unmodo que logre presentacion razonable.

» Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiia respecto a. entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Guayaquil, fnarzo 28, 2019 Carlos Caiza C.
RNAE 616 Socio
Registro # 0.7746




INMOBILIARIA BIFAN S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U. S. ddlares)

TV Notas 2018 2017
NO AUDITADO
ACTIVOS CORRIENTES:
Banco 5 1,054 3.140
Activos financieros 3,832,432 232,431
Activos por impuesto corrientes 7 14.862 14.645
Total activos corrientes 3.848.348 250.216
PROPIEDADES 8 97.634 122,043
TOTAL ACTIVOS 3,945,982 372,259
E PATRI
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar 9,12 3.975.642 370.986
Pasivos por impuestos corrientes 7 39 257
Total pasivos corrientes 3.975.681 371.243
DEFICIT PATRIMONIAL: 11
Capital social 10,000 10,000
Déficit acumulado (39.699) (8.984)
Total déficit patrimonial (29.699) 1,016
TOTAL PASIVOS Y DEFICIT PATRIMONIAL 3,945,982 372,259
Ver notas a los estados financieros
A
Sr. Mircefp Murillo M. CPA. Aridrea Ayala
erentd General Contadora General
g 4.



INMOBILIARIA BIFAN S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U. S. doblares)

Notas 2018 2017
NO AUDITADO
GASTOS DE ADMINISTRACION:

Depreciacion (24.409)

Notarios 13 (1.280) (7.312)
Impuestos, tasas y contribuciones 14 (3.464) (1,315)
Otros gastos 15 (1.562) (357
Total (30.715) (8.984)
PERDIDA Y RESULTADO INTEGRAL DEL ANO (30,715) (8.984)

Ver notas a los estados financieros

A

Sr/blﬁ eld urillo M. CPA. f)(ndrea Ayala
Gerente General Contadora General
N
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INMOBILIARIA BIFAN S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U. S. ddlares)

2018 2017

NO AUDITADO
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Pagado a proveedores (1.406,524) (23.629)
Efectivo neto utilizado en actividades de operacion (1.406,524) (23.629)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Activos financieros- anticipos (2.200.000) (232.431)
Adquisicion de propiedades (122.043)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion (2.200,000) (354.474)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Compaiiias y partes relacionadas 3.604,438 371,243
Aportes 10.000
Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento 3.604.438 381.243
EFECTIVO:
Aumento neto durante el aiio (2.086) 3.140
Saldos al comienzo del afio 3.140
SALDOS AL FIN DEL ANO 1,054 3,140
Ver notas a los estados financieros
/4
2
/8?. arct lo Murillo M. CPA. Aﬁd’rea Avala
P Gerente General Contadora General
. 7.




INMOBILIARIA BIFAN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.

2.

3.

INFORMACION GENERAL

[.a Compaiiia. Inmobiliaria Bifan S.A.. fue constituida en el Ecuador en junio 6 del 2013 e inicid
sus operaciones en marzo 21 del 2017. Sus oficinas se ubican en Guayaquil. Ciudadela Alborada
Etapa | mz O, solar 5.

Su actividad principal es la compra venta. alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

La informacion contenida en los estados financieros es responsabilidad de la administracion de la
Compaiiia.

OPERACIONES

Al 31 de diciembre del 2018, la compaiiia no generd ingresos y obtuvo una pérdida de
LUS$30,715 totalizando un déficit acumulado de US$39,699 que colocan a la compaiiia en causal
de disolucion segin lo establecido en el numeral quinto del articulo 377 reformado de la Ley de
Compaiiias, considerando que sus pérdidas representan mas del 60% del capital suscrito y la
totalidad de las reservas. estas situaciones representan una incertidumbre material sobre la
habilidad de la Compaiiia para continuar operando como negocio en marcha.

La compania inicio sus operaciones en el afio 2017, sin activos productivos que le permitan
generar ingresos, encontrandose por tanto, en etapa pre operacional, durante el afio 2018, ha
iniciado la compra de activos a empresas relacionadas, mediante préstamos recibidos de su
accionista principal, sin embargo se estima que tales activos generaran ingresos a partir del
segundo trimestre del afio 2019, por tal motivo, la administracion considera que la compaiiia
seguira operando como negocio en marcha.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de Cumplimiento — Los estados financieros de Inmobiliaria Bifan S.A.. han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Tales estados
financieros y sus notas son responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia.

Moneda_funcional y Unidad Monetaria - 1.a moneda funcional y unidad monetaria de la
Compaiiia es el Dolar de los Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de
circulacion en el Ecuador.

Bases de Preparacion — Los estados financieros de Inmobiliaria Bifan S.A.. han sido preparados
sobre las bases contables aplicables a una empresa en marcha, las cuales prevén la realizacion de
activos v cancelacion de pasivos en el curso normal de los negocios.

Periodo _Contable — La compaiiia ha definido en sus estatutos efectuar y difundir estados
financieros de proposito general al 31 de diciembre de cada afio.

Importancia Relativa 0 Materialidad — 1.os hechos economicos son reconocidos y presentados
de acuerdo con su importancia relativa. En la preparacion de los estados financieros, la




materialidad se determina con relacion al total de los activos v pasivos corrientes: al total de los
activos y pasivos: al capital de trabajo o a los resultados del ejercicio, segin corresponda.

Banco — Incluye depositos en cuenta corriente en un banco local y no devengan intereses.

Instrumentos financieros - 1.os activos y pasivos financieros se reconocen cuando la entidad
pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

LLos activos v pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. 1.os costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de activos y pasivos
financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con cambio
en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros,
de ser apropiado. al momento del reconocimiento inicial.

Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son
reconocidas vy dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares de
activos financieros son todas aqueilas compras o ventas de activos financieros que requieran Ia
entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el
mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales. son posteriormente valorados, en su
totalidad, al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo de la clasificacion de los activos
financieros.

Clasificacion de los activos financieros

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden posteriormente al
costo amortizado:

. Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de caja contractuales: y

«  Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas. a flujos
de efectivo que son inicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del capital
pendiente.

El costo amortizado y método de interés efectivo

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo financiero en el
reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la amortizacion acumulada,
usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre el importe inicial y al
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida por incobrabilidad. El valor bruto en libros de un
activo financiero es el costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida
por incobrabilidad.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento
de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en cuestion.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés efectivo para instrumentos
de deuda valorados a su costo amortizado. Para los activos financieros que, posteriormente, se
han deteriorado, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al
costo amortizado del activo financiero. Si, en periodos posteriores, el riesgo de crédito sobre el
instrumento financiero deteriorado mejora de tal forma que el activo ya no se encuentre
deteriorado, se reconoce ingresos por intereses mediante la aplicacion del tipo de interés efectivo
al importe en libros bruto del activo financiero.




Deterioro de activos financieros

La compaiiia evalia reconocer una provision para pérdidas de crédito esperadas sobre las
cuentas por cobrar comerciales., arrendamientos por cobrar y activos de contratos, asi como
contratos de garantia financiera. Sin embargo, debido a que la compaiiia no ha generado aun
ingresos operacionales, el importe de las pérdidas de crédito esperadas se actualizara a futuro,
en cada fecha de presentacion para reflejar cambios en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial del respectivo instrumento financiero.

Baja en cuenta de los activos financieros — La compaiia dara de baja en cuentas un activo
financiero tinicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero a otra entidad. Si no se transfiere ni retiene substancialmente
todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del activo
transferido, la entidad reconocera su participacion en el activo y cualquier obligacion asociada
por los importes que podria tener que pagar. Si la entidad retiene sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido. la compaiiia
continuara reconociendo el activo financiero y también reconocera un préstamo garantizado por
los recursos recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el valor en
libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en resultados
del aiio.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la compaiia —
Clasificacion como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrimonio son

clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando la transferencia de un activo financiero
no califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participacion continua, se miden de
acuerdo con las politicas contables especificas que se detallan a continuacion.

Baja en cuentas de un pasivo financiero - L.a compaiia da de baja los pasivos financieros

cuando, y solo cuando, las obligaciones dla compaiiia se descargan, cancelan o han expirado. La
diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dado de baja v la contraprestacion pagada
y pagadera se reconoce en resultados.

Propiedades - Medicion en el momento del reconocimiento inicial - Las partidas de propiedades
se miden inicialmente por su costo. El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo y su puesta en condiciones de
funcionamiento segiin lo previsto por la Administracién. Adicionalmente, se considerara como
parte del costo de los activos, los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o
consiruccion de activos calificados.

Medicidn posterior al reconocimiento inicial: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, las propiedades son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se
imputan a resultados en ¢l periodo en que se producen.

-10 -




Método de depreciacidn, v vidas atiles - F| costo de las propiedades se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada aiio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades y sus vidas utiles usadas en
el calculo de la depreciacion:

Item Vida atil (en
anos
Vehiculos 5

Retiro o venta de propiedades - Una partida de propiedades se da de baja cuando se vende o
cuando no se esperan beneficios econdmicos futuros del activo a través de su utilizacion
continuada o venta. La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un partida de propiedades
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y es
reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compaiia evalia los
valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable
del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro. si hubiere.

Cuentas_por Pagar Comerciales y otras cuentas por pagar— Son pasivos financieros. no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento
inicial son registrados a su valor nominal ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe
diferencia material con su valor razonable.

Gastos —Se registran al costo historico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en ei periodo
mas cercano en el que se conocen.

Los gastos de administracion corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios
basicos. publicidad: asi como, de otros gastos generales asociados a la actividad administrativa
de la Compaiiia.

Compensacion de saldos v transacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que
la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que. contractualmente o por una norma legal.
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas que son
mandatoriamente efectivas en el aito actual

|




Durante el afio en curso. la compaiiia ha aplicado las signientes nuevas NITF o modificaciones a
las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). v que son
mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2018 o posteriormente.

Impactos de la aplicacién inicial de NIIF 9 Instrumentos financieros

En el afio en curso, la compaiiia ha aplicado la NIIF 9 Instrumentos Financieros (revisada en julio
de 2014) y las enmiendas consecuentes en relacion con otras NIIF que son efectivas durante un
periodo anual que comience en o después del 1 de enero de 2018. Las disposiciones transitorias
de la NIIF 9 permiten a una entidad no reexpresar informacién comparativa. La compaiiia
efectud un diagnostico sobre los impactos de la aplicacion de la NIIF 9 y no determino ajustes
significativos, debido a que sus activos financieros se mantienen al costo amortizado en funcién
del modelo de negocios. por lo tanto, no ha aplicado restablecimiento de cifras iniciales o
comparativas con el 31 de diciembre del 2017.

Adicionalmente. la compaiiia ha adoptado las modificaciones consecuentes a la NIIF 7
Instrumentos Financieros: Revelaciones que fueron aplicadas a las revelaciones de 2018 y al

periodo comparativo.

La NIIF 9 introduce nuevos requisitos para:

1) La clasificacion y medicion de activos y pasivos financieros.
2) Deterioro de los activos financieros, y
3) Conlabilidad general de coberturas.

Un detalle de estos nuevos requerimientos asi como su impacto sobre los estados financieros son
descritos mas adelante.

La clasificacion y medicion de los activos financieros

La fecha de la aplicacion inicial (es decir, la fecha en que la compania ha evaluado su activos y
pasivos financieros existentes en términos de los requerimientos de NIIF 9) es de | de enero de
2018. Por consiguiente, la compaiiia ha aplicado los requerimientos de NIIF 9 a instrumentos que
contintian siendo reconocidos al 1 de enero de 2018 v que no ha aplicado los requerimientos a los
instrumentos que ya han sido dados de baja al 1 de enero de 2018.

Se requiere que todos los activos financieros que estan dentro del alcance de la NIIF 9, se midan
posteriormente a su costo amortizado o al valor razonable considerando como base el modelo de
negocio aplicado por la Compaiiia para la gestion de los activos financieros y las caracteristicas
de flujo de efectivo contractuales de los activos financieros.

Especificamente:

+ Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, v que dichos flujos son
finicamente pagos del principal (capital) e intereses sobre el importe de capital
pendiente, se miden posteriormente al costo amortizado:

Los directores de la Compania revisaron y evaluaron los activos financieros existentes al 1 de
enero del 2018 basados en los hechos y circunstancias que existian en esa fecha, y se concluyo
que la aplicacion inicial de la NIIF 9 ha tenido los siguientes impactos sobre los activos
financieros de la compaiiia en cuanto a su clasificacion v medicion:
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Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento v los préstamos v cuentas por cobrar
que fueron medidos a costo amortizado segun la NIC 39. se mantienen valorados a su costo
amortizado segiin NIIF 9, ya que se mantienen dentro de un modelo de negocio para recolectar
flujos de efectivo contractuales v estos flujos de efectivo consisten exclusivamente de los pagos
de capital e intereses sobre el importe principal pendiente.

Deterioro de activos financieros

En relacion con el deterioro de los activos financieros, la NITF 9 requiere un modelo de pérdida
de crédito esperada (PCE) en lugar de un modelo de pérdida de crédito incurrida aplicado bajo
NIC 39. El modelo de pérdida esperada de crédito requiere que la compaiiia tome en cuenta las
pérdidas de crédito esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédito esperadas al cierre del
gjercicio para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los
activos financieros. En otras palabras, ya no es necesario que un evento de pérdida haya ocurrido
para que las pérdidas crediticias sean reconocidas.

Especificamente. la NITF 9 requiere que la compaiiia reconozca una provision para incobrables
por las pérdidas de crédito esperadas en:

(1) Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FVORI;

(2) Arrendamientos por cobrar:

(3) Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos: y

(4) Contratos de garantia financiera a la que se aplican los requerimientos de deterioro de la
NIIF 9.

En particular, la NIIF 9 requiere que la compaiia mida la provision para pérdidas de un
instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas de crédito esperadas durante toda la vida
del instrumento, si el riesgo de crédito de ese instrumento financiero ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial, o si el instrumento financiero es un activo
financiero adquirido u originado con deterioro. Sin embargo. si el riesgo de crédito de un
instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial
(salvo para un activo financiero adquirido u originado con deterioro). la compaiiia esta obligado
a medir la asignacion de la pérdida de ese instrumento financiero a un importe igual a la pérdida
esperada en 12 meses. La NIIF 9 también requiere un enfoque simplificado para la medicion de
pérdidas por un importe igual a la vida de las cuentas por cobrar comerciales, activos de
contratos y arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias.

Sin embargo. debido a que la entidad aun se encuentra en etapa preoperacional y no ha generado
ingresos, estas consideraciones seran efectivas una vez se generen activos financieros cuentas

por cobrar comerciales.

Impacto de la aplicacion de la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes -

La compaiiia no ha aplicado la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes
(modificada en abril de 2016) que es de aplicacion obligatoria durante el periodo anual que
comience en o después del | de enero de 2018, debido a que no ha generado aun ingresos
operacionales. Sin embargo. se encuentra presta para aplicar esta norma tan pronto genere
ingresos procedentes de contratos con clientes.

Modificacién a la NIC 40 Transferencias desde o hacia Propiedades de inversion -

La modificacion clarifica que una reclasificacion desde o hacia propiedades de inversién sélo
esta permitida cuando existe evidencia de un cambio en su uso. Un cambio en la intencion de uso
por parte de la direccion no constituye evidencia del mismo. La relacion de hechos enumerados
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en la norma son ejemplos de evidencias de cambio de uso v no debe entenderse como una lista
exhaustiva.

La entidad aplicara esta modificacion prospectivamente, la aplicacion retrospectiva esta
permitida cuando no implique la utilizacion de informacion que no hubiera estado disponible en
fecha anterior.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas

La compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son efectivas:

NIIE Titulo Fecha efectiva
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1. 2019
Modificaciones a la NIIF 10 Venta o aportacion de bienes Fecha a ser determinada
y NIC 28 entre un Inversionista y su

Asociada o Negocio Conjunto
Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 16: Arrendamientos

Impacto general de la aplicacion de las NITF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de arrendamiento y
tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas cuando se vuelve efectiva
para los periodos iniciados a partir de | de enero de 2019.

En contraste con la contabilidad del arrendatario, NIIF 16 mantiene sustancialmente los
requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17.

Impacto de la nueva definicion de arrendamiento

La compaiiia evaluara utilizar el recurso practico disponible en la transicion a las NIIF 16 de no
volver a evaluar si un contrato es o contiene un arrendamiento. En consecuencia. la definicion de
un contrato de arrendamiento de acuerdo con la NIC 17 y CINIIF 4 continuara aplicando a esos
arrendamientos contraidos o modificados antes de enero 1 de 2019,

El cambio en la definicion de un contrato de arrendamiento se relaciona principalmente con el
concepto de control. NIIF 16 distingue entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base
de si el uso de un activo identificado es controlado por el cliente. El control se considera que
existe si el cliente tiene:

e Fl derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos de la utilizacion de un
activo identificado: y
e El derecho a dirigir el uso de ese activo.

LLa compaiiia aplicara la definicion de un contrato de arrendamiento y guias relacionadas

establecidas en la NIIF 16 a todos los contratos de arrendamiento celebrados o modificados en el
| de enero 2019 (si se trata de un arrendador o arrendatario en el contrato de arrendamiento).
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Impacto en la Contabilidad del Arrendatario

Arrendamientos operativos

NIIF 16 cambiara la forma en que se contabilizan los arrendamientos previamente clasificados
como operativos, los cuales, estan fuera del estado de situacion financiera.

En la aplicacion inicial de NIIF 16, para todos los arrendamientos (excepto como se indica mas
adelante), la compania evaluara si:

a) Reconocera activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el estado
consolidado de situacion financiera, inicialmente medidos al valor presente de los pagos de
arrendamiento futuros;

b)Reconocera la amortizacion de los activos por derecho de uso y los intereses sobre los pasivos
de arrendamiento en el estado consolidado de resultado

¢) Separara el monto total de dinero pagado en una porcion principal (presentada dentro de las
actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las actividades de operacion)
en el estado de flujos de efectivo consolidado.

Incentivos de arrendamiento (por ejemplo, periodo de gracia para pagos de alquiler) sera
reconocido como parte de la medicion de los activos por derecho de uso v pasivos de
arrendamiento, mientras que segun la NIC 17 estos resultaron en el reconocimiento de un pasivo
por incentivo de arrendamiento, amortizados como una reduccion de los gastos de alquiler sobre
una base de linea recta.

Bajo NIIF 16, los activos por derecho de uso seran probados por deterioro de acuerdo con la NIC
36 - Deterioro de los activos. Esto reemplazara el requisito previo de reconocer una provision
para contratos de arrendamiento onerosos.

Para los arrendamientos a corto plazo (periodo de arrendamiento de 12 meses o menos) y los
arrendamientos de activos de bajo valor (tales como ordenadores personales v mobiliario de
oficina), la compaiiia optara por reconocer un gasto por arrendamiento sobre una base de linea
recta, segin lo permitido por la NIIF 16.

Segin la NIC 17, todos los pagos de arrendamiento operativo se presentan como parte de los
flujos de efectivo de las actividades de operacion. El impacto de los cambios en NIIF 16 no ha
sido evaluado aun por la compaiiia.

Arrendamientos Financieros

Las principales diferencias entre NIIF 6 y la NIC 17 con respecto a los activos mantenidos
anteriormente en arrendamiento financiero, es la medicion de las garantias del valor residual
proporcionadas por el arrendatario al arrendador. NIIF 16 requiere que la compaiiia reconozca
como parte de su pasivo por arrendamiento solo el importe que se espera pagar bajo una garantia
del valor residual, en lugar del importe maximo garantizado como requiere la NIC 17. En la
aplicacion inicial, la compaiiia presentara equipos previamente incluidos en propiedades, planta
y equipo dentro de la partida de activos por derecho de uso, y el pasivo por arrendamiento,
presentado anteriormente en los préstamos, se presentardn en una linea separada de pasivos por
arrendamientos.

El impacto de los cambios en NIIF 16 no ha sido evaluado aun por la compaiiia.
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Impacto en la Contabilidad del Arrendador

Bajo NIIF 16. un arrendador contintia clasificando los contratos de arrendamiento, ya sea como
financieros u operativos v contabiliza esos dos tipos de arrendamiento de manera diferente. Sin
embargo, la NIIF 16 ha modificado y ampliado los requerimientos de revelacion, en particular
con respecto a como un arrendador gestiona los riesgos derivados de su participacion residual en
los activos arrendados.

Modificaciones a la NITF 10 v la NIC 28 Venta o Aportacion de Activos entre un Inversionista
v su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay una venta o
contribucion de activos entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto.

Especificamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de
una subsidiaria que no contenga un negocio, en una transaccion con una asociada o un negocio
conjunto, que se contabiiicen utilizando el método de participacion. se reconocen en el resuitado
de la controladora sélo en la proporcion de la participacion de los inversionistas no relacionados
en esa asociada o negocio conjunto. De igual forma, las ganancias y pérdidas resultantes de la
remedicion a valor razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria anterior (que se
ha convertido en una asociada o un negocio conjunto que se contabilice segin el método de
participacion) se reconocen en el resultado de la anterior controladora sélo en la proporcion de la
participacion de los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.

[.a fecha efectiva de las modificaciones a la NITF 10 y la NIC 28 aiin no ha sido determinada. sin
embargo, la aplicacion anticipada es permitida.

La Administracion de la compaiiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro
tenga un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros, sin embargo, se espera
efectuar una evaluacion mas detallada para determinar los efectos de estas modificaciones.

JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA
ESTIMACIONES INCIERTAS

En la aplicacion de las politicas contables que se describen en la nota 3, la Administracion esta
obligada a efectuar juicios (que no sean los que involucran estimaciones) que tengan un impacto
significativo en los montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones sobre los valores
en libros de los activos y pasivos que no son facilmente determinables. Las estimaciones y
supuestos asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran
relevantes. L.os resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones v los supuestos subvacentes se revisan de forma continua. Las revisiones a las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la estimacion. si la
revision afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revision y los periodos futuros si la
revision afecta a los periodos actuales y futuros.

Juicios criticos en la aplicacion de las politicas contables

Los siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son presentadas
de forma separada abajo), que la Administracion ha efectuado en el proceso de aplicacion de las
politicas contables y que tienen un impacto significativo en los montos reconocidos en los
estados financieros.

Evaluacion_del modelo de _negocio - La clasificacion v medicion de los activos financieros
depende de los resultados de la prueba de SPPI y del modelo de negocio (ver las secciones de
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activos financieros de la nota 2). [La compania determina el modelo de negocio a un nivel que
refleja como los grupos de activos financieros se gestionan juntos para lograr un objetivo de
negocio en particular. Esta evaluacion incluye el juicio que refleja toda la evidencia relevante.
incluyendo como se evalia el desempenio de los activos y como se mide el desempeio, los
riesgos que afectan el desempeiio de los activos y como estos son administrados y como se
compensan los gestores de los activos. La compafiia monitorea los activos financieros medidos al
costo amortizado que se dan de baja antes de su vencimiento para entender la razén de su
disposicion y si las razones son consistentes con el objetivo del negocio para el cual los activos
fueron mantenidos. EI monitoreo es parte de la evaluacion continua de si el modeio de negocio
para el cual los activos financieros remanentes continia siendo apropiado y si no es apropiado, si
ha habido un cambio en el modelo de negocio: y. por lo tanto, un cambio prospectivo en la
clasificacion de esos activos. Ningiin cambio fue requerido durante los periodos de reporte.

Fuentes clave para las estimaciones

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para las
estimaciones en el periodo que se informa que puede tener un riesgo importante de causar un
ajuste material a los saldos en libros de los activos y pasivos dentro del proximo ejercicio, se
discuten a continuacion:

Vida dtil de propiedades de inversion - 1.a Compaiiia revisa la vida atil estimada de las
propiedades de inversion al final de cada periodo anual. Durante el periodo financiero, la
administracion ha determinado que la vida qtil de sus propiedades de inversion es apropiada y
que no requiere ser modificada.

BANCO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, representa saldos en cuenta corriente en banco local. la cual
no genera interes.

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2018 activos financieros representan anticipos a proveedores por promesa
de compra venta de inmuebles localizados en Guayaquil, Quito y Manta los cuales seran
utilizados para diversos proyectos inmobiliarios. La compaiiia no ha determinado constituir
provision de incobrables considerando que estas operaciones son efectuadas con compaiiias
relacionadas y los accionistas de estas empresas cumpliran sus obligaciones. Se prevé que la
formalidad legal del traspaso de propietario se cumplira durante el primer semestre del 2019.

IMPUESTOS

Un resumen de impuestos corrientes activos y pasivos es como sigue:
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... Diciembre 31....

2018 2017
(U.S dolares)
NO AUDITADO
Activos por impuestos corrientes:
Iva pagado 14,862 14,645
Pasivos por impuestos corrientes:
Retencion en la fuente de impuesto a la renta 39 258

Debido a la situacion actual de la compaiiia, se ha considerado no calcular anticipo de impuesto a
la renta para el afo 2019, pues la empresa se encuentra en etapa pre operacional y no genera

ingresos.
Aspectos tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitié la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera, a continuacion se
detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones ya constituidas en
aflos anteriores: en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberan reversarse contra ingresos
gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcion que hubieren sido deducibles
0 no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que
sean constituidas a partir del | de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el momento en
que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta por
el monto efectivamente pagado

Ley Orginica para el Fomento Productivo. Atraccion de Inversiones, Generacion de
Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitio la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de
Inversiones, Generacion de Empleo v Estabilidad v Equilibrio Fiscal. a continuacion se detallan
los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas tales como:

Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios, contados desde el primer afio
en el que se generen ingresos atribuibles directa y (inicamente a la nueva inversion, y que se
encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las mismas por 8
aios. Esta exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo neto. Para los sectores
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priorizados industrial. agroindustrial v agroasociativo, dentro de los cantones de frontera. gozaran
de esta exoneracion por 135 afios.

Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al exterior por
importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones productivas que
suscriban contratos de inversion.

Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las sociedades que
reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el 50% de las utilidades.
Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir de la
vigencia de esta ley en los sectores economicos determinados como industrias basicas por 15
anos, contado desde el primer afo en el que se generen ingresos atribuibles directa y inicamente a
la nueva inversion y se ampliaran por 5 afios mas. en el caso de que dichas inversiones se realicen
en cantones fronterizos del pais. Esta exoneracion aplicara solo en sociedades que generen
empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto a la renta

Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades o de
personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion;
siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los
dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

Se elimind el altimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En la
determinacion y liquidacion del impuesto a la renta no se reconocerdn mds exoneraciones que
las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o especiales, establezcan exclusiones
o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con excepcion de lo previsto en la Ley de
Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de
Prestacion de Servicios ™.

Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado. tales como: agricola; oleoquimica:
cinematografia y audiovisuales, eventos internacionales; exportacion de servicios: desarrollo y
servicios de software. produccion v desarrollo de hardware tecnolégico. infraestructura digital,
seguridad informatica, productos y contenido digital. servicios en linea: eficiencia energética:
industrias de materiales y tecnologias de construccion sustentables; y, sector industrial,
agroindustrial y agroasociativo.

Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del impuesto a la renta
y su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se
generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del ISD relacionados
con los pagos originados por financiamiento externo seran aplicables a todo perceptor del pago en
el extranjero. siempre y cuando se cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley
de Régimen Tributario Interno y con estandares internacionales de transparencia

Tarifa

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando
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la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de
capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal. jurisdiccion de
menor imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del
Ecuador.

Utilidad en la enajenacion de acciones

Se establece un impuesto a la renta tnico a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras. residentes o no
en el pais, provenientes de la enajenacion directa o indirecta de derechos representativos de
capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderd producida
enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y se
establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA

Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por accidentes
agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés social: y el arrendamiento de
tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA

El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de bienes
v servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afos contados desde la fecha de pago

Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacion del crédito tributario por retenciones de
IVA hasta dentro de 5 afios.

Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucion del IVA de los bienes y servicios
adquiridos para la exportacion de servicios

Impuesto a la Salida de Divisas

LLas compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del sistema financiero
va no representan un hecho generador para el pago del ISD

Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones financieras por
otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos

Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por intermediarios
financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con ciertas condiciones como
limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado a microcrédito o inversiones
productivas.

Se establece la devolucion ISD a exportadores de servicios, por la importacién de materias
primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios para la prestacion del
servicio que se exporte




Incentivo zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco afios contados a partir
de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manabi y Esmeraldas estaran
exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 afos, contados desde el primer aiio en
el que se generen ingresos atribuibles tnicamente a la nueva inversion. Para el caso del sector
turistico, esta exoneracion sera de hasta 5 afos adicionales.

PROPIEDADES

Al 31 de diciembre del 2018 representa vehiculos utilizados por la entidad, el saldo a esa
fecha es neto de US$24,409 que corresponden a depreciacion acumulada.

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar es como sigue:

... Diciembre 31....

2018 2017

(U.S. dolares)
NO AUDITADO
Accionista, nota 12 3,840,034 233.983
Proveedores. nota 12 135,468 136,877
Otros _ 140 _ 126
Total 3.975,642 370,986

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo por pagar a accionista corresponde a entregas de recursos
para la adquisicion de immuebles para desarrollar proyectos inmobiliarios, eslos pasivos no tienen
plazo de vencimiento ni tasa de interés.

10. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia esta exenta de cumplir la aplicacion del régimen de
precios de transferencia de acuerdo con lo establecido en el articulo innumerado quinto
agregado a partir del Art. 15 de la Ley de Régimen Tributario Interno. por lo tanto, no
presenta el informe integral de precios de transferencia.

11. DEFICIT PATRIMONIAL

Capital Social — Al 31 de diciembre de 2018, esta representado por 10,000 acciones de valor
nominal unitario de US$1,00.
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Déficit Acumulado - |In resumen del déficit acumulado es como sigue:

... Diciembre 31...
2018 2017
(U.S. dolares)
NO AUDITADO
Pérdidas (Utilidades) acumuladas 8.984
Perdida del ejercicio 30.715 8.984
Total 39,699 8.984

12. SALDOS CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018. los principales saldos vy transacciones con partes relacionadas son

como sigue:
... Diciembre 31....
2018 2017
(U.S. délares)
Activos financieros: Concepto: NO AUDITADO
Ainsa S.A. Venta de
7 439 939
s 3,832,432 232431
Cuentas por pagar: Concepto:
Accionista Entrega de
recursos 3.840.034 233,983
Proveedores. Compras
varias 135,468 136.877
Total 3.975,502 370,860

13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de Riesgos Financieros — Fn el curso normal de sus negocios v actividades de
financiamiento, la Compaiiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa el valor econémico de sus flujos v activos y.
en consecuencia, sus resultados.

La Compaiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, que permiten identificar
dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacién,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compaiiia. si es el caso.

Riesgo en las tasas de interés — |.a Compaiiia se encuentra expuesta a un minimo riesgo en las
tasas de interés, debido a la estrategia aplicada por la Administracion de tomar unicamente

o



préstamos del accionista principal. con lo cual se reduce significativamente el riesgo de
fluctuacion de las tasas de interés.

Riesgo de crédito — El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiia. La
Compaiiia adoptara una politica de inicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida
financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compaiiia inicamente realiza transacciones
con companias que cuentan con su misma o mejor calificacion de riesgo.

Riesgo de liquidez — 1.a Administracion de la Compaiiia es la que tiene la responsabilidad final
por la gestion de liquidez. La Administracion ha establecido un marco de trabajo apropiado para
la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de la Compaiiia

Riesgo de capital - 1.a Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de
continuar como empresa en marcha, mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

La Administracion revisa la estructura de capital de la Compaiiia sobre una base mensual. Como
parte de esta revision, la administracion considera el costo del capital y los riesgos asociados con
cada clase de capital. La Compaiiia tiene indices de endeudamiento especificados determinados
como la proporcién entre la deuda neta y el patrimonio.

Al 31 de diciembre del 2018, los principales indicadores financieros de la Compaiiia se detallan a
continuacion:

Capital de trabajo US$(127.333)
Indice de liquidez 097
Pasivos totales / patrimonio (133.86)

La administracion considera que los indicadores financieros antes indicados. incluyendo el déficit
en el capital de trabajo, estan dentro de los parametros adecuados para una organizacion del
tamaiio, nivel de desarrollo y condicion pre operacional como el que tiene la Compaiiia.

Categorias de instrumentos financieros

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compaiiia es como sigue:

... Diciembre, 31 ...
2018 2017
(U.S. dolares)
NO AUDITADO
Activos Financieros:
Costo amortizado:
Banco (nota 5) 1.054 3,140
Activos lnancieros (nota 6) 3,832,432 232,431
Impuestos corrientes (nota 8) 14.862 14.645
Total 3,848,348 250,216




Pasivos Financieros:
Costo amortizado:

Cuentas por pagar ( nota 9) 3,975,642 370,986
Impuestos corrientes (nota 8) 39 257
Total 3,975,681 371,243

14. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2018 v la fecha de emision de los estados financieros (28 de marzo
de 2019) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto

importante sobre los estados financieros adjuntos.

15. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el aio terminado al 31 de diciembre de 2018 fueron aprobados por la
Administracion de la Compaiiia, y seran presentados a los accionistas para su aprobacion. En
opinion de la administracion de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la junta
de accionistas sin modificaciones.
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