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1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Constitución y actividad económica 

La compañía CELEBRITY S.A, se consttuyó el 20 de octubre de 1994 en la ciudad de Guayaquil, 
Reptíblica del Ecuador, mediante escritura pública suscnta ante el Abg. Gloria Lecaro de Crespo 
Notana Novena del Cantón Guayaquil e mscrita en el Registro Mercantil del mismo cantón el 17 de 
noviembre del mismo año. El objeto social de la Compañía es la exclusiva administración de los 
gastos y costos de mantenimiento de los mnmuebies que están ubicados en la Isla denominada 
Mocoli, cuyos propietanos han conformado ta “ASOCIACION DE PROPIETARIOS PROMOTORES 
DE LA ISLA MOCOL! ASOMOCOL”, la misma que está en proceso final de formalzación Se deja 
expresa constancia que la compañía no se dedica ni a la compra o venta nm a la intermediación 
financiera, ni tampoco a ninguna actividad comercial CELEBRITY S.A, es una sociedad que no 
cotiza sus acciones en la bolsa de valores 

El 16 de julto de 1998, mediante escntura pública suscrita ante el notano Dr. Alberto Bobadilla 
Bodero, notano titular cuarto del Cantón Guayaquil se formalizó el cambio del estatuto social de la 
compañia, señalando que el domicilio principal será el Cantón Samborondón, pudiendo establecer 
sucursales, oficinas y agencias en otros lugares del país o en ei exterior, cuando así lo resuelva la 
Junta General de Accionistas. 

La Supenntendencia de Compañías del Ecuador le asignó a CELEBRITY S.A el expediente No 
71160-1994 El Servicio de Rentas internas (SRI) le asignó el Registro Unico de Contribuyentes 
(RUC) No 0991303049001 El Domcilio es Samborondón, parroquia Tarifa, en el carretero vía 
Samborondón Km 6 sín, junto al Río Daule 

Marco Regulatorio 

Las actividades de la empresa están reguladas principalmente por la Ley de Compañías, Ley de 
Régimen Tributario intemo, Código del Trabajo, Ley de Segundad Social, y sus reglamentos y 
disposiciones que emitan los organismos competentes 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el período terminado el 31 de diciembre de 2012, han sido aprobados 
para su emisión por la Gerencia de la Compañía con fecha 2 de octubre de 2014 

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

2.1 Declaración de cumplimiento y transición a NIF 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para 
PYMES), vigentes al cierre de los estados financieros 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Intemacionales de información Fmancaera para Pequeñas y Medianas Empresas (N!IF para 
PYMES), vigentes af cierre de los estados financieros
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2.4 

Deciaración de cumplimiento 

De acuerdo a las Resoluciones emitidas por ta Supenntendencia de Compañías del 
Ecuador N? 08 G.DSC.010 y N” SC IC! CPA IFRS G 11 010 emitidas el 20 de noviembre 
de 2008 y 11 de octubre de 2011, respectwamente, las compañías pertenecientes al tercer 
grupo de adopción, les corresponde preparar sus pnmeros estados financieros bajo NIF 
Completas o NIIF para las PYMES a partir del año 2012 Según el artículo tercero de la 
Resolución N” SC [CI,CPA ¡FRS G 11., aplicarán las NIF para las PYMES todas aquellas 
compañías que cumplan tas siguientes condicionantes 

4 Monto de activos infenores a CUATRO MILLONES DE DÓLARES, 
2 Registren un valor bruto de ventas anuales de HASTA CINCO MILLONES DE DÓLARES, y, 

3 Tengan menos de 200 trabajadores (Personal Ocupado) Para este cálculo se tomará el 
promedio anual ponderado. 

La Compañía, pertenece al tercer grupo de adopción de las NIIF y se establece el año 2011 
como período de transición; para tal efecto este grupo de compañías deberá elaborar y 
presentar sus estados financieros comparativos con observancia a la Norma Intemacional 
de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas, Aplicarán las Normas 
intemacionales de Información Financiera “NHF” completas, aquellas compañías que no 
cumplan con una de las tres condiciones antes refendas 

Bases de preparación 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico, tal como se 
explica en las políticas contables incluidas más adelante El costo histónco está basado 
generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada a cambio de bienes y 
Servicios 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado para 
transfenr un pasivo entre participantes de un mercado en ta fecha de valoración, 
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra 
técnica de valoración 

Responsabilidad de la información y estimaciones realizadas 

La información conteruda en estos estados financieros y sus notas, es responsabilidad de la 
Gerencia de la Compañía Para la elaboración de los mismos, se han utilizado ciertas 
estimaciones realizadas para cuantificar algunos de los activos y pasivos con base en la 
expenencia y otros factores relevantes Los resultados finales podrian vanar de dichas 
estimaciones Estas estimaciones son revisadas sobre una base continua Las 
modificaciones a los estmados contables son reconocidas de forma prospectwa, 
contabilizándose los efectos del cambio en las correspondientes cuentas del resultado del 
penodo en que se efectúan las revisiones correspondientes 

La Gerencia ha ejercido su juicio crítico al aplicar tas políticas contables en ta preparación 
de los estados financieros Las estimaciones contables resultantes podrían difenr de los 
respectivos resultados reales Sin embargo, en opinión de la Gerencia, las estimaciones y 
supuestos aplicados por la Compañía no tenen un nesgo significatvo de causar un ajuste 
matenal a los saldos de los activos y pasivos en el corto plazo
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2.6 
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2.8 

2.9 

2.10 

Moneda funcional y de presentación 

La Compañía prepara y presenta sus estados financieros en dólares estadounidenses, que 
es su moneda funcional La moneda funcional es la moneda del entomo económico 
principal en el que opera una entidad, aquella que influye en los precios de venta de los 
servicios que realiza, entre otros factores En el caso de la República del Ecuador, luego del 
proceso de dolarización, en el año 2000, se incorporó como la moneda funcional y de uso 
corriente, el dólar de los Estados Unidos de América 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivatentes de efectivo incluye aquellos actos financieros líquidos, depósitos 
o Iinverstones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en efecto en 
un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancanos 

Cuentas por cobrar por Expensas Comunes 

Las cuentas por cobrar por expensas comunes se onginan en las facturaciones mensuales 
a cada uno de los propietarios que conforman “Asociación de Propietanos Promotores de la 
Ista Mocolh ASOMOCOL] ” para cubnr los gastos de administración y mantenimiento de los 
inmuebles del proyecto de la isla Mocoh La Compañía no se margina como ganancia 
ntagún valor sobre el valor de tos gastos realizados 

Cuentas por Pagar y Otras Cuentas por Pagar 

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos principalmente a favor de los 
proveedores. 

Provisiones 

De acuerdo a la sección 21 de las NIIF para PYMES, las provisiones se reconocen cuando 
a) la entidad tenga una obligación en la fecha sobre la que se informa como resultado de un 
suceso pasado, b) es probable que se requiera de un desembolso de efectivo para 
cancelar la obligación y, 6) el importe de la obligación pueda ser estimado de forma fiable. 
Las provisiones son revisadas en cada ejercicio y ajustadas para reflejar la mejor 
estimación en el estado de situación tnanciera y, el gasto o ingreso relacionado presentado 
en el estado de resultados. 

Provisiones por beneficios definidos a empleados 

Beneficios a corto plazo.” Incluyen sueldos, beneficios sociales, aportaciones a la seguridad 
social y participación en utilidades de la Compañía Se reconocen como un pasivo y un 
gasto a medida que el empleado haya prestado sus servicios durante el periodo contable 

Beneficios a largo plazo.- Comesponden a provisiones por desahucio de acuerdo con 
disposiciones del Código de Trabajo, el cual establece que en los casos de terminación de 
la relación laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la 
Compañía entregará al trabajador el 25% de la última remuneración mensual por cada uno 
de los años de sesvicio. Al cierre del periodo sobre el que se informa, la Compañía 
mantiene registrado el respectivo pasivo, basado en cálculos estimados en función de los 
años de servicio de cada empleado según lo establece el Código de Trabajo, sin embargo 
no se utilizó valoraciones actuariales, como lo permite el párrafo 28 19 de las NIIF para 
PYMES, pues representaría un costo desproporcionado
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Si una entidad no puede usar el método de fa unidad de crédito proyectada para medir la 
obligación y el costo por los planes por beneficios definidos, sin hacer un costo o esfuerzo 
desproporcionado, podrá realizar las siguientes simplificaciones para medir su obligación 
por beneficios definidos con respecta a los empleados actuales" 

(a) ignorar los incrementos de los salarios futuros estimados (es decir, suponer que los 
salanos actuales se mantendrán hasta que se espere que los empleados actuales 
comiencen a recibir los beneficios post-empleo); 

(b) ignorar los servicios futuros de los empleados actuales (es decir, suponer el cierre del 
plan para los empleados actuales así como para los nuevos); e 

(c) ignorar la posible mortalidad en servicio de tos empleados actuales entre la fecha 
sobre la que se informa y la fecha en que se espera en que los empleados comiencen 
a recibir los beneficios postempleo (es decir, suponer que todos los empleados 
actuales recibirán los beneficios postempleo) Sim embargo, aún se necesitará 
considerar la mortalidad después de la prestación del servicio (es decir, la esperanza 
de vida). 

La Compañia no ha estimado provisiones por jubilación patronal, por considerar inmaterial 
el efecto, debido a que probablemente ninguno de sus empleados logre cumplir la 
antiguedad mínima de 20 años para consolidar este beneficio 

Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta únicamente corresponde al impuesto comente La 
Compañía no ha registrado ningún impuesto diferido debido a que la legislación tributana 
ecuatonana, vigente a la fecha de cierre de los estados financieros, no permite el 
reconocimiento de diferencias temporarias deducibles m imponibles. El impuesto causado 
corriente se basa en la utilidad gravable (tnbutana) registrada durante el año, o el anticipo 
minimo, en caso de que este último sea mayor La utilidad gravable difiere de la utilidad 
contable, debido a las partidas de ingresos exentos o gastos no deducibles El pasivo de la 
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales 
aprobadas al final de cada periodo. 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos corresponden exclusivamente a facturas que se emiten en forna mensual y en 
forma exclusiva por concepto de “alícuotas de expensas comunales en la Administración 
del proyecto Moco!/”, los valores facturados están en función a los gastos realizados o por 
realizarse según presupuestos y, distribuidos en proporción a las respectivas alícuotas que 
tiene cada propistano Estos ingresos son considerados INGRESOS POR REEMBOLSOS 
COMO INTERMEDIARIO 

Gastos 

Los gastos corresponden excluswamente a la administración y mantenimiento de los 
inmuebles de los propietarios del Proyecto Mocot y, pnricipalmente se incurre en gastos de 
sueldos, honoranos, guardias de seguridad y mantenimiento de jardines, esos gastos se 
consideran como EGRESOS POR REEMBOLSO COMO INTERMEDIARIO
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3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NUF 

La Superintendencia de Compañías del Ecuador estableció mediante Resolución 
N” 06 Q IC1004 del 21 de agosto del 2008, la adopción de las Normas internacionales de 
información Financiera (NHF) y su aplicación obligatona por parte de las compañías y entidades 
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la 
Resolución N* ADM 08199 del 3 de julto del 2008. Adicionalmente, se estableció el cumplimiento 
de un cronograma de aphicación según fo dispuesto en la Resolución N* 08.G,DSC.010 del 20 de 
noviembre del 2008, reformada por la Resolución N” SC IC] CPAIFRS G.11010 del 11 de 
octubre del 2011 Conforme a esta última Resolución, hasta el 31 de diciembre del 2011, la 
Compañía preparó sus estados financieros de acuerdo con pnncipios establecidos en la Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la 
Compañia son preparados de acuerdo a NIF para las PYMES 

De acuerdo a lo antes indicado, la Compañía definió como su período de transición a NIF para 
fas PYMES el año 2011, estableciendo como fecha para la medición de los efectos de la primera 
aplicación el + de enero del 2011. 

La aplicación de la NIF supone, con respecto a los pmncipios establecidos en la Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad que se encontraban vigentes al momento de prepararse los 
estados financieros correspondientes al año 2011 

+ Cambios en las políticas contables, critenos de medición y forma de presentación de los 

estados financieros 
« La incorporación de un nuevo estado financiero, el estado del resultado integral. 
+  Unincremento significativo de la información incluida en las notas a los estados financieros 

Conciliación del patrimonio entre NIF para las PYMES y 

Normas Ecuatorianas de Contabilidad 

Las conciltaciones que se presentan a continuación muestran la cuantificación del impacto de la 
transición a las NIF para PYMES sobre ta situación financiera, resultado mtegral y flujos de 
efectivo previamente informados por CELEBRITY SA 

Conciliación del Patrimonio neto al inicio del año de transición (Enero 1 de 2011) 
  

  

  

  

Aportes Resultados 
para Acumulados 
futuro por 

aumento Adopción Resultado 
Capital de Reserva Reserva NIF prmera Resultados del Total del 
Social capitel de capital vez Apumulados__ Ejercicio Patrmonio, 

SALDOS AL 1 DÉ ENERO DE 2011 (Según NEC] $00,00+1080,70 21831 1438044 0,00 32.427,26 0,00 48.877,31 

Ajuste de cuenta por pagar aí Fxlexom:so Global - 8CE 20 237,83 20 237,83 

Provisión por desahucio (1.642,00) (1 642,00) 

Por insuñicienaa de provisión para cuentas incobrables ( 3.690,17) (3.630,17) 

Por baje de cuenta por cobrar por consumo de agua ( 4413,92) 1441382 

Por baja de cuenta por cobrar a la compañía Requivial ( 286097) 12 860 97) 

Baja antiapos de impuesto a la renta, no recuperables ( 179931) 179331 

Regularización de la depreciación acismulada 282.12 260.13 

SALDO AL 1 DE ENERO DE 2011 (Según NiF PYMES] 500,00 1,050.70 21891 1439044 615859 3242726 0g0_ 56.936,90 

Conciliación del Patnmomo neto al finai del año de transición (Diciembre 31, 2011)
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  Aportes Resultados 
para Acumulados 
futuro por 

aumento Adopción Resultado 
Capital — de  Resea Resórva NilFpnmera Resultados del Total det 
Social__capttal__ Legal  decapital vez, Acumulados Ejercicio Palmonto, 

SALDOS AL 31 DÉ DICIEMBRE DE 2011 

  

  

  

  

  

¡Según NEC) 300,00 1.080,70 218,91 14.380,44 000  32427.26 (05498) 4702235 

AJUSTES AL FINAL DEL AÑO DE TRANSICIÓN 

Ajusta de cuenta por pagar al Fideicomiso Global - BCE 2020783 20237 83 
Provisión por desahucio ( 1642/00) (1642.00) 

Por insuficiencia de orovisión nara cuentas incobrables ( 3630,17) (3.630,17) 

Por bass de cuenta por cobrar por consumo de aqua ( 441392) 1441393 

Por baja de cuenta por cobrar a la compañía Requeva! ( 2.860,97) (2860.9N 

Bata anteios de impuesto a la renta, no recuperables. ( 179331) (179839 

Regutarización de la depreciación acumulada. 26213 26213 

Provisión pera Cuentas ncobables (alcanoe) (236252) (236252) 

Provisión por desahucio (alcance) ( 576,00) ( 576,00) 

Ajuste de impuesto a la ranta 2011 (104,78) (_ 104,76) 

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 
_FBegún NUF para PYMES) 200,00 4.080,70 218,91 4435044 169,58 3242728 (3908/24) 51.030,68 

Conciliación del resultado del penodo del 1 de enero al 31 de diciembre del 2011 

RESULTADO DEL PERIODO 2011 DE ACUERDO A PCGA ANTERIORES 
INFORMADO PREVIAMENTE (954,96) 

AJUSTES POR LA CONVERSIÓN A NIF 

Por insuficiencia de provisión para cuentas mcobrables (2 262,52) 
Provisión por desahucio (alcance) (_ 576,00) 

( 104,76) Ajuste de impuesto a la renta 2011 

  

RESULTADO INTEGRAL TOTAL — AÑO 2011 SEGÚN NHF PARA PYMES (3.098,24)
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4. EFECTIVO 

El dinero de tibre disponibilidad comprendía, valores en efectivo mantenidos por la Compañía, en 
saldos de cuentas bancarias como se detalla a continuación. 

  

  

2012 2011 2010 

Caja 242,72 194,90 1.215,45 

Banco Pacrfico 1 927,17 4 417,47 25 308,64 

Banco Bolivariano 5.912,97 11 640,45 1,413,22 

Total 8.082,86 162528227 937,31 
  

$5. CUENTAS POR COBRAR EXPENSAS COMUNES 

AI 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010, las cuentas por cobrar por expensas comunes, se 
originan por las alícuotas facturadas mensualmente, pendientes de pago por parte de los 
propietarios que conforman la “Asociación de Propistanos Promotores de la Isla Mocolí 
ASOMOCOL!”. que deben pagar por la administración de la ista Un desglose de estas cuentas 

por cobrar se presenta como sigue: 

  

  

2012 2041 2010 

Expensas comunes 71 107,43 59.594,42 58 106,16 

Provisión para cuentas incobrables (8062,06) (599269) ( 363017) 

Tota! 63045,37 5360173 6447599 
  

6. OTROS ACTIVOS CORRIENTES 

At 31 de diciembre del 2012, 2011, y 2010, un desglose de fos otros activos comentes se 

presenta como sigue 

  

2012 2011 2010 

Gastos por recuperar, año 2011 1218164 — 21.065,12 
Servicios administrativos 4 032,00 
Honorarios por administración 2011 (satdo) 1 409,33 853,25 2 589,90 
Anticipo honorarios 3.849,99 599,99 
Préstamos personates 2.713,48 574,98 
Aporte inicial fideicomiso 1 000,00 1.000,00 1 000,00 
Fideicomiso Vía Expresa 66.173,03 
Liquidaciones asumidas ( 1.718,40) 
Fondos anticipados Isla Moco!í 44 147,37 
Liquidaciones por cobrar extranjeras 556,08 ( 3.005,83) 
Otros activos (_ 529,32) (_ 275,65) 135475 
  

Total 24.657,12 9054680 4436779
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7. PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPOS 

Las transacciones durante los años 2012 y 2011 y los saldos de Propiedades, Planta y Equipos, 
se resumen como sigue: 

  

  

  

  

  

  

  

Sakdo al Saldo al 

31DiCF2010 Ajustes 31/0/2010 Adioones Saldo a! Adiciones Saldo al 
(NEC) Transición AE), 2014 3440102011 2012 31/D1/2012 

TERRENO (nota 8) 

Terreno Lote de Ingreso 12.447,52 — (12.447,52) - - - - - 
Construcciones en Proceso _ (164112) 1641112 - - - - - 

Total Terreno 10.806,40 __ (10.805,40) - - - - - 

MUEBLES Y EQUIPOS 
Costo: 
Equipos de Computación 9 659,88 - 965988 140238 1106222 117252 1223474 
Muebles y Enseres 16 043,25 - 16.043,25  1480,17 1752342 17 523,42 * 

Equipos de Ofiema 1 931,68 - 183168 627720 255888 126540 382428 

Totai costo 27 634 81 - 2763481 350974 3114452 243792 3358244 

Depreciación Acumulada 

Equipos de Computación (718957) (249,86) (743943) (110826)  (8547,69) (1605,86) (10153,55) 

Muebles y Enseres (9 669,35) 377,83 (929152) (587,53) (987905) (89540) (10714,45) 
Equipos de Oficina >(173,16) 134,16 (3900) (206,13) _ (24513) (28353) (52876) 

Total Depreciación 
Acumulada (17.032,08) 262,13 (16.789,95) (1.901,92) (18.671,87) (2724/89) _ (21.396,76) 

Gran Total 21.409,13 (10.544,27) 10.364,88 __1607,79 12.472,65 (28697)  12.18568 
  

8, OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

AL 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010, los otros actvos no corrientes están confomados como 
sigue” 

  

  

2012 2011 2010 

Terreno Lote de mgreso 12 447,52 12 447,52 12 447,52 

Terreno en Forma Circular 3 500,00 3 500,00 3 500,00 

Total 15 947,52 15 947,52 15 947 52 
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8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES (continuación) 

Al 31 de diciembre del 2012, ta Compañía mantiene terrenos que no son considerados como 
activos fios Estos terrenos según decisiones de la Junta General de Accionistas, fueron 
adquiridos por cuenta de la Asociación de propietanos, no están disponibles para comercialización, 
son terrenos que tienen un destino específico para beneficio común de los propietanos de la isla 
Mocolí, los cuales son de propiedad de los integrantes de la asociación 

8.1 - LOTE denominado DE INGRESO 

Su nombre en relación la entrada física del proyecto inmobiliario es el área que da acceso al 
puente hacia la isla Mocolí. Fue adquirido el 6 de marzo de 1995 y tiene un área de 10.672,50 m2. 
Está destinado para ser entregado en calidad de donación al Municipio de Samborondón para 
habilitar el servicio de entrada y salida a los propietarios de terrenos y familias que habitan en la 
isla Por esta área transitan con total libertad los habitantes, los trabajadores y las maquinarias de 
construcción 

8.2 - LOTE CIRCULAR EN LA ISLA 

El terreno está ubicado en un sector importante de la ista, en la parte central, cerca de la vía de 
acceso en el intenor de la isla, de una extensión de 28.772,24 m2, cercano ai puente, y que está 
destinado a áreas comunes ai servicio de la Asociación de Propietarios de la isla Mocolí El 
refendo terreno se adquirió mediante la compra del 95,258% de las cuotas de dominio a las 
compañías copropietanas (SIMPLEX S.A — SURCO ACTIVO S.A - MINZONI S.A- DIMIPESA S.A- 
DARDINSA S.A- DECONTI S.A - SENTINEL S.A - CARTELO S.A); del referido terreno ta 
compra está documentada en la respectiva escntura pública celebrada el 20 de octubre del 2000 e 
inscnta en el registro de la propiedad del cantón Samborondón dei 2 de agosto del 2001 

Al referido terreno, se debe restar un área de 1,334 m2, que se entregó el 5 de marzo del 2010, en 
comodato a 30 años a la Cía CNEL REGIONAL GUAYAS. LOS RIOS donde está la 
infraestructura civil y equipos eléctricos de subestación MOCOLI, bienes que la Compañía 
administró y supervisó la respecta construcción, por encargo de los propietanos del proyecto 
Mocolí También los propietarios del proyecto, entregaron los equipos necesarios Este contrato se 
deba renovar "en forma permanente” por cuanto presta el servicio eléctrico a todos los habitantes y 
a las obras de los propietarios de la isla 

En este terreno también está previsto la donación de por lo menos 1 hectárea (10,000 m2) para la 
iglesia católica, para la nueva parroquia, solicitud y decisión que está vigente desde hace algunos 
años y confirmada mediante nueva solicitud del 3 de diciembre del 2013, por parte del Arzobispo 
de Guayaquil Antonio Arregui Ycaza. 

Por lo expuesto el área disponible, luego de deducir las 2 porciones de terrenos descritos, quedan 
15 407,86 m2, terrenos que aunque estarán destinados a áreas comunales, aún los Accionistas y 
la Asociación de Propietarios aún no definen para qué utilizarto específicamente Por lo tanto este 
terreno, no constituye ni activo fijo, ni propiedad de inversión, ya que no se pretende obtener un 
beneficio económico futuro, producto de su venta o uso en alguna actividad comercial, industrial o 
de servicio
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NOTAS DE LA ADMINISTRACIÓN A 1,03 ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 (Cifras expresadas en Dólares Amencanos) 

9. OBLIGACIONES FINANCIERAS 

Al 31 de diciembre del 2011, corresponde a saldo de préstamo en Banco Bolivanano por US$ 
100 000,00 y provisión de intereses por US$ 1219,21 En el año 2012 este préstamo fue 
cancelado totalmente 

10. CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010, las cuentas por pagar consisten por los siguientes 
conceptos 

  

  

2012 2011 2010 

Proveedores y otros 416,43 37 193,18 

Fideicomiso Vía Expresa 35 044,10 5610,52 8.833,97 

Acreedores Fondo Rotatwo 35.042,90 

Otros (_ 804,84) 

Total 35 460,53 480568 8107005 
  

Fideicomiso Vía Expresa.- corresponde a saldo de fondos recibidos por préstamo del Banco 

Bolvanano, por mandato de la Asociación de Propietario que fue utilizado por la Compañía para 

actividades operatas, en calidad de gerente del proyecto de construcción y mantenimiento de la 
vía de ingreso 

11 BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS A CORTO PLAZO 

Al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010, los pastos por beneficios sociales se presentan como 
sigue 

  

2012 2011 2010 

Provisión Decimo Tercero 705,26 819,67 503,44 

Provisión Decimo Cuarto 2 682,78 1 993,28 1474,14 

Provisión Vacaciones 2 445,27 2 416,09 1 235,64 

Provisión Fondos de Reserva 206,16 118,01 30,37 

15% Participación a Trabajadores 540,00 395,16 121,94 

Sueldos por Pagar 0,00 62,82 250,96 
Desc Préstamos Quirografaros 331,67 93,11 36,80 

Desc Préstamo Hipotecario 317,41 0,00 0,00 

_Seguro Soctal 1 819,57 984,11 350,56 
  

Total 9.048,12 8.882,25 400384
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AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 (Cifras expresadas en Dólares Americanos) 
  

12. IMPUESTO A LA RENTA Y RETENCIONES 

Ai 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010, los pasivos por obkgactones fiscales se presentan como 
sigue 

  

  

2012 2011 2010 

Retenciones en la Fuente 694,85 553 14 250,15 

Retenciones de IVA 191,30 824,74 490,69 
IVA Cobrado 411,38 360,00 180,00 

impuesto a la Renta (nota 20) 486,02 0,00 0,00 

Total 178355 1.737,88 920,84 
  

13, CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 

Al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010, las cuentas por pagar a los Acciorustas corresponden a 
los siguientes conceptos 

  

  

2012 2011 2010 

Valores recibidos para aumento de caprtat- en trámite (A) 17 419,84 17.419,84 17 419,84 

Cuenta por pagar por compra de terreno circular (B)- 3 500,00 3 500,00 3 500,00 

Total 20 919,84 20.919,84___ 20.919,84 
  

(A) Corresponde a dinero que recibió la Compañía para realizar aumento de capital, sn embargo 
no ha sido posible continuar con el trámite pues está pendiente recibir el aporte de algunos 
Accionistas 

(B) Corresponde a la adquisición del denominado terreno circutar (nota 8 2). 

14. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS A LARGO PLAZO 

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010, corresponde a provisión por desahucio, estimada según 
las disposiciones del Código de Trabajo, que establece que en los casos de terminación de la 
relación laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compañía deberá 
entregar el 25% de la última remuneración mensual por cada uno de los años de servicio Según 
la excepción permitida por la sección 28 de las NIF para tas PYMES, no se utilizó técnicas 
actuanales para estimar estas provisiones
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AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 (Cifras expresadas en Dólares Americanos) 
  

15. CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010, el Capital Social de la compañía ascendió a US$ 800,00 
correspondientes a 800 acciones ordinanas y nominativas de US $ 1,00 cada una Los Accionistas 
son propietarios del Proyecto denominado isla Mocolí, personas jurídicas y personas naturales - 
Los principales accionistas son la compañía denominada Simplex SA y Propiedades 
Agromdustriales Surco Activo S A 

Nómina de Socios o Accionistas: 

  

Nombre de los Accionistas Participación Capital 

Wandenjahr del Ecuador S.A 3,99% 31,96 

Bergep S A 0,89% 7,12 

Cartelo S.A 0,84% 6,72 

Cordeha INC 2,88% 23,04 

Corporación Rockford S A 0,80% 6,40 

Dardinsa S.A 2,98% 23,88 

Dimipesa SA 4,87% 38,96 

Exalmpro S A 2,09% 16,76 

Gaimbelino S A. 2,15% 17,20 

IM Develompent 0,58% 4,64 

Inmobitana Yris C Ltda 0,63% 5,04 

Issfa Instituto de Seguridad Social de las FFAA 4,28% 34,24 

La Manapa 5 A 1,33% 10,68 

Magnacross S.A 1,06% 8,48 

Manzo Pazmiño Oscar Guillermo 0,39% 3,16 

Nehme Nasib 1,71% 13,64 

Neme Anton Jorge 3,51% 28,04 

Patersa S A. 2,78% 22,24 

Pazmiño Pareja Jimmy Vicente 3,15% 25,20 

Pazmiño Pareja Luis Eduardo 0,63% 5,00 

Posivitsa S A, 1,32% 10,56 

Propiedades Agro Industrales Surco Activo S A 20,83% 166,64 

Sarsar SA 1,21% 9,64 

Sentmel S A 5,84% 46,72 

Simplex SA. 26,42% 211,32 

Sogo Japan S.A 1,10% 8,80 

Suarez San Andrés Elvia 0,16% 1,28 

Troexsa SA. 1,58% 12,64 
  

Total 00,00% 800,00
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16. 

17. 

18. 

19. 

RESERVA LEGAL 

La Ley de Compañías requiere que las sociedades anónimas transfieran a reserva legal por lo 

menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del 

capital social Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso 
de iiguidación de la Compañía, pero puede utilizarse para cubnr pérdidas de operaciones o para 

capitalizarse 

RESERVA DE CAPITAL 

incluye tos valores de las anteriores cuentas Reserva por Revalonzación del Patrimonio y 

Reexpresión Monetaria transferidos al 3% de marzo del 2000. Según Resolución de 

Supenntendencia de Compañías No. SC ¿Cl CPAIFRS G 11 007 del 9 de septiembre del 2011, los 

saldos acreedores de esta cuenta, generados hasta el año antenor al periodo de transición de 
aplicación de las Normas Intemacionales de Información Financiera (NIIF), sólo podrán ser 

capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las dei último ejercicio 

económico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de 

Iiquidación de la Compañía 

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE 
LAS NIF 

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por primera vez de las NF 

Según Resolución de Supenntendencia de Compañías No SC ¡Ci CPAIFRS G 11 007 del 9 de 

septiembre del 2011, los ajustes provementes de la adopción por pnmera vez de las Normas 
internacionales de Información Financiera “NIiF”, que generaron un saido deudor podrá ser 
absorbido por los Resultados Acumulados y los del último ejercicio económico concltado, si los 
hubtere, 

INGRESOS Y GASTOS POR REEMBOLSO COMO INTERMEDIARIO 

Ingresos por reembolso.- Corresponden exclusivamente a facturas que se emiten en forma 
mensual y en forma exclusiva por concepto de “alícuotas de expensas comunales en la 

Admmistración del proyecto Mocol!”, los valores facturados están en función a los gastos 

realizados o por realizarse según presupuestos y, distibudos en proporción a las respectivas 
alicuotas que tene cada propietano 

Gastos por reembolso - Corresponden exclusivamente a la administración y mantenimiento de los 
inmuebles de los propistanos del Proyecto Mocoll y, principalmente se incurre en gastos de 

sueldos, honoranos, guardias de segundad y mantenimiento de jardines, esos gastos se 

consideran como EGRESOS POR REEMBOLSO COMO INTERMEDIARIO, para efectos de 

impuesto a la renta, por cuanto son reembolsado por los propietarios
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20. PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 

El impuesto a la renta causado del año 2012, ha sido calculado aplicando tasa del 23% sobre una 

base imponible determinada de conformidad con la Ley Orgánica de Régimen Tributario interno 

(LORTI) y su Reglamento, disposiciones que resumimos a continuación: 

Et Art 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno (LORTI) reformado por el Art 1 de la Ley sn 

(Suplemento del R O. No 497-S de diciembre 30 del 2008), por los Arts 11 y 12 de la Ley s/n 

(Suplemento del R.O No. 94-S de diciembre 23 del 2009), por el Art 25 del Decreto Ley vn 

(Suplemento del RO No 244-S de julio del 2010), y por el Art 51 del Reglamento para la 

aplicación de la LORTI, señala que las sociedades constiuidas en el Ecuador así como las 

sucursales de sociedades extranjeras domiciiadas en el país y los establecimientos 
permanentes de sociedades extranjeras no dormoliadas que obtengan ingresos gravables, 

estarán sujetas a la tarifa impositiva del 23% para el año 2012; y, 22% para el año 2013 y 

siguientes ejercicios de acuerdo al Suplemento del Registro Oficial No 351, de octubre del 

2010, publicado por el Código Orgánico de la Producción, Cornercío e inversiones (COPCI) en 

fa que se estipula una reducción progresiva para todas las sociedades, de 1 (un) punto anual 

en la tanfa del impuesto a la renta 

De acuerdo al Art 51 del Reglamento de la LORTI, las sociedades que remviertan sus ublidades 

en el país podrán obtener una reducción de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la 

Renta sobre el tene cada propietario monto remvertdo Un resumen de la conciliación efectuada 
para determinar el impuesto a la renta causado del periodo fiscal 2012 se presenta como sigue 

CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 3.600,00 

MENOS 15 % PARTICIPACION DE TRABAJADORES 540,00 

BASE IMPONIBLE PARA IMPUESTO A LA RENTA 3.069,00 

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 23% 703,80 

MENOS 

ANTICIPO MÍNIMO CORRESPONDIENTE AL EJERCCIO FISCAL 217,78 

CREDITO TRIBUTARIO DE AÑOS ANTERIORES 0,00 

SALDO A PAGAR 486,02 
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21. 

22. 

23. 

24. 

EGRESOS POR REEMBOLSO COMO INTERMEDIARIOS 

Durante los años 2012 y 2011, un desglose de los egresos por los cuales ta Compañía solicita 

reembolso a los propietarios de la Isla Mocolí, se presenta como sigue" 

  

  

BRA 
Vialidad 10 335,31 4 959,71 
Mantenimiento de Áreas Verdes 19 471,34 9 453,67 
Personal - Sueldos y Beneficios 89834,57 73.696,40 
Honorarios de Gerencia 27 268,45 26.599,56 
Servicios Contables 12 516,44 1 866,67 
Segundad 61312,74 39.800,90 
Consumo Eléctrico 14961,43 17.075,83 
Consumo Agua 44.791,74 1077101 

Provisión para cuentas incobrables 1.313,96 2 362,52 

Depreciación 2.724,89 1.901,92 

Otros gastos 39.684,96 6921690 

Total 294 215,83 _ 257 505,09 
  

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Las transacciones y saldos con partes relacionadas corresponden a las alícuotas por reembolso de 

gastos facturadas a los miembros de la Asociación de Propietarios de la Isla Mocolí los cuales, en 

su mayoría son Accionistas de la Compañía (notas 5 y 19) 

CONTINGENCIAS 

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la Gerencia considera que no existen contingencias que 
produzcan nuevos derechos u obligaciones que deban ser registrados o revelados en los estados 

financieros adjuntos 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha del dictamen del auditor independiente sobre los 
estados financieros auditados, por el año terminado el 31 de diciembre del 2012, no se produjeron 
eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto importante sobre los 
referidos estados financieros 

He, nee ooo Ls dé. 
Arq Karen/Navarrete Chávez CPA Elias os Morán 

Gerente Contadora


