c ITY S.A

NOTAS DE LA ADMINISTRACION A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 (Cifras expresadas en Ddlares Americanos)

1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Constitucion y actividad econdmica

La compafiia CELEBRITY S.A, se constituyd el 20 de octubre de 1994 en la ciudad de Guayaquit,
Republica del Ecuador, mediante escritura piblica suscrita ante el Abg. Gloria Lecaro de Crespo
Notaria Novena del Cantén Guayagquil e inscrita en el Registro Mercantil del mismo canttn ef 17 de
noviembre del mismo aflo. £l objeto social de la Compaiiia es la exclusiva administracion de los
gastos y costos de mantenimienic de los inmuebles que estan ubicados en la Isla denominada
Mocoli, cuyos propietarios han conformado la “ASOCIACION DE PROPIETARIOS PROMOTORES
DE LA ISLA MOCOLI ASOMOCOLY", la misma que esta en proceso final de formalizacién. Se deja
expresa constancia que la compariia no se dedica ni a la compra © verta ni a la intermediacion
financiera, ni tampoco & ninguna actividad comercial. CELEBRITY $.A., &5 una sociedad que no
cotiza sus acciones en ia bolsa de valores,

Et 16 de julio de 1998, mediante escritura pdblica suscrita ante el notario Dr. Alberto Bobadilla
Bodero, notario titular cuarto del Cantdén Guayaquil se formalizd el cambio del estatuto social de la
compailia, seftalando que el domicilio principal serd ef Cantdn Samborondén, pudiendo establecer
sucursales, oficinas y agencias en otros lugares del pais o0 en ei exterior, cuando asi lo resuelva ia
Junta General de Accionistas.

La Superintendencia de Companias del Ecuador le asigné a CELEBRITY S.A ei expediente No.
71160-19094. £l Servicio de Rentas Intemas (SRf) le asignd el Registro Unico de Contribuyentes
(RUC) No. 0991303048001. B! Domicilic es Sarnborondon, pamoquia Tarifa, en el cametero via
Samboronddn Km 6 s/n, junto &l Rio Daule.

Marco Regulatorio

Las actividades de la empresa estan reguladas principalmente por la Ley de Compafiias, Ley de
Régimen Tributario interno, Cddige del Trabajo, Ley de Seguridad Social, y sus reglamentos y
disposiciones que emitan los organismos compstentes.

Aprabacién de los estados financiorcs

Los estados financieros por el psriodo terminado ei 31 de diciembre de 2012, han sido aprobados
para su emisién por la Gerendia de la Compafiia con fecha 2 de octubre de 2014.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1 Declaracion de cumplimiento y transicién a NIIF
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para
PYMES), vigentes al cierre de los estados financieros.
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas

Intemacionates de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NHF para
PYMES), vigentes af cierre de los estados financieros.
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2.3

2.4

Deciaracion de cumplimiento

De acuerdo a las Resoluciones emitidas por la Superntendencia de Compafias del
Ecuador N° 08.G.DSC.010 y N° SC.ICL.CPA.IFRS.G.11.010 emitidas el 20 de noviembre
de 2008 y 11 de octubre de 2011, respectivamenie, las compafiias pertenecientes al fercer
grupo de adopcién, les corresponda preparar sus primeros estados financieros bajo NIIF
Completas o NIIF para las PYMES a pertir del afio 2012, Segln ef articulo tercero de ia
Resolucidon N° SC.ICi.CPAIFRS.G.11., aplicarén las NIIF para las PYMES todas aquelias
compafiias que curnplan las siguientes condicionantes:

1. Monto de activos inferiores a CUATRO MILLONES DE DOLARES;

2. Registren un valor bruto de ventas anuales de HASTA CINCC MILLONES DE DOLARES; v,

3. Tengan meanos de 200 frabajadores (Personal Qcupado). Para este calculo se tomara el
promedic anual ponderado.

La Compariia, pertenece al tercer grupo de adopcion de las NiIF v se establece &l afio 2011
como periodo de transicién; para tal efecto este grupo de compafiias debera elaborar y
presentar sus estados financieros comparativos con observancia a la Norma Intermacional
de Informacién Financiera para Pequeiias y Medianas Empresas. Aplicaran las Normas
tntemacionales de Informacion Financiera “NHF" compietas, aquellas compariias que no
cumplan ¢on una de las tres condiciones antes referidas.

Bases de preparacion

Los estados financieras han sido preparados sobre ia base det costo histérico, tal como se
explica en las politicas contables incluidas mas adelante. El costo historico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y
servicios.

E! valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo ¢ el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercade en la fecha de valoracidn,
indepandientemente de si ese pracio es directamente observable ¢ estimado utltizando otra
técnica de valoracién.

Responsabitidad de la informacién y estimaciones realizadas

La informacidn contenida en astos estados financieros y sus notas, es responsabilidad de la
Gerencia de la Compaiiia. Parz la elaboracién de les mismos, se han utilizado ciertas
estimacionas realizadas para cuantificar algunos de los activos y pasivas con base en la
experiencia y otros factores relevantes. Los resultados finales podrian variar de dichas
estimacionas. Estas estimaciones son revisadas sobre una base continua. Las
modificaciones a los estimados contables son reconocidas de forma prospectiva,
contabilizdndose los efectos del cambio en las comespondientes cuentas del resultado del
periodo en que se efectian las revisiones correspondientes.

La Gerencia ha ejercido su juicio critico al aplicar las politicas contables en la preparacion
de los estados financieros. Las estimaciones contables resuitantes podrian diferir de los
respectivos resultados reales. Sin embargo, an opinidén de la Gerencia, las estimacionas y
supusestos aplicados por la Compafia no fienen un riesgo significativo de causar un ajuste
rmaterial a los saldos de los activos y pasivos an sl corto plazo.
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2.10

Moneda funcional v de presentacion

La Compariia prepara y presenta sus astados financieros en ddlares estadounidenses, que
es su moneda funcional. La moneda funcional es la moneda del entomo econdmico
principal en el que apera una entidad, aguella que influye en los precios de venta de los
servicios que realiza, entre otros factores. En el caso de la Republica del Ecuador, iuego del
proceso de dolarizacion, en el afio 2000, se incorpord como ta moneda funcicnal y de uso
corriente, et dolar de los Estados Unidos de América,

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de afeclivo inciuye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos
o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en
un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios.

Cuentas por cobrar por Expensas Comunes

Las cuentas por cobrar por expensas Comunes se oniginan en las facturacionas mensuales
a cada uno de los propietarios gue conforman “Asociacidn de Propietarios Promotores de la
Isla Mocoli ASOMOCOLI “ para cubrir los gastos de administracién y mantenimienta de fos
inmuebles del proyecto de la isla Mocoli. La Compadia no se margina como ganancia
ningun valor sobre el valor de fos gastos realizados.

Cuentas por Pagar y Otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar y ofras cuenias por pagar son pasivos principalmente a favor de los
proveedores.

Provisiones

De acuerdo a la seccidn 21 de las NIIF para PYMES, las provisiones se reconocen cuando:
a} la entidad tenga una obligacion en la fecha saobre la que se informa como resultado de un
suceso pasado; b} es probable que se requiera de un desembolso de efective para
cancelar la obligacion y; ©) el importe de la obligacion pueda ser estimado de forma fiable.
Las provisiones son revisadas en cada ejercicio y ajustadas para refigjar la mejor
estimacion en el estado de situacidn financiera y, el gasto o ingreso relacionado presentado
en el estado de resultados.

Provisiones por beneficios definidos a empleados

Beneficips a coro plazo.- Incluyen sueldos, beneficios sociales, aporiaciones a la seguridad
social y patticipacion an utilidadas de la Compadiia. Se reconocen como un pasivo y un
gasto a medida que ef emplsado haya prestado sus servicios durante el perodo contable.

Beneficios a largo plazo.- Comesponden a provisiones por desahucio de acuerdo con
disposiciones dal Codigo de Trabajo, el cual establece que en los casos de terminacion de
la relacidn laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la
Compania entregara al trabajador el 25% de la Gitima remuneracion mensual por cada uno
de los afios de servicio. Al cieme del periodo sobre el que se informa, la Compafia
mantiene registrado el respectivo pasivo, basado en calculos estimados en funcién de los
afios de servicio de cada empleado seglin o establece e Cddigo de Trabajo, sin embargo
no se utilizé valoraciones actuariales, como [0 permite el parrafo 28.19 de las NIIF para
PYMES, pues representaria un costo desproporcionado.
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Si una entidad no pueds usar el método de fa unidad de crédito proyectada para medir la
abligacién y el costo por los planes por beneficios definidos, sin hacer un costo o esfuerzo
desproporcionado, podré realizar las siguientes simplificaciones para medir su obligacién
por beneficios definidos con respecte a los empleados actuaies:

(a) ignorar los incrementos de os salarics futuros estimados (es decir, suponer gue los
salarios actuales s& mantendran hasta que se espere gus [0s empleados actuales
comiencen a recibir los beneficios post-empieo);

(b) ignorar los servicios futuros de los empleados actuales (es decir, suponer el cierre del
plan para los empleados actuales asi como para los nuevos), e

(c) ignorar la posibie mortatidad en servicio de los empleados actuales entre la fecha
sobre la gue se informa y ia fecha en que se espera en gue los empleados comiencen
a racibir los beneficios post-emplso (es decir, suponer que todos los empleados
actuales recibirdn los beneficios postemples). Sin embargo, aun se necesiara
considerar la mortalidad después de la prestacion del servicio (es dacir, la esperanza
de vida).

La Compariia no ha estimado provisiones por jubilacion patronal, por considerar inmaterial
el efecto, debido a que probablemente ninguno de sus empleados logre cumplir ia
antigliedad minima de 20 afios para consolidar este beneficio,

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta unicamente comesponde al impuesto comiente. La
Compalfiia no ha registrade ningln impuesto diferido debido a que la legislacion tributaria
ecuatoriana, vigente a la fecha de cieme de los estados financieros, no permite el
raconocimiento de diferencias temporarias deducibles ni imponibles. El impuesto causado
commiente se basa en la utilidad gravable (fributaria) registrada duranie el afio, o el anticipo
minimo, en caso de que este Ultimo sea mayor. La utilidad gravabie difiere de fa utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos exentos o gastos no deducibles. El pasivo de la
Compafifa por concepto del impuesto corriente se calcula utifizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo,

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos cormresponden exclusivamente a facturas gue se emiten an forma mensual y en
forma exclusiva por concepto de "alfcuofas de expensas comunales en la Administracidn
del proyecto Mocoli”; los valores facturados estan en funcién a los gastos realizados o por
realizarse segun presupuestos y, distribuidos en proporcion a las respectivas alicuotas que
tiene cada propietario. Estos ingresos son considerados INGRESQOS POR REEMBOLSOS
COMO INTERMEDIARIO.

(Gastos

Los gastos comesponden exclusivamente a la administracidon y mantenimiento da los
Inmuebles de los propietarios del Proyecto Mocoi y, principaimente se incurre en gastos de
sueldos, honorarios, guardias de seguridad y mamtenimiento de jardines, esos gastos se
consideran como EGRESOS POR REEMBOLSO COMO INTERMEDIARIQ.
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3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NiIF

La Superintendencia de Compafilas dal Ecuador establecié mediante Resoiucion
N° 06.QLICI.004 del 21. de agosto del 2008, la adopcién de les Normas internacionales de
informacion Financiera (NHF) y su aplicacion obligatoria por parte de las compariias y entidades
sujetas a su control y vigitancia, a partir del 1 de enera de 2009, la cual fue ratificada con la
Resolucion N° ADM 08199 del 3 de julio del 2008, Adicicnalmente, se establecid el cumplimiento
de un cronograma de aplicacion segan lo dispussto en la Resolucién N° 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008, reformada por la Resolucion N® SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de
octubre del 2011, Conforme a esta ultima Resolucidn, hasta el 31 de diciembre del 2011, 1a
Compafiia preparé sus estados financieros de acuerdo con principios establecidos en ia Nomas
Ecuatorianas de Contabilidad. Desde el 1 de enerc del 2012, los esfades financieros de [a
Compafiia son preparados de acuerdo a NiIF para las PYMES.

De scuerdo a lo antes indicado, la Compariia definid como su pericde de transicién a NHF para
tas PYMES el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de la primera
aplicacién el 1 de enere del 2011.

La aplicacion de la NIIF supone, con respecto a los principios estabiecidos en la Nomas
Feuatorianas de Contabilidad que se encontraban vigentes al momento de prepararse los
estados financieros correspondientes al afio 20141:

» Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacidn de los
astados financieros

La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado del resultado integral,
Un increments significative de la informacién incluida en fas notas a los estados financieros

Conciliacion del patrimonio entre NIIF para las PYMES y
Normas Ecuatorianas de Contabitidad

Las conciliaciones gue se presentan a continuacion muestran la cuantificacion del impacto de ia
transicion a las NIIF para PYMES sobre la situacién financiera, resultade integral y flujos de
efectivo previamenta informados por CELEBRITY S.A:

Conciliacion del Patrimonio neto al inicio del afio de transicion {(Enero 1 de 2011)

Aportes Resulados
para Acumulados
fuluro por
aumento Adopcion Fesukado
Capital de Reserva Reserva  NIIF primera  Resultados del Totnl del
Social  vapitel _ Legul  de capital vez Acumulados Ejercicic  Pafrimonio
BALDOS AL 1 DE ENERO DE 2011 (Segun NEC) 50,00 1.080.70 2188 1438044 0,00 32427 .28 000 488773
Ajuste de cusrta por pagar ai Fideicomise Globai - SCE 20.237,83 2023783
Provigitn pot desshiucio { 1.642,00 {1.542,00)
Por insuficiencia de provision para cuentas incobrables { 3.63017) (3.630.17)
Por baje de cuenta por cobrar par eonsumo de agua { 4413,92) 441382
Por baja de cuenta por cobrar a la compania Requivial ( 2860.97) 2 BB0.G7)
Baja anticipos de impuesio a la renta, no recuperables { 1.793.31) 4 703.31)
_Regularizacién de ia depreciacion acurmulada 26213 262 13

$ALDO AL 1 DE ENERO DE 2011 {Segin NiF PYMES) 80000 108070 21891 1433044  6130,50 3242726 000 5503890

Conciiiacion del Patrimonio neto al inal del affo de transicidn (Diciembre 31, 2011)
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Aportes Resuitados
para Acumulados
future por
aumento Adopeibn Resultado
Capital de Reserva  Resorw  NIIF primera  Resultados dei Total dat
Social___ capital Legal  de cupital vazr Acumulados _Ejercicio  Palrimonic
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
{Segon NEC) 200,00 108070 21891 1435044 0,00 3242726  {o8498] 4782238
AJNSSTES AL FINAL DEL ANQ DE TRANSICION
Ajuste de cuente por pagar el Fidaicomiso Global - BCE 20.237.83 20237 83
Provisién por desahucio { 1.84200) {1.642,00)
Por insmificiencia de orovizidn para cuentas incobrables { 383017} (363017
Por baix de cuenta por cobrer nor CONSUMD de U { 441392) {44130
Por baja de cuenta por cobrar 2 la compaia Requivial { 2.86097) 12.860 971
Baia anticipos de impuesto a 1 renta. no recupsrabies { 179331 1.793.21
Requiarizaciin de lu dearedsoidn acsmuiads 26243 G2
Provision pera Cuentas incobmblas {alcance) (2.362,52) (2:36252)
Provisidn por desahucic {alcance) [ 575,001 ( S5V&00:
Ajuste de impuesto a la renta 2011 £ 0478) [ 10478)
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
_{Begin NUF puta PYMES) 800,00 106070 218,91 1435044 815950 3242728 (3.908,24] 51.030.85
Concifiation del resulfado del periodo del 1 de enero al 31 de diciembre del 2011
RESULTALRO DEL PERIODC 2011 DE ACUERDQ A PCGA ANTERIORES
INFCRMADO PREVIAMENTE (954,96)
AJUSTES POR LA CONVERSION A NIIF:
Por insuficiencia de provisién para cuentas incobrables { 2.362 52)
Provigidn por desahucio {alcance) { 576,00}
Ajuste de impuesto a a renta 2011 { 104.76)

RESULTADO INTEGRAL TOTAL - ANO 2011 SEGUN NIIF PARA PYMES

[3,688,24)
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4. EFECTIVO

E! dinero de fibre disponibilidad comprendia, valores en efectivo mantenidos por la Compafiia, en
saldos de cuentas bancarias como se detalla a continuacion:

2012 2011 2010
Caja 24272 194 90 1.215,45
Banco Pacifico 1.827 17 4.417 47 25.308,64
Banco Bolivariano 591297 11.640,45 1.413 22
Total B.082 86 16.252 B2 27.937,31

5. CUENTAS POR COBRAR EXPENSAS COMUNES

Al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010, las cuentas por cobrar por axpensas comunes, se
originan por las alicuotas facturadas mensualmente, pendientes de pago por parte de los
propietarios que conforman fe “Asociacion de Propistarios Promotores de la Isla Mocoli
ASOMOCOLI", que deben pagar por la administracidn de la isla. Un desglose de estas cuentas
por cobrar se presenta como sigue:

2012 2011 2010
Expensas comunes . 71.107,43 59,594 42 68.108,16
Provisién para cuentas incobrables { 8.062,06) ( 599269 ( 3.830,17)
Total 63.045,37 53.601,73 64.47599

6. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2012, 2011, v 2010, un desglose de s otros aclivos comentes se
presenta como sigue:

2012 2011 2010

Gastos pof recuperar, afto 2011 1218164 2106512

Servicios administrativos 4.032,00

Honorarios por edministracién 2011 (saldo) 1.409,33 853,25 2.589,90
Anticipo honorarios 3.849,99 598 09

Préstamos personates 2.713,48 574,98

Aparte inicial fideicomiso 1.000,60 1.000,00 1.000,00
Fideicomiso Via Expresa 66.173,03
Liquidacionas asumidas { 1.718,40)
Fondos anticipados [sla Mocoli 44 147 .37
Liquidaciones por cobrar extranjeras 556,08 ( 3.005,83)
QOtros activos { 529,32y ( 275,65) 1.354,75

Total 2485712  90.54580 4438779
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7.

PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPOS

Las transacciones durante los afios 2012 v 2011 y los saldos de Propiedades, Planta y Equipos,

Se resumen como sigue; -

Sakdo al Saldo =l
AMNicfZ010 Apiptas 3Dief2010 Adickanes Sakio a! Adiciones Salda al
(NEC) Transicién {NIIE} 2011 31 ief X011 2m2 IN/Die2012

JERRENO {nota 8)
Terrena Lote de Ingresa 12.447 52  (12.447,52) - - - - -
Canstrucciones en Proceso {1.641,12) 1.641,12 « - - - -
Total Terreno 10.806.40  (10.506,40) - - - - -
MUEBLES Y EQUIPOS
Costo:

Equipos de Computacion 9.659,88 - 9.659,88 1.402,34 11.062,22 1.472,52 1223474

Muebles y Enseras 16.043,25 - 16.043,25 1.480,17 17.523,42 17.523,42 F

Equipos de Oficina 1.931 68 - 1.931,68 827,20 2.558 88 1.265,40 3.824,28
Totai costo 27.634, 81 - 27.634.31 350971 31.144 52 2.437 92 32.582,44
Depreciacion Acumulada

Equipos de Computacion (7.189,57) {249,868} {7.439.43) (1.108.26) {8.547,69) (160586} (1015355)

Muebiles y Enseres (9.669,35) 377,83  (0.29152)  (587,53) (9.879,05)  (83540) (10.714,45)

Equipos de Oficina ~(173,16) 134,16 (39,00  (206,13) {24513)  (28353) {528,76)
Total Depreclacién
Acumuiada (17.032,08} 202,13  (16.,769.95) {1.901,82} (1867187) (2.724,89) (21.396,76)
Gran Totat 21.409,13  (10.544,27) 10.864,88 1.6807,79 12.472,65 {286,97) 12.185,68

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010, los otros activos no commientes estan conformados como

sigue:

2012 2011 2010
Terreno Lote de ingreso 12.447 52  12.447.52 12.447,52
Terreno en Forma Circular 3.500,00 3.500,00 3.500,00
Total 16.947 52 15947 52 15.947 52
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8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES (continuacion)

Al 31 de diciembre del 2012, la Compafila mantiene terrenos que no son considerados come
activos fijos. Estos terrenos segin decisiones de la Junta General de Accionistas, fueron
adquiridos por cuenta de la Asociacion de propietarios, no estan disponibles para comercializacion,
son terrenos que tienen un destino especifico para beneficio comun de los propietarios de la isla
Mocoli, los cuales son de propiedad de los integrantes de la asociacién.

8.1.- LOTE denominado DE INGRESO

Su nombre en relacidn la entrada fisica del proyecto inmobiliario es el drea que da acceso al
puents hacia la isla Mocoli. Fue adquirido el 6 de marzo de 1995 y tiene un area de 10.872 50 m2.
Esté destinado para ser entregado en calidad de donacién al Municipio de Samborondén para
habilitar e servicic de entrada y salida a los propietarios de terrenos y familias que habitan en |a
ista. Por esta drea transitan con total libertad |os habitantes, los trabajadores y las maquinarias de
canstruccidn.

8.2.- LOTE CIRCULAR EN LA iSLA

El terreno esta ubicado sn un sector importante de la isla, en la parte ceniral, cerca de la via de
acceso en el interior de la isla, de una extensién de 28.772,24 m2, cercano ai puente, y que asta
destinade a éreas comunes ai servicio de la Asociacién de Propietarios de la Isla Mocoli. EI
referido terrenc se adquirid mediante la compra del 95,258% de Jas cuotas de dominio & las
compafiias copropiatanas (SIMPLEX 8.A — SURCO ACTIVO S.A - MINZONI S.A- DIMIPESA S.A-
DARDINSA S.A- DECONTI S.A ~ SENTINEL S.A — CARTELO S.A); del referido terreno la
compra esté documentada en la respectiva escritura publica cetebrada el 20 de octubre del 2000 o
inscrita en el registro de la propiedad del cantén Samboronddn del 2 de agoste del 2001,

Al referido terreno, se debe restar un area de 1,334 m2, que se entregéd el 5 de marzo del 2010, en
comodato a 30 afios. a la Cia. CNEL REGIONAL GUAYAS- LOS RIOS donde esta la
infraestructura civil y equipos eléctricos de subestacidn MOCOLI, bienes que la Compafila
administrd y supervisd la respectiva construccidn, por encargo de los propietarios del proyecto
Macoli. También los propietarios del proyecto, entregaron los equipos necasarios. Ests contrato se
debe renovar "en forma permanente” por cuanto presta el servicio eléctrico a todos los habitanies y
a Ias obras de los prapietarios de la isla.

En este terreno también esta previsto Iz donacién de por lo menos 1 hectarea (10,000 m2) para la
iglasia catdlica, para la nueva parmoquia, solicitud y decision que estd vigente desde hace algunos
afios y confirmada mediante nueva solicitud del 3 de diciembre def 2013, por parte del Arzobispo
de Guayaquil Antonio Arregui Ycaza.

Por lo expuesto el area disponible, luego de deducir las 2 porciones de terrenos descritos, quedan
15.407,86 m2, terrenos que aungue estaran destinados a areas comunales, aln los Accionistas y
la Asociacién de Propistarios aln no definen para qué uiilizario especificamente. Por lo tanto este
tereno, no constituye ni activo fijo, ni propiedad de inversion, ya que no se pretende obtener un
bensficio econdmico fuluro, producto de su venta o Uso en alguna actividad comercial, industrial o
de servicio.
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9. OBLIGACIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre dei 2011, corresponde a saldo de préstamo en Banco Bolivariano por US$

100.000,0C y provision de intereses por US$ 1.21921. En el afio 2012 este préstamo fue
cancelado totaimente.

10. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010, las cuentas por pagar consisten por los siguientes

conceptos:
2012 2011 2010
Proveedores y ofros 416,43 37.183,18
Fideicomiso Via Expresa 35.044 10 5610,52 883397
Acreedores Fondo Rotativo 35.042,90
Otros { 804,84)
Total 35.460,53 480568 81.070,05

Fideicomiso Vfa Expresa.- corresponde a saido de fondos recibidos por préstamo del Banco
Bolivariano, por mandato de la Asociacion de Propietario que fue utilizado por la Compafiia para
actividades operativas, en calidad de gerente del proyecto de construccidn y mantenimiento de fa
via de ingreso. ’

11. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS A CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010, ios pasivos por beneficios sociales se presentan como

sigue:
2012 2011 2010

Provisién Decimo Tercero 705,26 819,67 503,44
Provisidn Decimo Cuarto 268278 1.993,28 1.474,14
Provision Vacaciones 2.445 27 2.416,09 1.235,64
Provision Fondos de Reserva 206,16 118,01 30,37
15% Participacidn a Trabajadores 540,00 395,18 121,94
Sueldos por Pagar 0,00 62,82 250,96
Desc. Préstamos Quirografarios 331,67 93,11 36,80
Desc. Préstamo Hipotecario 317,41 0,00 0,00

_Seguro Social 1.819,57 984,11 350,565

Total 9.048,12 6.882,25 4.003 84
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12. IMPUESTO A LA RENTA Y RETENCIONES

Al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010, los pasivos por obligaciones fiscales se presentan como
sigue:

2012 2011 2010
Retenciones en la Fuente 694 85 553.14 250,15
Retenciones de VA 191,30 824,74 490,69
VA Cobrado 411,38 360,00 180,00
impuesto a la Renta (nota 20} 486,02 6,00 Q0,00
Total 1.783,55 1,737,688 920,84

13. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010, las cuentas por pagar a los Accionistas cormesponden a
los siguientes conceptos:

202 2011 2010
Valores recibidos para aumento de capital- en tramite (A) 17.419.84 17.419.84 17.416 84
Cuenta par pagar por compra de terreno circular (B} 3.500,00 3.500,00 3.500,00
Total 2091584 2091984 2091884

{A) Corresponde a dinero que recibid la Compafia para reafizar aumento de capital, sin embargo
no ha sido posible continuar con «f trdmite pues esta pendiente recibir el aporte de algunos
Accionistas.

(B) Corresponde a la adquisicidn del denominado terreno circufar (nota 8.2).

14. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010, corresponde a provision por desahucio, estimada seg(in
las disposiciones def Cddigo de Trabajo, que establece que en los casos de temninacidn de la
relacion laborel por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compaiiia debera
entregar el 25% de la Ulima remuneracidén mensual por cada uno de los afios de servicio. Segun
1a excepcitn permitida por la seccidn 28 de las NIF para las PYMES, no se utilizd técnicas
actuariales para estimar estas provisiones.
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15. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciemnbre del 2012, 2011 y 2010, el Capital Social de la compariia ascendio a US$ 800,00
cofrespondientes a 800 acciones ordinarias y nominativas de US $ 1,00 cada una. Los Accionistas
son propietarios del Proyecto denominado isla Mocoli, personas juridicas y personas naturales.-
Los principales accionistas son la compafia denominada Simplex S.A y Propiedades
Agroindustriales Surco Activo S.A.

Némina de Socios 0 Accionistas;

Nombre de los Accionistas Participacidén  Capital
Wandenjahr del Ecuador S.A, 3,99% 31,96
Bergep S A 0,88% 7.12
Carteio S.A, 0,84% 8,72
Cordelia INC 2,88% 23,04
Cormporacion Rockford S.A. 0,80% 6,40
Dardinsa S.A. 2,88% 23,88
Dimipesa S.A. 4.87% 38,96
Exaimpro S.A. 2,09% 16,76
Gaimbeslino S.A. 215% 17,20
M Develompent 0,58% 4,64
Inmobitiaria Yris C.Lida 0,63% 504
Issfa Instituto de Sequridad Social de las FFAA 4,28% 3424
La Manapa § A 1,33% 10,68
Magnacross S.A. 1,08% 8,48
Manzo Pazminio Oscar Guillermo 0,39% 3,16
Nehme Nasib 1.71% 13,64
Neme Anton Jorge 3.51% 28,04
Patersa S.A, 2.78% 22,24
Pazmifio Pareja Jimmy Vicente 3,15% 25,20
Pazmific Pareja Luis Eduardo 0,63% 5,00
Posivitsa S.A. 1,32% 10,56
Propiedades Agro Industrigles Surco Activo S.A. 20,83% 166,64
Sarsar S.A, 1,.21% 9,64
Sentinel S.A. 5,84% 46,72
Simplex S.A. 26,42% 211,32
Sogo Japan S.A. 1,10% 8,80
Suarez San Andrés Elvia 0,16% 1,28
Troexsa S.A. 1,58% 12,64

Total 100,00% 800,00
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16, RESERVA LEGAL

La Ley de Caompafiias requiere que las sociedades andnimas transfieran a reserva legal por lo
menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por [0 menos al 50% del
capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso
de liguidacion de la Compafiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operacicnes o para
capitalizarse.

17. RESERVA DE CAPITAL

18.

19.

incluye ios valores de las anteriores cuentas Reserva por Revalorizacidn del Patrimeonio y
Reexpresion Monetaria transferidos al 31 de marzo del 2000. Segun Resolucién de
Superintendencia de Compariias No. SC {CI.CPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre del 2011, los
saldos acreadores de esta cuenta, generados hasta ef afio anterior al periodo de fransicion de
aplicacion de las Normmas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF), sélo podran ser
capitalizados en |a parte gue exceda al valor de las pérdidas acumuiadas y las del dltimo sjercicio
economico concluido, si las hubferen; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacion de ta Compafia.

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE
LAS NIIF.

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de las NIiF.
Segiin Resclucion de Superintendencia de Compafias No. SCIC)L.CPAIFRS.G.11.007 det 9 de
septiembre del 2011, los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Nomas
internacionales de Informacidn Financisra ‘NIIF", que gensraron un saldc deudor podra ser
absorbido por los Resultados Acumulados y los del ditimo ejercicic economico concluido, si los
hubiere.

INGRESOS Y GASTOS POR REEMBOLSO COMO INTERMEDIARIO

Ingresos por reembolso.- Corresponden exclusivamente a facturas que $e emiten en forma
mensual y en forma exclusiva por concepto de “alicuctas de expensas comunaies en Ia
Administracion del proyecto Mocoli”, Ios valores facturados estan en funcidn a los gastos
reglizados ¢ por realizarse segin presupuestos y, distribuidos en proporcion a las respeclivas
alicuotas que tiene cada propietario.

Gastos por reembolso.- Corresponden exclusivamente a la administracion y mantenimiento de los
inmuebles de fos propietarios del Proyecio Mocoli y, principalmente se incurre en gastas de
sueldos, honorarios, guardias de seguridad y mantenimiento de jardines, esos gastos se
consideran como EGRESOS POR REEMBOLSO COMO INTERMEDIARIO, para efectos de
impuesto a la renta, por cuanto son reembaolsado por los prapietarios.
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20. PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

El impuesto a ia renta causado det afio 2012, ha sido calculade aplicando tasa del 23% sobre una
base imponible determinada de conformidad con la Ley Organica de Régimen Tributario interno
(LORTI) y su Reglamento, disposiciones que resumimos a continuacion:

El Ant. 37 de la Ley de Régimen Tributario Intermo (LORTY) reformado por el Art. 1 de ia Ley s/n
{Suplemento def R.O, No. 497-3 de diciembre 30 del 2008}, porlos Arts. 11y 12 de la Ley sin
{Suplemento del R.O. No. 94-8 de dicierbre 23 del 2009), por ¢l Art. 25 del Decreto Ley s/
{Supiemento del R.O. No. 244-5 de julio del 2010), y por el Ar. 51 del Reglamentc para la
aplicacién de la LORTI, seffala que las sociedades constituidas en el Ecuador asi como las
sucirsales de sociedades extranjeras domiciliadas en ef pals y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables,
eslardn sujetas a la larifa impositiva del 23% para el afio 2012; y, 22% para ef afio 2013 y
siguientes ejercicios de acuerdo al Suplemento de! Registro Oficial No. 351, de octubre del
2010, publicado por el Codigo Orgénico de la Produccitn, Comercio & inversiones (COPCI) en
la que se estipula upa reduccion progresiva para todas las scciedades, de 7 (un) punto anual
en ia tarifa del impuesto a la renta.

De acuerdo al Art, 51 del Reglamento de la LORT!, las sociedades que reinviertan sus utilidades
en el pais podran obtener una reduccidn de 10 puntos porcentuales de la tarifa del iImpuesto a la
Renta sobre ef tiene cada propietario monto reinvertido. Un resumen de la conciliacion efectuada
pam determinar el impuesto a la renta causado del periodo fiscal 2012 se presenta como sigue:

CONCILIACION TRIBUTARIA

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 3.600,00
MENOS 15 % PARTICIPACION DE TRABAJADORES 540,00
BASE IMPONIBLE PARA IMPUESTO A LA RENTA 3.060,00
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO  23% 703,80
MENOS

ANTICIPO MINIMO CORRESPONDIENTE AL EJERCCIO FISCAL 217,78
CREDITO TRIBUTARIO DE ANOS ANTERICRES 0,00

SALDO APAGAR 436,02
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21. EGRESOS POR REEMBOLSO COMO INTERMEDIARIOS

Durante los afios 2012 y 2011, un desglose de los egresos por los cuales la Comparia salicita
reembolso a los propietarios de la Isla Mocoli, se presenta como sigus:

2012 2011
Viatidad 1033531 495971
Mantenimiento de Areas Verdes 19.471,34 9.453,67
Personal - Sueidas y Baneficios 89.834,57 7369640
Honorarios de Gerencia 2726845 g 509 58
Servicios Contables 12.516,44 1.866,67
Seguridad 81.312,74  39600,00
Consumo Eléctrico 14.961,43 17.075,83
Consumo Agua 147N74  10771,01
Provisién para cuentas incobrables 1.313,96 2.362,52
Depreciacién 2.724,89 1.901,92
Otros gastos 39684,% £59.216,90
Total 29421583 257.50508

22. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Las transacciones y saldos con partes relacionadas corresponden a las alicuotas por reembolso de
gastos facturadas a los miembros de la Asociacidén de Propietarios de ia |sla Mocoli ios cugles, en
su mayoria son Accionistas de la Compaiiia (notas S5y 19).

23, CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la Gerencia considera que no existen contingencias que
produzcan nuevos derechos u obligaciones que daban ser registrados o revelados en los estados
financieros adjuntos.

24. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha del dictamen del auditor independiente sobre los
estados financieros auditados, por el afio terminade el 31 de diciembre del 2012, no se produjeren
eventos que en opinidn de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los
referidos estados financieros.

Arg. Kare;%lavan‘ete Chavez CPA, Eliaka jos Moran

Gerante Contadora




