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EUGENIO RODRIGUEZ MITE
ASESOR FINANCIERO - AUDITOR INDEPENDIENTE

.~ GUAYAQUIL - ECUADOR
- URBANIZACION RIO GUAYAS CLUB.- MZA. E, CALLE TERCERA, VILLA 16

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas
CELEBRITY S.A.

Dictamen sobre los estados financieros

'He auditado los estados financieros adjuntos de CELEBRITY S.A. que comprenden el Balance

genral al 31 de diciembre del 2008, y los correspondientes estados de resultados, de cambios

_en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi come el

resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratonas

 Responsabilidad de la administracidn por los estados fnancieras

La administracion es responsable de la preparacién 'y presentacidn razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y otras practicas
aceptadas en el Ecuador, vigentes en el ejercicio econdmico 2008.- Esta responsabilidad
incluye disefiar, implementar y mantener el control interno relevante a la preparacién y
presentacién razonable de los estados financieros que estén libres de representaciones
erroneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o a error; seleccionando y aplicando
politicas contables apropiadas, y haciendo esnmacmnes contables que sean razonables en las
circunstancias.

Raspansabdtdad del auditor .
Mi responsabilidad consiste en expresar una oplmén sobre estos estados financieros basada en
mi auditoria. La auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa -

. (NIA). Estas normas requieren que cumpla con requisitos éticos asi como planificar y realizar

el trabajo con ¢l fin de obtener una seguridad razonable de que los estados financieros estan

~libres de representacion erronea de 1mportanc:1a relativa.

_ Una auditoria implica desempefiar prooedmnentos para obtener ewdenc1a de auditoria sobre

los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representacion
err6ned de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o a error. Al
hacer esas evaluaciones' de riesgo, el auditor considera el control interno- relevante a la -

. preparacion y presentacion razonable de los estados financieros por la entidad, para disefiar

los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria
también incluye, evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las

“estimaciones contables hechas por la Admlmstracxon, asi como evaluar la presentaclén‘ '

gcneral de los estados financieros.
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Considero que la evidencia de auditoria que . he obtenido es suficiente y apropiada para
pmporclonar una base para cahﬁcar 1a opinién de aud1tor1a

.Bases para la opinion con salvedades
Al 31 de diciembre del 2008, tal como se explica en las Notas 6y8a los Estados Financieros

~adjuntos, la Compafiia tenia en la cuenta Cuentas por Cobrar- expensas, una insuficiencia en

la provisién para cuentas incobrables de US$25,262.24, originada en expensas vencidas por

més de uno y dos afios y en la cuenta Anticipos pagados por impuesto a la renta US$

2,116.00, indebidamente presentados como anticipos.- Al 31 de diciembre del 2008, como se
explica en la nota 9, 1a compafia no habia registrado la un terreno ublcado en [a Isla Mocoli,
adquirido en octubre del afio 2000, en US$ 3,500.

Al 31 de diciembre del 2008, tal como se expiica en las notas 11 y 15, en las Cuentas por
Pagar y Varios acreedores, existian pasivos por un total de US$47,714.96, originados en afios
anteriores, en algunos casos, no identificados ni liquidados hasta la fecha

Si la Administracion de la Compatiia, al 31 de d1c1embre del 2008, hubiera contabilizado los -
asuntos explicados, de conformidad con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, los
activos y los pasivos de la compailia, habrian disminuido en US$23,878.46 y US$44.214,96
respectivamente y ¢l patrimonio, en la cuenta Resultados de afios anteriores se hubiera
incrementado en 1US$20,336.50. :

. Hasta Ia fecha del pmseﬁte Dictamen de auditoria, no he recibido informacién requerida del

Fideicomiso VIA EXPRESA ni ha sido posible verificar el “Informe de rendicién d_e cuentas
al 31 de diciembre del 2008 del referido fideicomiso, por tante no puedo conocer ni verificar
el estado de posibles obligaciones pendientes por parte de CELEBRITY S.A. con relac:én al

cargo de Gerente del proyecto del referido fideicomiso

Opinion con salvedades

En mi opinidn, excepto por los efectos de los asuntos descritos en los parrafos del apartado
base para calificar la opinion, y por los posibles efectos al no verificar la informacién del
fideicomiso, por no disponer de ella, segiun se exphca en el dltimo parrafo del apartado
anterior, los estados financieros indicados.en el primer pérrafo presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de CELEBRITY S.A. "al 31 de
diciemibre del 2008, el resultado de sus operaciones, y los flujos de efectivo por el affo
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad y otras
précticas aceptadas en el Ecuador. _

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

" De conformidad con'disposiciones legales, el informe sobre el Cumplimiento de obligaciones

tributarias del afio 2008, de CELEBRITY S.A. serd presentado por separado con los
correspondlcntes anexos complementarios exigidos por el Servicio de Rentas Internas (SRI).-
: : ente auditoria fue contratada el 25 de nov1embre del 2013.

ite Guayaq.ui'l, Enero 24 del 2014
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CELEBRITY S.A

BALANCE GENERAL
~ EXPRESADO EN DOLARES E.U.A

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Caja y Bancos o
Cuentas por cobrar - Expensas
Otras Cuentas por Cobrar

Anticipos de impuesto a la renta
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES -

ACTIVOS NO CORR!ENTES
Terrenos '
Muebles enseres y Equipos

TOTAL ACTIVOS NO CORRlE_NTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS
* PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por Pagar

Otras cuentas por pagar

Beneficios Sociales pbr Pagar
Impuesto a Ia renta por pagar

Varios Acreedores

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital Social

Aporte Futuras Capitalizaciones
Reserva Legal

Reserva de capital

Reserva facultativa

Utilidades afios anteriores

Utilidad Neta

TOTAL PATRIMONIO .
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Al 31 de diciembre del Al 31 de diciembre del

NOTAS 2008 _ 2007
5 11.530,59 438.697,20
6 65.996,42 33.946,43
7 '1.871,92 97.844,95
8 211622 - 307,58
' '81.515,15 " 570.796,16
9 12.447,52 12.447,52
10 297,40 635,78
T12.744,92 T 13.083,30

94.260,07 583.879,46

11 26.611,53 19.094,35
12 5.596,49 500.893,46
13 152,24 2.506,25
14 215,67 410,62
15 | 44.147,37 44.147,37
76.723,30 567.052,05

16 800,00 | 800,00
1.080,70 1.080,70

17 130,89 66,19
18 14.350,44 14.350,44
4726 149

19 577,51 311,44
| 549,97 203,73

" 17.536,77 | 16.827,41

94.260,07

583.879,46

-

BANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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. LAS NOTAS ADJUNTAS SON PART,

CELEBRITY S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007

EXPRESADO EN DOLARES E.U.A

INGRESOS

_Servicios de Administracion

Intereses Ganados
TOTAL INGRESOS -

INGRESOS POR REEMBOLSO COMO INTERMEDIARIO

GASTOS

Gastos Adminitrativos

EGRESOS POR REEMBOLSO COMO INTERMEDIARIO. .

UTILIDAD ANTES DE LA PART!C!PAClON.DE LOS TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTA

15% Participacion Trabajadores
UTILIDAD GRAVABLE
25% Impuesto a la Renta

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Reserva legal
Reserva Facultativa

UTILIDAD NETA

SR.P BA
GERENTE GENERAL

EJERCICIO ' EJERCICIO

ERIZO VIVAR = -

- 2008 2007
1.500,00 1.200,00
326717  16.347,86
475117 17.547,66 .
83.198,24  68.02048

374228 1717169
8319824  68.020,48
1.014,93 375,07

152,24 - 56,40
262,69 319,57
21567 . 79.89
647,02 239,68
64,70 23,97
32,35 11,98
549,97

203,73

NTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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CELEBRITY S.A
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008
EXPRESADO EN DOLARES DE E.U.A

Aportes para Resultados
Futuras Acumulados
Capital Capitalizacion  Reservade Reserva Reserva PCGA Utitidad del
Sociat es Capital Facultativa Legal Anteriores Ejercido  Total Patrimonio
SALDOS AL 3% DE DICtEMBRE DEL 2007 ~ 800,00 1.080,70 14.350,44 14,91 66,19 311,44 203,73 16.827,41
TRANSFERENCIA DE UTILIDADES DEL ARO 2007 203,73 (203,73) -
UTILIDADES ANTES DE 15'% DE PARTICIPACION ’

TRABAIADORES E IMPUESTO A LA RENTA, 1.014,93 1.014,93
TRANSFERNCIA POR 15% PARTICIPACION TRABAIADORES

(152;24) (152,24)
TRANSFERENCIA POR IMPUESTO A LA RENTA 2008 (215,67) (215,67)
TRANSFERENCIA A RESERVA LEGAL 2008 " 64,70 (64,70) -
TRANSFERENCIA A RESERVA FACULTATIVA 2008 32,35 ' +(32,35) ) -
AJUSTE ’ 62,34 62,34
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 800,00 1.080,70 14.350,44 47,26 130,89 577,51 549,97 = 17.536,77

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

GERENTE GENERAL
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CELEBRITY S.A
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008

FLUJOS DE CAJA POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido por Honorarios de Administracion de Expensas
Efectivo recibido por reembolosos como intermediario

Efectivo pagado por cuenta del Fideicomiso " via Expresa"

" Efectivo pagado por reembolsos como intermediario

Efectivo recibidos por intreses ganados

_ Efectivo recibido por cuenta Propietarios de Terrenos Proyecto Mocoli para la |

obra.en la subestacién eléctrica
Efectivo Utlluzado por Actividades de Operacuén

FLUJO DE CAJA POR ACT| IVIDADES DE INVERSION:

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Disminucion Neto de Efectivo

Efectivoen Caja y Bancos al inicio del aiio

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS AL FINAL DEL ANO

ER INTE GENERAL

(US délares)

1.500,00
50.722,64
-492.977,30
-86.143,22
3.257,17

96.474,10-

-427.166,61
0,00
0,00

-427.166,61
438.697,20

11.530,59
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CELEBRITY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS |
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008
(EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A))

1. IDENTIFICACION Y OBJETIVOS DE LA COMPANIA

La Compafifa CELEBRITY S.A., se constituy6 el 20 de octubré de 1994 en la ciudad de
Guayaquil, Republica del Ecuador mediante escritura pliblica suscrita ante la Abog. Gloria

‘Lecaro de Crespo Notaria Novena del Cant6n Guayaquil e inscrita en el Registro Mercantil

del mismo cantén el ‘17 de noviembre del mismo afio.- El objeto social de la Compafiia es
muy amplio, sin embargo la actividad principal de la Compaiiia es la exclusiva administracién
de los gastos y costos de mantenimiento de los inmuebles que estan ubicados en la Isla
Denominada Mocoli, cuyos propietarios han. conformado- “la asociacién de propietarios
promotores de la Isla Mocoli ASOMOCOLI”, la misma que éesta en proceso final de
formalizacién.- Se deja expresa constancia que la Compafiia no se dedicard ni a la compra o

_venta de cartera ni a la intermediacién financiera.- CELEBRITY S_.A-., es una sociedad -

andénima que no cotiza sus acciones en la bolsa valores.

El 16 de julio de 1998, mediante escritura publica suscrita ante el notario Dr. Aiberto
Bobadilla Bodero, notario titular cuarto del Cantén Guayaquil, se formalizé el cambio del
estatuto social de la compaiiia, seflalando que. el domicilio principal ser4 el Cant6n
Samborondén, pudiendo establecer sucursales, oficinas y agencias en otros Iugares del pais o
en el exteriot, cuando asi o resuelva la junta general de accionistas.

La compatiia presenta sus estados financieros por el afio termmado al 31 de diciembre del

2008 en su moneda funcional, el délar americano, por cuanto el proceso de dolarizacién

incorporé el délar de los Estados Unidos de- América como una moneda de curso legal en la
Repiiblica del Ecuador desde el aﬁo 2000.

' La informacién contenida en estos estados finaricieros por el afio terminado el 31 de

diciembre del 2008 es responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia.
2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Bases de preparacion y presentacidn- 1os estados financieros de CELEBRITY S.A.
comprenden ¢l Balance General al 31 de diciembre del 2008, el estado del resultado, Estado
de cambios en el patrimonio y Estade de flujos de efectivo por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2008. Los mismos que estan preparados y presentados de conformidad con las -
Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC y ciertas précucas contables del Ecuador

Efectivo El efectivo incluye aqueIIos activos financieros hquidos deposnos en bancos ¢
efectivo de libre y total disponibilidad de la compaiiia. ' =

Inqpuestos El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta causado.- El
impuesto causado corriente es-del 25% calculado sobre la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el ejercicio economico 2008 ' '

Reconocimiento de ingresos.- Los ingresos corresponden exclusivamente por los honorarios
de Administracién, una factura anual a los propietarios del proyecto. También se factura en .
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forma mensual y en forma exclusiva “alicuotas de expensas comunales en la Administracién

* del proyecto Mocoli” los valores facturados estin en proporcion a las respectivas alicuotas de

terreno que tiene cada propietario. Estos ingresos son considerados INGRESOS POR
REEMBOLSOS COMO INTERMEDIARIO, por cuanto permiten cubrir todos los costos de
administracion y asi se los presenta para efectos del 1mpuesto ala renta

En los casos en _que determinados propietarios se atrasen en sus pagos de sus alicuotas
mensuales de terreno por 6 o mas meses, la administracion decidi6 ya no seguir facturando y
realizar una gestion de cobro especifica para recuperar dichos valores de los referidos
propietarios y cuando se cobra los mismos, €stos se facturan y se consideran ingresos del afio
en que se recuperan ‘

Costos y Gastos.- Los costos y gastos corresponden a los gastos exclusivos por la
administracion y mantenimiento de los inmuebles de los propietarios del proyecto Mocoli,
principalmente se incurre en gastos de Sueldos, honorarios, guardias de Seguridad y
mantenimiénto de jardines, éstos gastos y costos se consideraron como EGRESOS POR
REEMBOLSOS COMO INTE'RMEDIARIO para efectos del impuesto a la renta.

Cuentas por cobrar por Expensas Comunes - Las cuentas por cobrar por expensas comunes,
se originan en las facturaciones mensuales adeudadas por cada uno de los propietarios que
conforman * La Asociacién de propietarios promotores de la Isla Mocoli ASOMOCOQLP”

- con la finalidad de cubrir los gastos de administracién y de mantenimiento de los mmueblcs :

del proyecto Isla Mocoli.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar comerclales
y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, principalmente a favor de proveedores

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros, exige de la Administracién ciertas
estimaciones y establecer algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad,
con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los ‘estados financieros. En opini6n de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible . al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

4. FIDEICOMISO MERCANTIL “VIA EXPRESA”,

'El 12 de febrero del 2007, se firm6 el contrato de Fideicomiso Mercantil irrevocable
denominado VIA EXPRESA, que celebran Las compafifas GOLDEN GATE, MOCOLI
ISLAS S.A. y otros;  CELEBRITY S.A. y LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS de fa
ISLA MOCOLI y MORGAN & MORGAN, FIDUCIARY & TRUST CORPORATION S.A.
“FIDUCIARIA DEL ECUADOR”.

La compafiia CELEBRITY S.A. fue designada Gerente del Proyecto, representada en su |
momento por el Gerente General, Sr. Pablo Baquerizo Vivar.- La Compaiiia también es el
Beneficiario del Remanente, esto es que al culminarse el proyecto vial, le corresponde recibir
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el remanente de recursos existentes en el patnmomo auténomo, de haberlo, luego de

~ deducidos los costos y gastos del Fideicomiso, que incluyen los honorarios de la fiduciaria.

Al 31 de diciembre del 2008, la compafiia habia controlado los traba_]os y la utilizacién de
materiales en las obras y también habia corntrolado “como medio de pago” el flujo de fondos
directamente administtado por el Fideicomiso VIA EXPRESA.- Flujo de fondos que es
responsabilidad del fideicomiso, el mismo que recibia los recursos de los propietarios y
cancelaba los diferentes pagos, previo a la aprobacién de CELEBRYTI S.A., como gerente
del proyecto

~ENCARGO DE ADMINISTRAR LA CONSTRUCCION DE OBRAS - CNILES DEL
PROYECTO ISLA MOCOLI

Desde agosto del 2000 hasta el 31 de d1c1embre del 2008 la Campaﬁia oontrolé un total de

USS$ 7,746,692,96, los mismos que se invirtieron principalmente hasta el 2006, un 93.54%y

en el 2008 el 6,46% restante.- A continuacién se describen las obras, registradas en su

oportunidad como CONSTRUCCIONES EN PROCESO EN ISLA MOCOLI: Fondos

Fideicomiso US$ 22.093,41.- Construccion del Terraplen.- US$1.759.542,68.- Construccién

del Puente US$5.200.000,00.- Fiscalizacién. Puente H&H US$160.599,52.- Ductos de

Tnstalacién Eléctrica US$ 48.350,34.- Fiscalizacion, Terraplén Cevaconsuit US$ 56.311,00 y
Sistema Eléctrico Isla Mocoli 500.153,47. Estas inversiones, no son activos dela Compatiia,
son obras del proyecto y por tanto, mediante escritura péiblica entregd el 5 de marzo del 2010,

en comodato a 30 afios, a la' Cia. CNEL REGIONAL GUAYAS-LOS RIOS Ia
infraestructura civil y equipos eléctricos de la subestamén MOCOLL que también entrego

5.- EFECTIVQO EN CAJA Y BANCOS

El dinero de libre disponibilidad comprendia, valores en efectivo mantenidos en la
Compafifa, saldos en cuentas bancarias e inversiones como se detalla a continuacion:

Al 31 de diciembre AL 31 de diciembre

Tipo de Cuenta No. del 2008 del207

Caja 23294 - 100,00
Banco del Pacifico Corriente 5422671 10.469,95 30,0524
Banco Bolivariano Corriente 5044593 . 827,70 2683,58

Depdsitos a plazo de 19 - . : ‘

a 30 dias, rendimeintos : :
Banco de Machala del 1% al 480% - _ 405 861,22
Total - ' © 11.530,59 438,697.20

Al 31 de d1c1embré del 2007, Los deposﬁos a plazo correspondian a los fondos.que recibié la
compafiia de parte del propietario GOLDEN GATE, para cubrir obligaciones con el
fideicomiso y también para cubrir cuentas por cobrar por ‘expensas comunes atrasadas, desde

~afios anteriores. = Recursos que en principio se “invirti6 en - forma temporal” y luego

CELEBRITY S.A., durante ¢l afio 2008, por encargo de GOLDEN GATE liquidé y pagé los
pasivos otiginados con proveedores de dicha compafifa. (ver contrapartida en Nota 12)
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6.- CUENTAS POR COBRAR -EXPENSAS COMUNES

Al 31 de diciembre del 2008, Las cuentas por cobrar por expensas comunes, se originan por
las alfcuotas facturadas cada mes y que al cierre del afio estaban pendientes de pago por parte

- de los propietarios que conforman la “Asociacién de propietarios promotores de la Isla

Mocoli ASOMOCOLI”. Expensas que deben pagar por la administracién de la 1sla

Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre
del 2008 o del 2007
Alicuotas Propietarios 668'11,32 34335,72
- Provision para Cuentas anobrables (814,90) o (389,29)
' 65.996,42 . 33.946,43

Al 31 de d1c1embre det 2008, la compaiiia tenia una provisién para cuentas 1nc0brables de
US$ 814,90, la misma que se incrementé en US$ 425 61 durante el 2008

Al 31 de diciembre del 2008, El auditor externo, considera que esta provisién es insuficiente

- por cuanto existen valores vencidos, con mas de uno y dos afio de morosidad a dicha fécha,

por un total de US$ 26,077.14 (8,630.59 + 17,446.55).Valores vencidos que represenian el

+ 39% de la cartera. Indice totalmente significativo, mas atn tratdndose de deudores que a su

vez son accionistas. Estos valores tienen alto riesgo de incobrabilidad, constituyen fondos.
que “no dispone” CELEBRITY S.A. A la fecha del Dictamen del Auditor Independiente,
practicamente se mantienén ain pendientes.- Por lo expuesto ameritan 100% de provision
para incobrables, en este caso es necesario ajustar US$ 25,262.24 con cargo a Resultados de
aﬁos anteriores.

7.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre, un desglose de otras cuentas por cobrar se presenta como sigue:

Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre

det 2008 del 2007
. Cuentas por cobrar empleados- ' 40,73 -
Préstamos Personales . - 440,00 42,00
Constructora Requivial : 88426 - _ -
Valores por liquidar : 506,93 . 7.877.57
. Gastos por realizar ' - _ © 313674
Anticipos de contratos ' _
(incluye Cables electricos Ecuatorianos) : - - . 8992528
1.871,92 97.844,85
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8. ANTICIPOS DE IMPUESTO A LA RENTA
Los anticipos de la compatiia se resumen como sigue:

Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre

: del 2008 el 2007
Anticipos de impuestos (2001-2006-2008) 201991 _ C 211,27
Por retenciones afios anteriores o
(2001 y 2006) 96,31 96,31
211622 B 30'7,58

Estos antlclpos a la fecha no representan créditos tributarios ypor tanto deben ajustarse

9.- TERRENOS

Al 31 de diciembre del 2008, La compafiia habia adquirido dos terrenos y los mantiene a la
fecha.- = Estos terrenos seguin decisiones de la Junta General de Accionistas, no estin
disponibles para comercializacion, son terrenos que tienen un destino especifico, no comercial
para beneficio comun de los propietarios actuales y futuros del proyecto de la Ista Mocoli.

9.1.- LOTE denominado DE INGRESO.

AI 31 de diciembre del 2008, esta contablhzado en USS 12,447,52, costo original, a]ustado
por el mecanismo aphca’ole al adoptar el Ecuador, el dblar como moneda corriente.- Su
nombre o identificacién es en relacién la entrada fisica del proyecto inmobiliario, es el 4rea
que da acceso desde tierra finme a la isla Mocoli, por el puente sobre el rio Daule.- Terreno
adquirido el 6 de marzo de 1995.- Tiene un drea de 10,672, 50 m2.- El Avaluo del solar
en el 2008, segiin el municipio fue de USS$ 784,760.00

. El terreno, esta destinado para ser entregado en calidad de donacién al Mumclpw de

Samborondon, comprende las vias de acceso en tierra firme, para habilitar el servicio de
entrada y salida a los propietarios de terrenos y a las familias que habitan en la isla.

Actualmente, al 24 de enero del 2014, se esta reparando el carril derecho de la via de acceso,
(Para que lo reciba el municipio, es necesario que la via este expedtta) Se esta reparando a
través del Fideicomiso mercantil VIA DE ACCESO

9.2 LOTE DE FORMA CIRCULAR EN LAISLA.-

El terreno esta ubicado en un sector importante de la Isla, en la parte central en el interior
de laisla, cercano al puente.- Terreno en forma circular que al 31 de dlclembre del 2008, no
estd registrado en libros.- fue adqulndo medlante escritura pﬁbhca el 2 de agosto del 2001,

en US$ 3,500.

La Compailia es propietaria del 95,258% del referido lote circular que tiene un drea de
28.772,24 m2.- Por lo tanto, es propietaria de 27. 407 86 m2.

Al referido terreno, se debe restar un 4rea de 1,334 m2, que_ se entregd el 5 de marzo del
2010, segln contrato de comodato a 30 afios, ‘a la Cia. CNEL REGIONAL GUAYAS-LOS
RIOS, en dicha parte del terreno est4 asentada la infraestructura civil y equipos eléctricos de
la subestacion MOCOLI, que también entregd. Este contrato se debe renovar “en forma
permanente” por cuanto presta el servicio eléctrico a todos los habitantes y a las obras de los
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propietarios de la isla. Esta drea necesita espacios verdes, pequefios jardines y arboles, se

estima por 666 m2, adicionales.

En este terreno también esta pre\nsto la donacidn de por lo menos 1 hectérea (10,000 m2) para
la iglesia cat6lica, para la nueva parroquia, solicitud y decision que estd vigente desde hace
algunos afios y confirmada mediante nueva solicitud del 3 de diciembre del 2013, por parte

del Arzobispo de Guayaquil.’

10. .MUEBLES Y ENSERES Y EQUIPOS

Los saldos de los Muebles y Enseres y Equlpos, se han mantenido durante los afios 2008 y

2007, un resumen como s1gue

Al 31 de diciembre

Al 31 de diciembre

del 2008 - del 2007 -
Muebles y Enseres 9.192,21 9.192,21
Equipos de Computacién - _ 7.277,29 7.277,29
Depreciacién Acumulada Muebles y R
Enseres : (9.178,21) (9.178,21)
Depreciacién Acumulada. Eqmpos. ) _ .
Computacion ~(6.993,39) (6.655,51)
Valor libros ‘ 297,40 635,78

La vida il de los muebles y enseres es de 10 afios y de los equipos de computacién a 5

afios, los referidos activos se deprecian en linea recta.

11. CUENTAS POR PAGAR

Las cuentas por pagar consisten por los siguientes conceptos:

Al 31 de diciembre

~ Al 31 de diciembre

. del 2008 del 2007
Impuestos por Pagar 90,72 828,25
Honorarios por Pagar H.Grunauer 4.263,00 15.063,00

" Honorarios Asesorfa Legal 12842 128,42
Provisién para Publicidad 2.364,81 2.364,81
Provisién para Seguros o  10.178,83 10.178,83
Varios por pagar - 9.585,75 o
Servicio de Seguridad ‘ 295,24
ing. Pablo Baquerizo 235,80

: 26.611,53 19.094,35
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Esta cuenta incluye pasivos que suman US$ 12,672.06 que se originaron en afios anteriores,.
‘o identificados, se mantienen como tales, los mismos que segin las normas ecuatorianas de
contabilidad ameritan un ajuste contable con las utilidades de afios anteriores.

12.- OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Otras cuentas por pagar consistian en los siguientes rubros:

| al 31 de diciembre Al131 de diciembre
7 , del2008 del 2007
GOLDEN GATE S.A. (uno de los _ ' S
Propietario de Isla Mocoli) - 500.893,46
Impuesto a la Renta Empleados _ 181,20 : -
o Retenciones en la Fuente 68422 : -
Retencién del IVA 129149 .
IVA cobrado ' 180,00 -
Aportes mensuales Seguro Social ’ 793,49' =
Provisiéon Fondos de Reserva . 913,16 -
Provisién Decimo Tercer Sueldo 206,30 ' -
Provisién Décimo Cuarto Sueldo - 866,84 ' -
Sueldos por Pagar ’ 70,94 -
Provisién Indemnizaciones 40385 -
TOTAL . 5.596,49 | 500.893,46

Durante el 2007, uno de Ios propietarios del proyecto la compatiia Golden Gate S.A. entrego
parte de los fondos originados por la venta de su lote 2B a CELEBRITY S.A., fondos que
principalmente se depositaron en calidad de Inversiones en el Banco de Macha]a, para
- cancelar valores pendientes y atrasados -por obligaciones y por cuenta del mismo propietario.-
luego CELEBRITY S.A., procedié a liquidar todas las obligaciones pendientes de Golden
Gate S.A., incluyendo expensas comunes de afios de afios anteriores adeudadas a la Compaiifa
y por los aportes pendientes con el Fideicomiso “Via Expresa” por los materiales y trabajos en
construcciones de la via de acceso y subestacién eléctrica en el proyecto Mocoli.

13. BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR

Los pasivos por beneficios sociales se presentan como sigue
' Al 31 de Diciembre Al 31 de Diciembre

: ' _ del 2008 _ del 2007
Aportes mensuales Seguro. Social _ ’ 511,39
Provisién Fondos de Reserva . : - 1.191,91
Provision Decimo Tercer Sueldo L 47,44
Provigién Décimo Cuarto Sueldo 388,82
15% Participacién Trabajadores : 152,24 - 56,40
Provision Indemnizaciones ‘ 310,29

' ) 152,24 2.506,25
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14.- IMPUESTO A LA RENTA Y OTROS IMPUESTOS

Durante ¢l afio 2008, la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, establecia que
las sociedades calculardn el impuesto causado aplicando la tarifa del 15% sobre el valor de las
utitidades que reinviertan en el pais y la tarifa del 25% sobre el resto de las utilidades.- Enla
compafiia, a las utilidades de ejercicio 2008, en primer lugar se aplicé el 15% de participacién
de trabajadores en las utxhdades y sobre la base unpomble el 25% de unpuesto alarenta sobre
las mismas.

15.- VARIOS ACRREDORES

Los referidos pasivos consistian en;

Al 31 de diciembre del Al 31 de diciembre del

: : 2008 2007
Propietarios Isla Mocoli o 9.104,47 910447
Acreedores por fondo Rotativo 35.042,90 . 35.042,90

' S 44.147,37 4414737

Al 31 de diciembre del 2008, corresponden a obligaciones pendientes desde 1995 y
principalmente desde el 2001, no identificadas en su totalidad, se originaron por las
aportaciones de algunos socios fundadores que entregaron dinero para las actividades y
labores de mantenimiento del proyecto Mocoli.- En algunos casos los acreedores, no estan -
1dent1ﬁcados, va dejaron de ser propietarios o se han retirado del proyecto Mocoli. . Estos

pasivos se mantienen a la fecha del Dictamen del Auditor Independiente.- Por lo expuesto

estos pasivos se deben ajustar contablemente con resultados de afios anteriores de acuerdo con .
las normas ecuatorianas de contablhdad :

16.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2018 el Capital Social de La Compafiia era de US$ 800
correspondientes a 20,000 acciones ordinarias y nominativas de US' $ 0,04 cada una. Los
accionistas son los propietarios del proyecto-denominado Isla Mocoli, personas juridicas y

~ personas naturales.- Los principales accionistas son las compatifas denominadas Simplex
* S.A. y Propiedades Agroindustriales Surco Activo S.A.; ISSFA Instituto de Seguridad Social
 de las Fuerzas Armadas; Dimipesa S.A.; Sentinel S.A. y el Sr. Luis Gémez Icaza

17.- RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley General de Compaiiias, de la utilidad anual debe segregarse al
cierre de cada ejercicio, una cantidad no menor al 10 % como Fondo de Reserva Legal hasta
que la misma sea igual al 50 % del Capital Social.- La Reserva Legal no estd disponible para
ser repamda a los Accionistas, puede ser cap1tahzada ] uuhzada pata absorber pérdidas.
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18.- RESERVA DE CAPITAL

Representa los valores por Reserva por Revalorizacion del Patrimonio transferidos al 31 de
marzo del 2000, una vez que el Ecuador adopto como moneda de curso legal al Délar de los
Estados Unidos de América .-  Esta reserva puede ser total o parcialmente capitalizada, El
saldo de esta cuenta no esta dispenible para el pago de dividendos en efectivo

19.- UTILIDADES DE ANKOS ANTERIORES.- RESULTADOS ACUMULADOS

Los saldos acreedores de los resultados acumulados, se originaron en afios anteriores producto
del giro normal de las operaciones de la compafifa y podrén ser utilizados para compensar las
pérdidas acumutadas y el excedente st hubijere, podrd ser capitalizado. Los saldos de estas
cuentas podran ser devueltos en el caso de la liquidacion de la Compaiiia '

20.- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2008 y la fecha del dictamen del auditor independiente, no se
produjeton eventos que en opinién de la Administracion pudieran tenér un efecto importante:
sobre los estados financieros adjuntos.- Excepto por que en el afio 2012, a 1a compaftia le

toco aplicar en la contabilidad la Adopcién de la NIIF para las PYMES en la preparacion y
presentacion de sus cstados financieros ' _



