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A la Junta General de Accionistas de
CELEBRITY S.A. (EN LIQUIDACION)

Opinidn con Salvedades

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de CELEBRITY S.A. (En
Liquidacién) que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016
v los correspondientes estados del resultado integral, de cambios en el patrimonio v de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las respectivas notas a los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en el parrafo
denominado “bases para calificar la opinion con salvedades™ los estados financieros
adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicion financiera
de CELEBRITY 5.A (En Liquidacion) al 31 de diciembre del 2016, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias v Medianas Empresas
NUIF para PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(LASB).

Sin calificar nuestra opinion, llamamos la atencién a las notas 1.2 y 2.2, de los estados
financieros adjuntos, sobre el siguiente asunto: La Superintendencia de Compaiias, Valores
y Seguros del Ecuador, mediante Resolucion SCV-INC-DNASD-SD-14-0029811 del 13 de
noviembre de 2014, declard la disolucién por inactividad de CELEBRITY S.A. (por falta de
entrega de informacion financiera y societaria), la cual fue inscrita en el Registro Mercantil
del cantén Samborodon el 23 de marzo de 2015; posteriormente, la Junta General de
Accionistas celebrada el 8 de mayo de 2015, decidio la liquidacion de la Compaiiia. Debido
a esta situacion la Empresa no podra ser considerada como un negocio en marcha. La
Administracion debera determinar los ajustes relacionados con la valuacion y clasificacion
de los activos y, con la valuacion e importe de los pasivos que podrian ser necesarios para la
liquidacion de la Compafiia, por lo cual los estados financieros deben ser analizados
considerando esta circunstancia.

Base para la Opinién con Salvedades

Hasta la fecha de nuestro informe, no nos fue posible obtener respuesta a las solicitudes de
confirmacién de saldos enviados a varios propietarios de la Isla Mocoli por sus cuentas por
cobrar, v a los abogados de la Compariia, situacion que limitdé nuestros procedimientos de
auditoria para determinar posibles diferencias y sus efectos en los estados financieros
ncionados en el parrafo anterior.
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Fundamentos de la Opinion

La auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemnacionales de Auditoria (NIA).

Nuestras responsabiiidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este

informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los

estados financieros™. Somos auditores independientes CELEBRITY S.A. (En Liquidacion)
| de acuerdo con el Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con
dicho Codigo. Considero que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para mi opinion

Responsabilidad de la Adminisiraciéon y de los Encargados del Gobierno de la
Compaiiia por los Estados Financieros

L.a Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas NIIF para PYMES emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinade por la
Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros
hibres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, por lo cual como se
menciona en las notas a los estados financieros, la Administracion esta en el proceso de
liquidacién legal de sus operaciones.

La Administracion vy los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervision del
proceso de reporte financiero de la Compafiia.

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los ohjetivos de la auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros

en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un

informe de auditoria que incluya la respectiva opinién. Seguridad razonable es un alto

grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con

Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando este

;") exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
/

i GUAYAQUIL - ECUADOR

AV, ISIDRO AYORA ¥ FRANCISO DE ORELLANA

URBANIZAGION VILLA ESPARA — ETAPA MADRID - MZ. 2217 VILLA 13

TELEFONO 583 (4)2073731, MOVIL: 0987106445 -0087108456
WEEB: www.auditaneg. com.  E-MAIL socicsffauditanag.com




’)
AUDITANEG”

Auditores y Asesores de Negocios

Generomos Confionza y Valor

individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones cconOmicas que los usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) aplicameos juicio profesional y mantuvimos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

e [dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseflamos y cjecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para mi opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdéneas o vulneracion del control
interno.

e Obtuvimos conocimicnto del control interno relevante para la auditoria con ¢l fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno
de la Compariia.

= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables v la correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable.

e Concluimos que la Compaiiia no es un negocio en marcha por cuanto estd en
proceso de liquidacion.

» Las conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones. y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

e Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compaiiia respecto a,

entre otros asuntos, ¢l alcance y ¢l momento de realizacion de la auditoria

planificada y los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia de control

_Anterno que identificamos en ¢l transcurso de la auditoria.
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Informes sobre otros asuntos legales y normativos
De conformidad con disposiciones legales, el Informe sobre ¢l Cumplimients de Obligaciones

Tributarias correspondientes al gjercicio ccondmico 2016, serd presentado por separado con los
comrespondientes anexos exigidos por el Servicio de Rentas Internas (SRI).

AT G Ao

Socio Supervisor de Auditoria
Registro N” CPA. 32.535 Registro N° CPA. 10.754

Guayaquil, 9 de marzo del 2017
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ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2015
(EXPRESADO EN DOLARES ESTADOUNIDENSES)

ACTIVOS et s
ACTIVDS CORRIENTES

EFECTIVO 3 10.52536 10,048 89
CUENTAS POR COBRAR 4 85.808,75 87.253.61
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 5 28.718.53 19.954,79
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 125.052.64 117.297.29
ACTIVONO CORRIENTES

MUEBLES ¥ EQUIPOS fi 10.8971.39 13.681.47
OTROS ACTIVOS WO CORRIENTES 7 1594752 15.947.52
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 26.918.91 29.628.99
TOTAL ACTIVOS 154.971.55 146,926,218
PAS Y PA NID S MISTAS

PASIVOS CORRIENTES

CUENTAS POR PAGAR 8 61.892,58 58.785,83
BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS A CORTO PLAZO g 261835 10.769.76
OBLIGACIONES CON EL [ESS B.046,05 3.078.48
IMPUESTO A LA RENTA Y RETENCIONES 10 634,65 1.408,33
BEMNEFICIOS A LOS EMPLEADOS § | 12.880.98 10.776,29
DEPOSITO EN GARANTIA 2.000.00 2.000,00
TOTAL PASIVOS 95.072.61 8681869
EATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL 12 800,00 800,00
APORTE PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 1.080,70 1.080.70
RESERVA LEGAL 13 L8947 1. 14682
RESERVA FACULTATIVA 56328 282.51
RESERVA DE CAPITAL 14 14.175.67 14.175.67
RESUL:I'A[?O‘S ACUMULADO‘.‘E I’KQ‘I"EN'IE_HII'EH DELA 15 311631 3.11631
ADOPCION POR PRIMERA VEX DE LLAS KIIF

RESULTADOS ACUMULADOS 38.445.52 3380027
RESULTADOS DEL PERIODO (79,00 561531
TOTAL PATRIMONIO 59.898.94 60,107 5%
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 154.971,55 146.926,28

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINAMNCIE

- %ﬁ*‘% M

Arq. Karen Nagitrete Chivez CPA. Eliana Armijo
Gerente Contadora




CELEBRITY SA. EN LIGUIDACION

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(EXPRESADO EN DOLARES ESTADOUNIDENSES)

NOTAS 2016 2005

INGRESOS NO OPERACIONALES

SERVICIO DE ALQUILER Y OTROS INGRESOS i6 13.486,54 14.020.42
GASTOS ADMINISTRATIVOS

13,192.87 5.550.87
RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION A =
TRABAJADORES 293.67 8.469.55
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES 19 i 44,05} ¢ 1.370.43)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA S0 15
TMPLIESTO A LA RENTA 19 { 428.63) {  L383.81)
SULT < DE

RESULTADOS DEL PERIODO ; o SEisa
OTRO RESULTADO INTEGRAL
RESULTADG INTEGRAL TOTAL ‘ D13 bl

LAS NOTASADIUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIE

7 7T - \L
e LV Y
Arg. Karen Wavarrete Chavez PA, Eliana ﬂimuns M{'Jran

Gierents Contadora
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ADMINISTRACION DE FONDOS RECIBIDOS DE LOS PROPIETARIOS
DEL PROYECTO ISLA MOCOLL:

~ INGRESOS POR ALICUOTAS (NOTA 17)

= DESEMBOLS0OS POR  GASTOS DE ADMINISTRACION Y
MANTENIMIENTO DE LA [SLA (NOTA 18)

COBROS PROCEDENTE DE PRESTACION DE SERVICIOS
GASTOS PROCEDENTE POR LA PRESTACION DE SERVICIOS

IMPUESTO A LA RENTA PAGADO

OTROS FONDOS RECIBIDOS PARA ADMINISTRAR (FIDEICOMISO VIA
EXPRESA)

EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE INVERSION
ADQUISICION DE ACTIVOS FIJOS

EFECTIVONETO UTILIZADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

VARIACION NETA DEL EFECTIVO

EFECTIVQ ¥ S8US EQUIVALENTES AL INICIO DEL ARO

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL FINAL DEL ANO

2016 2015
41682047 434.403,52
{419.542,90) (444.382,67)
13.486,54 14.020.42
(1319287 (5.550.87)
{171,88) (2.314,96)
3.077,11 (17.438,8%)
476,47 (21.263,44)
+ {4.118,40)
- (4.118,40)
476,47 (25.381.84)
10,048,89 35.430,73
10.525.36 10.048,80

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINA
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Arg. KarenNavarrete Chivez
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR 1.0S AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

CONCILIACION ENTRE EL RESULTADO DEL PERIODO Y
EL EFECTIVONETO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

2016 2015
RESULTADO DEL PERIODO ANTES DE PARTICIPACION A o PP
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA gz, i
AJUSTE POR GASTO DE IMPUESTO A LA RENTA : (1.411,53)
VARIACIONES EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:

(INCREMENTO) DISMINUCION EN CUENTAS POR COBRAR (1.555.14) 10.572.90
(INCREMENTO) DISMINUCION EN OTROS ACTIVOS (5.938,69) (13.990.33)
INCREMENTO (DISMINUCION) EN CUENTAS POR PAGAR - {(4.347,47)
(INCREMENTO) DISMINUCION EN OTRAS CUENTAS POR PAGAR 4.599,52 (G.117.28)
(INCREMENTO) DISMINUCION EN OTROS PASIVOS 3.077.11 (17.438,88)
EFECTIVO NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 476,47 {21.263.44)

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

27 2
Az e T
Arg, Karen ﬁu varrete Chdvesz
Cigrente




CELEBRITY S.A. EN LIQUIDACION

NOTAS DE LA ADMINISTRACION A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015 (Cifras expresadas en Dolares Estadounidenses)
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CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

1.1 Constitucion y actividad econdmica

1.3

La compailia CELEBRITY S.A. EN LIQUIDACION se constituyd el 20 de octubre de
1994 en la ciudad de Guayaguil, Repiiblica del Ecuador, mediante escritura piblica suscrita
ante ¢l Abg. Glora Lecaro de Crespo Notaria Novena del Cantdn Guayaquil e inscrita en el
Registro Mercantil del mismo cantén el 17 de noviembre del mismo aflo. El objeto social de
la Compafiia es Ia exclusiva administracion de los gastos y costos de mantenimiento de los
inmuebles que estan ubicados en la Isla denominada Mocoli, cuyos propietarios han
conformado la “ASOCIACION DE PROPIETARIOS PROMOTORES DE LA ISLA MOCOLI
ASOMOCOLI", la misma que estd en proceso final de formalizacion. Se deja expresa
constancia que la compaiiia no se dedica ni a la compra o venta ni a la intermediacidn
financiera, ni tampoco a ninguna actividad comercial.

El 16 de julio de 1998, mediante escritura piblica suscrita ante el notaric Dr. Alberio
Bobadilla Bodero. notario titular cuarto del Canton Guayaquil se formalizé el cambio del
estatuto social de la compafia, sefialando que el domicilio principal sera el Cantdn
Samborondén, pudiendo establecer sucursales, oficinas y agencias en otros lugares del pais
o cn ¢l exterior. cuando asi lo resuelva la Junta General de Accionistas.

La Superintendencia de Compaiilas del Ecuador le asigné a CELEBRITY S.A EN
LIQUIDACION el expedicnte No. 71160-1994. El Servicio de Rentas Internas (SRI) le
asignd ¢l Registro Unico de Contribuyentes (RUC) N 0991303049001, El Domicilio es

Samborondon, parroquia Tarifa, en el carretero via Samborondon Km 6 s/n. junto al Rio
Daule.

Declaratoria de disolucidon

Mediante Resolucion SCV-INC-DNASD-SD-14-0029811 de noviembre 13 de 2014, la
Superintendencia de Compaflias, Valores y Seguros, declar6 a CELEBRITY S.A. EN
LIQUIDACION como disuelta por inactividad, la cual fue inscrita en el Registro Mercantil
del canton Samborodon el 23 de marzo de 2015,

Dicha Resolucion en su articulo sexio, establece que los Administradores de las compafiias
disueltas por la citada Resolucién, realicen nuevas operaciones y advertirles que sus
facultades quedan himitadas a: 1) Realizar las operaciones que se hallan pendientes: 2)
Cobrar los créditos; 3) Extinguir las obligaciones anteriormente contraidas; v 4) Representar
a la Compaiiia para los fines indicados.

La Junta General de Accionistas del 8 de mayo de 2015, aprobd la liquidacion de la
Compafiia, nombrando como liquidadora a la Arquitecta Karen Navarrete ~ actual Gerente,
nombramicnto que esta en proceso de inscripeion en ¢l Registro Mercantil.

Marco Regulatorio

Las actividades de la empresa estan reguladas principalmente por la Ley de Compatiias, Ley
de Régimen Tributario Interno, Codigo del Trabajo, Ley de Seguridad Social, y sus
reglamentos y disposiciones que emitan los organismos competentes.



Los estados financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2016, han sido

aprobados para su emision por la Gerencia de la Compaiiia el 3 de febrero de 2017.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

1

I
I

Declaracion de camplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional
de Informacion Financiera para Pequefas v Medianas Empresas (NITF para PYMES),
vigentes al cierre de los estados financieros. Considerando los mélodos del costo
ajustado al valor de realizacion por cuanto la compaiiia esta en proceso de ligquidacion
formal

Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico y el valor
de realizacion tal como se explica en las politicas contables incluidas mas adelante. El
costo histérico ¢std basado generalmente en ¢l valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios v en determinado caso ajusiado al valor de
realizacion.

No obstante. debido a que fue aprobada la liquidacién de la Compafiia en mavo 8 de
2015 (ver nota 1.2), va no serd aplicable el principio de negocio en marcha, y por tanto
los estados financieros deberdn reflejar el efecto de aquellos ajustes relacionados con la
valuacién y clasificacién de los activos y, con la valuacion e importe de los pasivos
que podrian ser necesarios parg la liquidacion de la Compaiiia, y en su caso, repartir
el patrimonio resultante, producto del proceso de liquidacion.

Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La informaciin contenida en ¢stos estados financicros v sus notas, es responsabilidad de
la Gerencia de la Compafiia. Para la elaboracion de los mismos, se han utilizado ciertas
estimaciones realizadas para cuantificar algunos de los activos y pasives con base en la
experiencia v otros factores relevantes. Los resultados finales podrian variar de dichas
estimaciones., FEstas estimaciones son revisadas sobre una base continua., Las
modificaciones a los estimados contables son reconocidas de forma prospectiva,
contabilizdndose los efectos del cambio en las correspondientes cuentas del resultado del
periodo en que se efectian las revisiones correspondientes.

La Gerencia ha ejercido su juicio critico al aplicar las politicas contables en la
preparacion de los estados financieros. Las estimaciones contables resultantes podrian
diferir de los respectivos resultados reales. Sin embargo, en opinion de la Gerencia. las
estimaciones y supuestos aplicados por la Compatiia no tienen un riesgo significativo de
causar un gjuste material a los saldos de los actives y pasivos en el corto plazo.
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2 DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

(£
L

Moneda fencional v de presentacian

L.a Compadiia prepara v presenta sus estados financieros en dolares estadounidenses. que
es su moneda funcional. La moneda funcional es la moneda del entorno econdmico
principal en el gue opera una entidad. aquella que influye en los precios de venta de los
servicios que realiza, entre otros factores. En el caso de la Repiblica del Ecuador, luego
del proceso de dolarizacion, en el afio 2000, se incorpord como la moneda funcional y de
uso comiente. ¢l dolar de los Estados Unidos de América.

Efectivo y equivalentes de efectiva

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depositos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios.

Cuentas por cobrar por eXpensas comunes

Las cuentas por cobrar por expensas comunes se originan en las facturaciones mensuales
a cada uno de los propietarios que conforman la “Asociacién de Propietarios Promotores
de la Isla Mocoli ASOMOCOLT” fondos para cubnr los gastos de administracion v
mantenimiento de los inmucbles del Proyecto de la Isla Mocoli. La Compafiia no se
margina como ganancia ningin valor por los servicios realizados.

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son pasivos principalmente a favor de los proveedores.

Provisiones

De acuerdo a la seccion 21 de Ia NIIF para PYMES, las provisiones s¢ reconocen
cuando: a) la entidad tenga una obligacion en la fecha sobre la que se informa como
resultado de un suceso pasado; b) es probable que se requicra de un desembolso de
efectivo para cancelar la obligacion y; ¢) ¢l importe de la obligacién pueda ser estimado
de forma fiable. Las provisiones son revisadas en cada ejercicio y ajustadas para reflcjar
la mejor estimacion en el estado de siteacion financiera y. ¢l gasto o ingreso relacionado
presentado en el estado de resultados.

Provisiones por hbeneficios definidos a empleados

Beneficios a corto plazo.~ Incluyen sueldos, beneficios sociales, aportaciones a la
seguridad social y participacién en utilidades de la Compaiiia. Se reconocen como un
pasivo y un gasto a medida que el empleado haya prestado sus servicios durante el
periodo contable.
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CELEBRITY S.A. EN LIQUIDACION

NOTAS DE LA ADMINISTRACION A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015 (Cifias cxpresadas en Dolares Estadounidenses)

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

210

Beneficios a largo plazo.- Corresponden a provisiones por desahucio de acuerdo con
disposiciones del Codigo de Trabajo, el cual establece que en los casos de terminacién
de la relacion laboral por desahueio solicitado por el empleador o por ¢l trabajador, la
Compafiia entregara al trabajador el 25% de la ltima remuneracién mensual por cada
uno de los afios de servicio. Al cierre del periodo sobre el que se informa, la Compafiia
manticne registrado ¢l respectivo pasivo, basado en calculos estimados en funcién de
los afios de servicio de cada empleado segiin lo establece el Cidigo de Trabajo. sin
embargo no se utilizé valoraciones actuariales, como Io permite el parrafo 28.19 de fa
NIIF para PYMES, pues representaria un costo desproporcionado.

51 una entidad no puede usar el método de la unidad de crédito proyectada para medir la
obligacién y el costo por los planes por beneficios definidos, sin hacer un costo o
esfuerzo desproporcionade, podra realizar las siguientes simplificaciones para medir su
obligacién por beneficios definidos con respecto a los empleados actuales:

(a) ignorar los incrementos de los salarios futuros estimados (es decir, suponer que los
salarios actuales se mantendrin hasta que s¢ espere que los empleados actuales
comiencen a recibir los beneficios post-empleo);

(b) ignorar los servicios futuros de los empleados actuales (es decir, suponer ¢l cierre
del plan para los empleados actuales asi como para los nuevos); e

(c) ignorar la posible mortalidad en servicio de los empleados actuales entre la fecha
sobre la que se informa v la fecha en que se espera en que los empleados comiencen
a recibir los beneficios post-empleo (es decir, suponer que todos los cmpleados
actuales recibiran los beneficios post empleo). Sin embargo, afin se necesitara
considerar la mortalidad después de la prestacién del servicio (es decir, la esperanza
de vida).

La Compafila no ha estimado provisiones por jubilacién patronal, por considerar
inmaterial el efecto, debido a que probablemente ninguno de sus empleados logre
cumplir la antigiledad minima de 20 afios para consolidar este beneficio, una vez que la
compafifa estd en proceso de liquidacion, por lo cual tanto los beneficios a corto como a
largo plazo, s¢ han clasificado contablemente como pasivos corrientes.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta Gnicamente corresponde al impuesto corriente. La
Compaiiia no ha registrado ningtin activo o pasivo por impuesto diferido debido a que el
efecto podria ser inmaterial. El impuesto causado corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio, o el anticipo minimo, en caso de que este
ultimo sea mayor. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos cxenlos o gastos no deducibles. El pasivo de la Compaifiia por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo.
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L1171 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos a medida que se devengan. Cabe indicar que la facturacion
de alicaotas de gastos no se consideran ingresos de la Compaiiia ya que constituyen
ingreso por reembolso.

()
—
L2

Fondos administrades. - Las alicuotas recibidas de los propietarios del Proyecto Isla
Mocoli. representan um pasivo por pagar a los propietarios, mientras que los gastos
administrativos y mantenimiento se descargan del mismo. Al final del afio. si el saldo es
deudor s¢ reclasifica a una cuenta por cobrar denominada “Gastos pendientes de
reembolso”, esto es valores pendientes de recuperar de los mismos propictarios

3. EFECTIVO

El dinero de libre disponibilidad comprende, valores en efectivo mantenidos por la Compailia,
tanto en cajia como en cuentas bancarias como se detalla a2 continuacién:

2016 2015
Caja 323,14 325.14
Banco Pacifico S.A 9.004.61 7.284.05
Banco Bolivariano S.A 1.197.61 2.441.70
Total 10.525.36 10.048.89

4. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 las coentas por cobrar se originan principalmente por
expensas comunes facturadas mensualmente como alicuotas, v que estin pendientes de pago
desde afios anteriores por parte de algunos propielarios que conforman la “Adsociacidn de
Propietarios Promotores de la Isla Mocoli ASOMOCOLI", quienes deben pagar por la
administracion de la Isla. Un desglose de estas cuentas por cobrar s¢ presenta como sigue:

2016 2015
Expensas comunes (afio 2013 v 2014) 90.444.61 BB.889.47
Expensas comunes (afio 2012) 19.863,16 19.863,16
Subtotal 110.307.77 108.752.63
Provision para cuentas incobrables (21.499,02) (21.499.02)
Total 8K.808.75 87.253.61

Al 31 de diciembre del 2016 las cuentas por cobrar vencidas por mas de un aflo de antigiiedad
suman LSS 46.274.56. de los cuales a la misma fecha Iz compaflia tenia acumulado por
facturar y por cobrar USS 186.486.78 a los propietarios que conforman la “Asociacion Isla
Mocoli ASOMOCOLI" que se han considerado con posibles problemas de incobrabilidad.




Provisidn para cwentas incobrables- Durante los afios 2016 y 2015, la provision no ha tenido
movimiento por cuanio la Gerencia de la Compafiia considera que es suficiente la provision
constitmida. A continuacién un detalle del saldo de la provision:

2016 2015
Saldo Inicial ( 21.499.02) ( 21.499,02)
. - - U
Saldo Final { 21.499,02) { 21.499.02)
5. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un desglose de esta cuenta se presenta como sigue:
2016 20135
Gastos pendiente de reembolso 24.790.16 14.942.29
Préstamos al personal 2.900,00 4.300,96
Impuestos Anticipados 1.028.37 -
Cuenta por Cobrar IESS - 751.54
Total 28.718,53 19.994.79

Los Gastos pendientes de reembolso, se originan por gastos de administracién y mantenimiento
de la Isla Mocoli de los cuales no ha sido factible facturar y cobrar las alicuotas a ciertos
propietarios de la Isla (ver movimiento de esta cuenta en nota 17)

6. MUEBLESY EQUIPOS

L.as transacciones durante los afios 2016 y 2015 y los saldos, se resumen como sigue:

Saldo al Adiciones Saido al Adiciones Saldo al
31/Dief2014 2015 31DIc2015 2016 51/Dici2016
MUEBLES Y EQUIPOS
Costo:
Equipos de Computacion 14.201,10 1.869.69 16.070,79 100,00 16.170,79
Mucbles v Enseres 17.949.02 = 17.949.02 = 17.949.02
Equipos de Oficina 7.080.90 - 7.080,90 = 7.080,90
Vehiculos - 2.248.71 224871 B 224871
Total costo 39.231.02 4,118.40 43.349,42 100.00 43.449.42
Depreciacidn Acumulada
Equipos de Computacion (13.011.80) (1.138.09) (14.149,89) (996,48) (15.146,37)
Musbles v Enseres (12.426.98) (875.68) (13.302,66) (878.08) (14.180,74)
Equipos de Oficina (1.549.58) (608,52} {2.158.10) (710.03) (2.868,13)
Vehiculos - (57,30} {57.30) (225,49} [282,79)
Total Depreciacién
Acumulada (26.988,36) (2.679.59) (29.667.95) (2.810,08)  (32.478.03)

Gran Totsl 12.242 66 1.438.81 13.681.47 (2.710,08) 10.971,39




4

ISTRACION A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DE 2016 Y 2015 (Cifa expresadas en Détares Esmdounidenses)

Al 51 de diciembre de 2016 y 2015, los otros activos no corrientes estdn conformados como
sigue:

2016 2015
Terreno Lote de Ingreso 12.447.52 12.447.52
Terreno en Forma Circular 3.500,00 3.500,00
Total 15.947,52 15.947,52

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaiiia mantiene terrenos que no son considerados
como activos fijos. Eslos terrenos que, segin decisiones de la Junta General de Accionistas,
fueron adquiridos por cuenta de la Asociacion de Propietarios, no estin disponibles para
comercializacién, son terrenos gue tienen un destine especifico para beneficio comin de los
propietarios de la Isla Mocoli. los cuales son de propiedad de los integrantes de la asociacion.

(7.13- LOTE DENOMINADO DE INGRESO

Su nombre en relacién la entrada fisica del proyecto inmobiliario es el drea que da acceso al
puente hacia la Isla Mocoli. Fue adquirido ¢l 6 de marzo de 1995 y liene un drea de 10.672.50
m2. Esta destinado para ser entregado en calidad de donacidn al Municipio de Samborondon
para habilitar el servicio de entrada y salida a los propielarios de terrenos y familias que habitan
en la Isla. Por esta drea transitan con total libertad los habitantes, los trabajadores y las
maquinarias de construccion. A la fecha de emision de los estados financieros, la Via se
encuentra ¢n réparacion, una vez que esté réparada serd entregada al Municipio.

(7.2).- LOTE CIRCULAR EN LA ISLA

El terreno esti ubicado ¢n un sector importante de la Isla, en la parte central, cerca de la via de
acceso en ¢l interior de la isla, de una extension de 28.772,24 m2, cercano al puente, y que esta
destinado a dreas comunes al servicio de la Asociacion de Propietarios de la Isla Mocoli. El
referido terreno sc adquirié mediante la compra del 95.258% de las cuotas de dominio a las
compaiiias copropietarias (SIMPLEX S.A - SURCO ACTIVO S.A - MINZONI S.A- DIMIPESA
5.A- DARDINSA S.A- DECONTI S.A - SENTINEL S.A — CARTELO S.A); del referido terreno la
compra estd documentada en la respectiva eseritura piblica celebrada el 20 de octubre del 2000
¢ inscrita en ¢l registro de la propiedad del canton Samborondon del 2 de agosto del 2001.

Al referido terrena, se¢ debe restar un drea de 1,334 m2, que se entregd el 5 de marzo del 2010,
en comodato a 30 afios. a la Cia. CNEL REGIONAL GUAYAS- LOS RIOS donde esti la
infraestructura civil v equipos eléctricos de subestacion MOCOLI, bienes que la Compaiiia
administrd v supervisd la respectiva construccidn, por encargo de los propietarios del proyecto
Mocoli. También los propictarios del proyecto. entregaron los equipos necesarios. Esle contrato
se debe renovar “en forma permanente’” por cuanto presta el servicio eléctrico a todos los
habitantes y a las obras de los propictarios de la isla.

En este terreno también estd previsto la donacién de por lo menos 1 hectérea (10,000 m2) para
la iglesia catélica. para la nueva parrogquia, solicitud v decision que estd vigente desde hace
algunos afios y confirmada mediante nueva solicitud del 3 de diciembre del 2013, por parte del
Arzobispo de Guayaquil Antonio Armegui Ycaza.
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7. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES (continuacidn)

Por lo expuesto ¢l drea disponible, luego de deducir las 2 porciones de terrenos descritos,
guedan 15.407,86 m2, terrenos que aunque eslarin destinados a dreas comunales, adn los
Accionistas v la Asociacion de Propietarios no definen para qué utilizarlo especificamente. Por
lo tanto este terreno, no constituye mi activo fijo, ni propiedad de inversidn. va que no se
pretende obtener un beneficio econdmico futuro, producto de su venta o uso en alguna actividad
comercial, industrial o de servicio.

8. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 dc diciembre del 2016 y 20135, las cuentas por pagar relacionadas consisten en los
siguientes conceplos:

2016 2015
Fideicomiso Via Expresa 30.832,76 24.167.24
Cuentas por pagar Accionistas 20.963,%4 20.963,94
Proveedores 5.928.64 0,00
No Adherentes (Fideicomiso Via Expresa) 4.167.24 13.654,65
Total 61.892.58 58.785.83

(A) Fideicomiso Via Expresa.- incluye:

En el affo 2016 y 2015, corresponde a saldo de fondos recibidos por préstamo realizado al
Banco Bolivariano por mandato de la Asociacion de Propietarios que fueron utilizados por
la Compafiia para actividodes operativas, en calidad de Gerente del Proyecto de
Construccién y Mantenimiento de la Via de Ingreso.

(B) Cuentas por pagar a los Accionistas, corresponde a los siguientes conceptos:

2016 2015
Valores recibidos para aumento de capital (B.1) 17.463,94 17.463,94
Cuenta por pagar por compra de terreno circular (B.2) 3.500,00 3.500.,00
Total 20,963,94 20.963,94

(B.1) Corresponde a dinero que recibié la Compafiia para realizar aumento de capital, sin
embargo, no ha sido posible concluir el trdmite pues no se recibié el aporte de algunos
Accionistas.
(B.2) Corresponde a la adquisicion del denominado terreno circular (nota 7.2).

(C) No Adherentes (Fideicomise Via Expresa)

Caorresponde a dinero recibido por el Doctor Carlos Salmon y el Sr. Francisco Salmon que
son usados por la compaiiia para actividades operativas.
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9. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, estdn compuestos como sigue:

2016 2015
Provision Décimo Tercer Sueldo £95.93 1.217,19
Provision Décimo Cuarto Sueldo 3.953.53 4.150,05
Provision Vacaciones 3.978.51 3.558,38
Provision Fondos de Reserva 694.84 b 5 fhrd |
15% Participacién a Trabajadores (A) 44.05 1.270.43
Sueldos por Pagar 51.49 -
Total 9.618.35 10.769.76

10. IMPUESTO A LA RENTA Y RETENCIONES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los pasivos por obligaciones fiscales se presentan como

sigue;

2016 2015
Retenciones en la Fuente 138,03 346.08
Retenciones de TVA 15,21 722.15
IVA Cobrado 52,78 168,22
Impuesto a la Renta (A) 428.63 171.88
Total 634.65 1.408.33

(A) = Corresponde al anticipo minimo de impuesto a la renta pendiente de pago.

11. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS - DESAHUCIO

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, corresponde a provisidn por desahucio, estimada segin las
disposiciones del Coédigo de Trabajo, que establece que en los casos de terminacidn de la
relacion laboral por desahucio solicitado por ¢l empleador o por el trabajador, la Lnrrrpafnm
debera entregar el 25% de la tltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio.
Segin la excepcion permitida por la seccion 28 de la NIIF para las PYMES, no se utilizd

técnicas actuariales para estimar ¢stas provisiones.

12. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el Capital Social de la comparia ascendié a US$ 800,00
correspondientes a 800 acciones ordinarias v nominativas de¢ US § 1.00 cada una. Los
Accionistas son propietarios del Proyecto denominado Isla Mocoli, personas juridicas y
personas naturales. - Los principales accionistas son la compafiia denominada Simplex S.A y

Propiedades Agroindustriales Surco Activo S.A.
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12. CAPITAL SOCIAL (Continuacidn)

Ndmina de Socios ¢ Accionistas;

Nombre de los Accionistas Participacién  Capital
Wandenjahr del Ecuador S.A. 4.00% 31,96
Berzep S.A. 0.89% T.12
Acttival S.A 0.84% 6,72
Cordelia INC 481% 38.52
Corporacidon Rockford S.A. 0.80% 64
Dardinsa S.A. 2.98% 2388
Dimipesa S.A, 4.87% 38.96
Exaimpro S.A, 2.08% 16,76
Gaimbelino S.A, 0.21% 1.72
IM Develompent 0.58% 4.64
Inmaobiliaria Yris C.l1da 0.,63% 5,04
Ef:;nﬂuum de Seguridad Social de las 4.28% 3424
La Manapa 5.A. 1.33% 10.68
Magnacross S.A. 1.06% 848
Manzo Pazmifio Oscar Guillermo 0,39% 316
Nehme Nasib 1.71% 13,64
Neme Anton Jorge 351% 28,04
Patersa S.A. 2.78% 2224
Pazmifio Pareja Jimmy Vicente 3.15% 252
Parmifio Pareja Luis Eduardo 0,63% 3
Posivitsa S. A 132% 10,56
Propiedades Agro Industriales Surco
Actvo BA. 20.83% 166,64
Sarsar 8.A. 1.21% 9,64
Sentinel 5.A. 5,84% 46.72
Gomez lcaza Luis Femando 26.42% 21132
Sogo Japan S.A. 1,10% 8.8
San Andrés Elvia 0.16% 1,28
Troexsa S.A. 1.58% 12,64
Total 100,00% 800,00

13. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias requiere que las sociedades andnimas transfieran a reserva legal por lo
menos ¢l 10% de la utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del
capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en
caso de liquidacion de la Compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones
o para capitalizarse.
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mm A LOS ESTADOS FINANCIEROS

“nm DE 2016 Y 2015 (Cifras expresadas en Dolares Estadouniderses)

14. RESERVA DE CAPITAL

15,

16.

17.

Incluye los valores de las anteriores cuentas Reserva por Revalorizacion del Patrimonio y
Reexpresion Monetaria transferidos al 31 de marzo del 2000. Seglin Resolucién de
Superintendencia de Compafiias N SC.ICL.CPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre del 2011,
los saidos acreedores de esta cuenta, generados hasta el afio anterior al periodo de transicién de
aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF); sélo podréin ser
capitalizados en Ia parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo
gjercicio econdmico concluido, si las hubieren: utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en ¢l
caso de liquidacion de la Compaiiia.

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR
PRIMERA VEZ DE LAS NIIF.

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de las
NITF. Segin Resolucion de Superrnrﬂndcncm de Compariias N* SC.ICL.CPAIFRS.G.11.007
del 9 de septiembre del 2011. los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las
Normas Intemacionales de Informacion Financiera “NIIF”, que generaron un saldo deudor
podrii ser absorbido por los Resulltados Acumulados ¥ ios del daltimo ejercicio econdmico
concluido, si los hubiere,

SERVICIOS DE ALQUILER Y OTROS INGRESOS

En ¢l afio 2016, incluyen principalmente US$ 12.854 por alquiler a CONECEL S.A. de una
pequefia drea del LOTE X, para colocacién de una antena. Ingreso no operacional de la
Compadiia.

FONDOS ADMINISTRADOS (ALICUOTAS RECIBIDAS)

Estén constituidos  exclusivamente por las “alfcuotas de expensas comunales en la
Administracién del proyecto Mocoli™; facturados funcion a los gastos realizados o por
realizarse segin presupuestos y, distribuidos en proporcion a las respectivas alicuotas que tiene
cada propietario, fondos que son utilizados en gastos para la administracion y mantenimiento de
los inmuebles de los propictarios del Proyecto Isla Mocoli. El movimiento de estos fondos
durante el afio 2016 y 2015 fue como sigue:

2014 2015
Saldo inicial (gastos pendientes de reembolso - nota 5) (14.942.29) (2.080,7%)
Ingresos por alicuntas facturados 418.375.61 423.830.62
(Gastos por administracién y mantemimiznto del Proyecto Isla Mocoli (nota 18) (428.223.48)  (436:692,12)

Saldo final {gastos pendientes de reembolso — nota 5) {24.790,16) (14.942.29)




ENISTRACION A LOS ESTADOS FINANCIEROS
RE DE 2016 Y 2815 o= cxpreatan on Doiares Estadoundense)

1= GASTOS DE ADMINISTRACION Y MANTENIMIENTO DEL PROYECTO ISLA
MOCOLI SUJETOS A REEMBOLSO

Durante los afios 2016 v 2015, un desglose de los gastos por los cuales la Compadia solicita
recmbolso (medisnic alicuotas — nota 17) a los propictarios del Proyecto Isla Mocoli, sc

presenta comao siguc:
2016 2015
Vialidad 3.553.32 4.224.55
Mantenimiento de Arcas Verdes 48.964,00 52.308,76
Personal - Sueldos y Beneficios 177.744,15 20024574
Remuneracidn de Gerencia 45.162.82 32.500,71
Servicios Contables v Legales 5.525,08 10.243,93
Seguridad 52.820.95 41.113.30
Consumo Eléctrico 9.032,82 7.806,43
Consumeo Agua 53.895.25 43.670,14
Depreciacion 2.810,08 2.679.50
Otros gastos 28.715.01 41.898.97
Total 428,223 48 436.692,12

19. PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

El impuesto a la renta causado del afio 2016, ha sido calculado aplicando tasa del 22% sobre
una base imponible determinada de conformidad con la Ley Orginica de Régimen Tributario
Interno (LORTT) v su Reglamento, disposiciones gue resumimos a continuacion:

El Art. 37 de Ia Ley de Régimen Tributario Interno (Vigente) sefiala que las sociedades
constituidas en el Ecuador asi como las sucursales de sociedades exiranjeras domiciliadas
en el pais v los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas
que obtengan ingresos gravables, estardn sujetas a la tarifa impositiva del 23% para el aio
2012; y. 22% para el afio 2013 y siguienles efercicios de acuerdo al Suplemento del
Registro Oficial No. 351, de octubre del 2010, publicado por el Codige Orgdnico de la
Produccidn, Comercio e Inversiones (COPCI) en la que se estipula wna reduccion
progresiva para lodas las sociedades, de 1 (un) punto anual en la tarifa del impuesto a la
renta.

De acuerdo al Art. 51 del Reglamento de la LORTIL, las sociedades que reinviertan sus
utilidades en el pais podrén obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del
Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido. Un resumen de la conciliacion cfectuada para
determinar el impuesto a la renta causado del periodo fiscal 2016 se presenta como sigue:
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NISTRACION A LOS ESTADOS FINANCIEROS
L DE 2016 Y 2015 (Citras cxpresadas en Dolares Esiadounidenses)

19. PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA (continuacién)
CONCILIACION TRIBUTARIA

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA

RENTA 293.67
MENOS 15 % PARTICTPACION DE TRABAJADORES 44,05
BASE IMPONIBLE PARA IMPUESTO A LA RENTA 249,62
(A) IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO  22% 54,92

(B) ANTICIPO CALCULADO PARA PERIODO FISCAL 2016 418,63

IMPUESTO A LA RENTA A CONSIDERAR { MAYOR ENTREA Y B 478.63

MENOS
CUOTAS DE ANTICIPO PENDIENTE DE PAGO 428.63
RETENCIONES A FAVOR DE LA COMPARNIA 1.028,37

SALDO A FAVOR DE LA COMPANIA 1.028.37)

20. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Las transacciones y saldos con partes relacionadas estin detalladas en las notas 4, 8 y 17,

21. CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Gerencia considera que no existen contingencias que
produzcan nuevos derechos u obligaciones que deban ser registrados o revelados en los estados
financieros adjuntos.

22. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2016 y la fecha del dictamen del auditor independiente sobre los
estados financieros auditados, por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, no existen
hechos importantes que mencionar.- La compania continia con el proceso de liquidacién (ver
nota 1.2)

T Bl sk

Arq. Kareny/Mavarrete Chéver CPA. Elianka Armdjos Morin
Gerente Contadora
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