INFORME DEL COMISARIO DE LA COMPANIA ECCELLENZA S.A
CORRESPONDIENTE AL ANO FISCAL 2019

A los Sefores Accionistas de:
ECCELLENZA S.A.

En mi calidad de Comisario de ECCELLENZA S.A., v an cumplimianto a la funcion
qua me asigna ol Arl. 279 de la Ley de Compafias, complema informarles que he
axaminado al Estado de Situacidn Financiera de la Compafiia al 31 de diciembre
del 2019 y ol correspondiante Estado de Resultados, por el aflo terminado en esa
facha,

Dicha revisién incluyd, en base a pruebas selectivas, Ia revisidn de la evidencia que
soporta las cifras y revelaciones en los estados financieros, incluyd también la
evaluacion da los principios de contabiidad utilizados, disposiciones legales
amitidas en la Repiblica del Ecuador y las estimaciones significativas efectuadas
por la Gerencia, asi como la evaluacion de la preseniacidn de los estados
financkros an gonedal,

Considerando enlonces que habiéndose provisio de una base razonable para
axpresar una opinion y atendiendo lo dispuesto por la Resolucion No, 82-1-4-3-
0014 [Reglamento que establece los requisitos minimos que deben contener los
infformes de los comisarios de l@s compafiias sujetas al control de la
Superintandencia de Compafiias), en adicidn, debo indicar:

1. Cumplimiento de resoluciones

Ravisé |las resoluciones adoptadas por la Junta de Acclonistas, y en mi
opinidn considero que |la Administracion ha dado cumplimiento a las
obligaciones legales, eslatularas y reglamentarias. asi como las
resoluciones respectivas.

Los libvos de actas de Juntas de Accionistas y del Directono, han sido
Bevados adecuadamente y se conservan de conformidad con disposicionas
legales

2. Procedimienio de control interno

Como parte del examen efecluado, se realizd, un estudio del Sistema de
Confral Interno de la Compadiia, an &l alcance necesario para evaluar dicho
sistema con el proposito de determinar la naluraleza, alcance y oportunidad
de los procedimientos sustantivos que son necesarios aplicar para expresar
una opinién sobre los estados financieros examinados. El estudio y
evaluacidn del sistema de control intermo contable, efectuado con el
propdaito antes mencionado, no presentd ninguna condicidn que constituya
una debilldad sustancial de dicho sistema.



3.

Registros legales y contables

La compafiia ECCELLENZA S_A. es una Sociedad Andnima constituida en
&l Ecuador, @l 13 de diciembre de 2016 mediantie ascritura publica olorgada
por la Notaria Sexta del Canton Quito e inscrita en el Registro Mercantil el
23 de diciembre del mismo afio, bajo el NOomero de Reperioro 56823,
Numero de Inscripcion 5551,

El objetivo principal s la compra-venta, alquiler y explotacion de bienes
immuables propios o arrendados, como: edificios de apartamenios y
viviendas: edificlos no residenciales, inciuso sales de exposiciones;
instalaciones para almacenaje, centros comerciales y temenos; incluye el
alquiler de casas y aparamenios amueblados o sin amueblar por periodos
kargos.

Sus operaciones complementanas mcluyen la promocidn de proyectos de
construccion (promocion inmobdiaria) para su postenion explolacion, es decir,
para alguilar espacio en esos edificios.

En base de los resultedos oblenidos al aplicar selectvaments los
procedimientos de revisidn, considero que la documentacidn contable,
financiera y legal, de la Compafia cumple con |os requisitos que determina
la Superiniendencia de Compafilas, el Servicio de Rentas Internas, el Codigo
do Comarcio; entre ofros, en cuanio a su consanvacion y proceso técnico.

A la fecha de emisidn del presente informe, v de acuerdo a informacion del
Asesor Jurldico de ECCELLENZA S.A., la compafila no posee ninguna
clasa de liligio pandiente.

He racibido toda la ayuda por parte de la Administracidn de la Compafiia
para ol desampefio de mis funciones,

Una compiacidon de los componentes principales deo los ssindos financierns.
de la compafiia por el periodo que termind el 31 de dicembre del 2019, es

COIM0 SIUS.

Activos comentss zm.aaazz
| Activos no corrientes 7.846 824,13
cofmientas £.303.410,62

VOB N0 cormentes 1.736.535,11
Patrimonio 13.565,62

Los respectivos registros contables se mantienen debldaments
conciliades y no he identificado diferencia significativa que deba ser
revedadn.



Una compilacion del estado de resultados por el periodo que t@mind e
31 de diclembre del 2019, es como sigue:

| USD § -
Ingresos No Operacionales 15,796 692
‘Gastos Operacionales 14,302 22
Gastos No Operacionales 1.057.38
Resultada del Ejarcicio 347,31

El valor di los impuestos que se calculeron an funcian de las utiidades generadas fue
al sigulanis;

== uUsop §
22% Impuesio a la Renta 85,30
Utilkdad Nela 282 .01

Cabe sefialar que no se realizé la distribucion del 15% por Participacion de Utilidades
& los Trabajmdores debido &8 que la compafila no tene empleados en relacion de
depandencia.

De todo lo anteriormente mencionado considero que o exemen efectuado
fundamenta razonablementa la opinion que s& expresa a continuacion:

Los estados financieros presentan razonablemente en lodos los aspecios
importantes la siluacion financiera de la compafiia ECCELLENZA S.A,, al 31 de
diciembwe de 2010 y &l resultado de sus operaciones por @l afo terminado en esa
fecha de conformidad con la Ley de Compafiias, principios contables de genaral
aceptacon y disposiciones legales relativas a la informacion financiera vigenies en
la Repiblica del Ecuador.

D.M. Qulto, marzo 6, 2020
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Ing. io Sanchez, CPA.
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