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Memorando No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2019-0872-M
Quito, 18 de julio de 2019

PARA: Dra. Maria Fernanda Chiriboga
SUBDIRECTORA DE REGISTRO DE SOCIEDADES
DE LA INTENDENCIA REGIONAL DE QUITO

ASUNTO: INMOESPERANZA INMOBILIARIA S.A.
CONTROL EX - POST A LA REFORMA DE ESTATUTQS

La compaitia INMOESPERANZA INMOBILIARIA S.A. modificé su objeto social y reformd sus estatutos
mediante escritura publica de 17 de enero de 2018, en la Notaria Primera del canton Esmeraldas. inscrita
directamente en el Registro Mercantil del mismo canton ef 25 de enero de 2018.

La Subdireccién de Registro de Sociedades de la Intendencia Regional de Quito, con memorando No. SCVS-
IRQ-SG-SRS-2018-0069-M de 26 de febrero de 2018, informd a fa Direccion Regional de Actos Societarios y
Disolucion, fa Siguiente observacion a la escritura publica contentiva de la mencionada reforma de estatutos de
la compania INMOESPERANZA INMOBILIARIA S A.:,

T’?\!’Z’m Nombre de la compaiiia Acto Juridico Observacion

La escntura de Reforma de Estatutos, en
fo relacionado af objeto social establece:
‘a) Se dedicard a actlividades de
constriccidn  de  viviendas, edificios ©
. proyecios inmobilianios (CitU F{100 10);
INMOESPERANZA Modificacion de b) Realizacion de compra-venta, alquiler
14117-0047- INMOBILIARIA S.A. objeto social y explotacion de bienes inmuebles.
48 . propios o arrendados, como edificios de
£XP. 711118 apartamentos y viviendas " (ClIU
L6810.01)

Es decir, este objeto social no cumple
con fo estipulado en ¢! Articuio Tres, de
la Ley de Compaiias.

La Subdireccion de Actos Societarios, de conformidad con e articule 8 del Instructivo para la Vigilancia y Control
Posterior, efectud la verificacion juridica al acto societario de reforma de estatutos, determinando que existen las
siguientes observaciones adicionales:

- En el literal a) de la clausula de anlecedentes de la escritura publica de reforma de estatutes de la
compafia INMOESPERANZA INMOBILIARIA S.A., se debe tomar en cuenta que a parlir de |2 reforma
a 2 Ley de Compaiias publicada en el Registro Oficial No. 249 de 20 de mayo de 2014, esta
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros no aprueba ia constitucidon de compaiias. por lo
tanto, no existe resolucién de aprobacion como alli se menciona.

- Elacta de junta general de la compaiiia de 02 de enero de 2018, no cumple con lo dispuesto en el
articulo 33 del Reglamento sobre Juntas Generales.

- Una vez revisado el sistema informatico institucional se ha determinado que la compaiia
INMOESPERANZA INMOBILIARIA SA. no ha cumplido con sus obligaciones con esta
Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros, en lo relacionado con reportar las Ventas a
Crédito de acuerdo al siguiente detalle:
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Con tales antecedentes, la Subdireccién de Actos Societarios, con memorando No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-
2018-0327-M de 27 de febrero de 2018. solicité a fa Direccion Regional de Inspeccién, Control, Auditoria e
Intervencion que informe si, dentro del ambito de su competencia, el acto societario en cuestién cumple o no con
los requisitos legales y reglamentarios establecidos para su procedencia, de conformidad con el articulo 9 del
Instructivo para la Vigilancia y Control Posterior.

La Direccion Regional de lnspeccidn, Control, Auditoria e Intervencidn con memorando No, SCVS-IRG-DRICAI-
2018-0497-M de 23 de abril de 2018, informd a |2 Subdireccién de Actos Societarios el contenido del informe de
inspeccion No. SCVS-IRQ-DRICAI-SIC-2018-0096 de 7 de {ebrero de 2018, con las siguientes conclusiones y
recomendaciones a la mencionada reforma de estatutos:

“Ifl. CONCLUSIONES 7 OBSERVACIONES:

De conformidad con lo sefialado en el presente informe, se detafia a continuacion las siguientes
conclusiones/observaciones, adicionales a fas delerminadas por las subdireccrones de Registro de
Scciedades y Actos Societarios:

1. La compaiia INMOESPERANZA INMOBILIARIA S.A.. no justificé la correcta integracion del
capital social ya no presentd el balance inicial, comprobante de diario y comprobante de
deposito, a través del sistema socielario de este Organismo de Control, situacion que
incumple lo eslablecido en el segundo pérrafo el articulo 147 de fa Ley de Compaiilas que
establece: “Ninguna compartia anénima pocira constituirse sin que se halle suscnito totalmente
su capital y pagado en una cuarta parte, por lo menos’.

2. La comparnia deberd preseniar los mayores confables, para veriiicar fa realidad contable y
financiera de los estados financieros de fa compaiiia.

3. La compaiiia deberd presentar copia de las facluras de ventas y costos emitidas y recibidas,
respeclivamente, en los meses de enero, febrero y marzo de 2018,

4. La compaiiia no ha remitido la informacidn referenle a ventas a crédito de los siguientes -
periodos: .

Ventas & craans 42 10s Siguientos pericdas
2037 03
2617 48
2417 6%

2017 12
La informacion, debera ser presentada en medio digital como anexo al iramite 14117-0041-18.
V. RECOMENDACIONES:

Que las conclusiones/observaciones del presente informe, sean puestas en conocimiento de la
Subdireccién de Aclos Societarios, en atencion al memorando No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS2018-
0327-M de 27 de febrero de 2018, de conformidad con lo establecido en los arlicules 9 y 12 del
Instructivo para la Vigilancia y Control Posterior establecida mediante Resolucion. No. SCVS-
DONCDN-2015-011 dei 23 de julio de 2015.”

Mediante oficio No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2018-00035219-O de 24 de abril de 2018, la Subdireccion de Actos
Societarios notificd a la compaiiia las observaciones de la Direccion Regional de Inspeccion, Control, Auditoria e
Intervencion y las adicionales antes referidas y se le otorgd un término de treinta (30) dias contados a partir de
la recepcion de dicho oficio, término que caduco el 07 de junio de 2018,

La representante legal de la compaiiia, mediante comunicacion de 15 de mayo de 2018, solicité una prorroga del
término concedido a fin de presentar la documentacion correspondiente para la subsanacion de observaciones.

Posteriormente, la Subdireccién de Actos Societarios mediante oficio No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2018-
00041684-0 de 15 de mayo de 2018, otorgd un término adicional de treinta (30) dias contzdos a partir del 07 de
junio de 2018. El nuevo terminé concedido se cumplio el 12 de julio de 2018.

A S
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El 16 de julio de 2018, bajo el trdmite No. 14117-0041-18, la representante legal de la compaiia
INMOESPERANZA INMOBILIARIA S.A. presentd a esta Superintendencia de Compatfiias, Valores y Seguros
una comunicacion en a que se anexd documentacion referente a las observaciones nofificadas.

Esta Subdireccidn de Actos Societarios, de conformidad con el articulo 8 del Instructivo para la Vigilancia y
Control Posterior, efectud la verificacién juridica al acto societario observado, estableciendo que se mantienen
las siguientes observaciones anteriormente notificadas:

- En el literal a) de la clausula de antecedentes de la escritura publica de reforma de estatutos de la
compaiiia INMOESPERANZA INMOBILIARIA S.A., se debe tener en cuenta que a partir de la reforma a
la Ley de Companias publicada en el Registro Oficial No. 249 de 20 de mayc de 2014, esta
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros no aprueba {a constitucién de compaiiias, por io
tanto, no existe resolucion de aprobacion como alli consta.

- Elacta de junta general de la compaiia de 02 de enero de 2018, no cumple con lo dispuesto en &l
articulo 33 del Reglamento sobre Juntas Generales. :

- Una vez revisado el sistema informatico instifucional se ha determinado que la compaiia
INMOESPERANZA INMOBILIARIA S.A., no ha cumplido con sus obligaciones con esta
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros. de acuerdo al siguiente detalle:

Verias a credile ds los siguienios periodos.
201703
2017.08
2017 09

- Adicionalmente de la revisidn a la escritura convalidatoria a la de reforma del objeto social otorgada el
27 de junio de 2018 en la Notaria Primera del canton Esmeraldas, inscrita en el Registro Mercantil del
mismo cantén el 06 de julio-de 2018, se determinaron las siguientes observaciones:

o No consta la razdn notarial de haberse anctado esta nueva escritura al margen de la matriz de
la escritura pubiica de reforma de estatutos otorgada el 17 de enero de 2018, en la Notaria
Primera de! canton Esmeraldas, en virlud de lo dispuesto en el segundo inciso del articulo
1724 del Codigo Civil.

o El objeto sccial constante en la escritura referida no cumptle con lo dispuesto por el articuls 3
de la Ley de Compariias, que sefala:

“Ant. 3.-(...)

El objeto social de la compaiiia deberd comprender una sola actividad empresarial.

La operacion empresarial (nica a que se refiere el inciso anterior podré comprender el
desarrolio de varias efapas o de varias fases de una misma aclividad, vinculadas entre
si o complementarias a ella, siempre que el giro de la compaiiia quede encuadrado
dentro de una sola clasificacion econdmica, (...}

El objelo de Ia compaiiia deberd ser concretado en forma clara en su contrato social.
Sera ineficaz la estipulacion en cuya virlud el objeto social se extienda a una aclividad
enunciada en forma indeterminada. (...)" (Lo subrayado me corresponde)

Con los antecedentes sefialados, la Subdireccion de Actos Societarios. con memorando No. SCVS-IRQ-
DRASD-SAS-2018-0993-M de 21 de julic de 2018, solicité a la Direccidn Regional de Inspeccién, Control,
Auditoria e Intervencion que informe si, dentro del ambito de su competencia, el acto societario en cuestion
cumple o no con los requisitos legales y reglamentarios establecidos para su procedencia, de conformidad con el
articulo 9 del Instructivo para la Vigilancia y Control Posterior.

La Direccién Regional de Inspeccién, Control, Auditoria e Intervencion, con memorande No. SCVS-IRQ-DRICAL-
2018-1171-M de 20 de saptiembre de 2018, dirigido a la Subdireccion de Aclos Societarios adjuntd el informe
de control No. SCVS-IRQ-DRICAI-SAI-18-0768 de 18 de sepfiembre de 2018, en el que constan las siguientes
conclusiones y recomendaciones:

S ——————
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“ifl. CONCLUSIONES/OBSERVACIONES

De conformidad con lo sefialado en el presenie informe, se detallan a continuacion las
conclusiones/observaciones, adicionales a las deferminadas por las subdirecciones de Registro de
Sociedades y Actos Societarios:;

1. La compaftia INMIOESPERANZA INMOBILIARIA S.A., no justificé la correcta integracion def
capital social ya no presentd el balance inicial, comprobante de diaric y comprobante de
depcsito, a través del sistema societario de este Organismo de Conltrol, sifuacion que incumple
lo establecido en el segundo parrafo del articulo 147 de la Ley de Compaiifas que establece:
“Ninguna compaiiia andnima podré constiluirse sin que se halle suscrito tolalmente su capital y
pagado en una cuarta parie, por io menos’

2. La compaiiia debers presentar los estados financieros y mayores cortabies, al 31 de agosto de
2018, a fin de verificar Ia realidad contable y financiera de los estados financieros de la
compaiiia.

3. La compaiiia deberd presentar copia de las facturas de ventas y coslos emilidas y recibidas,
respectivamente, en los meses de febrero, marzo, junio y julio de 2018.

4. La compaiiia no ha remitido la informacion referente 5 ventas a crédito de los siguiente.
pericdos; - .

IV. RECOMENDACIONES:

Que fas conclusiones/observaciones del presente informe, sean puestas en conocimiento de ia
Subdireccion de Actos Societarios, en atencién al memorando No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS- 2018-0893-/
de 21 de julio de 2018, de conformidad con lo establecido en los articulos 9 y 12 del Instructivo para la
Vigitancia y Control Posterior establecida mediante Resolucién. No. SCVS-DNCDN-2015-011 del 23 de
julio de 2015," )

Por otra parte, es importante manifestar que mediante memorando circular No. SCVS-INC-2018-0060-M de 30
de octubre de 2018, dirigido a los intendentes Regionales de esta Entidad, |a abogada Dorys Alvarado Benites, a
esa fecha Intendente Nacional de Compafias Subrogante, en relacion con los tramites de control posterior
referentes al objeto social envid la siguiente instruccion: |

*En razén de que la Ley Organica para fa optinzacion y eficiencia de trémites administralivos,
publicata en el Segundo Suplemenio del Registro Oficial No. 353 del 23 de octubre de 2018, reforma,
entre olros, el articulo 3 de la Ley de Compaiiias, facultandose a las compariias para que el objeto
social de éstas, puedan comprender una o varias actividades empresariales licitas...

Siendo asi, sirvanse considerar que las escrituras piblicas contentivas de los actos socielarios en
control posterior que a partir del 21 de mayo de 2014, fueron observados y nolificatos sl
representante legal de cada compariia por incumplimiento del articulo 3 de la Ley de Compaiiias,
vigente hasta el 22 de octubre de 2018, que se encuentren pendientes de subsanar esta observacion,
se devuelvan a la Subdireccion de Registro de Sociedades o a los servidores delegados para dichas
funciones de cada Inlendencia Regional, para que proctedan con la aclualizacion en la base de dalos
institucional.”

Mediante memorando No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2018-1700-M de 23 de noviembre de 2018, la Subdireccion
de Actos Societarios solicité a 1a Direccion Regional de Inspeccidn, Control, Auditoria e Intervencion evalie el
alcance de las observaciones de caracter contable que se encuentran pendientes de ser subsanadas en razén
de fa anies indicada reforma a la Ley de Compaiiias.

La Direccién Regional de inspeccion, Control, Auditoria e intervencién, con memorando No. SCVS-IRQ-DRICAI-
2018-0612-M de 03 de junio de 2019. , dirigido a la Subdireccion de Actos Societarios envid el contenido del
informe de inspeccidn No. SCVS-IRQ-DRICAI-SIC-18-357 de 30 de mayo de 2019, en el que constan las
siguientes conclusiones y recomendacion:

“Ifi. CONCLUSIONES / OBSERVACIONES:

e R
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De conformidad con lo sefialado en el presente informe, se delallan a continuacion Jas siguientes
conclusiones y observaciones de caracter contable:

1. La compaiiia deberd presentar el asiento contable que guarde relacién con la transferencia de
USD. 2.000,00 realizada con fecha 28 de marzo de 2017, valor que contiene USD. 800,00
correspondiente al capilal social de la compadia. debido a que, el asiento contable presentado
registra valores en una cuenta de activo y de pasivo.

2. Lacompariia debera presentar el estado de siluacion financiera inicial al 31 de marzo de 2017 con
el registro de tas cuentas contables afeciadas con refacion at depésito de USD. 2.000,00 realizado
el 8 de marzo de 2017 en la cuenla de Banco def Pichincha No. 2100143318,

3. La compaiiia deberd presentar mayores contables del afic 2018 en medio magnético (formato
Excel) con el detalle de cada cuenta contable, fechas, descripciones y movimientos realizados.

IV. RECOMENDACION:

Que, se ponga en conocimiento de la Direccién Regional de Actos Societarios y Disolucion, fos
resultados del presente informe de control realizado a la compariia INMOESPERANZA INMOBILIARIA
S.A., en atencién al Memorando No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2018-1700-M de fecha 23 -de noviembre
de 2018 y en cumplimiento del articulo 9 de! instructivo para fa Vigilancia y Control Posterior emitido
mediante Resolucion No, SCVS-DNCDN-2015-011 de 23 de julio de 2015, publicada en el Registro
Oficial 560 de 6 de agosto de 2015."

Mediante oficio No. SCVS-IRG-DRASD-S5AS-2019-00036814-0O de 17 de junio de 2018, la Direccidn Regional de
Actos Societarios y Disolucion notificé a la compaiia las observaciones emitidas tanto por la Subdireccion de
Actos Societarios como por la Direccion Regional de Inspeccidn, Control, Audioria e Intervencion y se le otorgd
un término de treinta (30) dias contados a partir de la recepcion de dicho oficio para que presente los argumentos
y descargos pertinantes.

Mediante sumilla inserta en el tramite No. 14117-0041-18 el 27 de junic de 2019, la ingeniera Linda Toledo
Rivas, Directora Regional de Inspeccién, Control, Audiforia e Intervencion, delegada. remitié el presente tramite
de control ex post a esta Direccion Regional de Actos Societarios y Disolucién, sefalando jo siguiente:
"Estimado. remilo para su conocimiento y disposicion tramite correspondiente al area a su cargo.”

En virtud del memorando circular No. SCVS-INC-208-0060-M de 30 de octubre de 2018, suscrito por la abogada
Dorys Alvarado Benites en su calidad Intendente Nacional de Compafifas, a través del sistema integrado de
tramites, antes referido, y una vez que esta Direccion Regional de Actos Societarios y Disolucion ha verificado
que no existen observaciones de cardcter juridico pendientes, se remite el presente proceso de control ex post a
la modificacion del objeto social y reforma de estatutos de la compadia INMOESPERANZA INMOBILIARIA
S.A., con el caracter de devolutivo, a fin de que la Subdireccion 2 su cargo instrumente las acciones que
correspondan dentro de su competencia, de acuerdo a la antes citada disposicién general emanada desde ia
intendencia Nacional de Compaiias.

Atentamenle,
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Subdirettora de Actos Societarios, Encargada
MGC

Exp. 711118
Tr. 14117-0041-18
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