
I N F O R M E D E L O S A U D I T O R E S I N D E P E N D I E N T E S 

AzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA l a J u n ta G e n e r al de A c c i o n i s t as y D i r e c t o r i o d e: 

I N M O E S P E R A N Z A I N M O B I L I A R I A S.A. 

L - H e m os a u d i t a do el B a l a n ce G e n e r al a d j u n to de I N M O E S P E R A N Z A I N M O B I L I A R I A S.A. , al 31 

de d i c i e m b re d el 2 0 18 y l o s c o r r e s p o n d i e n t e s: E s t a do de R e s u l t a d o s, Evolución d el P a t r i m o n io de l o s 
A c c i o n i s t as y el F l u j o de E f e c t i v o p or el año t e r m i n a do en e sa f e c h a, así c o mo el r e s u m en de l as 
p r i n c i p a l es políticas c o n t a b l es y o t r as n o t as e x p l i c a t i v as a l o s E s t a d os F i n a n c i e r o s. 

Responsabilidad de la Administración sobre los Estados Financieros: 

2 . - L a Administración es r e s p o n s a b le p or l a preparación y presentación r a z o n a b le de e s t os E s t a d os 
F i n a n c i e r os de a c u e r do c on l as N o r m as I n t e r n a c i o n a l es de Información F i n a n c i e ra ( N I I F ) . E s ta 
r e s p o n s a b i l i d ad i n c l u y e: Diseñar, I m p l e m e n t ar y M a n t e n er el C o n t r ol I n t e r no p e r t i n e n te en l a 
preparación y presentación r a z o n a b le de l o s E s t a d os F i n a n c i e r os p a ra q ue estén l i b r es de e r r o r es 
i m p o r t a n t e s, y a s ea c o mo r e s u l t a do de f r a u de o e r r o r. S e l e c c i o n ar y A p l i c a r l as políticas c o n t a b l es 
a p r o p i a d a s; y r e a l i z ar l as e s t i m a c i o n es c o n t a b l es r a z o n a b l es de a c u e r do c on l as c i r c u n s t a n c i as d el 
e n t o r no económico en d o n de o p e ra l a compañía. 

Responsabilidad de los Auditores Independientes: 

3. - N u e s t ra r e s p o n s a b i l i d ad c o n s i s te en e x p r e s ar u na opinión s o b re e s t os E s t a d os F i n a n c i e r os b a s a da en 
n u e s t ra auditoría. E x c e p to p or l o m e n c i o n a do en el párrafo c u a r t o, e f e c t u a m os n u e s t ra auditoría de 
a c u e r do con N o r m as I n t e r n a c i o n a l es de A u d i t o r i a . Estas n o r m as r e q u i e r en que c u m p l a m os c on 
r e q u e r i m i e n t os éticos y q ue p l a n i f i q u e m os y e j e c u t e m os l a auditoría p a ra o b t e n er s e g u r i d ad r a z o n a b le 
de si l o s E s t a d os F i n a n c i e r os n o c o n t i e n en e r r o r es i m p o r t a n t e s. 

U n a auditoría c o m p r e n de l a ejecución de p r o c e d i m i e n t os p a ra o b t e n er e v i d e n c ia de auditoría s o b re l o s 
s a l d o s, t r a n s a c c i o n es y l as r e v e l a c i o n es p r e s e n t a d as en l o s E s t a d os F i n a n c i e r o s. L o s p r o c e d i m i e n t os 
s e l e c c i o n a d os d e p e n d en d el j u i c i o d el a u d i t o r, q ue i n c l u y e l a evaluación d el r i e s go de q ue l o s E s t a d os 
F i n a n c i e r os c o n t e n g an e r r o r es i m p o r t a n t e s, d e b i do a f r a u d es o e r r o r e s. A l e f e c t u ar e s ta evaluación de 
r i e s g o, el a u d i t or t o m a en consideración l o s c o n t r o l es i n t e r n os r e l e v a n t es de l a Compañía, p a ra l a 
preparación y presentación r a z o n a b le de s us E s t a d os F i n a n c i e r o s, c on el f m de diseñar p r o c e d i m i e n t os 



de auditoría de a c u e r do c on l as c i r c u n s t a n c i a s, p e ro n o c on el propósito de e x p r e s ar u na opinión s o b re 
l a e f e c t i v i d ad d el c o n t r ol i n t e r no de l a Compañía. U n a auditoría también i n c l u y e l a evaluación de si 
l o s p r i n c i p i os de c o n t a b i l i d ad a p l i c a d os s on a p r o p i a d os y si l as e s t i m a c i o n es c o n t a b l es r e a l i z a d as p o r 
l a Administración s on r a z o n a b l e s, así c o mo u na evaluación de l a presentación g e n e r al de l o s E s t a d os 
F i n a n c i e r o s. 

C o n s i d e r a m os q ue l a e v i d e n c ia de auditoría q ue h e m os o b t e n i do es s u f i c i e n te y a p r o p i a da p a ra 
f u n d a m e n t ar n u e s t ra opinión c a l i f i c a da de auditoría. 

4.-A1 31 de d i c i e m b re d el 2018 l a compañía n o h a r e g i s t r a do ningún t i p o de a j u s te p or revalorización de 
l o s t e r r e n os según l o s e s t a b l e ce l a N o r m a i n t e r n a c i o n al de c o n t a b i l i d ad ( N I C 16) q ue e s p e c i f i ca l o 
s i g u i e n te " E x i g e q ue l o s t e r r e n os s e an m e d i d os o b i en a su c o s to m e n os p e r d i d as p or d e t e r i o ro d el v a l o r 
a c u m u l a d o, o b i en p or su i m p o r te r e v a l u a d o ". 

E n n u e s t ra opinión e x c e p to p or l o s h e c h os m e n c i o n a d os en párrafo c u a r t o, l o s E s t a d os F i n a n c i e r os a n t es 
m e n c i o n a d o s, p r e s e n t an r a z o n a b l e m e n te en t o d os l o s a s p e c t os i m p o r t a n t es l a situación f i n a n c i e ra de l a 
Compañía I N M O E S P E R A N Z A I N M O B I L I A R I A S.A., al 31 de D i c i e m b re d el 2018, l o s r e s u l t a d os de 
s us o p e r a c i o n e s, l as v a r i a c i o n es en su P a t r i m o n io y s us F l u j o s de E f e c t i v o p or el año t e r m i n a do en e sa 
f e c h a, de c o n f o r m i d ad c on l as N o r m as I n t e r n a c i o n a l es de Información F i n a n c i e ra ( N I I F ) a p l i c a d as en 
E c u a d or 

G u a y a q u i l, 26 de a b r i l d el 2019 

Opinión: 

WKl /J lOZANO O C H O A « A S O C I A D O S S.A. 
F I R M A A U D I T O R A E X T E R N A 
C A L I F I C A C I O N - S U P E R I N T E N D E N C I A 
D E COMPAÑIAS N.- SC-RNAE-943 


