Frioport S.A.

Estados Financieros al 31 de Diciembre del 2011
con Informe del Auditor Independiente.
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Dictamen del auditor independiante

A los accionistas de-

Frioport §.A.

Estadus Firnancreros Avdilados

Hamos auditado log estacos Tnarcienos de Frioporl 3.4, gque inclayen sl Eslado de Siluacion Financera 21 31 de
dicierbre del 2011, el Estado de Faniltadn, el Cstadn de Cambins an &l Patrimonin y el §slaca de Cjos de Tlectiva
or e periodn guz termind on osa focha asi comc las politicas impo~antzs de eontabilidad v la presemtacidn general
ae tzkes Estados F nacienos,

Reaponsabilidad de s Administ,

_a Administraciin es responsable por la precaracion y presentanion raronahle de estos | efados Binancierns de
zcucrdo con las normas do contabilidod coabiecidas por la Eupcn nendendic de Sompanios del Ecuador. Est
responeabifidad incluye el dissfio, la implameriacior y el mantenimie-io de controles internes adecusdos para |a
creparacion y presentacion razonable de= Estados Financiercs que esten libres d= =rrores significativos, y2 sean
debidn a frande o ermr;, la selecnion y ashcanon d= apropadss poliicas de contahilidsd v la slabaracian de
sstimacionee comtailes gue son razonabla:s an ks clreunsiancias,

Responsabill dad el Audifos

Mussl s ewponsabilidad e eopeesar una oginapon sobre eelos Esiadus Financieios con base e ooests zod lods,
Etectuamos nuestra auditoria ce acuerds 2on Normas imemaoonales de Auditonia.  —2a% mormas requieren que
ﬂlﬂﬂplﬁl‘l‘lﬁﬂ con s resuernnmisntns eneos ﬁ-ﬂfﬁﬂﬂﬂtﬁﬂ Y p|EI‘IIﬁC|I.FE"‘:1ﬂE. b realicemas la audidnria [#rE shfaner uns
cegLridzd razorable acerca de sl Ios estados financieros estan lbrez da emores significaivos,

Unz auditoria imcoliza desampefiar procadimiantos cara oslenar evidenca gcbre los montce y revelaciones en los
Estadcs Sinanceros. Los procedimizntos seleccionados dependen de ~uestio vicio, incluye-do '3 evalvatiin de os
nessns de ermmres matetalss e- ok | stados - inancieras, detidn a frande o error Al hacar esas evall aciones de
riesco, considoeramos los controles intornos porinentes a o 2reporacon vy Srescntacien razonsble of 103 Estados
Franderos ce lg entidad 20 arden a disefar procedimientos de auditoria acecuades a a8 circunstancizs, pero no
can el proposito de expresar una op nion sohre |3 eficacia del contwl intemo de l2 entidac. Una auditoria tamakén
Incluye evajuar lo apropizde de les princlplos d2 contabilidad utlizades y 1z razonabilidad do laz ocstimaciones
conlezbdss clabomadas por s Adoimcsbaacn, ssi como swaluar |8 presenfacion en conjuntos de los Cetados
Finanssros.

Consiceramos que & evidencia de suditoriz que Femos oblenide es suliciznle y apropiada parg provesr una base
para nuesira cpnigan.

Qpinidn

En nusstrs opinion. el conjuntn d2 Fatados Hnanciems mencionados en el primer parafo  presentan
razonablemsnte. en todos los aspectos importantes, |a situadin Fnanclera de FRIOPORT S al 31 de diciembre del
2011, los Resultados de sus opsraciones v ks cambios en su Palimoniv por el pericdo qua terming an esa facha
dc mmrm‘i?ﬁ\ad con [as normas de cantatidad estaskecidas por la Supenniandencia de Compafias ced Couzdaor,
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Frioport 8, 4.

Estado de Situacion Financlera
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2011

{ Expresado en U5, Dolares)

Diciembre, 31 2011
Activa Ncias
Caja - Bancos (B 27 44
Guzntas y Dacumenics pe- Cobrar =) 546.580
| nventarios [l 42 853
Pagos Anticipados jinl)  4E.369
Total Activo Corriente G69.396
Propledad, Planlay Falipnz {Nares) (Ei 4054 B05
Total Activo No Corriente 4954 395
Total Activo 5.624.201
Fasivo
Cbkligaciones Finanoeras (Carts Plamn) {a 16G.005
Cuenla: por Paga- (@) 468.030
ImpLestos por Pagar (H] FAg=
Ciolinaciones Patronales h 95,577
Total Pasivo Corrients 653.425
Oipligacionzs a Largo Flazo ()] B27.475
Préslamos a Larga Flazco (K 1.464.708
Total Pasivo No Corriente 2.082.183
Total Pasivo B 2.735.608
Patrimonio
Capital Sucial iy 6.000
Foserva Legal (4] 3.000
Rescrva par Revaluacion 1.539.804
Rzsultacos Acumulados p 1.020.568
Resultaco Neto del E ercicio | 19310
Total Patrimonlo ' 2 808663
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Total Pasivo v Patrimonio Fa i g 5.624.299
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Frioport S.A.

Estado de Resultado Integral
For el pericdo terminado al 31 de diciembre del 2011
[Expresade en U.S. Dolaras)

Ciclembre, 31 2011
NEias

Ventas y Costos
Ventas netas ol 3.382.5058
=) Cosios de Wartas () 13 0758557
Utiliclad Biruta 306.568
() Gastos de Operacion
Gasios de Administracidn (E) (473.064)
Total Gastos de Opcracion (472.064)
Otros Ingresos (Gl 624.291
Otroa Gastos in [373.361)
Utilidad / Pérdida del Ejercicio {-) 84435
(-} 15% Partidpacion Trabajadores [12.6685)
[-} 244 Impuesio 2 la Henks (B 454)
Utilidad a disposicion de acciohistas e B 19.310
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Frioport 5.A.

E=stade de Cambios en el Patrimonio
Por el perivdo terminade al 31 de diciembre del 2011

(Expreaadn en LS. Dalares)

Capital Social: (L
Saldo Imuial y Final 5.000
Saldo Final 6.000
Reserva Legal. i
Salda Inical -
Apropiacion sobre resdltades 2010 J.0C0
"Saldo Final 3.000
Reserva de Gapital: (I}
Saldo Inicial y Final 525.576
(-] Reclasificacion = Resulladus Acuinulaldos (525.576)
Salde Final -
Reserva por Revaluacion: i}
Saldo Inicial NEC 2 ans 40
Aasorcitn de Perdidas de Ejercicias Arterioras rd 23h A
{-} Rec asificawion pur Revaluacion 2 Resultados Acumulados {370,241
Revalin e Frepiedzdes NIIF 1.824 804
Saldo Final 1.839.804
Resultados Acumulados:
Sado Inicial (2.535.175)
Perdidas gtsorvidas oor Reserva por Revaluaaadn 25835179
Hilidad #010 TG Ak
'} Partizipacion Trabajadores en resultados 2010 i19.418)
[ }26% mpueetc a la Renta solye rgsu tados 2010 (52.187)
(-} Censttusién de Resara Legel eon utilidades 2070 {2.000)
Balca por LHildades de | j2roicios anteriores 54,055
Resarva por Revaluacién 370244
Reserva de Capital 225 576
Adopcion por primera vez de las Ni- B3 297
Saldo Final 1.020.569
Resultado del Elerciclio!
Utilidad / Pardiva del E sracio (<) 84,435
(- Penticipacidn Trabgjacores ar resultades 20717 [~ 7 Rfis)
{-} 24% ImoLesto 2 la Henta sobre resultados 2011 o A (62 459}
Saldo Final f,.f ) 19.210
| i
Patrimonio Neto de los Socios i W % 2.888.683
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frigport 5. A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2011
(Expresado en L. 5. Didlares)

Dicienmnibre, 31 2014

Flujos de efectivo de actividades dc operacion:
Utlllzad del cjercicia 18,310
Ajustes para conciliar Is utilidad neta con &l efectivo
Aota provisio por actividades da operacion.-
Depreciacidn 123 108
Nzate de pravia dn pe- desahucio y jubilacion (12 G286}
Farticipacian trabajadares e Impuesto 1ienta 65 125
Provision Cuenlas Incobrablas .
Variacidn nicla en actlvos ¥ pasives
Cuenlas sor cobrar 240 522
Otros Aclivos 113,881
Cuentas por pagar (77.513)
Pagos aqticipados (46.369)
Efective neto provisto por actividades de aperacién 439,286
Flujos de efectivo de actividades de inversidn:
Adiciones a oropiedad v 2cuUipo (44 590
Efectiva neto utilizado en actividades de Inversion {44.590)
Fluj i ividadee de financiamiento:
Préestamos bancarics {170,504,
Proslamos Jde ralacionadas {433.000)
Chligaciones a largo plazo 572242
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento {381.262)
Variasidn neta en efectvo y aquivalentes de efectivo 13414
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio de afo | 1.600

[
Saldo al final del aito | 15014

;~. 7? ‘\ ,fiﬂt_nlu;; ok N

‘u’ana .Jaéquelméz, Cast ane«;fa
"‘\ Cunl,cui‘.urd G\]em;tra.l f"J

-

T 5
=

Las notes aglunas 5on pors iniegraste

e

s Extsdns Fingneierss



Frioport S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas

Descripcion
del Negocio

El Entorno
del Afo 2011

Base de
Presentacion

a)

Frioport. S.A. fue constituido en 1.994 y su actividad principal es la siembra cultivo y
comercializacién de banano.

La compania es propietaria de un predio rustico que se encuentra ubicado en el Km.
120 en la via Guayaquil-Machala conocido como "Hacienda ltalia”.

Frioport S.A., opera en Balao, sus oficinas administrativas se encuentran en Milagro.

En el afio 2011, UBESA (exportadora de banano) terminé unilateralmente el contrato
de compra-venta de banano que mantenia con FRIOPORT, por lo cual debié pagar
una indemnizacién de US$580.000.

AL 31 de diciembre del 2011, Frioport S.A. compensé las pérdidas de ejercicios
anteriores con la Reserva por Valuacién de Activos del afio 2004 ($2.5 millones).

Las politicas Contables son los principios, bases, convenciones, reglas y practicas
especificas adoptadas por la Administracion de una empresa en la preparaciéon y
presentacién de los estados financieros.

Preparacioén de los Estados Financieros

Los Estados Financieros de "FRIOPORT S.A.." han sido preparados en base a las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad y otras disposiciones legales dispuestas por la
Superintendencia de Companias del Ecuador. FRIOPORT esta obligada al uso de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) desde el afio 2011.

Las cifras presentadas en las notas estan expresadas en dolares estadounidenses.

b) Consistencia de Presentacion

La presentacion y clasificacion de las partidas en los estados financieros se mantienen
de un periodo al siguiente.

¢) Provision para Cuentas Incobrables

Frioport S.A., para el afio 2011, no ha considerado necesaria la provisién para cartera
incobrable. La legislacién ecuatoriana permite una provision del 1% sobre el saldo de
la cartera generada en el mismo ejercicio.

d) Inventarios

Los Inventarios estan registrados al costo de adquisicién. Los descargos ocurren al
momento de consumo.



Frioport S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas

e) Propiedad. Maquinaria y Equipos

f)

Se presentan al costo histérico. El valor del activo fijo y la depreciacion acumulada de
los items vendidos o retirados, se descargan de las cuentas correspondientes cuando
se produce la venta o el retiro. El resultado de dichas transacciones se registra cuando
se causa. Las erogaciones por mantenimiento y reparacion se cargan a gastos al mes
siguiente, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan.

El costo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, utilizando las tasas
maximas que permite la Ley de Régimen Tributario Interno. Esto es, 5% en Bienes
inmuebles, 10% en bienes muebles, 20% en vehiculos y 33% en equipos de computo.

Impuesto a la Renta

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 24% sobre las
utilidades gravables, la cual se reduce en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades
que reinvierta el contribuyente.

g) Participacion de los trabajadores en las utilidades

El 15% de la utilidad anual se reconoce a favor de los trabajadores de conformidad con
disposiciones del Codigo del Trabajo.

h) Aplicacién de las NIIF

Por disposicion legal, Frioport S.A. debié adoptar las Normas Internacionales de
Informacién Financiera en el afio 2011. En el ejercicio 2010 debi6 realizar los ajustes
necesarios para implementar las NIIF.




Frioport S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

A. Caja-
Bancos

B. Cuentasy
Documentos
por Cobrar

El resumen de esta cuenta es el siguiente:

Diciembre 31, 2011
Caja Chica (1) 60
Banco Pichincha (2) 27.536
Total... 27.595

(1) Constituida por Caja en la Hacienda ltalia y en las oficinas administrativas de
Milagro. El fondo de caja varia acorde a las obligaciones de Frioport.

(2) Incluye el saldo neto de dos cuentas corrientes en Banco del Pichincha.

El resumen de esta cuenta se detalla a continuacion:

Diciembre 31, 2011
Clientes (1) 3.160
Relacionadas (2) 496.401
Empleados (3) 7.124
Anticipos Proveedores 7.606
Otras Cuentas por Cobrar 32.288
546.580
(-) Reserva Cuentas Incobrables (4) -
Total... 546.580

(1) La cartera de clientes es la siguiente:

Clientes 2011
Jorcorp 415
Brundicorpi 2.745
Total... 3.160

(2) Corresponde a valores por liquidar con la compania Gigliot US$19.240.

Incluye también préstamos a Jokay S.A.. Los movimientos en el 2011 son:

Cuentas por cobrar Jokay 2011
Saldo al 31-Dic-2010 (inicial) 91% 436.452
(+) Préstamos para cubrir gastos de Jokay 61.150
(-) Cruce de Cuentas (a) (20.441)
Neto... 477.161

(@) Incluye cruce de cuentas por US$10 mil, por pago de honorarios por
asesoria financiera.



Frioport S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

C.

Inventarios

Segun el Art.27 del R-LRTI para que el costo o gasto superior a los
cinco mil délares de los Estados Unidos de América sea deducible para
el célculo del Impuesto a la Renta, a mas del comprobante de venta
respectivo, se requiere la utilizacion de cualquier institucién del sistema
financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de

fondos, tarjetas de crédito y débito y cheques.

(3) Incluye préstamos a empleados por devengar y anticipos realizados a

trabajadores al inicio de su contratacion.

Nombre de Empleado 2011
Piza Reyna José 4.500
Vizcaino Sanchez Manuel 1.158
Granda Santos Melecio 318
Pita Rodriguez Kleber 250
Tenesaca Sarmiento Sandro 100
Varios 798
Total... 7.124

(4) La administracion no ha considerado necesario realizar la provision por

cuentas incobrables.

Corresponde a los saldos de las cuentas de inventario de insumos de acuerdo al

inventario fisico al 31 de Diciembre del 2011:

Diciembre 31, 2011
Fertilizantes 15.187
Herbicidas 2.288
Nematicida 42
Fungicidas 1.288
Plagicidas 40
Combustibles 1.945
Plasticos 19.994
Materiales Proceso Cajas 496
Equipos de Proteccion 232
Material para cosecha 38
Herramientas 3.702
Equipos de Control Maleza 3.600
Total... 48.853




Frioport S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

D. Pagos
Anticipados

E. Propiedad,
Planta y Equipo
Netos (1)

Corresponde a valores anticipados o retenidos por clientes por Impuesto a la
Renta del ejercicio, y saldo a favor de Frioport por Impuesto a la Renta de
ejercicios anteriores:

Diciembre 31, 2011
Crédito Tributario por Impuesto a la Renta (1) 7.027
Ret.en la Fuente (2) 33.511
Activo por Impuesto Diferido 5.830
Total... 46.369

(1) Saldo por Impuesto a la Renta de afios anteriores.

(2) Corresponde a retenciones del 1% del Impuesto a la Renta efectuadas por
clientes sobre ventas del presente ejercicio.

Nota: No hemos podido verificar el pago por anticipo de Impuesto a la Renta
del afio 2011 consignado en la declaracion del formulario 101-2010.
Esta compuesto por:

Diciembre 31, 2011
Terrenos (2-7) 1.610.000
Edificaciones (3-7) 779.365
Drenajes (4-7) 119.075
Cultivo de Banano (5-7) 5.154.413
Cultivo de Cacao (6) 11.842
Maquinarias y Equipos (7) 233.744
Funiculares (7) 733.419
Sistema de Riego (7) 794.433
Herramientas 6.561
Puentes (7) 23.459
Carreteras (7) 64.577
Represas (7) 17.394
Muro (7) 48.107
Muebles y Enseres 17.218
Equipos de computacion 30.400
Equipo de Oficina mecénico (7) 28.286
Vehiculos 98.629
Red Eléctrica (7) 6.610
Subtotal... 9.777.529
(-) Depreciacion Acumulada (8) (4.822.634)
Total... 4.954.895
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Frioport S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

(1) El movimiento de Propiedad, Maquinaria y Equipo al 31-diciembre-2011 se
detalla a continuacién:

Variaciones al Costo: 2011
Saldo al 31-Dic-2010 (inicial) 6.141.206
(+) Adquisiciones y transferencias (a) 44.590
(+) Efecto de avaluo realizado por peritos 3.591.733
(-) Bajas, ventas y transferencias -
Neto... 9.777.529

(a) Adquisiciones en Maquinarias y Equipos por US$38.460; Equipos de
Computaciéon por US$1.149; Equipos de Oficina por US$3.191;
Vehiculos US$1.790:

Depreciacion Acumulada (-): 2011
Saldo al 31-Dic-2010 (inicial) (2.941.600)
(+) Gasto del afno 2011 (129.106)
(+) Efecto del avallo realizado (1.751.929)
(-) Dep.acum.por baja de activos y ventas -

Neto... (4.822.634)
dauieiiud quUIIIUd pUl rnivruni eil 19y4 (Csulilid Ue 1d NULdld < 1ild

(2) del Cantén Guayaquil) a TENDILLO S.A. con sustitucién de deudor
hipotecario a favor del Banco la Previsora. La empresa FURNESSIA
HOLDING es la actual acreedora de la obligacién contraida con motivo de
esta compra.

La hacienda tiene gravamenes para garantizar las siguientes obligaciones:
152, 30 Has a favor del Fideicomiso FRIOPORT (beneficiario: IVACO
Corporation); 50 Has a favor de KIMTECH para garantizar obligaciones de
JOKAY S.A.; 159 Has a favor de BELIZE BANK por obligaciones de
FURNESSIA HOLDING LTD.

(3) Incluye construcciones en el area de explotacion bananera (Empacadoras
oficinas de mayordomos y adecuaciones respectivas) y del area
administrativa (villas, taller, comisariato y remodelaciones).

() Corresponde a la valoracién del sistema de drenajes, a la fecha de compra y
reajuste por revalorizacion.

(5) Corresponde a la valoracién del Cultivo de banano (a la fecha de compra
1994), los costos de nuevas siembras de los afos 1996, 2008 y 2009 y
revalorizacion.

(6) Incluye el costo de siembra de caco del afo 2009.

(7) Los activos fijos fueron revalorizados mediante peritaje de Mayo del 2004.
Los ajustes se acreditaron a la cuenta patrimonial Reserva por Valuacion.
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Frioport S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

F. Obligaciones
Financieras
(Corto Plazo)

G. Cuentasy
Documentos
Por Pagar

En anos anteriores se realiz6 la depreciacion por cultivos de banano. En el

(8) ano 2011 no se afecto resultados por estas partidas. Existen bienes que se
siguen depreciando por efectos del avaluo realizado, aun cuando su vida util
vencio.

Esta cuenta incluye los saldos a corto plazo de préstamos recibidos.

Diciembre 31, 2011

Bco. Unidn S.A. en liquidacidn

Operacion #60100308 (1) 2.945

Intereses por pagar 539

Bco.Pichincha

Sobregiro Bancario 12.581

Total... 16.065

(1) Fecha/Vencimiento Tasa Capital Total Porcion CP
21/12/2009-11/11/2011 (a) 17,95% 59.898 539
Suman... 59.898 539

(@) Deuda respaldada con un Pagaré firmado a favor de Banco la Unidn en
liquidacion. Se encuentra vencida la cuota correspondiente a Nov-2011.

Las cuentas por pagar a acreedores en el corto plazo son las siguientes:

Diciembre 31, 2011
Proveedores (1) 405.959
Documentos por Pagar (2) 23.452
Obligaciones con el IESS 23.419
Otros Pasivos 16.750
Total... 469.580

(1) Los principales saldos pendientes de pago son:

Proveedores Saldo
Productos agricolas (a) 322.079
Contratistas 45.239
Transporte de Carga 6.556
Honorarios Profesionales 8.583
Impuestos y Contribuciones 2.811
Otros 20.691
Total... 405.959
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Frioport S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

H.

Impuestos por
Pagar

(a) Las cuentas por pagar por productos agricolas corresponden a:

Proveedores Agricolas Saldo
Agripac S.A. 136.176
Ecuadorian Cia. Ltda. 25.323
Inspa Cia.Ltda. 21.978
Interfilk S.A. 19.854
Icapar S.A. 19.440
Ménica Altamirano 16.023
Colotar S.A. 21.861
Jelisa S.A. 21.234
[IASA 11.128
Fumipalma S.A. 9.379
Incoagro Cia.Ltda 4213
Bagsacorp S.A. 3.885
Interoc S.A. 1.180
Salmia S.A. 779
Hierro Mundo Cia. Ltda. 202
Varios 9.424
Total... 322.079

(2) Préstamo a la compania Ivaco Corporation administrado por el Fideicomiso
mercantil denominado "Frioport". A la fecha se encuentra vencido. El

préstamo se encuentra establecido bajo los siguientes términos:

Fecha / Vencimiento Tasa Capital Total Porcion CP
31/08/2006-28/12/2011 2,50% 83.518 23.452
Suman... 83.518 23.452

Corresponde a impuestos retenidos por liquidarse en el siguiente mes:

Diciembre 31, 2011
Ret.en la Fuente del Impto.al Valor Agregado (IVA) 600
Retencion en la Fuente del Impto.a la Renta 12.318
Impuesto a la Renta por Pagar 52.459
Pasivo por Impuesto Diferido 5.830
Total... 71.208
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Frioport S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

l. Obligaciones
Patronales

J. Obligaciones
Largo Plazo

Nota: A la fecha de elaboracion de este informe no se han pagado los
impuestos de Octubre a Diciembre del 2011.

Incluye valores pendientes de pago por obligaciones generadas con los empleados:

Diciembre 31, 2011
Provisiones Legales Laborales 66.448
Provisiones por Contrato Colectivo 8.511
Utilidades por Pagar 12.665
Otros 8.948
Total... 96.572

Incluye Obligaciones de la compaiiia, las cuales seran canceladas a partir del afo
2013.

Diciembre 31, 2011
Obligaciones Patronales (1) 481.395
Obligaciones Fiscales (2) 95.815
Obligaciones Bancarias (Banco Union) 50.265
Total... 627.475
(1) Obligaciones Patronales 2011
Provision para jubilacién patronal (a) 220.240
Provisién para Indemnizaciones Laborales (a) 22.510
Provisién Clausula 19 de Estabilidad (b) 138.262
Provisién Clausula 20 por Renuncia Voluntaria (c) 933
Obligacién con el IESS (d) 99.430
Total... 481.395

(a) Incluye pasivos segun calculo actuarial hasta el afio 2010.

(b) Incluye provisién acumulada hasta el afio 2007, de acuerdo a la clausula 19
del Noveno Contrato Colectivo de Trabajo celebrado entre Frioport S.A. y el
comité de empresas de los trabajadores de Frioport S.A., Hacienda ltalia.
La empresa no desahuciara ni despidira a ningun trabajador sin pagar
previamente una indemnizacién equivalente a 12 meses de remuneracion
para quienes haya cumplido 12 meses de trabajo en la empresa.

(€) Incluye provisién contractual acumulada hasta el afio 2007, por la
bonificacion por renuncia, segin escalas de antigliedad del trabajador.
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Frioport S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

K. Préstamos a
Largo Plazo

L. Capital Social

(d) Incluye deudas con el IESS por fondos de reserva del afio 2001 al 2005 y
aportes patronales de los ejercicios 2002 al 2004.

(2) Corresponde a impuestos retenidos por liquidarse en el siguiente mes.

Diciembre 31, 2011
Retencion en la Fuente del Impto.a la Renta (a) 56.950
Intereses y multas (b) 38.865
Total... 95.815

(a) Incluye US$52.574 por retenciones de afos anteriores.

(b) Corresponde al calculo de Intereses y multas al ano 2005 por
Retenciones de Impuestos no pagadas al fisco.

Incluye obligaciones con el exterior:

Diciembre 31, 2011
Furnessia Holding (1) 1.373.515
Fairbank, Cooper & Lyle Lida. 81.193
Total... 1.454.708

(1) Deuda originada en la compra de la Hacienda ITALIA.

Este crédito exterior fue registrado en el Banco Central del Ecuador, el 29-
May-1997. No existen evidencias de que tal registro esté actualizado.

Al 31-Dic-2011 Frioport, registra US$79.961 de Interés por esta operacion.

Los accionistas son los siguientes:

Valor por No. De
% Accionista accion Acciones Total
99,98% Furnessia Holding LTD. (1) US$ 1.00 5999 5.999
0,02% Bjarne Hegaard Hjorth US$ 1.00 1 1
Total... 6.000

(1) FRIOPORT debe informar a la administracién tributaria los datos de los
accionistas domiciliados en el exterior y que, en caso que sean personas
juridicas, debera revelarse la informacién hasta llegar a los datos de
personas naturales correspondientes. (Resolucion del SRI No. 393 del 31 de
Octubre del 2011).

La empresa no ha cumplido con esta obligacion.
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Frioport S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

M. Reservas

N. Ventas Netas

0. Costo de
Ventas

Reserva Legal: La Ley de Companias del Ecuador requiere que por lo menos el
10% de la utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta
alcance como minimo el 50% de capital suscrito y pagado: Esta reserva no puede
ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compania,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Frioport S.A. constituy6 la reserva legal en el afio 2011 sobre los resultados del
afo 2010.

Reserva por Valuacion: Corresponde al saldo entre el valor en libros y el avallo
de los activos fijos, realizado en el afio 2004 por peritos independientes.

Nota: Al 31 de Diciembre del 2011, Frioport S. A. decidio compensar
proporcionalmente el saldo acreedor de la cuenta reserva por valuacion con las
pérdidas de ejercicios anteriores segun normas expedidas por la Superintendencia
de Compafniias.

Reserva de Capital: corresponde a los saldos por Revalorizacion de Activos y por
Correccion Monetaria de los afios anteriores al 2000, cuyos valores podran
capitalizarse (en la parte que exceda las pérdidas acumuladas) o enjugar las
pérdidas que hubieren. Esta reserva no esta disponible para distribucion a los
accionistas excepto al liquidarse la compaiiia.

Los ingresos se resumen de la siguiente forma:

Diciembre 31, 2011
Banano Primera Calidad 3.111.261
Banano Segunda Calidad 79.896
Banano Chapeado 54.642
Banano Rechazo 14.493
Bonos (1) 122.213
Total... 3.382.506

(1) Incluye principalmente US$88.539 por Bonos extraordinarios y de empaque de
UBESA.

Los costos se resumen de la siguiente forma:

Diciembre 31, 2011
Salario por trabajos agricolas (1) 1.244.325
Materiales de Empaque y cosecha 1.148.343
Compra de Banano (2) 662.724
Metales 20.546
Total... 3.075.937
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Frioport S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

P. Gastos de
Administracion

Q. Otros Ingresos

(1) Incluye US$139.396 por pago de beneficios contemplados en el Noveno
Contrato Colectivo de Trabajo celebrado entre Frioport S.A. y el Comité de
Empresa de los trabajadores de la Hacienda ltalia. Incluye US$44.127

proporcionales por la baja del cultivo del banano en proceso.

Incluye en

menor proporcidén pagos a personal eventual sin que hayamos constatado la

afiliacion al Seguro Social de los mismos.

(2) Frioport S.A. mantiene Contratos de Compraventa obligatoria de Bananos del
100% de la produccion con la compariia Colotar S.A. y Jelisa S.A. Ambos
contratos se suscribieron el 24 de mayo del 2008. Los mismos vencen el 23

de mayor del 2013.

Son los siguientes:

Diciembre 31, 2011
Sueldos Administracion Finca ltalia 23.218
Otros beneficios empleados 21.085
Honorarios Profesionales 46.339
Otos Gastos Hacienda ltalia 132.160
Gastos Administrativos Oficina Milagro 115.658
Impuestos Municipales 2.091
Contribuciones 3.406
Depreciacion y Amortizacion 129.106
Total... 473.064
Corresponde a:

Diciembre 31, 2011
Ingresos Alquiler cultivos (1) 20.000
Ingresos Indemnizacion UBESA (2) 580.000
Otros 24.291
Total... 624.291

(1) Corresponde al alquiler de la comparia Colotar de la seccién A0 hasta la
seccion A6-2 de la Hacienda ltalia y del alquiler a Jelisa S.A. del Lote 1y 2 de

la Hacienda ltalia.

(2) EI 20 de Abril del 2011, Ubesa acreditd en las cuentas de Frioport, la
indemnizacion por terminacion unilateral del contrato de exclusividad para la

compra-venta de banano.
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Frioport S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

R. Otros
Gastos
S. Partes

Relacionadas

T. Adopcion
NIIF

U. Eventos
Subsecuentes

Incluye:

Diciembre 31, 2011
Intereses por Préstamos 90.860
Intereses y multas 4.945
Gastos Financieros 15.848
Castigo de Cartera Incobrable (1) 261.708
Total... 373.361

(1) La administracion castigd la cartera por cobrar a la compafia Expoatlantic,
por encontrarse en proceso de liquidacion ante la Superintendencia de
Companias y por tener mas de 5 afios de incobrable.

Los saldos de las transacciones efectuadas con partes relacionadas, al 31 de
diciembre de 2011:

Cuentas por Cobrar 2011
Jokay S.A. 477.161
Gigliot S.A. 19.240
Total... 496.401
Cuentas por Pagar 2011
Fairbank Cooper 81.193
Furnessia Holding 1.373.515
Total... 1.454.708

FRIOPORT estda obligada, desde el afio 2011, a utilizar las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) en la preparacion de sus Estados
Financieros. Durante el afio 2010, debié ejecutar el proceso de adopcién de las
NIIF de conformidad con disposiciones emitidas por la Superintendencia de
Compaiias. No hemos recibido evidencia del cumplimiento de estos procesos.

Hasta la fecha de elaboracion de este informe (20-Mar-2012), no se produjeron
eventos que pudieran afectar significativamente los Estados Financieros.
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