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Memorando No. SCVS-IRQ-DRASD-2020-0279-M

Quito, 04 de febrero de 2020

PARA: ing. David Francisco Moreno Gallardo
Registro de Sociedades

ASUNTO: PROMOTORA INMOBILIARIA ECO BUILDING RESQURCES AND
MATERIALS EBURMA S.A.
Archivo de control ex post a aumento de capital

Dentro del control ex-post al aumento de capital y codificacion del estatuto social de ia
compailia de la referencia, otorgado mediante escritura publica de 26 de julio de 2017 en la
Notaria Prnimera del Distrito Metropolitano de Quito, inscrita directamente en el Registro
Mercantit del mismo Distrito el 21 de agosto del mismo ano, le notifico lo siguiente:

La unidad de Registro de Sociedades de la intendencia Regional de Quito, mediante
Memorando No. SCVS.IRQ.SG.5RS.2017.0345-M de 19 de sepliembre de 2017, sefialo que:

“Entre el cuadro de integracion de la escritura publica de aumento de capital y el cuadro
del acta de junta que lo aprueba, exislen discrepancias, puesto que en la escrilura ef valor
del aporle en especie no coincide con el que se encuentra en el acla. y en este ultimo existe
un error en fa sumatoria de fos valores, dentro de la misma acla se aprueba Ia inclusion de
nuevos accionistas sin embargo no se adjunta sus documentos de identificacion y en el
caso de la nueva sociedad exlranjera el certificado de existencia fegal. adicionalmente a
pesar de que se menciona que se anexa el acta de avalio esta no se encuenlra adjunta por
Jo que no es posible verificar cuales son los bienes que se aportan con su respeclivo valor.”

La unidad de Actos Societarios, sobre la base de la observacion detallada en el parrafo
precedente, de conformidad con el articulo 8 del Instructivo para ia Vigilancia y Control
Posterior, efectud fa verificacion juridica al aclo societario observado, estableciendo las
siguientes observaciones adicionales:

« £l objeto social constante en el articulo Segundo de fa codificacién del estatuto es
amplio, ya que contempla diferentes aclividades, contraponiéndose con lo establecido
en el articulo 3 de {a Ley de Compariias.

« En el articulo Septimo de la compania referente a la Administracién no figura el
Directorio, mas en los articulos Décimo Noveno hasta el Décimo Octavo habla de éste,
subsanese lo pertinente.

+ La compafia debe estar al dia en el cumplimiento de sus obligaciones para con esta
Entidad.

Considerando tales antecedentes. esta unidad de Actos Societarios con memorando No.
SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2018-1874-M de 19 de septiembre de 2017 solicité a la Direccion
Regional de Inspeccion, Control, Auditoria e Intervencion informe si, dentro del ambito de su
competencia, el aclo societario en cuestion cumple o no con [0s requisitos legales y
reglamentarios establecidos para su procedencia, de conformidad con el articulo 8 del
instructivo para la Vigilancia y Control Posterior.

Dicha Direccion con memorando No. SCVS-IRQ-DRICAI-2018-1078-M de 27 de agosto de
2018 informd a la unidad de Actos Societarios el contenido del informe de inspeccion No.
SCVS-IRQ-DRICAI-SIC-18-408 de la misma fecha, donde constan las observaciones
formuladas al acto societario matena del presente control ex post, las mismas que fueron



comunicadas a la compaiia mediante oficio No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2018-00073643-0 el
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9 de septiembre de 2018,

Con fecha 12 de diciembre de 2018, el representante legal de la compafia informa a esta
Entidad que se han subsanado las observaciones notificadas en el oficio arriba citado,
solicitando a la Direccion Regional de Inspeccion, Control, Auditoria e Intervencion su
verificacion mediante solicitud inserta en el Sistema Integrado de Tramites por parte de la

unidad de Actos Societarios.

£n respuesta la Direccidn Regional de Inspeccion, Control, Auditoria e Intervencion adjunta el
Informe de inspeccion No. SCVS-IRQ-DRICAI-SIC-2019-107 de 27 de marzo de 2019, cuyas

conclusiones y observaciones a continuacion transcribo:

3. CONCLUSIONES / OBSERVACIONES

{

Realizada la inspeccidn por seguitniento a la compariia PROMOTORA INMOBILIARIA ECO
BUILDING RESOURCES AND MATERIALS EBURMA S.A., objeto del presente andlisis, se
establecen las siguientes observaciones:

1.

No fue posible establecer la correcta integracion del aumento de capitel por USD
363.750.00, valor que se pagd en Numerario USD 201.000 y en Especie USD
162.750.00. resuelto en la junta general extracrdinaria y universal de 10 de julio de
2017, que fue elevada a escrlura ptblica en fa Notaria Pnmera del Distito
Metropolilano de Quilo, el 26 de julio de 2017, inscnta direclamente en el Regisiro
Mercantil del canton Quilo el 21 agosto de 2017, ya que no se exhibieron los libros
sociales ni los libros contables. en la inspeccion realizada.

De ia revision realizada a la escntura poblica de aumento de capital se desprende lo
siguiente.

En el cuadro de integracion del aumento de capilal que consta en el acta de jurita
general universal de 10 de julio de 2017 incorporada a la escnlura coma
documento habilitante, se sefala Gue el aporte en especie es de USD 162.750,
mientras que en la escrilura publica, en el otal dice USD 82 250,00. Ademds el
aporte en Especie realizado por la accionista COBB LTD. es USD 50.000,00 y de
PLASTEX S.A es de USD 2 250, que suma USD 52 250. Por fo expuesto, estas
diferencias deberan ser explicadas por fa compafia con los documenios de
respaldo. asi como con el detalle del avaltio y el valor asignado a cada bien
apottado.

En el acla de junta general universal de 10 de julio de 2017, consta la inclusion de
nuevos accionistas, sin embargo. no se adjunta los documentos de respaldo de la
wentificacion de los accionistas que se incluyen y en el caso de la sociedad
extranjera falta el certificado de existencia fegaf asi como el nombre completo de Ja
mSina.

En el acta se indica que una parte del aumento de capital por USD 57.750,00 se
paga con “‘Reserva Voluntana Capitalizable”. mientras que en la escolura se indica
que esa parte del aumento es “Numerario”. por [0 que se deberéa demostrar con los
regislros contables fa evolucion del saldo de la cuenta y los correspondientes
respaldos.

En el articuio Séptimo del Estatuto Social codificado de la compariia, En ef articulo
Séptimo  del Estatuto  Social codificado de fa compaiiia, referente a la
Administracion, no figura EL DIRECTORIO, sin embargo en los articulos Décimo
Octavo y Décimo Noveno se hace referencia a este Organismo colegiado de
administracion: por lo que debe subsanarse.

*
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3 La compafia deberd presentar eslados financieros aclualizados y los regislros
conlables asi como la documentacion de soporie que permitan verificar I
conformacion de fos saldos de fas cuentas contables con las que se pagd el aumento
de capilal.”

Con Oficio No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2019-00020117-0 de 8 de abrit de 2019, la unidad de
Actos Societarios notificé a ia compadia para que en el término de 30 dias contados a partir de
la recepcion de dicho oficio, notificado a los correos electronicos fijados por la compaiiia en el
sistema institucional, presente a esta enlidad los descargos a las observaciones antedichas, de
conformidad con lo determinado en los articulos 440 y 442 de la Ley de Compaiias, en
concordancia con los articulos 10, 11, 12 y 13 del Instructivo para la Vigilancia y Control -
Posterior, publicado en el Registro Oficial No. 560 de 06 de agosto de 2015,

Con fecha 21 de mayo de 2019 la comparia ingreso como descargo una escritura publica
aclaratonia de aumento de capital y codificacién del estatuto social otorgada en ia Notaria
Primera del Distrito Melropolitano de Quito el 20 de diciembre de 2018, de ia revision efectuada
a la misma, por parte de la unidad de Actos Societarios, se determinan las siguientes
observaciones adicionales:

1) La escritura publica no cuenta con la razon de inscripcion en el Registro Mercantil del
Distrito Metropolitano de Quito, requisito necesario con el fin de continuar con el
proceso de control posterior, conforme lo determina el inciso primero del articulo 432
de la Ley de Companias.

2) No se ha adjuntado a dicha escritura aclaratoria el acla de valoracién de los bienes
aportados en especie al aumento de capital por lo que no se subsanaria la observacion
formulada a 1a escritura de aumento de capital, ya que se estaria incumpliendo lo
determinado en el articulo 162 de Ia Ley de Compariias que sefala:

“Art. 162.- En fos casos en que la aporlacion no fuere en numerario, en la escritura se hara
constar el bien en que consista tal aportacion, su valor y 13 Iransferencia de dominio que del
mismo se haga a fa compaiifa, asi como las acciones a cambio de las especies aporiadas.
// Los bienes aportados seran avaluados y los informes, debidamente fundamentados, se
incorporaran al contrato. // En la constitucion sucesiva los avaluos seran hechos por penitos
designados por los promotores. // Cuando se decida aceptar aporfes en especie sera
indispensable conlar con la mayoria de accionistas. /# En la constitucién simultanea las
especies aportadas seran avaluadas por los fundadores o por perilos por ellos designados.
Los fundadores responderan solidariamente frente a la compania y con relacién a terceros
por el valor asigiado a las especies aportadas. # En la designacion de los peritos y en la
aprobacién de los avalios no podran lomer parte los aporantes. // Las disposiciones de
este arliculo, refalivas a la verificacion del aporte que no consista en numerario, no son
aplicables cuando la compaiiia esta formada solo por los propielarios de ese aporle.

Con fecha 14 de enero de 2020 la compariia ingresd como descargo a las observaciones
formuladas una escritura de resciliacion y aclaracion de aumento de capital otorgada en la
Notaria Trigésima Séptima del Distrito Metropolitano de Quito el 24 de octubre de 2019, inscrita
en el Registro Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito el 11 de enero de 2020.

De la revision a dicha escritura resciliatoria y aclaratoria esta unidad de Actos Societarios
concluye que con la misma se dejo sin efeclo la aclaratoria de aumento de capital y
codificacion del estatuto social otorgada en la Notaria Primera del Distrito Metropolitano de
Quito el 20 de diciembre de 2018. la misma que no fue inscrita en el Registro Mercantil y
ademas se han aclarado los errores en cuadro de integracion de capital, se ha adjuntado el
acta de avaltio y anexos de los bienes aportados en los términos del articulo 162 de la Ley de
Compaiias y, conforme a la base de datos institucional, la compania extranjera accionista
COBB AND ASSOCIATES LLC, ha remitido la informacion detallada en el ditimo inciso del
articulo 150 de la Ley de Compariias, razon por la cual se han superado las observaciones
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formuladas por la unidad de Registro de Sociedades. Ademés con la inclusion del Directorio en
el articulo séptimo del estatuto social de la compafiia, se ha superado la observacién formulada
por 1a unidad de Actos Societarios

Es necesario considerar que la observacion de caracler juridica respecto a las diversas
actividades empresariales constantes en su objeto social formulada por fa unidad de Aclos
Societarios, ya no es exigible debido a que la Ley Organica para la Optimizacion y Eficiencia de
Tramites Administrativos, publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 353 de
23 de octubre de 2018, reforma, enire olros, el articulo 3 de la Ley de Compariias, facultando a
las compafiias mercantiles para que el objeto social de éstas puedan comprender una o varias
aclividades empresariales licitas; y, de conformidad con el Memorando No. SCVS-INC-208-
0060-M de 30 de octubre de 2018. emilido por la sefiora Intendente Nacional de Compaiiias,
Subroganie, en el que dispone:

“... sirvanse considerar que las escrturas publicas conlentivas de los aclos societarios en
control posterior que a pardir del 21 de mayo de 2014, fueron observados y nolificados al
representante legal de cada compania por incumplimiento del articulo 3 de la Ley de
Comparnias, vigenie hasta el 22 de octubre de 2018, que se encuenlren pendientes de
subsanar esta observacion, se devuelvan a la Subdireccion de Registro de Sociedades o a
los servidores delegados para dichas funciones de cada Intendencia Regional, para que
procedan con la actualizacién en la base de dalos institucional.”

En lo que respecta a las observaciones de caracter contable formuladas durante el presente
proceso de control posterior al aumento de capital materia de control ex post, éstas podrén ser
objeto de un control por via separada, conforme a las disposicicnes emanadas por la Direccién
Nacional de Inspeccion, Control, Auditoria e Intervencion.

Considerando los mencionados antecedentes, esta Direccion Regional de Actos Societarios y
Disolucion solicita a usted que se archive el expediente administrativo del proceso de control
posterior at aumento de capital de fa compafiia PROMOTORA INMOBILIARIA ECO BUILDING
RESOURCES AND MATERIALS EBURMA S.A., contenido en la escritura publica otorgada en
la Notaria Primera del Distrito Metropolitano de Quito el 26 de julio de 2017, inscrita
directamente en el Registro Mercantil del mismo Distrito el 21 de agosto del mismo afio; vy,
escritura de resciliacion y aclaracion de aumento de capital otorgada en la Notaria Trigésima
Septima del Distrito Metropolitano de Quito el 24 de octubre de 2019, inscrita en el Registro
Mercantil del Dislrito Metropolitano de Quito el 11 de enero de 2020, de conformidad con el
segundo inciso del articulo 12 del Instructivo para la Vigitancia y Control Posterior. De la misma
manera, se debera realizar la actualizacion en la base de datos institucional, derivandose un
correo electrénico para conocimiento del representante legal de la companifa, en atencién a la
norma juridica mencionada anteriormente.

Atentamente,
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Pauleth Vega Vinueza Ms.C.
DIRECCION REGIONAL DE ACTOS
SOCIETARIOS Y DISOLUCION
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