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o | Informe de los Auditores Independientes
Al Accionista de
IMPREDUCA S. A.
® Hemos auditado el balance general adjunto de Impreduca S. A. al 31 de Diciembre de

1995, y los correspondientes estados de resultados, cambios en el patrimonio del
accionista y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados
financieros son responsabilidad de la Administracién de la Compaiifa. Nuestra

responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre esos estados financieros en base
a nuestra auditoria.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditorfa generalmente
aceptadas. Estas normas requieren que la auditoria sea disefiada y ejecutada para
obtener seguridad razonable de si los estados financieros estdn libres de errores
importantes. La auditoria incluye el examen, mediante pruebas, de la evidencia que
L respalda las cifras y revelaciones en los estados financieros. La auditoria también
requiere la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y las estimaciones
importantes hechas por la Administracion, asi como la evaluacion de la presentacion de
los estados financieros en su conjunto. Creemos que nuestra auditoria proporciona una
base razonable para nuestra opinion.

En nuestra opinidn, los estados financieros menctonados en el pnnmer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de impreduca
S. A. al 31 de Diciembre de 1995, los resultados de sus operaciones y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados promulgados por la Superintendencia de Compaiiias del

| Ecuador.
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Impreduca S. A.

Balance General
31 de Diciembre
19935
(En Miles)
Activos
Activos corrientes:
Caja y bancos S/ 1.725
Cuentas por cobrar, impuestos retenidos 121
P Total activos corrientes 1.846
Terrenos (Nota 3):
Costo historico 94.000
Revalorizacion 32.594
Total 126.594
@
Gastos de constitucion, neto 30.272
Total activos S/ 158.712
®
Pasivos y patrimonio del accionista:
Pasivos cornentes, cuentas por pagar (Nota 4) S/ 44.174

Patrimonio del accionista:

Capital social (Nota 5) 95.000
Reserva por revalorizacion del patrimonto 21.090
Reexpresion monetaria 16.997
Déficit acumulado , (18.549)
Total patrimonio del accionista 114.538
® e
Total pasivos y patrimonio del accionista S/ 158.712
®
®
® Ver notas adjuntas




Impreduca S. A.

Estado de Resultados

Ingresos, intereses ganados

Gastos generales y administrativos:
Bancarios
Honorarios profesionales
Impuestos y contribuciones

Amortizacion de gastos de constitucion
Otros

Pérdida neta

Ver notas adjuntas

Ao terminado el

31 de Diciembre
1995

(En Miles)

S/ 1.514

S.738
3.000
3.240
6.193
1.926

20.097

S/ (18.583)




Impreduca S. A.

Estado de Cambios en el Patrimonio del Accionista

Reseva por
Revaloriza- Utilidades
Capital cién del Reexpresion Retenidas
Social  Patrimonio Monetaria  (Déficit) Total

(En Miles)
Saldos al 31 de Diciembre de 1994 S/95.000 S/ - S/ 9.596 S/ 30 S§/104.626
® Revalorizacién, 1995 21.090 7.401 4 28495
Pérdida neta, 1995 - - - (18.583) (18.583)
Saldos al 31 de Diciembre de 1995 W )S/114.533

@ Ver notas adjuntas




Impreduca S. A.

Estado de Flujos de Efectivo

Actividades de Operacion:
Pérdida neta
Ajustes para conciliar la pérdida neta con ¢l efectivo neto
proveniente de actividades de operacion:
Amortizaciones de gastos de constitucion
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Aumento en cuentas por cobrar
Aumento en cuentas por pagar

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

Actividades de Inversion:
Otros activos, proyecto secundaria

Actividades de financiacion:
Obligacion bancana
Cuentas por cobrar, compaiiia accionista
Efectivo neto utilizado en actividades de financiacion

Aumento en efectivo

Caja y bancos al principio del afio
Caja y bancos al final del aio

Ver notas adjuntas

Ao terminado el
31 de Diciembre
1995

(En Miles)

S/ (18.583)

6.193

(122)
33.209
20.697

63.232

(1.352.000)
1.2638.7638

(83.232)

697
1.028

S/ 1.725



Impreduca S. A.

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre de 1995

1.Descripcion de la Compaiiia

Impreduca S. A. fue constituida en Ecuador el 7 de Julio de 1994. Su objeto principal es
la compra, venta y administracién de bienes inmuebles urbanos o rurales. La Compaiiia
es propietaria de dos lotes de terrenos en los cuales funcionara el Colegio Cruz del Sur, el
mismo que serd administrado por el accionista Preduca S. A.

2.Politicas Contables Significativas

Bases de Presentacion de Estados Financieros

Son preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados
promulgados por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.

Sistema de Correccion Monetaria

De acuerdo con el Decreto Ejecutivo 2411 de Diciembre de 1994, con el propésito de
registrar los efectos de la inflacién, la Compaiiia revalorizo las cuentas no monetarias de
balance al 31 de Diciembre, en base a la vanaciéon porcentual del indice nacional de

precios al consumidor elaborado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
(INEC) el que para 1995 fue del 22.2%. Las cuentas revalorizadas son las siguientes:

Terrenos
Gastos de constitucion
Patrimonio de accionista, excepto reexpresion monetaria

El resultado neto de la revalorizacion fue registrado en la cuenta reexpresion monetana.
Esta cuenta es presentada en el patrimonio del accionista.

Terrenos

Estan registrados al costo de adquisiciéon mas las revalorizaciones efectuadas por la
aplicacion del sistema de correccion monetaria.

Gastos de Constitocion

Son registrados al costo mas las revalorizaciones efectuadas por la aplicacién del sistema
de correccion monetaria y son amortizados en linea recta al 20% anual.



Impreduca S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2.Politicas Contables Significativas (continuacion)

Reserva por Revalorizacion del Patrimonio

Registra el efecto de la aplicacion del sistema de correccion monetaria sobre las cuentas
del patrimonio del accionista, excepto los efectos de la correccién monetaria de la cuenta
déficit acumulado. El saldo de esta cuenta estd sujeto a revalorizacién y no debe

distribuirse como utilidad pero puede ser capitalizado luego de compensar el saldo deudor
de la cuenta Reexpresion Monetaria, libre de impuesto a la renta.

Reexpresion Monetaria

Registra los efectos de 1a aplicacion del sistema de correccion monetaria sobre las cuentas
de activos y pasivos no monetarios y del patrimonio de accionistas. El saldo de esta
cuenta no esta sujeto a revalorizacion. De acuerdo con el Decreto 2411, el saldo acreedor
puede ser total o parcialmente capitalizado en la parte que exceda el saldo de las pérdidas
acumuladas incluyendo las del ejercicio si hubiera. Esta utilizacion del saldo acreedor no

causard impuesto alguno, pero la Compaiiia no podrd amortizar para efectos tributarios,
las pérdidas absorbidas.
Utilidades Retenidas

Las utilidades retenidas al inicio del periodo fueron revalorizadas mediante la aplicacion
del sistema de correccion monetana.

Ingresos y Gastos
Son registrados sobre Ia base del devengado

3. Terrenos

Los movimientos del costo y revalorizacion por el afio terminado el 31 de Diciembre de
1995, fueron como sigue:

Saldo Saldo
Inicial Adiciones Final
(En Miles)
Costo de adquisicion S/ 94.000 S/ - S/ 94.000
Revalorizacion 9.596 22.998 32.594

S/103.596 S/ 22998 S/126.594

Al 31 de Diciembre de 1995, los terrenos han sido asignados en garantia de obligaciones a
cargo de la Compaiiia accionista Preduca 5.A.



Impreduca S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

4.Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar estan constituidas como sigue:

1995

(En Miles)
Preduca S. A., compaiiia accionista S/ 37.490
Retenciones en la fuente 1.885
Otras 4.799

S/

44.174

La cuenta por pagar a la compaifiia accionista no genera interés ni tiene fecha de
vencimiento especifica.

S.Capital Social

Al 31 de Diciembre de 1995, el capital social consiste de 95.000 acciones ordinarias con
un valor nominal unitario de S/1.000.

6.Situacion Tributaria

Al 22 de Marzo de 1996, las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas
por las autoridades tributarias.

7.Diferencias entre Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el
Ecuador y en Estados Unidos de América

La siguiente es una descripcién de las diferencias significativas entre las normas de
contabilidad promulgadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador (PCGA
Ecuatorianos) y aquellas aplicables en los Estados Unidos de América (PCGA U.S.A.),
relacionadas con los estados financieros adjuntos. La referencia hecha mas adelante tales
como "SFAS" es de las "Declaraciones sobre Normas de Contabilidad Financiera”,y

"APB" es de las Opiniones de la Junta de Principios de Contabilidad, todos ellos PCGA
U.S.A.

Correccion Monetaria

De acuerdo con los PCGA Ecuatorianos, las compatiiias reconocen obligatoriamente en
sus estados financieros ciertos efectos de inflacién. De acuerdo con el SFAS No. 89
"Informes Financieros y Precios Cambiantes"”, es recomendable pero no requerido que se
revele como informacion suplementaria minima a los estados financieros, los efectos de la
inflacién para cada uno de los cinco afios mas recientes.



Impreduca S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

71.Diferencias entre Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el
Ecuador y en Estados Unidos de América (continuacion)

Impuesto a la Renta

De acuerdo con los PCGA Ecuatornanos, el impuesto a la renta es registrado en funcion de
la base imponible determinada de acuerdo con las regulaciones tributarias. Segiin el SFAS
No. 109 "Contabilizaciéon de Impuestos a la Renta", adicionalmente al impuesto a la renta
corriente determinado de acuerdo con regulaciones tributarias, se debe registrar en base al
método del pasivo, un activo o pasivo por concepto de impuestos diferidos, sobre las
diferencias temporales entre los activos y pasivos de la compaiiia determinados sobre la
base financiera y la base tributaria. Una provision de valuacion es requerida para el activo

por concepto de impuestos diferidos, cuando es muy probable que tal activo no sera
realizado.

Reservas

Los PCGA Ecuatorianos permiten el registro de reservas legal y facultativa como parte de

las cuentas patrimoniales mientras que los PCGA USA no permiten el registro de estas
reservas.

Partes Relacionadas

Las normas Ecuatorianas definen las partes relacionadas de una manera mas limitada y
requiere poca revelacion que las normas en Estados Unidos. Como resultado muchas de

las revelaciones requeridas de acuerdo con PCGA USA no son requeridos por los PCGA
Ecuatorianos.

Informacion Interina

De acuerdo con PCGA Ecuatorianos, las provisiones para impuestos, participacién de
trabajadores, cuentas incobrables, etc., no son regularmente actualizadas en informes

periodicos. Los PCGA USA requieren que tales provisiones sean actualizadas a la fecha
de cada reporte financiero.

Otras Revelaciones

Los estados financieros ecuatorianos no tienen el mismo nivel de revelacion requerida por
los PCGA USA en lo que tiene que ver con ¢l tratamiento de 1os principales deudores,

Ingresos por areas geograficas, plan de pensiones y beneficios para empleados jubilados,
impuesto a la renta, instrumentos financieros no registrados en el balance general.



