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ESCRITURA DE -ESCISION DE: 

LA COMPAÑÍA  UNICENTRO.. 
TURISTICO JABUCAM S.A. Y". 

¡1£Í FUNDACIÓN DE LA COMPAÑÍA 
' GRUPO UNICENTRO UNIHOT S.A. 

No, 

  

En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Proví 

del Guayas, República del Ecuador, el día c EN 

de diciembr 

DOCTOR HUMBERTO MOYA FLORES, Notario 
Trigésimo Octavo de este Cantón, comparece a la 

celebración de la presente escritura el señor. ; 

Edmundo José Kronfle Antón, en su calidad de, 

Gerente y representante legal de la compañía 

UNICENTRO o - TURISTICO JABUCAM S.A. 

debidamente: autorizado por la Junta General: 

Extraordinaria de Accionistas celebrada el” 

dieciséis de. noviembre del dos mil quince, cuya 

copia se agrega como documento habilitante, 

quien declara ser de estado civil casado, mayor de 

edad, de nacionalidad ecuatoriana, de profesión: ' 

ejecutivo y domiciliado en esta ciudad de 

Guayaquil; capaz para contratar a quien conozco 

de lo que doy fe; en virtud de haberme exhibido su: 

documento de identidad; y; procediendo 

amplia libertad y bien instruido de la naturaleza y. 

con 

resultado de ésta Escritura. Pública de ESCISION :..: 

    

  

  



  

  

» DE LA .COMPAÑÍA UNICENTRO TURISTICO“ 

JABUCAM S:A. Y FUNDACIÓN DE LA COMPAÑÍA 

      

    

   

  Mx otorgamiento. .me presento la Minuta del tenor 

   
   

  

Es 

NN 

ña compañía anónima, que se otorga de 

representante legal de la compañía UNICENTRO - 

GRUPO UNIÍCENTRO UNIHOT. S.A, para su: 

siguiente: MINUTA: SEÑOR NOTARIO.- Sírvase * 

go, una que contenga la escisión y creación de | 

conformidad con . las siguientes cláusulas: 

PRIMERA. Compareciente; Comparece al, 

otorgamiento. de esta escritura el señor Edmundo 

osé Kronfle Antón, en su calidad de Gerente y. 

TURISTICO  JABUCAM  S.A,, debidamente: 

autorizado por la Junta General Extraordinaria de 

Accionistas” celebrada el dieciséis de noviembre 

del dos mil. quince, cuya copia se agrega comó. 

documento * habilitante. - SEGUNDA. 

Antecedentes; 1) La compañía: anónima civil 

denominada. “Compañía Anónima Inmobiliaria 

Urbana”, “ictualmente Unicentro. Turístico 

Jabucam 5.A., se constituyó mediante escritura 

pública otorgada el veintiséis de septiembre de mil 

novecientos.“ .cincuenta y seis ante el Notario . 

Público. del cantón Guayaquil doctor Segundo Jarás 

Alvarado, e inscrita en el Registro Mercantil el dos:. 

de octubre de mil novecientos cincuenta y seis; 2): 

Mediante escritura pública celebrada el diecisiete” 

ú 

A
 

Y
 

   



  

2UMBERTO MOYA FLORES 
NOTARIO 

o.
 vu 

de octubre de mil novecientos sesenta y dos ante 

el Notario Público doctor Tancrédo Bernal' 

Uriguen, se' .reformaron los estatutos sociales: 

especialmente en lo relativo a la denominación: + 

=-social y a la «organización social, manteniendo 4 

objeto social: con el mismo contenido quef, 

constituyó, habiendo sido inscrita en el Regiti 

: e . : eN Mercantil el uno de noviembre de mil novecientk 

sesenta y dos; 3) Mediante escritura pública 

otorgada el: diecisiete de febrero de mil 

novecientos sesenta y cinco ante el Notario de este. 

cantón, doctor Gustavo Falconí Ledesma, se”: 

aumentó el capital social de la compañía a... 

S/.200.000,00, Doscientos mil sucres, se prorrogó 

    

   
   
         

  

el plazo de duración de la compañía a treinta 

años, contados a partir del dos de octubre de mil 

novecientos cincuenta. y .-sels, estando vigente 

hasta el dos de octubre de mil novecientos” ' 

ochenta y seis; y, se reformó el estatuto en lo 

referente a la organización social, especialmente ' 

convocatoria, y funcionamiento de: la Junta”. 

General y de los Comisarios, habiendo sido: 

inscrita en el Registro Mercantil el veintitrés de 

“febrero de mil novecientós sesenta y cinco; “) 

Mediante escritura pública otorgada el cuatro de 

julio de mil novecientos setenta y siete, ante la: 

Notaria Décimo Tercera del cantón Guayaquil; ' 

doctora Norma Plaza de García, se aumentó el-'-



capital social de la compañía a S/.2'700.000.00 

Dos millones setecientos mil sucres, y se procedió 

      
   

     

  

a la reforma integral y codificación de estatutos de 

la compañía “Inmobiliaria Jabucam, Sociedad 

Registro, 

de mil: 

blica otorgada el veintiocho de agosto de .mi)- 

tovecientos setenta y nueve ante el Notario de: 

este cantón.doctor Gustavo Falconí Ledesma, se 

reformaron los estatutos sociales especialmente: 

en lo relativo. a la denominación social, 

denominándose la compañía Unicentro Turístico. 

Jabucam S/A., y en lo relativo al objeto. social, 

habiendo sido inscrita en el Registro Mercantil el. 

dieciséis de,noviembre de mil novecientos setenta 

y nueve; 6] Mediante escritura pública otórgada él. 

cinco de marzo de mil novecientos ochenta ante el 

Notario doctor Gustavo Falconí Ledesma, se 

aumentó el” capital social de la compañía ¿a 

S/.47'000.000,00 Cuarenta y siete millones de. 

sucres, y se. procedió a la reforma de estatutos ell 

la parte correspondiente al capital social; 

habiéndose inscrito dicha escritura en el Registro 

Mercantil el veintiocho de mayo de mil novecientos 

a ochenta; 7) Mediante escritura pública otorgada el: 

ocho de enero de mil novecientos ochenta y dos 

ante el Notario doctor Gustavo Falconi Ledesma,' 

w  



  

¿HUMBERTO MOYA FLORES 
NOTARIO 

v 

se aumentó, el capital social de la compañía ar ' 

S/.63'000.000.00, Sesenta y tres millones de o 

sucres y se procedió a la reforma de sus estatutos. s 

en la parte. correspondiente al capital socialé 

habiéndose ¿inscrito «en el Registro Mercantil 

de diciembre.de mil novecientos noventa ante. en 

Notario Sexto del cantón Guayaquil doctor 

Manuel Medina Castro e inscrita en el Registro . 

Mercantil el veintiuno de marzo de mil” 

novecientos noventa y uno, la compañía: aumentó. ' 

su capital a S/87.000.000,00 Ochenta y siete 

millones de sucres y reformó sus estatutos en la 

parte correspondiente al capital social; 9) 

Mediante escritura pública otorgada el treinta de. 

julio del dos mil cuatro ante el Notario Trigésimo 

Octavo del cantón Guayaquil abogado Humberto 

Moya Florés e. inscrita en el Registro Mercantil el' 

veintiséis de octubre del dos mil cuatro, la 

companía aumentó su Capital suscrito a 

US$84.652.00% Ochenta y cuatro mil seiscientos. 

cincuenta y dos dólares, y reformó su Estatuto 

Social en la «parte correspondiente al capital; y;., 

10) Mediante acta de Junta General. | 

Extraordinaria y Universal de. Accionistas o 

celebrada el. 16 de noviembre del 2015,. por 

unanimidad de votos se resolvió escindir la 

    
   

  

 



     
    

  

  

  

compañia “Unicentro Turístico Jabucam S.Ary 

como consecuencia de ello se crea la nueva” 

compañía GRUPO UNICENTRO UNIHOT S.A. 

asignándole ' un capital de Siete  Millones' 

: pares de: los Estados Unidos de América 
Meal - ; 
En 

(19$7.481,015), transfiriéndole el Activo y Pasivo! 

Siguientes: la cantidad de Nueve Millones 

Setecientos" Ochenta y Un Mil Doscientos Veinte y. 

Cuatro 89/100 Dólares de los Estados Unidos de 

América (US$9.781.224.89), de la cuenta. 

Inversión en Subsidiarias y Asociadas, y como 

Pasivo la cantidad de Dos Millones Trescientos: 

Mil Doscientos Nueve 89/100 Dólares de los 

Estados Unidos de América (US$2.300.209.89), de 

la Cuenta “por Pagar Accionistas, cantidad que' 

- deducida del Activo que se transfiere, esto es, Ta 

cantidad de: Nueve Millones Setecientos Ochenta y 

Un Mil Doscientos Veinte y Cuatro 89/100 Dólares. | 

de los Estados Unidos de -América. 

(US$9.781.224.89), nos arroja un saldo de Siete : 

Millones Cuatrocientos Ochenta y Un Mil Quince: 

00/100 Dólares de los Estados Unidos de Américh 

(US$7.481.015), valor con el que se paga el total. 

del capital suscrito de la nueva compañía que 

corresponde al valor nominal de la totalidad de las 

ciento ochenta y siete millones veinticinco mil 

trescientas setenta y cinco (187.025.375) acciones 

  

=.  



    

“EHUMBERTO MOYA FLORES 
+ DOTARITO 

Ú 

de propiedad..de la compañia Unicentro "Turístico :: 

Jabucam S.A. emitidas por las siguientes” 

compañías de nacionalidad ecuatoriana: 1) Ciento 

cuarenta y cuatro millones cuarenta y cinco mil. 

trescientas veintiún (144.045.321) acciones de, y 

valor de cuatro centavos de dólar de los Estálel de 
Sl 

Unidos de América (US$0.04) cada una, emit EA 

por la compañía - HOTEL ORO VERDE SS 
SY de up , 

    
HOTVER, que dan un valor total de cinco millones. 

setecientos sésenta y un mil ochocientos doce 

g84/100 dólares de los Estados Unidos de América. 

(US$5.761,812.84); 2) Un millón cuatrocientas : 

cuarenta y dos mil noventa y cuatro (1.442.094) 

acciones de un valor de un dólar de los Estados 

Unidos de América (US$l1.00) cada una, emitidas'+ 

por la compañía MANTAORO, HOTELERA MANTA, - 

S.A., que dan un valor total de Un “millón. 

cuatrocientos cuarenta y dos mil noventa y cuatro 

00/100 de dólares de los Estados Unidos de 

América (US$1.442,094.00); 3) Tres millones 

ochocientas setenta y siete mil quinientas 

cuarenta (3,877,540) acciones de un valor de Ñ 

cuatro centavos de dólar de los Estados Unidos de * 

- América (US$0.04) cada una, emitidas por la 

compañía CUENCAORO, HOTELERA CUENCA 5.A.; 

que den un valor total de ciento cincuenta y cinco' 0 

mil ciento uno 60/100 dólares de los Estados: 

- Unidos de América (US$155,101.60); y, 4) Tres - 

    

    
       

   



    
    

    

millones cincuenta mil ciento sesenta y cuatro. 

(3.050.164) acciones de un valor de cuatro 

centavos de dólar de los Estados Unidos. de- 

América (US$0.04) cada una, emitidas por lá. 

compañía 0.V. HOTELERA MACHALA S.A., que. 

dan un valor total de ciento veintidós mil sels 

S.A. Y FUNDACIÓN DE LA COMPAÑÍA GRUPO 

UNICENTRO  UNIBHOT S.A..- 1) Con los 
antecedentes expuestos el señor Edmundo José. 

Kronfle Antón, en su calidad de Gerente de la 

compañía Unicentro Turístico Jabucam S.A. 

«declara: "UNO: Que se  escinde la compañía: 

Unicentro Turístico Jabucam 5.A., mediante la: 

creación de una nueva compañía la que se, 

denominará (GRUPO UNICENTRO UNIHOT S.A” 
cuyo Estatuto Social que la regirá se encuentrá. 

aprobado por la Junta General Extra ordinaria de 

Accionistas “de la compañía Unicentro Turístico 

Jabucam $. A. celebrada el dieciséis de noviembre 

del dos mil quince, cuya copia certificada se agrega 

a esta minuta como documento habilitante; 2) 

Respecto de: la división del patrimonio, se le 

transfiere 'a la nueva compañía GRUPO. 

UNICENTRO UNIHOT S.A. la cantidad de Nuevé: 

Millones Setecientos Ochenta y Un Mil Doscientos. 

56/100 dólares de los Estados Unidos de América: 

*:(US$122,006:56). TERCERA: ESCISION DE LA 

¿ES COMPAÑÍA (UNICENTRO TURISTICO JABUCAM 

 



Veinte y Cuatro 89/100 Dólares de los Estados.” 

Unidos de América (US$9.781.224.89), de la *    

      

   

cuenta Inversión en Subsidiarias y Asociadas, y. ' 

como Pasivo“ la - cantidad de .Dos MillonegAmbE 

  

Trescientos Mil Doscientos Nueve 89/100 Dólayk% 
«<JUMBERTO MOYA FLORES Eo o NEP 
Eioranio de los Estados Unidos de Amé 

(US$2.300.209.89), de la: Cuenta por Palio Es 

=. - Accionistas, cantidad que deducida del Activo «ques 
  se transfiere; esto es, la cantidad de Nueve... 

  Millones Setecientos Ochenta y Un Mil Doscientos e 

Veinte y Cuatro 89/100 Dólares de los Estados ... 

Unidos de América (US$9.781.224.89), nos arroja 

un saldo de Siete Millones Cuatrocientos Ochenta 

y Un Mil Quince 00/100 Dólares de los Estados 

Unidos de América (US$7.481.015), valor con el. . 

  

que se paga el total del capital suscrito de lar 

nueva compañía que corresponde al valor nominal” 

de la totalidad de las ciento ochenta y siete ' 

millones veinticinco mil trescientas setenta y cinco-.. 

(187.025.378), acciones de propiedad de la: 

compañía Unicentro Turístico Jabucam S.A.” 

emitidas por las siguientes compañías de 

nacionalidad «ecuatoriana: 2.1) Ciento cuarenta y 

cuatro millonés cuarenta y cinco mil trescientas; ' 

v veintiún (144.045.321) acciones de un valor de -' 

cuatro centavos de dólar de los Estados Unidos de ** 

América (US$O.04) cada una, emitidas por la. 

compañía HOTEL ORO VERDE S.A. HOTVER, que



  

    

   

dan un valor total de cinco millónes setecientos ' 

sesenta y un-mil ochocientos doce 84/100 dólares 

de los , Estados Unidos de América 

(US$5.761,812.84); 2.2) Un millón cuatrocientds 

arenta y dos mil noventa y cuatro (1.442.094) 

tanes de un valor de un dólar de los Estados 

ochocientas setenta y  sléte mil quinientas . 

cuarenta (3.877.540) accionés de un valor de. 

cuatro centavos de dólar de los Estados Unidos: de. 

América (US$0.04) cada una, ¿emitidas por la 

compañía CUENCAORO, HOTELERA CUENCA S.A, 

que dan un'yalor total de ciento cincuenta y cinco. 

mil ciento úno- 60/100 dólares de los Estados. 

Unidos de América (US$155,101.60); y, 2.4) Tres 

millones cincuenta mil ciento sesenta y cuatro 

(3.050.164) “acciones de un valor de “cuatro +: 

centavos de dólar de los Estados Unidos de' 

América (US$O0.04) cada una, emitidas por la: 

compañía O.V. HOTELERA MACHALÁ S.A., que 

dan un valor total de ciento veintidós mil-seis' 

56/100 dólares de los Estados Unidos de América 

(US$122,006.56);: 3) Que a la nueva compañía; 

dos de América (US$1.00) cada una, emitidas. 

A a compañía MANTAORO, HOTELERA MANTA. 

A, que dan un valor total de Un millón. 

cuatrocientos cuarenta y dos mil noventa y cuatro. 

00/100 de dólares de los Estados Unidos de: 

América (US$1.442,094.00); 2.3) Tres millones ' 

x4
  



  

UMBERTO MÓYA FLORES 
NOTARIO 

GRUPO UNICENTRO UNIHOT S.A. se le asigna un 

capital de Siete Millones Cuatrocientos Ochenta y * 

Un. Mil Quince 00/100 Dólares de los Estados 

Unidos de América ((US$7.481,015); 4) Que todos' 
las accionistas de la compañía Unicentro TuristiASK 

Jabucam S.A. son de nacionalidad ecuatoriariaj(e 

Que los accionistas de la compañía UniceNB 

Turístico Jabucam S.A. pasan a ser accionistas AS 

la nueva compañía recibiendo acciones liberadas o 7 

emitidas por ésta en proporción a la participación. 

accionaria que cada uno de ellos posee 

actualmente, de acuerdo al siguiente detalle: 0.1- 

La compañía, TRIDELTA S.A., de nacionalidad 

ecuatoriana, representada por su Presidente el- 4 

señor ingeniero Edmundo José Kronfle Antón, . 

propietaria de Un Millón Cuatrocientas Dos Mil 

Cuarenta y Ocho (1.402.048) acciones de un valor 

de cuatro centavos de Dólar de los Estados Unidos 

de América, recibe Cuatro millones novecientas. 

cincuenta y “seis mil ciento “setenta y tres o 

(4.956.173) nuevas acciones de Un Dólar de los * 

Estados Unidos de América cada una, equivalente : 

a la suma de Cuatro Millones Novecientos.*. 

Cincuenta y Seis Mil Ciento Setenta y Tres 00/100 o 

Dólares de Los Estados Unidos de América” 

(US$4.956,173), valor calculado en base a la 

proporción que como accionista le corresponde en 

el capital suscrito de la nueva compañía que se-.. 

    

   
   

 



denominará GRUPO UNICENTRO UNIHOT S.A., 

      

   

   

resultado de la escisión. de la compañia 

UNICENTRO+. TURISTICO JABUCAM BA.; 2- La. 

compañía - ILPONTO S.A, de nacionalidad: 

ecuatoriana, representada por su Presidente el. 

o So ingeniero Juan José Antón Buctaram, propietaria 

% "de Doscientos Treinta y Ocho Mil Ochenta y Cuatro” 

238.084) acciones de un valor de cuatro centavos. 

de Dólar de los Estados Unidos de América, recibe: 

Ochocientas cuarenta y un mil seiscientas catorce 

(841.614) nuevas acciones de Un Dólar de los: 

Estados Unidos de América cada una, equivalento 

a la suma. de Ochocientos Cuarenta y Un Mal- 

Seiscientos Catorce 00/100 Dólares de los Estados 

«Unidos de América (US$841.614), valor calculado. 

en base a la proporción que como accionista le 

corresponde: en el capital suscrito de la nueva 

compañía que se denominará GRUPO UNICENTRO' 

UNIHOT S.A, resultado de la escisión de la 

compañía UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.” 

5.3.- FIDEICOMISO BOYACA, de nacionalidad 

ecuatoriana, representado ¡por su Apoderada 

señora María Elena Antón Bucaram de Hanze, 

S propietario ¿de Doscientos Treinta y Ocho Mil. 

Ochenta y Cuatro (238.084) acciones de un valot 

de cuatro centavos de Dólar de los Estados Unidos. 

de América, : recibe velintián millones ochocientos 

cuarenta y un mil seiscientos catorce (21.841.614) -  



nuevas acciones de Un Dólar de los Estados 

Unidos de América cada una, equivalente a la 

suma de Octhocientos Cuarenta y ¿Un Mil. '       
   

    

Seiscientos Catorce 00/100 Dólares de los Estados ' | 

Unidos de América (US$841.614), valor calculado... 

  

HUMBERTO MOYA FLORES 
4. OTARIO en base a. la proporción que como accionista-y, 

corresponde en el capital suscrito de la nue % 

| compañía qué se denominará GRUPO UNICEN TIA, ) 

== UNIHOT $.A., resultado de la escisión de Nas 
0 compañía UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.; _ 

y, 4- FIDEICOMISO -ESPARTACO, de nacionalidad 
ecuatoriana, representada por su Apoderado señor. 

  doctor Roberto Hanze Salem, propietario de” 

Doscientos Treinta y Ocho Mil Ochenta y Cuatro. ' 

(238.084) acciones de un valor de cuatro centavos 

de Dólar de los Estados Unidos de América, recibe 

Ochocientos cuarenta y un mil seiscientos catorce 

(841.614) nuevas acciones de Un Dólar de los”. 

Estados Unidos de América cada una, equivalente y 

a la suma de Ochocientos Cuarenta y Un Mil o 

Seiscientos Catorce 00/100 Dólares de los Estados. 

Unidos de América (US$841.614), valor calculado 

en base a la proporción que como accionista le' 

corresponde “en el capital suscrito de la nueva po 

compañía quese denominará GRUPO UNICENTRO + | 

- UNIHOT S.A; resultado de la escisión de la. 
compañía UNICENTRO TURISTICO JABUCAM SA. 

CUARTA: APORTE Y CESION DE ACCIONES.- El 

 



señor Edmundo José Kronfle. Antón, por los” 

«derechos. que representa de la compañía 

UNICENTRO "TURISTICO JABUCAM 5.A., en su     

    

  

. calidad de Gerente, declara que como consecuencia 

| la escisión * de la compañía UNICENTRO.. 

INEISTICO: JABUCAM $S.A., y en conformidad a lo 

feto por * ¿la Junta General Extr aordinaria de. 

onistas de la compañía celebrada el dieciséis 

noviembre del dos mil quirice, aporta y 

transfiere a. favor de la compañía escindida GRUPO 

UNICENTRO UNIHOT S.A. la cantidad de Nueve   Millones Setecientos Ochenta y Un Mil Doscientos 

Veinte y Cuatro 89/100 Dólares de los Estados 

Unidos de. América (US$9.781.224.89), de. ta 

cuenta Inversión en Subsidiarias y Asociadas, y 

como Pasivo la cantidad de Dos Millones. 

Trescientos Mil Doscientos Nueve 89/100 Dólares 

de los Estados Unidos de América. 

(US$2.300.209.89), de la Cuenta por Pagar 

S - Accionistas, cantidad que deducida del Activo qué” 

se transfiere, esto es, de la cantidad de Nueve 

Millones Setecientos Ochenta y Un Mil Doscientos 

Veinte y Cuatro 89/100 Dólares de los Estados 

Unidos de América (U US$9.781.224. 89), nos arroja 

un saldo de' Siete Millones Cuatrocientos Ochenta 

y Un Mil Quince 00/100 Dólares de los Estados. 

Unidos de América (US$7.481,015), valor con el 

que se paga el total del capital suscrito de la 

  

 



nueva compañía y que corresponde al. valor” 

   

  

           

nominal de la totalidad de las ciento ochenta y-'-: 

siete millones. veinticinco mil trescientas setenta 

  

a" compañía Unicentro Turístico Jabucam 
3: HUMBERTO MOYA FLORES : : 
drorario emitidas por las siguientes compañías: MEN o 

nacionalidad “ecuatoriana: 1) Ciento cuarenta Y xi 

cuatro millones cuarenta y cinco mil trescientas 5 

veintiún (144.045.321) acciones de un valor des 

cuatro centavos de dólar de los Estados Unidos de o 

América (US$0.04) cada una, emitidas por. la 

compañía HOTEL ORO VERDE S.A. HOTVER, que | 
a dan un valortotal de cinco millones setecientos. 

sesenta y un mil ochocientos doce 84/100 dólares ; 

de | los - “Estados Unidos de. América 

(US$5.761,812.84); 2) Un millón  cuatrocientas 

cuarenta y dos mil noventa y cuatro. (1.442.094)+* 

acciones de tin valor de un dólar de los Estados, * 

Unidos de América (US$l.00) cada una, emitidas 

por la compañía MANTAORO, HOTELERA MANTA 

S5.A., que dan un valor total de Un millón 

cuatrocientos cuarenta y dos mil noventa y cuatro | 

00/100 de dólares de los Estados” Unidos de 

América (US$1.442,094.00); 3) Tres millones 
cochocientas setenta y siete mil quinientas: 

cuarenta (3.877.540) acciones de un valor de 

4 

cuatro centavos de dólar de'los Estados Unidos de 

> América (US$0.04) cada una, emitidas por la:*



, - compañía CUENCAORO, HOTELERA CUENCA S.A: 

que dan un .valor total de ciento cincuenta y cinco 

mil ciento “uno 60/100 dólares de los Estados. 

Unidos de América (US$155,101.60); y, 4) Tres 
   

      
    
    

  

=, «millones cincuenta mil ciento sesenta y cuatrú 

A 050. 164) ticciones de un valor de cuatro centavos 

dólar «de los Estados Unidos de América 

E) $0.04) cada una, emitidas por la compañía O.V. 

SS RÓTELERA: MACHALA $.A., que dan un valor total      Xy a 

de ciento veintidós mil seis 56/100 dólares de: los, 

Estados Unidos de América (US$122,006.56). QUINTA..- 

Declaración Juramentada: Yo, EDMUNDO JOSE 

KRONFLE (ANTÓN, en mi calidad de Gerente y. 

representante legal de la compañía UNICENTRO. 

"TURISTICO JABUCAM S.A., declaro bajo juramento: 

  
1- Que el capital suscrito se encuentra totalmente” 

integrado y pagado, de acuerdo a las resoluciones 

adoptadas en la Junta Gerieral Extraordinaria de * 

Accionistas celebrada el dieciséis de noviembre del. 

dos mil quince; 2- Que mi representada no es” 

deudora con. el Estado; y, 3- Que mi representada 

no es deudora del Instituto Ecuatoriano de 

Seguridad Social, según consta de la certificación 

que se adjunta. Agregue usted señor Notario las. 

demás cláusulas de estilo para la perfecta validez. 

de esta escritura.- DR. ROBERTO HANZE SALEM.-. 

ABOGADO REG. No. 2098.- Guayaquil.- Hasta. 
aquí la Minuta.- Es copia, la misma que se eleva a  
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REPÚBLICA DEL ECUADOR 
SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS, VALORES Y SEGUROS 

- ABSOLUCIÓN DE DENOMINACIONES 
OFICINA: GUAYAQUIL 

FECHA DE RESERVACIÓN: 19/11/2015 09:09 AM 
NÚMERO DE RESERVA: 7716132 2 
TIPO DE RESERVA: .CONSTITUCIÓN o 
RESERVANTE: 0901368914 SEGARRA AGUIRRE GLADYS HERMINIA 

  

PRESENTE: 
o 

A FIN DE ATENDER SU PETICIÓN, PREVIA REVISIÓN DE NUESTROS ARCHIVOS, LE INFORMO QUE SE HA 
APROBADO LA SIGUIENTE DENOMINACIÓN. 

NOMBRE PROPUESTO: — GRUPO UNICENTRO UNIHOT 8.4. 

ACTIVIDAD ECONÓMICA: 16420,00 

OPERACION PRINCIPAL K6420.00 ACTIVIDADES DE SOCIEDADES DE CARTERA, ES DECIR, UNIDADE 
TENEDORAS DE ACTIVOS DE UN GRUPO DE EMPRESAS FILIALES (CO 
PARTICIPACIÓN DE CONTROL EN SU CAPITAL SOCIAL) Y CUYA ACTIVIDA 
PRINCIPAL CONSISTE EN LA PROPIEDAD DEL GRUPO. LAS SOCIEDADES DE 
CARTERA CLASIFICADAS EN ESTA CLASE NO SUMINISTRAN NINGUN OTRO 

: SERVICIO A LAS EMPRESAS PARTICIPADAS, ES DECIR, NO ADMINISTRAN NI 

ETAPAS DE LA ACTIVIDAD , o INVERSIÓN 

  UU 
ESTA RESERVA DE DENOMINACIÓN SE ELIMINARÁ EL 19/12/2015 00:09 AM o 

RECUERDE QUE DEBERÁ FINALIZAR EL. PROCESO DE CONSTITUCIÓN DENTRO DEL PÉRIODO DE VÁLIDEZ DE - 
SU RESERVA. UNA VEZ FINALIZADO EL. TRÁMITE DE CONSTITUCIÓN, ADICIONALMENTE DEBERÁ PRESENTAR 
A LA SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS Y VALORES EL. FORMULARIO PARA REGISTRO DE DIRECCIÓN 
DOMICILIARIA, EL MISMO QUE PODRÁ ENCONTRAR EN LA SECCIÓN "GUÍAS PARA EL USUARIO” DEL PORTAL 
WEB INSTITUCIONAL. 

LA RESERVA DE NOMBRE DE UNA COMPAÑÍA NO OTORGA LA TITULARIDAD SOBRE UN DERECHO DE 
PROPIEDAD INDUSTRIAL, SEA MARCA, NOMBRE COMERCIAL, LEMA COMERCIAL, APARIENCIA DISTINTIVA, 
ENTRE OTROS, LOS MISMOS REQUIEREN PARA SU TITULARIDAD LA EJECUCIÓN DEL PROCEDIMIENTO 
RESPECTIVO ANTE EL INSTITUTO ECUATORIANO OE PROPIEDAD INTELECTUAL CEP. 

LA, RESERVA DE LA RAZÓN SOCIAL DE UNA COMPAÑÍA DEBERÁ CONTENER EXCLUSIVAMENTE LOS NOMBRES 
Y APELLIDOS DE LOS SOCIOS O ACCIONISTAS QUE INTEGREN LA COMPAÑÍA EN FORMACIÓN, Y QUE HAYAN 
AUTORIZADO EXPRESAMENTE LA INCLUSIÓN DE SU NOMBRE CASO CONTRARIO, DICHA RESERVA NO SURTIRÁ 
EFECTO JURÍDICO. ' 

PARTICULAR QUE COMUNICO PARA LOS FINES PERTINENTES. 

  

AB. MARÍA SOL DONOSO MOLINA 

SECRETARIO GENERAL



  y 

    

a 

    
   
   

   

el señor(a) KRONFLE ANTON EDMUNDO JOSE, representante legal dl: 

empresa UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A. con RUC ff: 
0990000921001 y dirección BOYACA 1205 AV. 9 DE- OCTUBRE - VELEZ 

registra obligaciones patronales en mora. A 
. o. NS 

El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social aclara que, si existierá ; 

obligaciones pendientes no determinadas a la fecha, esta certificación no 

implica condonación o renuncia del derecho del lESS, al ejercicio de las 

acciones legales a que hubiere lugar para su cobro. : 

  El contenido de éste certificado puede ser valldado ingresando al portal w / 
lESS en el menú Empleádor  Certificado,de Obligaciones Patro 
digitando el RUC de la empresa o númeró de cédula. 

1 

a 

o     Emitido el 17 de noviembre de 2015 

Validez del certificado: 30 días 

AAA
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GRUPO UNICENTRO UNIMOT S.A. 
BALANCE GENERAL 

! ALI DE DICIEMBRE DEL 2015 . 

ACTIVO 

ACTIVO NO CORRIENTES : t 

    

    

Inversiones en Subsidinriós y Asociadas 
9,781,224 89. " TOTAL ACTIVO NO CONÑENTES 
9,781,224 89 TOTAL ACTIVO 

PASIVO o 
PASIVO A LARGO PLAZO 

Préstamo Accionistas + a 

TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO 
TOTAL ACTIVO ? 

2,300,209.89 

2,300,209 89 

  

     

PATRIMONIO 

Capital Socia) 

TOTAL PATRIMONTO * 

TOTAL PASIVO 4 PATRIMONIO 

Gerente Genera! 

Edrinido Kránfle Antón 

      
o Coniado r 

Alberto Inramillo Dantlsta 

    

  

e 

 



: UNICENTRO TURISTICO JABUCAM SA. 

: BALANCE GENERAL 

        

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

. A1,3 DE DICIEMBRE DEL 2015 , 

+rupo Unicentra 
Ániea : NAO SA Despues 

acrvo | E e eran 
ACTIVO CIRCULANTE 

Disponible 216,212 12 216,212 12 

Dirponihle y Ofros Valores Negnelatiles 1361.12 - 236,217.12 

Cuentas por Colirar - Arrlendos 66,115 10 66,195 10 

Cuentas por Cobrar - Aniendos 1€ 

Cuentas por Cobrar - impuestos S.R 105,630 7) 

Otras Cuentas por Cobrar (Anticipo Proveedores) 1,975.26 

Cueatas por Cobrar 1C 371,317.76 

Cuentas par Cobrar Telal * : 749,284.04 - 

Pagos Anlicipados > o 30,408.56 

. TOTAL ACTIVO CIRCULANTE 1,035,905.53 - 

Fertengs > o. 2,187,436 28 

Edifisios 17,521,124,48 

Maquinotias y Exquipsi y 1,244,485 18 

Equipos de Computación y Muebles Enseres 2,172 58 

Vehiculo C 54,705 16 54,105.16 
brperlación en Úransito (Repuestos imporíndos) 13,356 16 13,356 76 

Depreciación Acumulada de Activos Fijos (3,565,883 62) —* . -3,.565.8RI 62 

Rescevas por Deterínto (22,570) 22,577 01 

ACTIVO FIJO NETO , 18,035,949.98 - 18,015,949.98 

Inversiones en Subsidiarjas y Asociados 9,804,217 11 9,781,224 89. 23,012 22 

INVERSIONES LARGO PLAZO 9,904,237.11 9,/781,224,R9- . 23,012.22 

VOTAL ACTIVO : 28,956,092.62 9,781,224,09 19,074,867.13 

PASIVO 1 

PASIVO CIRCULANTE : | 

Cuentas por Pagar , 122,000.00 : 122.00 00 

Proveedores Locales 50,664 (9 50,664 10 

Anticipos de Clientes Locales - 60,159 86 60,359 86 

Entidades Gubernamentales 103,114 12 . 103,114 32 

Intereses por Préstamos ( Exterior) 28.218,08 2R,218 08. 

Otras Cuentos por Fagor . 73,078 89 23,078,H5 

PASIVO A CORTO PLAZO. A37,435.30 - 437,435.30 

Crédito Dancos del Exterior 1,1R7,7RU RR 1,187,781 RR 

Préstamo Arcionistar : 2,051,159 32 2,100,209 87 457,149 13 

Otras Cuentos por Pagar LO 400,000 00 400,000 N0 

Pasivo por Impuesto diferido 2,582,170 06 2,582,170 06 

PASIVO A LARGO TLAZO . 4,821,514,16 2,300,209,89 4,521,301.27 

TOFAT PASIVO : . , 7,258,946,46 2,300,209,89 " 4,958,136,587 

PATRIMONIO. 

Capital Sacital o. 84,642.00 . 24,632 00 

Reserva 1.egal " $4,127.05 $4,121.05 

Reserva Facullaliva 660,463 76 660,463.76 . , 

Mescrva de Capital 7. : 1.031.085,42 1.033,085.42 o 
Adopción NiPFpur Primeja vez 19,515,589,2 TARLDIS.00 pasta 

. . Resultado Ejercicio Anterior 382,602 15 . 382,602.15 
Resullado Ejercicio Actual (33,57I4N > (133,573.45) > 

TOTAL PATRIMONIO , 21,537,146 16. 7,404,015.00 14,116, 194.160 
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 28,956,092.62 9,783,224,09 19,074,867,73 

  

. 

o Gerente => 

Edmundo Krenfle Antón 

 



  

UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A. 

  

     

      

    
      

! BALANCE GENERAL 

E AL 3 DE DICIEMPRE DEL 2015 l 5 
ANTES ESCISION e 

ACTIVO 

. ACTIVO CIMUCULANTE, . 

Disponible, a 236,212 42 

Disponible y Olros Valores Negortalles 136,212.12 

. . Cuentas por Cobrar - Arriendos 66,335.10 

” Cuentos por Cobrar - Arriendos 1 

o Cuentas por Cobrar - Impuestos S 11 195,654 73 

. Otras Cuentas por Coberr (Anticipo Proveedores) , 197576 

Cuentas por Cobrar 1€ 571,117,76 

- Cuentas por Cobrar Tatnl : 149,254,85j] tp : 

" Pagos Anticipados : 30,108 5644 de 7 

TOTAL ACTIVO CIRCULANTE : pontsjams.ós NA 
Tenienas : 2, 7R14767R A 

Edificios . 17.521,12: 45 

Mnaquinmias y Hgripns 1,244 413 18 

Equipos de Compulación y Muehles Enseres 3,172 5R 

Veiiculo - 57705 16 

Imporlación en Tinnsito (Repuestos importados) ? : : . 13,156 76 

Depreciación Acumulada de Activos Fijos (3,.565.881.62) 

Reservas por Delerioro , (2,5701) 

a ACTIVO FIJO NETQÓ 2 15,035,949,92 
Inversiones en Subsidiarins y Asnciadas : 9,804,237 11 

: INVERSIONES LAÍGO PLAZO O A IA 
TOTAL ACTIVO + 28,156,092.62 

PASIVO a o . 
PASIVO CIRCULANTE . : i 

Cuentas por Pogor : . 122,000 00 : 

Proveedores Locales . 50,664 19 

Anticipos de Clientes Locales r 60,359 RG 

Entidades Gubernomentales 103,114 12 

Intereses por Prégiamos ( Exterior) o 28.218 08 .> 

Otras Ctrentas pór Pagar . 73,07R,B5 ” 

PASIVO A CONTO PLAZO - 417,195,30 : : 

Crédito Bancos del Exterior 1.187.781 88 

Préstaino Accionistas 2,051,159 22 

Otras Cuentas por Pagar LP 400,000 00 

Pasivo por Impuesto diferido : . 2,582,370,06 

- PASIVO A LARGO PLAZO A 
TOTAI PASIVO. 7,258,946.46 

PATTUIMONIO 

Capital Sociól R4,652 nO 

Reserva Legal 54,127 05 

Reserva Facultaliva 600,461 74 

Reserva de Copilal 1,011,085 42 

Adopción NIFFpor Prime vez 19,515,589 23 

Resullado Ejercicio Anlerias WIN IS 

(131,573 45) 

21,597,146,16 

28,156,092.62 

Resultado Ejercició Actunl 

TOTAL PATRIMONIO * 

TOTA( PASIVO Y PATRIMONIO 

     zo. . Gerente 

Comundo KronNe Antón "AlbectoÍnramillo 1.  



  

UNICENTRO TURISTICO JADUCAM S.A. 

PDALANCE GENERAL 

AL.3 DE DICIEMBIE DEL 2015 

DESPUES SCISION 

  

ACTIVO 0. 

ACTIVO CIRCULANTE 

Disponible. 

Disponilile y Ofros Valures Negociables 

Cuentas por. Cobro + Antiendos 

Cuentas por Cobrar - Arriendos IC 

Cuentas por Cybrer - impuestos SUL 

Olras Cuentas por Cobrar (Ánticipna Proveedores) 

Cuentas por Cibirar 1C 

Cuentas per Cubrar Total 

Pngos Anticipados 

TOTAL ACTIVO CHICULANTE 

Tencros 

Edificios 

Maquinarias y Exuipos 

Equipos de Computación y Muebles Enseres 

Vehículo 

Importación en Transilo (Repuestos Importados) 

Depseciación Acumulada de Activas Fijas 

Reservas por Deteriora 

ACTIVO FIJO NETO + 

Inversiones ea Subsidimias y Asociadas 

INVERSIONES LARGO PLAZO 

TOTALACTIVO 1 

PASIVO 

PASIVO CIRCULANTE 

Cuentas por Pagar 

Proveedores lócalen 

Anticipos de Clientes Locales 

¿ntirlndes Ciulernamentales + 

lnteseses pas Préstamos (Exterior) 

Otros Cuentas por gar 

PASIYO A CORTO PLAZO 
Crédito Bancos del Exterior 

Préstamo Acciotiistas 

Otras Cuentos por Pagor LP 

Posivo par Impitesto diferido 

PASIVO A LARGO PLAZO 

TOTAL PASIVO 

PATRIMONIO 

Capitol Socia! . 

Resaiva Legál : 

Reserva Paenliñtiva 

Reserva de Capital 

Adepción NIEFpor Primorn vez 

Resultado Ejercicio Anterior 

Resultado Ejercicin Acinal 

TUTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVO Y PATIUMONIO 

' 

  

  
Gerente 

Editando Kronfle Antún 

  

236,212.12 

236,212.12 

66.335 10 

115,656 74 

3.975 26 

573,117 76 

749,284.RA 

30,108 5G 

2,187,416 28 

17,521,124 45 

1,244,445 18 

3.172 58 

54.305 36 

11,156 76 

4,565,881 62 

22,577 01 

18,035.949.04 

23,012.22 

IDA 

19,074,867.13   
122.000.) 

$0.664 19 
60,159 86 
103,114.32 
28.218 08 q 
73,078 85 

SIT AJEIO . 

1.187,781.88 
. 351,149 61 

400,000.00 

2,582,370.06 
4,521,J0L.55 
4,958,736.85 

81,652 00 

54,127.05 ” 

660,461.76 

1,013.083,42 
12,034,573.95 

382,602 15 
(131,573 45) 

14,116,130.00 
19,074,067,13. 

      A 
> Alberto JnBomtto », 

e
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ta Uto Sociál; erftre 
cómpañía;-corjunte 0 
'esideñte 8h *caso| de 

    

  

   

  

SA] 

    

   



jonsábildad e, la el 
del ls Ley dél Sísteia 

* 

  
   



o 
e
 

a) 

y constatado el quórum reglamentario. me. 

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE : 
ACCIONISTAS DE LA COMPAÑÍA UNICENTRO TURÍSTICO JABUCAM' 
S.A. CELEBRADA EL 16 DE NOVIEMBRE DEL 2015.- 

En la ciudad de Guayaquil, República del Ecuador a los dieciséis dias del mes de noviembre 
del dos mil quince, siendo las nueve horas, en el local social de la compañia UNICEN TRO e 

Boyacá intersección con la “Avenida Nueve de Octubre, cuarlo piso alto, se reúne la y 
General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la compañía, con la concurrencia he 
siguientes accionistas: PRIDELTA. S, A., debidamente representada por su Presidenta 

señora , María Elena Antón Bucaram de Hanze, propietario de doscientas treinta y--04 de 
ochenta y cuatro (238,084) acciones; FIDEICOMISO ESPARTACO, debidakéhh 
representada por su Apoderado señor doctor Roberto Hanze Salem, propietario de doscier y 

treinta y ocho mil ochenta y guatro (238.084) acciones; e, ILPONTO 5.A., debidamañte y 
representada por su Presidente ingeniero Juan José Antón Bucaram, propietaria de doscientas.1. 

treinta y ocho mil ochenta 
nominativas de un valor de cuatro centavos de Dólar de los Estados Unidos de América 

(US$0.04), cada una. 
   

    

Preside la sesión su titular ingehlero Juan José Antón Bucaram, y actúa como Secretario de la]: 
Junta el Gerente ingeniero Edmundo Kronfle Antón, quien ha formulado la Lista de Asistente: 

Encontrándose presente la lotalidad del capital suscrito de la compañia, la presente Juntá 

General Extraordinaria y Universal de Accionistas se encuentra válidamente constituida al... 
tenor de lo establecido en el artículo 238 de la Ley de Compañías. Las accionistas aceptan por: 

unanimidad la celebración de la presente Junta, y acto seguido se pasa a conocer el objeto de 

la misma, que es: 

PUNTO UNICO: Conocer y resolver sobre la escisión de la compañia.- 

Declarada instalada la sesión, toma la palabra el señor Edmundo Kronfle Antón y pone a 

consideración de lá sala el objetó. de la reunión; la Junta luego de deliberar sobre el particular .; 
por unanimidad de votos acuerda tomar las siguientes resoluciones: A) Escindir la compañía: 

'UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A. mediante la creación de una nueva compañia que 
se denominará GRUPO UNICENTRO UNIHOT S.A; B) Que a la compañía GRUPO. 
UNICENTRO UNIHOT S.A. se lé asigne un capital de Siete Millones Cuatrocientos Ochenta y 
Un Mi Quince 00/100 Dolares. de los Estados Unidos de América (US$7.481,015. 00): 
transfiriéndole el Activo y Pasivo siguientes: la cantidad de Nueve Millones Setecientos 

Ochenta y Un Mil Doscientos Véinte y Cuatro 89/100 Dólares de: los Estados Unidos de' . 
América (US$9.781.224.89), de la cuenta Inversión en Subsidiarias y Asociadas, y como” : 
Pasivo la cantidad de Dos Millones Trescientos Mil Doscientos Nueve 89/100 Dólares de los. 
Estados Unidos de América ( 1S$2,300.209. 89), de la Cuenta por Pagar Accionistas, cantidad 
que deducida del Activo que se transfiere, esto es, la:cantidad de Nueve Millones Setecientos - 

Ochenta y Un Mil Doscientos Veinte y Cuatro 89/100 Dólares de los Estados Unidos de 
América (US$9.781.224.89), nos arroja un saldo de Siete Millones Cuatrocientos Ochenta y Un 
Mil Quince 00/100 Dólares de los Estados Unidos de América (US$7.481.015.00), valor con el 

   

   

      

   

   

y cuatro (238,084) acciones . Todas las acciones son ordinarias y o



ro 

que se paga el total del capital suscrito de la nueva compañla, que corresponde al valor ' 

nominal de la totalidad de las 187.025.375 acciones de propiedad de la compañia Unicentro 
Turístico Jabucam S.A. emitidas por las siguientes compañias de nacionalidad ecuatoriana: 1) 
144.045.321 acciones de un valor de US$0.04 cada una, emilidas por la compañía HOTEL 

ORO VERDE SA. HOTVER, que dan un valor tofal de US$5,761.812,84, 2) 1.442.094 

cciones de' un valor de US$. vo cada una, emilidas por la compañía MANTAORO, . 

OTELERA MANTA S.A., que dan un valor total de US$1,442.094; 3) 3.877.540 acciones de 
n valor de US$0.04 cada una, emitidas por la compañía CUENCAORO, HOTELERA CUENCA 

LA, que, dan un valor total de US$155,101.60; y, 4) 3,050,164 acciones de un valor de 
50.04 Sada una, emitidas por la compañía O.V. HOTELERA MACHALA S.A., que dan un” 

DRAE 95122, 006.56; €) Aprobar los balances de la compañía escindida: uno que 

Gin anterior a la escisión, y otro que exprese lal situación después de dicho 
t . inicial de la .compañla resullante de la escisión; D) Que los acluales 

mpañía UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A. pasan a ser accionistas 
sJWMbgnta, recibiendo acciones liberadas emitidas por ésta en proporción a la * 

AS AcSIÓnaria que cada uno de ellos poses O en. la compañia 

    

    

  

       

    

   

  

“el señor ingeniero Edmundo José Kronfle Antón, propietaria de Un Millón Cuatrocienlas Dos Mi 
Cuarenta y Ocho (1.402.048) acciones de un valor de cuatro centavos de Dólar de los Estados.. 
Unidos de América, recibe cuatro millones novecientas cincuenta y seis mil ciento setenta y - 

tres (4.956.173) nuevas accionés de Un Dólar de los Estados Unidos de América cada und, 
equivalente a la suma de Cuatro Millones Novecientos Cincuenta y Seis Mil Ciento Setenta y 

Tres 00/100 Dólares de los Estados Unidos de América (US$4.956,173.00), valor calculado en - 
base a la proporción que como accionista le corresponde en la nueva compañia que se 

” denominará GRUPO UNICENTRO UNIHOT S.A., resultado de la escisión de la compañia: 
UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.; ,. 

2- La compañía ILPONTO S.A; de nacionalidad ecualoriana, representada por su Presidenle 

el ingeniero Juan José Antón Bucaram, propielaria de Doscientos Treinta y Ocho Mil Ochenta y 
Cuatro (238.084) acciones de un valor de cuatro cenlavos de Dólar de los Estados Unidos de 
América, recibe ochocientas cuarenta y un mil seiscientas catorce (841.614) nuevas acciones 

de Un Dólar de los Estados' Unidos de América cada Una, equivalente a la suma de. 

Ochocientos Cuarenta y Un Mil Seiscientos Catorce 00/100 Dólares de los Estados Unidos de 

" América (US$841,614.00), valor calculado en base a la proporción que como accionista. le : 
corresponde en la nueva compañla que se denominará GRUPO UNICENTRO UNIHOT S.A,, 
resultado de la escisión de la compañía UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.; 

3- FIDEICOMISO BOYACA, de nacionalidad ecuatoriana, representado por su Apoderada * 

señora María Elena Antón Bucaram de Hanzes, propietario de Doscientos Treinta y Ocho Mil. 
Ochenla y Cuatro (238,084) acciones de un valor de cuatro centavos de Dólar de los Estados 

Unidos de América, recibe ochocientas cuarenta y un mil seiscientas catorce (841.614) nuevas . 
acciones de Un Dolar de los Estados Unidos de América cada una, equivalente a la suma de 
Ochocientos Cuarenta y Un Mil Seiscientos Cálorce 00/100 Dólares de los Estados Unidos Ye 

América (US$841,614.00), valor calculado en base a la proporción que como accionista le. _ 
= corresponde en la nueva compañía que 'se denominará GRUPO UNICENTRO UNIHOT S:A., 

«resultado de la escisión de la dompañla UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A.; y, 

   



u 
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-ARTÍCULO PRIMERO: Con la denominación de compañía GRUPO UNICENTRO UNO 

¿de conformidad con la Ley y el estatuto. 

ESTATUTO SOCIAL DELA COMPAÑÍA GRUPO UNICENTRÓ UNIHOT S.A. 

CAPITULO PRIMERO 
DENOMINACIÓN, OBJETO, DOMICILIO Y PLAZO 

S.A. se crea una compañia que se regirá por la Ley de Compañía, el siguiente e 

demás disposiciones legales pertinentes. 

ARTÍCULO SEGUNDO: La compañía tiene por obje eto dedicarse exclusivamente a la SO 

cauciones para asegurar el cumplimiento de obligaciones ajenas. o AS 
ARTÍCULO TERCERO: El domicilio de la compañía es la ciudad de Guayaquil, provincia, qee 
Guayas, República del Ecuador. La compañía podrá establecer sucursales, agencias y. :OfCin 

Y 

ARTÍCULO CUARTO: La compañía tendrá una duración de cien años contados a partir d J . 

fecha de inscripción en el Registra Mercantil de la presente escritura. 

- CAPÍTULO SEGUNDO 
CAPITAL AUTORIZADO Y SUSCRITO 

ARTÍCULO QUINTO: El capital aulorizado de la compañía es de Gator ce Millones Novecientos 
Mil 00/100 (US$14.900,000.00) Dólares dé los Estados Unidos de América, y, 6l capital suscritó: 
de la compañía es de Siete. Millones Cuatrocientos Ochenta y Un Mil Quince 00/100 . 
(US$7.481,015.00) Dólares de los Estados Unidos de América, dividido en Siete Millones * 

Cuatrocientos Ochenta y Un Mil Quince (7.481,015) acciones nominativas y ordinarias de Un 
Dolar 00/100 de los Estados Unidos de América cada una, numeradas del cero cero cero uno 
a la siete millones cuatrocientas ochenta y un mil quince inclusive; por cada acción lotalmente 
pagada se .emitirá igualmente un titulo numerado, pudiendo un mismo titulo contener varias 

acciones. 

ARTÍCULO SEXTO: Cada acción totalmente pagada da derecho a un voto en las” Jura 
Generales de Accionistas y las ¿ho pagadas tendrán en proporción a su valor pagado y otorgan 

a su propietario los derechos que la L ey y este estalulo reconocen a los accionistas. 
ARTICULO SÉPTIMO: Se considerará propietario de las acciones a quien aparezca como tal. 

en el libro de acciones y accionistas respectivo. 
ARTÍCULO OCTAVO: Todo atcionista puede hacerse representar en la Junta General 
mediante poder notarial o' mediante simple comunicación dirigida. al Presidente. Todo ello : 

dentro de las limitaciones que establece la Ley. 

- CAPITULO TERCERO . 
DEL GOBIERNO, DE LA ADMINISTRACIÓN Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

ARTÍCULO NOVENO: La cotipañía será gobernada por la Juntá General de Accionistas y 
administrada por el Presidenté y 6l Gerenle General, en tas condiciones establecidas en la L ey 

y este Estatuto. 

  

     

  

     

  



ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS 
DE LA COMPAÑÍA UNICENTRO TURÍSTICO JABUCAM S.A. CELEBRADA EL 16” 
DE NOVIEMBRE DEL 2015... 

4- FIDEICOMISO ESPARTACO,:de nacionalidad ecuatoriana, representada por su Apoderado - 

señoradoctor Roberto Hanze Salem, propietario dé Doscientos Treinta y Ocho Mil Ochenta y 
Cuatfo| (238.084) acciones de un valor de cualro centavos de Dólar de los Estados Unidos de” 

Amélfica, recibe ochocientas cuarenta y un mil seiscientas catorce (841.614) nuevas acciones 
de q Dolar de los Estados Unidos de América cada una, equivalente a la suma de 
Ochaci 
        

E gay 947, 614.00), valor calculado en base a la proporción que como accionisla le 
q NOS Ud nueva compañía que se denominará GRUPO UNICENTRO UNIHOT S. Az 

| (5 SQREN a isión de la sompañla UNICENTRO TURISTICO JABUCAM 5.A... 
FE Ae DO 

  

a y (TO: -89/100 Dólares de los Estados Unidos de America (USIO. 781.224.89), de la 

cuentaifversión en Subsidiarias y Asociadas, y como Pasivo la cantidad de Dos Millones 
Trescie dtos Mil Doscientos Nyeve 89/100 Dólares de los Estados Unidos de Amérita 

(US$2.390.209.89), de la Cuenta por Pagar Accionistas, cantidad que deducida del Aclivo que * 

se transfiere, esto es, la cantidad de Nueve Millones Selecientos Ochenta y Un Mil Doscientos 

Veinte y Cuatro 89/100 de los Estados Unidos de América (US$9.781.224.89), nos arroja un 

saldo de Biete Millones Cuatrocientos Ochenta y Un Mil Quince 00/100 Dólares de los Estados 
Unidos dq América (US$7.481:015.00), valor con el que se paga el lola! capilal suscrilo de la 

entos Cuarenta y Un Mil Seiscientos Catorce 00/100 Dólares de los Estados Unidos de** 

nueva coripañla que corresponde al valor nominal de la lotalidad de las 187.025.375 acciones , 
de propiedad de la compañla Unicentro Turístico Jabucam S.A. emilidas por las siguientes 

compañias de nacionalidad ecuatoriana: 1) 144.045.321 acciones de un valor de US$0,04 cada . 
una, emitidas por la compañia HOTEL ORO VERDE S.A. HOTVER, que dan un valor total de 

US$5,761.812,84; 2) 1.442.094 ácciones de un valor de US$1.o0o0 cada una, emilidas por la:: 

compañía MANTAORO, HOTELERA MANTA S.A., que dan un valor total de US$1.442.094; 

3) 3.877.540 acciones de un' valor de US$0.04 cada una, emilidas por la compañia 

CUENCAORO, HOTELERA CUENCA S.A., que dan un valor total de US$155,101.60; y, 4) * 
3.050.164 acciones de un valor de US$0.04 cada una, emitidas “por lá compañia  O.V. 
HOTELERA MACHALA $S.A., que dan un valor total de US$122,006,56. 

F) La nueva compañía GRUPO UNICENTRO UNJHOT S.A. tendra un capilal suscrito y pagado 

de Siete Millones Cuatrocientos Ochenta y Un Mil Quince 00/100 (US$7.481,015.00) Dólares..: 
de los Estados Unidos de América, dividido en 7.481.015 acciones nominalivas y ordinarias de 

* Un Dólar 00/100 de los Estados Unidos dé América cada uña, Aumneradás dél cero cero uno A 

la siele millones cuatrocientas ochenta y un mil quince inclusive, cápital que será cancelado e . 
en Acciones, y que se distribuirá a prorrata de Jas . su totalidad con la cuenta Inversiones 

acciones que actualmente ¡mántioneñ los accionistas “de “la compañia UNICENTRO 

TURISTICO JABUCAM £.A.; 

G) Aprobar el Estatuto Sociáli de-la nueva compañi a GRUPO UNICENTRO UNIHOT 5.A., él 

. mismó que es del tenór siguiente e: bros 

  

 



  sa
 

en uno de los periódicos de mayor circulación en el domicilio orincipal de la compaña, elo! 

ACTA DE JUNTA GENERAL. EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS, 
DE LA COMPAÑÍA UNICENTRO TURÍSTICO JABUCAM S.A. CELEBRADA EL 16 
DE NOVIEMBRE DEL 2015.- 

ARTÍCULO DÉCIMO: La Junta General compuesta por los accionistas legálmente convocados .. 
y reunidos es el órgano supremo de la compañía. Las Juntas Generales son ordinarias de 

extraordinarias. Las primeras se réunirán por lo menos una vez al año dentro de los tres meses 

posteriores a la finalización del' ejercicio económico, para considerar los puntos especificados 

en los numerales dos, lres y cuatro del artículo 231 de la Ley de Compañías; y a Ni 

[> | 

indicaciones del lugar, día, hora y objeto de la reunión y con anticipación de por'lo mA LEN SON 
quince dias fijado para la misma. En caso de existir accionistas que tengan su domicilio ER +) 

del país, la convocatoria deberá ser hecha por lo menos con quince días de anticipación 

también por medio de correo electrónico o fax. 
ARTÍCULO DÉCIMO SEGUNDO. No obstante lo dispuesto en el artículo anterior la Júnta: 

podrá reunirse válidamente en cualquier tiempo y en cualquier lugar del pals y sin previa 
convocatoria; para tralar cualquier asunto cuando esté presente la totalidad del capital pagado 

de la compañía y los asistentes decidan por unanimidad de votos la celebración de la Junta. 
ARTÍCULO DÉCIMO TERCERO: Salvo lo establecido en el artículo décimo quinto, las Juntas 

Generales requerirán en primera convocaloria, la concurrencia de por lo menos, un número de , 

accionistas que represente el setenta y cinco por cieríto del capital pagado. Si la Junta General: |” 

no tuviere quórum en la primera convocatoria, se procederá d una segunda convocatoria, 

que se constituirá con el número de las Bcciones presenles, y asl se expresará en la: 
respectiva convocatoria, Esta segunda convocaloria deberá hacérsela en un plazo no mayor de *-* 

treinta días contados desde la. Jécha en que la Junta General debia reunirse en primera, 

convocatoria. 

ARTICULO DÉCIMO CUARTO: Las decisiones de Junta General se tomarán por mayoría de, 

votos o del capital pagado concurrente a la reunión, exceplo cuando la Ley y el presenté: * 
estatuto dispongan lo contrario, los volos en blanco y las abstenciones se sumarán a la, 

mayoría numérica. - 
ARTÍCULO DÉCIMO QUINTO.- "Para que la Junta General pueda acordar válidamente él 
aumento o disminución del .caápital, la transformación, fusión o en general, cualquier 
modificación del estatuto, deberán concurrir en primera convotatória cuando menos el setenta 
y cincó por ciento del capital pagado. Eñ segunda convocatoria, bastará la presentación de la 
tercera parte del capital págado. Si no hubiere quórum en la segunda convocatoria, se 
efectuará una tercera convocatófia en un plazo no mayor de sésenta dias contados desde la' 
fecha fijada para la primera réunión; y, la Junta General quedará válidamente constituida con el 

húmero de accionistas presentes, debiendo expresarse este particular en la convocatoria. 
ARTÍCULO DECIMO SEXTO: Las Juntas Generales de Accionis tas, tanto ordinarias como. * 

extraordinarias estarán presididas por el Presidente de la compañla y de secrelario acluará el 
Gerente General. En casó de ausencia o excusa del Presidente; la Junta General elegirá de: :- 

entre sus accionistas presentes una para que lo presida, y en caso de ausencia del Gerente 

General, la Junta General elegirá “un secretario Ad-Hoc. 
ARTÍCULO DÉCIMO SÉPTIMO: ATRIBUCIONES DE JUNTA GENERAL.- La Junta General 
de Accionistas tiene las siguientes atribuciones: 

  
  

    

    

    

   

 



1.- Nombrar y remover libremente de sus cargos al Presidente, al Gerente General ya al. 

Comisario; e 

L- Resolver sobre las renuncias de los funcionarios indicados en el numeral anterior 

“3.- Conocer y resolver previo el informe del Comisario, sobre los estados financieros de la 

Sociedad y el informe o memoria anual de la administración que deberá presentarle el Gerente 
General, asi como acordar la distribución de las dades, destinado de ellas el porcentaje 

correspondiente al fondo de reserva legal, si fuere el cas 
4.- Resolver sobre la fusión, escisión y tra neformación' de la compañía, así como sobre su 

disolución y liquiclación; 
A Acordar el aumento. O disminución del A 

      

    

   
    

Muier reforma al Contrato Social de la compañía; 
Ásignar a la persona natural o juridica que se encargue de la Audiloria Externa 

lg iéconómico; 
; fesidente y al Gerente General, para que indistintamente, puedan enajenar O 

JAP Ages inmuebles ' de la compañía y las acciones, participaciones, derechos 
¿galores que tuviere en otras sociedades; 

e cuando corresponda hacerlo, al liquidador o a los liquidadores y delerminar” “el 

" as OA para la liquidación y distribución del haber social; 
41.- Resolver cualquier duda que sugiere en la aplicación del presente Estatuto mediante 

interpretaciones que serán de obligatorio cumplimiento; 
12.- Resolver cualquier asunto que, no siendo de competencia especial de uno de los órgano 

administrativos de la compañía, deba ejecutarse en interés de ella; y, 
13.- Ejercer todas las facultades contempladas en la Ley de Compañías 2% 
ARTÍCULO DÉCIMO OCTAVO: Las actas de sesiones de Junta General se extenderán en 

hojas móviles escritas a máquina, que deberá ser foliadas con numeración continúa y sucesiva : 

y rubricadas una por el Gerente General. Las actas podrán ser aprobadas en la misma sesión y 

los acuerdos y resoluciones que se expidan surtirán efecto inmediatamente Las actas serán, 

firmadas por el Presidente y el Secrelario de la sesión, salvo el caso establecido en el artículo. 
décimo segundo, en que deberá ser firmadas por todos los asistentes, so pena. de nulidad. 

2 CAPÍTULO CUARTO 
DEL PRESIDENTE Y DEL GERENTE GENERAL. 

- ARTÍCULO DÉCIMO NOVENO: Del Presideñte.- El Presidente. será elegido” por la Junta 
Generál de . Accionistas, por un período de tes años, con :opción a ser reelegido. 
indefinidamente. En caso de falta, impedimento o ausencia temporal, será reemplazado por él : 

Gerente General. El Presidente, tendrá, además, de la representación legal, los siguientes 
deberes y facultades: 
1.- Ejercer individualmente la representación legal, judicial y extrajudicial, de la compañía; 

2- Presidir las sesiones de Junta General de Accionistas; 
3.- Registrar con su firma en el Libro de Acciones y Accionistas de la Compañía, todo lo que 

luviere relación con la propiedad, gravámenes de las acciones y cualquier otro cambio que 

sufrieran las mismas o los tilulos correspondientes; 
4,- Poner a consideración de la Junta General, durante los tres primeros meses de cada año, 
el informe anual de la administración, los estados financieros anuales de la compañia, asi como" 

, o presupuesto anual: ES 

-- Informar a la Junta General de sus gesliones administrativas en cualquier liempo en que 

fuera requerido por tal órgano; 
6.- Presentar mensualmente elbáalance de comprobación al Comisario; 

E  
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7.- Controlar como máximo responsable la contabilidad de la Compañla; y, 

8.- Cumplir y hacer cumplir las leyes, el Estatuto Social, los reglamentos y las resoluciones de 

la Junta General de Accionistas. 
ARTÍCULO VIGÉSIMO: Del Gerente General.- El Gerente Geñeral será elegido por AS 
General de Accionistas, por el periodo de tres años, con opción awreelección indefinida Y 
los siguientes deberes y facultades: 

1.- Ejercer individualmente la representación legal, judicial y extrajudicial, de lar colfipañ 
2- Actuar como Secretario en las Sesiones de Juntá General de Acciónistas; 0 
3.- Tener bajo su responsabilidad todos los documentos sociales, tales como las" 
certificadas de las escrituras públicas en que se contengan los actos societarios. de dr 
compañía y todos los actos o contratos que Se hubieren otorgado a nombre .de la compa A 

ante el Notario Público; el Libro de Acciones y-Accionistas: el Libro de'Actas de las Sesiones des 
Juntas Generales de Accionistas; los Expedientes de las Juntas Generales de Accionistas", 

Libro Talonario de Acciones; > 
4.- Ejercer el control administrativo del personal; y, 
5.- Supervisar. la marcha administrativa, comercial y financiera dé la compañía. 

 SAPÍTULO QUINTO - 

ARTÍCULO VIGÉSIMO PRIMERO: Además de los deberes y atribuciones señaladas en la Ley 

para los administradores, corresponden indistintamente al Presidente y Gérenle General: a) 
Administrar, organizar y conducir los negocios de la compañtla; 'b) Nombrar y remover.a los 

empleados y más dependientes que por este estatulo no seari de designación de la Junta 
General, así tomo fijar sus remuneraciones; c) Vigilar que la: contabilidad se lleve en legal 
forma y verificar el inventario y balance general y las operaciones de la compañía; d) Abrir 
cuentas corrientes a nombre de la compañla y girar contra ellas; e) Aceptar letras de cambio, 
pagarés, contratar créditos y obligara” la comipañla; f) Presentar a la Junta General y al 
Comisario un inventario anual de los negocios de la sociedad; g) Suscribir los balances e 
inventarios a fin de año o los qué la Ley determine; h) Ejecutar y hacer “ejecutar las 
resoluciones de Junta Genéral. Para la compra y venta de bienes e inmuebles, la constitución 
de gravámenes sobre los mismos o para obligár a-la compañla, el Presidente o el Gerenle 
“General no necesitarán autorización de la Junta General. 

ea 
e 

CAPÍTULO SEXTO o o 
DELLA REPRESENTACIÓN: LEGAL 

ARTÍCULO VIGÉSIMO SEGUNDO: La representación legal, judicial y extrajudicial de la 
dal 

compañía. córresponde individual eindistiftaméñte al Presidente y Géreñte General, “quienes 
intervendrán “en -todos- los: aclós;: “juicios” y. cóntrátos relacionados con la” actividad de la * 

compañía. 
ARTÍCULO VIGÉSIMO TERCERO: El Presidente y Gerente Génietal actuando indislintamente 

tendrá todas las atribuciones y deberes gue determina la Ley para los mándatarios. y/o o 

- = procuradores.



CAPÍTULO SEPTIMO 
DE LA FISCALIZACIÓN 

ARTÍCULO VIGÉSIMO CUAR TO.- La Junta General nombrarg Un comisario, el cual durará un 

   
    

    

    

   
   

das actividades económicas de la compañía y solicitar al Gerente General los 
E mentos para cumplir sus funciones; y, 

jones que le confieren a la ley y el presente Estatuto. 

CAPITULO OCTAVO 

AR Med! O VIGÉSIMO SÉPTIMO: El balance general, el estado de: cuenta de perdidas y 
gahancias, la propuesta de distribución de los beneficios y la memoria explicaliva de la gestión 
sptial y situación de la compañía serán puestos a consideración de la Juhla General en el 

azo máximo de tres meses contados desde la lerminación del ejercicio económico y dichos 
documentos deberán estar a disposición de los accionistas, en conformidad con la Ley. No 

Podrán ser aprobados los balances sin el informe previo del comisario. 
ARTÍCULO VIGÉSIMO OCTAVO:.Las utilidades líquidas y percibidas se repartirán entre los 

accionistas en proporción al valor pagado de sus acciones, previo al reparto de las ulilidades 
líquidas, se deducirá un porcentaje no menor del diez por ciento destinado a formar el fondo de 

Reserva Legal. También podrá formarse reserva especial si así lo resolviera la Junta General. 

- CAPÍTULO NOVENO 
DE LA DISOLUCIÓN Y LIQUIDACIÓN 

l o . 

ARTÍCULO VIGÉSIMO NOVENO.- La cómpañía prócederá a su liquidación y disolución en los 

casos previstos por la Ley y cuando asi lo resolviere la Junta General convocada para este 
efecto. Para decidir la liquidación y disolución de: la compañia se necesitará una mayoria 
equivalente de por lo menos el seténta y cinco por ciento-del capital pagado, representado en la 

Junta General. La liquidación y disolución se sujetará a las disposiciones legales pertinentes. 
La Junta por unanimidad de volos acordó autorizar al Gerente General de la compañía para 

que intervenga en cuanto acto o contralto sea necesario. para la implementación y legalización 

de las resoluciones aceptadas. 

No habiendo otro asunto de qué tratar, sé concedió un réceso.para Ja redacción de lá presente 

Acta, lá misma que una vez. leída fue aprobada por unanimidad en todas sus parles, para 
constancia de todo lo cual se finma en unidad de acto a las once horas diez minutos, en que se 

dio por terminada la presente sesión. 

D Ing. Juan José Antón Bucaram - Presidente de la Junta; 1) Ing. Edmundo Kronfle 
Antón, Gerente — Secretario de la Junta; f) p. ILPONTO S.A., Accionista — Ing. Juan José 
Antón Bucaram, Presidente.- f) p. TRIDELTA S.A., Accionista - Ing. Edmundo Kronfle  
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- Antón» Presidente,- ñ p. FIDEICOMISO BOYACA, Accionista —- Sra. María Eléna Antán 
Bucaram de Hanze, Apoderada; f) p. FIDEICOMISO ESPARTACO, Accionista — Dr, 

Roberto Hanze Salem — Apoderado. 

original que. reposa en el libro de actas te la compañfa al cual me re mitiré en dto eN 
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Escritura pública, se agregan documentos de Ley.- a 

Leida esta Escritura de principio a fin, por mí el 

    
   
   

     
   
   
   

   
       

Notario en alta voz, al otorgante, quién la aprueba-% 3 

  

cen todas sus partes, se afirma, ratilica y firma en 

  

unidad de acto, conmigo el Notario. Doy fe.- 

HUMBERTO MOYA FLORES . : 
NOTANTO 

    
    
   

   
   

    

          
    

  

EDMUNDO JOSÉ KRONFLE ANTÓN 

Ced. U. No.. 0910287556 

Cert. Vot., | | 

UNICENTRO TURISTICO JABÚCAM S.A. 

RUC. 0990000921001 

  

: SE OTORGO ANTE MI Y CONSTA DEBIDAMENTE 

REGISTRADA: EN EL ARCHIVO A MI CARGO, EN FE 

DE “ELLO. CONFTERO TE SEGUNDO 

TESTIMONIO EN VEINTI ÉES. FOJAS UTILES 

QUE SELLO, RUBRICO Y FIRMO 
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COMPAÑIAS; VALORES Y SEGUROS (-Rj AB. VICTOR ANCHUNDIA 
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ESCISION DE LA COMPAÑÍA UNICENTRO TURISTICO JABÚCAM 
S.A. Y FUNDACIÓN DE LA COMPAÑÍA GRUPO UNICENTRO 
UNIHOT S.A., LA'MISMA QUE FUE OTORGADA EN ESTA NOTARIA 
EL 04 DE DICIEMBRE DEL 2.015; :Y-DE LA ESCRITURA DE 
RECTIFICACIÓN -Y ' RATIFICACIÓN - DE. LA ESCRITURA DE 

    

  

   

     

     

     

ESCISIÓN Y CREACIÓN DE UNA: -COMPAÑÍA.. ANÓNIMA DE LA 

COMPAÑÍA UNICENTRO TURÍSTICO * JABUCAM. y LA MISMA 

QUE FUE OTORGADA! EN ESTA NOTARIA. EL: 25: E/A 

2.016... 

po DEL 

GUAYAQUIL, NOVIEMBRE OY DEL 2016 

_— TA 

EL NOTA 
PX. HUMBERTO MI 

s  



  

Factura: 002-001-000008372 
0 

20160901002000603 

  

NOTARIO(A) FRANKLIN RIGOBERTO ALARCON SANCHEZ 

NOTARÍA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL 

RAZÓN MARGINAL N" 20160901002000803 

  

  

  

  

MATRIZ 

FECHA: 22 DE NOVIEMBRE DEL 2016, (11:01) 

TIPO DE RAZÓN: ART. 2 

ACTO O CONTRATO: CONSTITUCION 

FECHA DE OTORGAMIENTO: - [26-09-1958   

  

  NÚMERO DE PROTOCOLO:   1137 
     

  OTORGANTES .-- “* 

  

   
  

  

  

  

    

   

  

  

NOMBRESIRAZÓN SOCIAL 34 [TIBO INTERVINIENT, No: IDENTIFICACIÓN 

UNIGENTRO TURISTICO - [POR SUS PROPIOS DERECHOS JABUCAM S.A. “02.   

  

  

      

  0980000921001 
      

  

     
    

  NOMBRESIRAZÓN SOCIAL 

  

  

  

ACTO O CONTRATO: ..*   

  

  FECHA DE OTORGAMIENTO: 

  

  NÚMERO DE PROTOCOLO:     
    

  

  

      NOTÁRI a.
 

NOFARÍA SEGUNDA DEL-GANTÓ 
A) FRANKLIN RIGOBERTO ALARCON SANCHEZ — -    

     

   14 

NOTARIO 
Co SEGUNDO DE 

MUA. 

  

     
     

 



      

z q NS o 

DR. FRANKLIN ALARCÓN 5. 
- * MOTARIA SEGUNDA 
DEL CANTON GUAYAQUIL 

Dr. Franklin Alarcón Sánchez 
Notaria Segunda del Cantón Guayaquil 

    

RAZÓN: EN CUMPLIMIENTO A LO QUE DISPONE El ARTÍCULO.” 
“SEGUNDO DE LA RESOLUCIÓN NÚMERO SCVS-INC-DNASD-SAS-16- 
0005649, DICTADA EL UNO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, 
POR El ABOGADO VICTOR  ANCHUNDIA PLACES, 
SUPERINTENDENTE DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS (R), SE 

TOMÓ NOTA DE LA RESOLUCIÓN ANTES MENCIONADA, AL 
MARGEN DE LA CORRESPONDIENTE MATRIZ DE LA CONSTITUCION 
DE COMPAÑIA ANONIMA INMOBILIARIA URBANA, CELEBRADA 
ANTE EL NOTARIO PUBLICO DEL CANTÓN, GUAYAQUIL, SEGUNDO 
JARA ALVARADO, EL VEINTISEIS DE SEPTIEMBRE DE MIL 
NOVECIENTOS CINCUENTA/Y SEIS.- GUAYAQUIL, VEINTIDOS DE 
NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIKCISEIS.- 

o
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   UIL 

ES MBERTO MOYA FLO 

 
 

DEL NOTARIO 

TESTIMONIO 
1 
i 

LA ESCRITURA 

¿ 

  

A
 

Y 
- 

: 

DR. H 

A 

    

DEL CANTÓN GUAYAQ 
NOTARIA TRIGÉSIMA OCTAVA 

DE   
  

 



sE o | NO 2 2016-09-01-038-P03972 

y o ESCRITURA DE RECTIFICACIÓN Y 
RATIFICACIÓN DE LA ESCRITURA . 

DE- ESCISIÓN Y CREACIÓN DE 
UNA COMPAÑÍA ANÓNIMA DE 

LA COMPAÑÍA "  UNICENTRO 

TURISTICO JABUCAM $. IN 

  

Dr. HUMBERTO MOYA FLORES — ANT, 
NOTARIO Caps      

del Guayas, “República del” Ecuador, Alf 

veinticinco de agosto" del año dos mil diccidés 

ante mí DOCTOR - HUMBERTO MOYA FLORÍN 
Notario Trigésimo" Octavo de .este Cantón, 

comparece a la celebr ación: de la presente escritura | 

el señor Edmundo José Kronfle Antón, en su 

calidad de Gerente: y representante legal de la 

compañía UNICENTRO. TURISTICO JABUCAM $8.A., 

debidamente autorizado .por la Junta General 

Extraordinaria de Accionistas celebrada el 

diecisiete de. agosto del dos mil dieciséis, cuya 

copia se agrega. como documento habilitante; quien 

declara ser: de estado civil casado, mayor de edad, 

de nacionalidad ecuatoriana, de pr ofesión ejecutivo 

PTE Y domiciliado en esta ciudad de. Guayaquil; capaz 

E 00. E para contr atar a quien CONOZCO de lo que doy fe; en 

a - virtud de ' haberme exhibido. su documento de 

identidad; Y». procediéndo con amplia libertad y 

bien instruido de la naturaleza: y resultado de esta



Escritura Pública de rectificación y ratificación de 

    

la ¡escritura de escisión y creación de una 

  

   

Ar UD anónima, para su otorgamiento me 
NE 

A 

“Presentó la. Minuta del tenor siguiente: MINUTA: 

* SEÑOR NOTARIO: Sírvase autorizar en el registro 

   

E escrituras públicas a su cargo, una que 

contenga la rectificación y ratificación de la. 

¿escritura de escisión y creación de una compañía 

“anónima, que se otorga de conformidad con las 

siguientes cláusulas: PRIMERA.- Compareciente: 

—Comparece al otorgamiento de esta escritura el 

“señor Edmundo José Kronfle Antón, en su calidad 

de Gerente y representante legal de la companñía 

UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A., 

debidamente autorizado por la Junta General 

Extraordinatia: de Accionistas celebrada el 

diecisiete de agosto del dos mil dieciséis, cuya 

copia se agrega como documento habilitante. 

SEGUNDA.-. Autecedentes: 1) Mediante escritura 

pública otorgada el cuatro de diciembre del dos mil 

quince ante el Notario Público Trigésimo Octavo 

del cantón Guayaquil Doctor Humberto Moya 

Flores, se realizó la escisión de la compañía 

Unicentro Turístico Jabucam S.A., y la creación de 

la compañía Grupo Unicentro UNIHOT 5S.A., la 

misma que se encuentra en proceso de aprobación 

por parte de la Superintendencia de Compañías, 

Valores y Seguros, según trámite identificado con 

 



  

Ur-HUMBERTO MOYA FLORES 
-.NOTARTO 

la Dirección Nacional . de Inspección, Control, 

-que las inversiones..el acciones no se. encuek 

el 1 número: cinco cero ocho nueve seis-dos.cero uno 

cinco; 2) En relación. con el trámite antes referido, 

    
   

  

   

Auditoría e Intervención de. la Superintende: 

compañias, Valores - y Seguros, median 

quince de afro. del dos cad A 

Especialista de ' Control Ing. Antonicta DE 

Segarra informó al representante de la comhañ 

registradas :a valor. razonable, oficio que for: Sn ae 53% 

parte de. la presente escritura pública; - y, 3) 

Mediante “acta de Junta General: Extraordinaria y 

Universal de' Accionistas. celebrada el diecisiete. de 

agosto del dos mil dieciséis, por unanimidad de 

votos se resolvió rectificar los valores: de las 

inversiones en acciones, registrándolos a valor 

razonable, para cumplir.con lo dispuesto por la 

Dirección Nacional de Inspección, Control, 

Auditoría. e: Intervención de la Superintendencia. de 

Compañías, Valores. y Seguros, y por consiguiente 

rectificar el Artículo Quinto del Estatuto social de 

la. nueva: compañía Grupo Unicentro UNIHOT. S:A., 

que: trata. del capital suscrito: como: del capital 

“autorizado. en los . siguientes términos: “ARTÍCULO 

QUINTO: El capital autorizado de la compañía es de 

Veinte y Ocho Millones 00/ 1 00 (US$28.000,000.00)



    Dólares de los Estados Unidos de América, y, el 

millones doscientos noventa mil doscientos sesenta 

y cuatro (14.290,264) acctones nominativas y 

ordinarias de Un Dólar 00/100 de los Estados 

Unidos de América cada una, numeradas del cero 

cero cero uno a la catorce millones doscientos 

noventa mil doscientos sesenta y cuatro inclusive; 

+ por cada acción totalmente pagada se emitirá 

igualmente un título numerado, pudiendo un mismo 

título contener varias acciones.”, todo lo cual 

consta en el acta de Junta General Extraordinaria 

y Universal de Accionistas celebrada el diecisiete 

de agosto del dos mil dieciséis, que forma parte de 

esta escritura, así como también se resolvió por 

unanimidad de votos ratificar todo lo resuelto en la 

Junta General Extraordinaria y Universal de 

—Accionistas celebrada el dieciséis de noviembre del 

dos mil quince que uo se contraponga con lo 

rectificado en esta ¿scritura pública. TERCERA.- 

Declaración: Yo, EDMUNDO JOSE KRONFLE 

ANTÓN, en mi calidad de Gerente y representanle 

legal de la compañía UNICENTRO TURISTICO 

JABUCAM S.A., declaro rectificado los valores de 

las inversiones en acciones a valor razonable, así 

 



  

REPÚBLICA DEL ECUADOR O 
SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS, VALORES Y SEGUROS 

ABSOLUCIÓN DE DENOMINACIONES 

OFICINA: GUAYAQUIL 

FECHA DE RESERVACIÓN: 09/08/2016 12:00 AM 
NÚMERO DE RESERVA: 7740292 
TIPO DE RESERVA: ESCISIÓN 
RESERVANTE: 0901366914 SEGARRA AGUIRRE GLADYS HERMINIA 

  

PRESENTE: 

A FIN DE ATENDER SU-PETICIÓN, PREVIA REVISIÓN DE NUESTROS ARCHIVOS, INFORMAMOS QUE LA 
COMPAÑIA: 

3079, UNICENTRO TURISTICO JABUCAM SA 

HA OBTENIDO LA APROBACIÓN DE LA SIGUIENTE RESERVA DE DENOMINACIÓN PARA ESCISIÓN PARCIAL 

NOMBRE PROPUESTO: GRUPO UNICENTRO UNIHOT 8.A. 

ACTIVIDAD ECONÓMICA: K6420.00 

"OPERACION PRINCIPAL -K6420:00 ACTIVIDADES DE SOCIEDADES DE «CARTERA, ES DECIR, UNIDADES 
TENEDORAS DE ACTIVOS DE UN GRUPO DE EMPRESAS FILIALES (CON 
PARTICIPACIÓN DE CONTROL EN SU CAPITAL SOCIAL) Y CUYA ACTIVIDAD 
PRINCIPAL CONSISTE EN LA PROPIEDAD DEL GRUPO. LAS SOCIEDADES DE 
CARTERA CLASIFICADAS EN ESTA CLASE NO SUMINISTRAN NINGÚN OTRO 
SERVICIO A LAS EMPRESAS PARTICIPADAS, ES DECIR, NO ADMINISTRAN NI 

ETAPAS DE LA ACTIVIDAD INVERSIÓN 

ESTA RESERVA DE DENOMINACIÓN SE ELIMINARÁ EL 21/09/2046 12:00 AM 

LA RESERVA DE NOMBRE DE UNA COMPAÑÍA NO OTORGA LA TITULARIDAD SOBRE UN DERECHO DE 
PROPIEDAD INDUSTRIAL, SEA MARCA, NOMBRE COMERCIAL, LEMA COMERCIAL, APARIENCIA DISTINTIVA, 
ENTRE OTROS.LOS MISMOS REQUIEREN PARA SU TITULARIDAD LA EJECUCIÓN DEL PROCEDIMIENTO 
RESPECTIVO ANTE EL INSTITUTO ECUATORIANO DE PROPIEDAD INTELECTUAL (IEPD. 

LA RESERVA DE LA RAZÓN SOCIAL DE UNA COMPAÑÍA DEBERÁ CONTENER EXCLUSIVAMENTE LOS NOMBRES 
Y APELLIDOS DE LOS SOCIOS O ACCIONISTAS QUE INTEGREN LA COMPAÑÍA EN FORMACIÓN, Y QUE HAYAN 
AUTORIZADO EXPRESAMENTE LA INCLUSIÓN DE SU NOMBRE CASO CONTRARIO, DICHA RESERVA NO SURTIRÁ 
EFECTO JURÍDICO. 

PARTICULAR QUE-COMUNICO PARA LOS FINES PERTINENTES. 

AB. KATHERINE MERINO ESPINOZA 

"SECRETARIO GENERAL 

   

09/08/2016 9:42 ÁM



v 

  
  

e 

SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS, 
VALORES Y SEGUROS 

DIRECCIÓN NACIONAL DE INSPECCIÓN, CONTROL, 
AUDITORIA E INTERVENCIÓN, 

  

EÍ, 
El 

Oficlo nro. SCVS-INC-DNICAI-16- - Y 00 o Vd 

Guayaquil, 15 MAR 201 

Asunto: Trámile 50896 — 2015. 

Señor : ! 
Edmundo José [<ronfle Antón. * 
Gerente 

UNIGENTRO TURISTICO JABUCAM S.A. 
Presente.- : 

  

En relación a la escritura ingresada por usted, relacionada al lrámile de Escisión de la 
compañía UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A. y Fundación de la compañía GRUPO 

UNICENTRO UNIHOT, informo lo siguiente:. 

- — Las inversiones en accioñes no se encuentran regisiradas a valor razonable. 

Cabe mencionar que toda documentación deberá conlener firma(s) de responsabilidad 

del representante legal y del contador de la compañía. 

Particular que comunico para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

prior 

Ing. Antonieta Alcivar Segarra 
ESPECIALISTA DE CONTROL 

Expedienle No. 3079 
Trámite No. 50896 - 2045 
Ref. 0445 (14/03/2016) 

Nota: Favor al contestar el presente oficio, menclonar el número del lrámile. 

"Mientras no se supere lo observado, se suspende el lérmino lega! previsto en el Art 

28 de la Ley de Modernización del Estado.” 

Matriz: Guayaquil, Calle 9 de Oclubie 1 200 y Pichincha (esquina) 
Teléfonos: (04) 3728500 

www.supercias.gob.ec
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UNICEN'TPRO TURISTICO JABUCAM S.A. 

BALANCE CENERAL 

AL 31 DE MAYO DEL 2016 

ACTIVO 

ACTIVO CIRCULANTE 

Disponible 

Disponible y Otros Valores Negocinbles 

Cuentas por Cobrar - Arriendos Terceros 

_ Cuentas por Cobrar - Arriendos 1C 

Cuentas por Cobrar - Impuestos S.L 

Otras Cuentas por Cobrar (Anticipo Proveedores) 

: Cuentas por Cobrar JC 

Cuentas por Cobrar Total 

Papos Anticipados 

TOTAL ACTIVO CIRCULANTE 

Terrenos 

Edificios 

Maquinarias y Equipos 

Equipos de Computación y Muebles Enseres 

Vehículo 

Jmportación en Fransilo (Repuestos Importados) 

Reservas por Deterioro 

ACTIVO FIJO NETO 

loversiones en Subsidiarins y Asociadas 

INVERSIONES LARGO PLAZO 

TOTAL ACTIVO 

PASIVO 

PASIVO CIRCULANTE 

Cuentes por Pagar IC 

Proveedores Locales 

Entidades Gubernamentales 

Intereses por Préstamos ( Exterior) 

PASIVO A CORTO PLAZO 

Crédito Bancos del Exterior 

Cuentas por Pagar [C 

Préstamo Accionistas 

Otras Cuentas por Pagar LP 

" Pasivo por Impuesto diferido 

Anticipos de Clientes Locales L/P 

PASIVO A LARGO PLAZO 
YOTAL PASIVO 

PATRIMONIO 

Capital Social 

Reserva Legal 

Roservs Facultotiva 

Reserva de Capital : 

Adopción NlFFpor Primera vez 

Resultado Ejercicio Anterior 

Resultado Ejercicio Actual 

TOTAL PATIUMONIO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

7 E 
y 

CT 
Gerente 

Edmundo Krone Antón 

7 

Antes 

Unicentro Tustico Jalrucam 

S.A. 

71,725.00 

77,725.00 
75,946.00 

72,049.00 

41,990.00 
20,398.00 

275,788.00 

499,673.00 
12,001.00 

601,647.00 

2.787.436.00 

14,710,908.00 

502,605.00 bh 

38.00 4 

4,078.00 Ú 
10,510.00 Ñ 

(22,577.00) 
17,993,048.00 

16,613,485,77 

16,619,485.77 
35,105,930.77 

    
  

210.578 65 

105,189.00 

7827.00 

6,359.00 

359,973.65 

987,782.00 

17,500.00 
2,651,359,00 

400,000.00 

2,613,168,00 

16,051.00 

6,746,160.00 

7,106,133,65 

84,652.00 
51,327.05 

660,163.16 
1.032,085.4 

26,324,837.89 
372,261.00 
(149,830.00) 

20,479,197.13 
35,105,930.17 

 



UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A. 

BALANCE GENERAL 
AL 31 DUE MAYO DEL 2016 

  

Despues 

Unicentro *Tusiico Jalea 
ACTIVO S.A. 

ACTIVO CIRCULANTE 
Disponible a 77,125.00 

Disponible y Otros Valores Negocinhles 77,725.00 

Cuentas por Cobrar - Arriendos Terceros 75,946.00 

Cuentas por Cobrar - Arriendos [€ 72,049.00 

Cuentas por Cobrar - Impuestos Sul 44,990.00 

Otras Cuentas por Cubrar (Anticipo Pruveedo; es) 20,893.00 

Cuentas por Cobrar 1C 215,188.00 

Cuentas por Cobrar Totñl > 409,671.00 

Pagos Anticipados : 12,001.00 

TOTAL'ACTIVO CIRCULANTE 579,397.00 

Terrenos 2,787,436.00 

* Edificios 14,710,908.00 

Mequinarias y Equipos : 502,605.00 

Equipos de Computación y Muebles Enseres 88.00 

Velticulo 4,078.00 

Importación en Transito (Repuestos Importados) 30,510.00 

Reservas por Deterioro o -22,577.00 

ACTIVO FIJO NETO . 17,993,048.00 

Inversiones en Subsidiarias y Asociadas .. 23,012.05 

INVERSIONES LARGO PLAZO 23,037.05 

TOTAL ACTIVO mE o o 18,595,457.05 

PASIVO 

PASIVO CIRCULANTE 

Cuentas por Pagar IC 240,598.65 

Proveedores Locales : 105.189.00 

Entidades Gubernamentales 7,827.00 

Intereses por Préstamos ( Exterior) . 6,359.00 

PASIVO A CORTO PLAZO 359,973.65 

Crédito Bancos del Exterior , 987.182.06 

Cuentas por Pagar IC : 17,500.00 

Préstamo Accionistas : 351,149.28 

* Otras Cuentas por Pagar 1.P : 00,000.00 

Pasivo por Impuesto diferido 2,643,168.00 

Anticipos de Clientes Locales L/P 416,051.00 

"PASIVO A LARGO PLAZO 4,445,950,28 
TOTAL PASIVO _ 4,405,924.93 

PATRIMONIO 
Capital Social 84,632.00 

Reserva Legal : 54,327.05 

Reserva Faculiativa 660,463.76 

"Reserva de Capilal ! 3.031.085.42 

Adopción NiFFpor Primera vez 12,034,573.89 

* Resulindo Ejercicio Anterior . : 372.261.P0 

Resultado Ejercicio Actual . (449,830.00) 

TOTAL PATRIMONIO : 13,709,533.12 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 35,595,487.05 

Yo 
Gerente 

Edmundo KCronfle Antón Alberto Jaraputlo Bautista 
= A A 

      

 



n)
 

  

UNICENTRO TURISTICO JADUCAM S.A. 

BALANCE GENERAL 

AL 31 DE MAYO DEL 2016 

Grupo UnJeentro 

Unihot S.A. 

. Unteentro Testico Escisión 
ACTIVO Jabuenm S.A, a 

Autés 

           

  

   2 3 

  

    
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ACTIVO CIRCULANTE CAR 

Disponible . 71,725.00 

Dispouible y Otros Valores Negocinbles 77,725.09 - 5.0 

Cuentas por Cobrar - Arriendos Terceros : 75,946.00 75,946.00.7,. 

Cuentas por Cobrar - Arriendos 1C o 72,049.00 72,049.00 4 

Cuenlas por Cobrar - Impuestos S.R.L . 44,990.00 44,990.06 

Otras Cuentas por Cobrar (Anticipo Proveedores) 20,898.00 

Cuentas por Cobrar 1C 275,788.00 

Cueritas por Cobrar Total 489,671.00 - 

Pagos Anticipados 12,001.00 y 

TOTAL ACTIVO CIRCULANTE 601,647.00 - Ni 

Terrenos 2,187,436.00 ¡ 
Edificios : 14,710;908,00 y 
Maquinarias y Equipos 502,605.00 

Equipos de Computación y Muebles Enseres 88,00 

Vehículo 4,078.00 = ) 

Unportación en Transito (Repuestos Importados) 10,510.00 10,510.00 AA 

Reservas por Delerioro . (22,577.00) ” -22,57 7,00 

7 ACTIVO FO NETO : 17,993,048.00 - 17,993,048.00 

Inversiones en Subsidiarias y Asociadas 16,613,185.77 16,590,473,72 23.012,05 

INVERSIONES LARGO PLAZO 16,13,405,77 .16,590,473.72 . 23,002.05 

TOTAL ACTIVO 35,195,930.77 16,590,473,/12 18,595,457.05 

PASIVO 

PASIVO CIRCULANTE 

Cuentas por Pagar 1C 240,598.05 20.598,65 

Provcedores Locales 105,189.00 105,189.00 

Entidades Gubernamentales 7,827.00 7,327.00 

Intereses por Préstamos ( Exterior) 6,339,00 6,339.00 

PASIVO A CORTO PLAZO : 359,973,65 - 359,973.65 

Crédilo Bancos del Exterior 987,782.00 987,782.00 

Cuentas por Pagar 1C 17.500,00 17,500.00 

Préstamo Accionistlos - : 2,651,359.00 2,300,209.72 351,149.28 

Otras Cuentas por Pagar LF 400,000.00 400.000 00 

Pasivo por Impuesto diferido 2,643,468.00 2,643,468,00 

Anticipos de Clientes Locales L/P 46,051.00. 46,051.00 

» PASIVO A LARGO PLAZO o 6,146,160,00 2,300,209,72 4,145,950.28 

TOTAL PASIVO 7,106,433,05 2,300,209,72 4,405,923.93 

PATRIMONIO 

Capital Social. 84,652.00 - 84,652.00 

Reservo Legal 54,127.05 . 54,327.05 

Reserva Fncultaliva 660,463.76 660,462,76 

Reserva de Cnpital . 1,032,085,42 1,033,085,42 

Adopción NIFFpor Primera vez, 26,374,837.89 14,290,264.00 12.034,573,89 

Resultado Ejercicio Anterior 372,261.00 372,261.00 

Resultado Ejercicio Actual : (449,830.00) . (449,830.00) 

TOTAL PATRIMONIO 28,079,791,17. 14,290,24.00 13,789,533.12 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 35,185,930.77 36,590,473.72. 38,595,457.05 

2 III 
> . 7 

Gerente 

Edmundo KronTle Antón 

 



»
 

ACTIVO 

ACTIVO NO COJUUENTES / 

Inversiones en Subsidiarias y Asociadas 16,590,417. 

" TOTALACTIVO NO CORWJENTEUS 16,490,4 

GRUPO UNICENTRO UNIHOT S.A. 

BALANCE CIENERAL 

AL 31 DÉ MAYO DEL 2016 

    
   

  

  
TOTAL ACTIVO 6,590,473 

PASIVO : 
PASIVO A LARGO PLAZO 

Préstamo Accionislas 2,300,209.72 

TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO 2,300,209, 72 

TOTAL ACTIVO 2,300,209.72 

PATRIMONIO 

Capital Socia) 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO 4 PATRIMONIO 

    

me 

Gerente EN : <=, ; 

Edmundo Kronfle Antón: e lo Jaram) lo Bautista



ACTA DE JUNTA GENERAL. EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE 
ACCIONISTAS DE LA COMPAÑÍA UNICENTRO TURÍSTICO JABUCAM 
S.A. CELEBRADA EL 17 DE AGOSTO DEL 2016.- 

   

  

       
    

En la ciudad de. EAS República del Ecuador a los diecisiete dlas del mes de jee E 
NICENTR 

  

   

  

   

    
       

Boyacá intersección con la Avenida Nueve de Octubre, cuarto piso allo, se rs 
General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la compañla, con la Cn 
siguientes accionistas: TRIDELTA S.A,, debidamente representada por su Preskién 
Edmundo José Kronfle Antón, propietaria de un millón cuatrocientas dos mil cure; Sho 
(1. 402. 048) acciones; FIDEICOMISO BOYACA, debidamente representada por su a Al 

   

ochenta y cuatro'(238.084) acciones; FIDEICOMISO ESPARTACO, debidamente repre 
por su Apoderado señor doctor Roberto Hanze Salem, propietario de doscientas 'feinta 
mil ochenta y cuatro (238.084) acciones; e, ILPONTO 5.A., debidamente representad 

Presidente ingeniero Juan José Antón Bucaram, ptopielaria de doscientas treinta y o 
ochenta y cuatro (238.084) acciones . Todas las acciones son ordinarias y hominalivass SN 2 Y 
valor de cuatro centavos de Dólar de los Estados Unidos de América (US+$0.04), cada una avs a cd 

mba A 

  

Preside la sesión su titular ingeniero Juan José Antón Bucaram, y actúa como Secretario de la 

Junta el Gerente ¡hgeniero Edmundo Kronfle Antón, quien ha formulado la Lista de Asistentes 
y constatado el quórum reglamentario.--- 

Encontrándose presente la totalidad del capital suscrito de la compañla, la presente Junta 

General Extraordinaria y Universal de Accionistas se encuentra válidamente constituida al 
tenor de lo establecido en el artículo 238 de la Ley de Compañlas. Las accionistas aceptan por 
unanimidad la celebración de la presente Junta, y acto seguido se pasa a conocer el objeto de 
la misma, que es: . 

1- Conocer y resolver sobre la rectificación de la escritura pública otorgada el 4 de 

diciembre del 2015 ante el Notario Público Trigésimo Octavo del cantón Guayaquil 

doctor Humberto Moya Flores, que contiene la escisión de la compañia Unicentro 
Turístico Jabucam S.A,, y la ereación de la compañía Grupo Unicentro UNIHOT S.A., para 
cambiar los valores de las inversiones en acciones y proceder a su registro a valor 
razonable; y, 

2- Ratificar todo lo resuelto en la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada 

el 16 de noviembre del 2015 que aprobó la escisión de la compañia Unicentro Turístico 
Jabucam S.A. y la creación de la compañia Grupo Unicentro UNIHOT S.A, sjempre y 
cuando no se contraponga con lo rectificado según la presente Acta de Junta General 
Extraordinaria de Accionistas. l 

Declarada instalada la sesión, toma la palabra el señor Edmundo Kronfle Antón y respecto al 
primer punto del objeto de la reunión, pone en conocimiento de los accionistas la necesidad de 

rectificar la escritura pública otorgada el 4 de diciembre del 2015 anle el Notario Público 
Trigésimo Octavo del cantón Guayaquil doctor Humbertó Moya Flores, que contiene la escisión 

5 de la compañía Unicentro Turistico Jabucam S.A., y la creación de la compañia Grupo 
; Unicentro UNIHOT S.A., para cambiar los valores de las inversiones en acciones y proceder a  



  

EA Es 

SA. 
Al É 

su registro a valor razonable, de acuerdo. a lo observado por la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros, mediante Oficio número SCVS-INC-DNICA!-16-0005842 
emitido el 15 de marzo del 2016; los accionistas una vez que han conocido el oficio enviado por 
la Superintendencia de Compañías, Valores y Segurós, resuelven por unanimidad proceder a 

rectificar la escritura pública otorgada el 4 de diciembre del 2015 ante el Notario Público 
La ésimo Octavo del cantón Guayaquil doctor Humbetlo Moya Flores, que contiene la escisión 

paña Unicentro Turistico Jabucam S.A., y la creación de la compañía Grupo 

TE NIHOT S.A., cambiando los valores de las inversiones en acciones y proceder a su 
¿regisN Hor razonable, según el siguiente detalle: A la nueva compañia creada GRUPO 

NL TROBUNIHOT/S.A. se le asigna un capital de Catorce Millones Doscientos Noventa Mil    
  Mo mos 54 esenta/ y Cuatro _00/100' Dólares de los Estados Unidos de América 

So 
  

145206),264.00)Y transfiriéndole el Activo y Pasivo «Siguiente: la cantidad de Dieciséis 

añ Quinientos Noventa Mil Cuatrocientos Setenta y Tres 72/100 Dólares de los Estados 
de América (US$16.590,473.72), de la cuenta Inversión en Subsidiarias y Asociadas, y 

  

   

ESO: Pasivo la canfidad de Dos Millones Trescientos Mil Doscientos Nueve 72/100 Dólares 

de los Estados Unidos de América (US$2.300,209.72), de la Cuenta por Pagar Accionistas, 
: cantidad que deducida del Activo que se ransfere, nos arroja un saldo de Catorce Millones 

**. "Doscientos Noventa Mil Doscientos Sesenta y Cuatro 00/100 Dólares de los Estados Unidos de 
América (US$14.290,264.00), valor con el que se paga el total del capital suscrito de la nueva 

“7 compañía, que corresponde al valor razonable de la fotalidad de las 152.415.126 acciones de 
propiedad de la compañía Unicentro Turistico Jabucam S.A. emitidas por las siguientes 
compañías de nacionalidad ecuatoriana: 1) 144.045.321 acciones de un valor de US$0.04 cada 
una, emitidas por la compañía HOTEL ORO VERDE S.A. HOTVER, que a valor razonable dan 
un total de US$12.168,994.16; 2) 1.442.094 acciones de un valor de US$1.00 cada una, 

emitidas por la compañía MANTAORO, HOTELERA MANTA S.A., que a valor razonable dan 

un total de US$2.514,638.30; 3) 3.877.540 acciones de un valor de US$0.04 cada una, 

emitidas .por la compañía CUENCAORO, HOTELERA CUENCA S.A., que a valor razonable 
dan un total de US$1.049,009.80; y, 4) 3.050.171 acciones de un valor de US+$0.04 cada una, 

emitidas por la compañía O.V. HOTELERA MACHALA S.A., que a valor razonable dan un total 

de US$857,831.46,. 

De acuerdo a:lo resuelto en la Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el 16 de 
noviembre del 2015, los actuales accionistas de la compañla UNICENTRO TURISTICO 

JABUCAM S.A. pasan a ser accionistas de la nueva compañía, recibiendo acciones liberadas 
emitidas por ésta en proporción a la participación accionaria que cada uno de ellos posee 
actualmente en Ja compañía UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A,, a valor razonable, de 
acuerdo al siguiente detalle: 

1- La compañia TRIDELTA S.A., de nacionalidad ecuatoriana, representada por su Presidente 

el señor ingeniero Edmundo José Kronfle Antón, propietaria de Un Millón Cualrocientas Dos MÍ 

Cuarenta y Ocho (1.402.048) acciones de uh valor de cuatro centavos dé Dólar de los Estados 

Unidos de América, - recibe nueve millones cuatrocientas sesenta y siete mil doscienlas * 

noventa y nueve (9.467.299) nuevas acciones de Un Dólar de Jos Estados Unidos de América 

cada una, equivalente a la suma de Nueve Millones Cuatrocientas Sesenta y Siete Mil 

Doscientas Noventa y Nueve 00/100 Dólares de los Estados Unidos de América. 

(US$9.467,299.00), valor calculado en basé a la proporción que como accionista le 

corresponde en la nueva compañía que sé denominará GRUPO UNICENTRO UNIHOT SA, 

resultado de la escisión de la compañía UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A; 

2- La compañia ILPONTO S,A., de nacionalidad ecualoriana, representada por su Presidente 

el ingeniero Juan José Antón Bucaram, propietaria de Doscientos Treinta y Ocho Mil Ochenta y 
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Cuatro (238. 084) acciones de un valor de cualro centavos de Dólar de los Estados o ho 
América, recibe un millón seiscientas siete mil seiscientas cincuenta y cinco 01556) ; 

nuevas acciones de Un Dólar de los Estádos Unidos de América cada una, equivf ente? 8 Jl /. 
suma de Un Millón Seiscientas Siete Mil Seiscientas Cincuenta y Cinco 00/100 :f y] 
Estados Unidos de América (US$1.607,655.00), valor calculado en base a la proHersión: $ Ye::. 
como accionista le corresponde en la nueva compañla que se denomina GRURO=> 

UNICENTRO UNIHOT S.A, resultado de la escisión de la compañia UNICENTRO T Ú 8 
JABUCAM S.A.; l 

señora María Elena Antón Bucaram de Hanze, propietario de Doscientos Treir 
Ochenta y Cuatro (238.084) acciones de un valor de cuatro centavos de Dólar do los Si 
Unidos de América, recibe un millón seiscientas siete mil seiscientas cincuenta 15 

3- FIDEICOMISO BOYACA, de nacionalidad ecuatoriana, representado: por sy 04 

proporción que como accionista le ano nde en la nueva compañía que se nas UE 
GRUPO UNICENTRO UNIHOT S.A., resultado de la escisión de la compañía UNICENTRO * 
TURISTICO JABUCAM S.A,; y, 

4- FIDEICOMISO ESPARTACO, de nacionalidad ecuatoriana, representada por su Apoderado 

señor doctor Roberto Hanze Salem, propietario de Doscientos Treinta y Ocho Mil Ochenta y 
Cuatro (238.084) acciones de un valor de cuatro cenlavos de Dólar de los Estados Unidos de 
América, recibe un millón seiscientas siete mil seiscientas cincuenta y cinco (1.607.655) 
nuevas acciones de Un Dólar de los Estados Unidos de América cada una, equivalente a: la 
suma de Un Millón Seiscientas Siete Mil Seiscientas Cincuenta y Cinco 00/100 Dólares de los 
Estados Unidos de América (US$1.607,655.00), valor calculado en base a la proporción que 
como accionista le corresponde en la nueva compañía que se denominará GRUPO 
UNICENTRO UNIHOT 5.A., resultado de la escisión de la compañía UNICENTRO TURIS” neo 

JABUCAM S.A.. 

Por consiguiente, los accionistas Una vez que aprobaron por unanimidad cambiar los valores 
de las inversiones en acciones y proceder a 5u registro a valor razonable, también por 
unanimidad resolvieron que la nueva compañla GRUPO UNICENTRO UNIHOT S.A. tendrá un 
capital suscrito y pagado de de Catorce Millones Doscientos Noventa Mil doscientos Sesenta y : 
Cuatro 00/100 Dólares de los Estados Unidós de América (US$14.290,264.00), dividido en : 

14.290.264 acciones nominativas y ordinarias de Un Dólar 00/100 de los Estados Unidos de 
América cada una, numeradas del cero cero uno a la catorce millones doscientas noventa mil 

doscientas sesenta y cuatro inclusive, capital que será cáncelado en su totalidad con la cuenta 
Inversiones en Acciones, y que se distribuirá a prorrata de las acciones que aclualmente 
mantienen los accionistas de la compañia UNIGENTRO TURISTICO JABUCAM S.A. 

A continuación consta el Estatuto Social de la mueva compañla GRUPO UNICENTRO 
UNIHOT S.A., el mismo que se aprueba por unanimidad, una vez que se cambió el Articulo - 

Quinto que trata valor del capital autorizado y suscrito de la.misma: 

 



CAPITULO PRIMERO 
DENOMINACIÓN, OBJETO, DOMICILIO Y PLAZO     

    

RL Lo PRIMERO: Con la denominación de compañla GRUPO UNICENTRO UNIHOT' 

CSS rea. úna compañía que se regirá por la Ley de Compañia, el siguiente eslaluto y 

Aposiciones iegalos pertinentes. 

No Ds Hgipac Ciones O derechos que tuviere en sociedades nacionales o extranjeras. Para el 
ne, de su objeto social la compañfa podrá ejecutar y celebrar lodo lipo de actos o 

contratos permitidos por las leyes y relacionados con su giro. La compañía no podrá olorgar 

- cauciones para asegurar el cumplimiento de obligaciones ajenas. 

: ARTÍCULO TERCERO: El domicilio de la compañía es la ciudad de Guayaquil, provincia del 
Guayas, República del Ecuador. La compañía podrá establecer sucursales, agéncias y oficinas 

de conformidad con la Ley y el estatuto. 
ARTÍCULO CUARTO: La compañía tendrá una duración de cién años contados a parlir de la 

fecha de inscripción en el Registro Mercantil de la presente escritura. 

CAPÍTULO SEGUNDO 
CAPITAL! AUTORIZADO Y SUSCRITO 

ARTÍCULO QUINTO: El capital autorizado Ale la compañía es de Veinte y Ocho Millones 
00/100 (US$28.000,000.00) Dólares de los Estados Unidos de América, y, el capital suscrito de 
la compañía es de Catorce Millones Doscientos Noventa Mil Doscientós Sesenta y Cuatro 

00/100 (US$14.290,264.00) Dólares de los Estados Unidos de América, dividido en calorce 
millones doscientas noventa mil doscientas sesenta y cuatro (14.290.264) acciones 

nominativas y ordinarias de Un Dólar 00/100 de los Estados Unidos de América cada una, 

numeradas del cero cero cero uno a la catorce millones doscientas noventa mil doscientas 
sesenta y cuatro inclusive; por cada acción totalmente pagada se emitirá igualmente un título 

numerado, pudiendo un mismo título contener varias acciones. 
ARTÍCULO SEXTO: Cada acción totalménte pagada da derecho a un voto en las Junta 
Generales de Accionistas y las no pagadas tendrán en proporción a su valor pagado y olorgan 

a su propietario los derechos que la Ley y esle estatuto reconocen a los accionistas. 
ARTICULO SÉPTIMO: Se considerará propietario de las acciones a quien aparezca como al 

en el libro de acciones y accionistas respeclivo. 
ARTÍCULO OCTAVO: Todo accionista puede hacerse representar en la Junta General 
mediante poder notarial o mediante simple comunicación dirigida al Presidente. Todo ello 

dentro de las limitaciones que establece la Ley. 

CAPITULO TERCERO , 
DEL GOBIERNO, DE LA ADMINISTRACIÓN Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

ARTÍCULO NOVENO: La compañía será gobernada por la Junta General de Accionistas y 
administrada por el Presidente y el Gérente General, en las condiciones establecidas en la Ley 

y este Estatuto. 
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ARTÍCULO DÉCIMO: La Junta General compuesta por los accionistas legalmer (sio ad 

y reunidos es el órgano supremo de la compañía. Las Juntas Generales sn: 1H Bida Ag] 

extraordinarias. Las primeras 'se reunirán por Jo:menos una vez al año dentro de O 
posteriores a la finalización del ejercicio económico, para considerar los puntos, vespecifiés ps É 

  

asunto puntualizado en el orden del día; y las extraordinarias en cualquier tiem: 

fueren convocados para tratar los puntos consignados en la convocatoria. 
ARTÍCULO DECIMO PRIMERO: Las Juntas Generales de Accionistas or) 
Extraordinarias serán convocadas por el Gerente General o por quien lo reemplace ) se 
en uno de los periódicos de mayor circulación en el domicilio principal de la He ña C 
indicaciones del lugar, día, hora y objeto de la reunión y con anticipación de por lo 

del país, la convocatoria deberá ser hecha por lo menos con quince dias de anticip 

también por medio de correo electrónico o fax. EVO 
ARTÍCULO DÉCIMO SEGUNDO. No obstante lo dispuesto en el articulo anterior la Junta 
podrá reunirse válidamente en cualquier tiempo y en cualquier lugár del país y sin previa 
convocatoria; para tratar cualquier asunto cuando esté presente la totalidad del capital pagado 
de la compañía y los asistentes decidan por unanimidad de votos la celebración de la Junta. 
ARTÍCULO DÉCIMO TERCERO: Salvo lo establecido en el artículo décimo quinto, las Juntas 

Generales requerirán en primera convocatoria, la concurrencia de por lo menos, un número de 
accionistas que represente el selenta y cinco por ciento del capital pagado. Si la Junta General 
no tuviere quórum en la primera convocatoria, se procederá a una segunda convocatoria ' 

“que se constituirá con el número de lás acciones presentes, y asl se expresará en la: 
respectiva convocatoria. Esta segunda convocatoria deberá hacérsela en un plazo no mayor de 

treinta días contados desdé la fecha en que la Junta Génerál debía reunirse en primera 
convocatoria. 

ARTICULO DÉCIMO CUARTO: Las decisiones de Junta General se tomarán por mayoría de 

votos o del capital pagado concurrente a la reunión, exceplo cuando la Ley y el presente 

estatuto dispongan lo contrario, los votos en blanco y las abstenciones se sumarán a la 

mayoría numérica. 
ARTÍCULO DÉCIMO QUINTO.- Para que la Junta General pueda acordar válidamente el 
aumento o disminución del capital, la transformación, fusión o en general, cualquier 

modificación del estatuto, deberán concurrir en primera convocatoria cuando menos el setenta 
y cinco por ciento del capital pagado. En segunda convocalforia, bastará la presentación de la 

tercera parte del capital pagado. Si no hubiere quórum en la segunda convocatoria, se 

efectuará una tercera convocatoria en un plazo no mayor de sesenta dlas contados desde la 
fecha fijada para la primera reunión; y, la Junta General quedará válidamente. constituida con el 
número de accionistas presentes, debiendo exprésarse este particular en la convocatoria. 
ARTÍCULO DECIMO SEXTO: Las Juntas Genérales de Accionistas, tanto órdinarias como 
extraordinarias estarán presididas por el Présidente de lá compañla y de secretario acluará el 
Gerente General. En caso de ausencia o excusa del Presidente; la Junta General elegirá de 
entre sus accionistas presentes una para que lo presida, y en caso de ausencia del Gerenle eZ 

General, la Junta General elegirá un secretario Ad-Hoc. A 
ARTÍCULO DÉCIMO SÉPTIMO: ATRIBUCIONES DE JUNTA GENERAL.- La Junta General E 
de Accionistas tiene las siguientes atribuciones:



  

   

  

[NA Nombrar y remover libremente de sus cargos al Presidente, al Gerente General y al 

y él informe o memoría a anval de la administración que deberá oresenterle el Gerente 
on 5 ¿como acordar la distribución de las ulilidades, destinado de ellas el porcentaje 

) sy ¡diétite al fondo de reserva legal, si fuere el caso; 
Spolver sobre la fusión, escisión y transformación de la compañía, así como sobre su 

soon y liquidación: 

vi Acotar el aumento o disminución del capilal; 

«- Acordar el cambio del domicilio principal de la compañía, así como la creación y supresión 
sucursales; 

74 Acordar cualquier reforma al Contrato Social de la compañía; 
8.4 En su caso, designar a la persona natural o jurídica que se encargue de la Auditoría Externa 
délcada ejercicio económico; 
9.- Autorizar al Presidente y al Gerente General, para que indistintamente, puedan enajenar o 
gravar los bienes inmuebles de la compañia y las acciones, parlicipaciones, derechos 

Corporativos o valores que tuviere en otras sociedades; 
10.- Nombrar, cuando corresponda hacerlo, al liquidador o a los liquidadores y determinar el 

procedimiento para la liquidación y distribución del háber social; 
11.- Resolver cualquier duda que sugiere en la aplicación del presente Estatuto mediante 

interpretaciones que serán de obligatorio cumplimiento; 
12.- Resolver cualquier asunto que, no siendo de competencia especial de uno de los órganos 
administrativos de la compañia, deba ejecutarse en interés de ella; y, 
13.- Ejercer todas las facultades contempladas en la Ley de Compañlas.' 
ARTÍCULO DÉCIMO OCTAVO: Las actas de sesiones de Junta General se extenderán en 
hojas móviles estritas a máquina, que deberá ser folladas con numeración continúa y sucesiva 
y rubricadas una por el Gerente General. Las actas podrán ser aprobadas en la misma sesión y 
los acuerdos y resoluciones que.se expidan surtirán efecto inmediatamente Las actas serán 
finmadas por el Presidente y el Secretario de la sesión, salvo el caso eslablecido en el articulo 

décimo segundo, en que deberán ser firmadas por todos los asistentes, so pena de nulidad. 

          

    

CAPÍTULO CUARTO 
DEL PRESIDENTE Y DEL GERENTE GENERAL 

ARTÍCULO DÉCIMO NOVENO: Del Presidente.- El Pres sidente será elegido por la Junta 

General de Accionistas, por un periodo de tres años, con opción a ser reelegido 

indefinidamente. En caso de falta, impedimento o ausencia lemporal, será reemplazado por el 

Gerente General. El Presidente tendrá, además, de la representación legal, los siguientes 

deberes y facultades: 
1.- Ejercer individualmente la representación legal, judicial y extrajudicial, de la compañia; 

2- Presidir las sesiones de Junta General de Accionistas; 
3.- Registrar con su firma en el Libro-de Acciones y Accionislas de la Compañía, todo lo que 

tuviere relación con la propiedad, gravámenes de las acciones y cualquier otro cambio que 

sufrieran las mismas o lós títulos correspondientes; 
4.- Poner a consideración de la Junta General, durante los tres primeros meses de cada año, 

el informe anual de la administración, los estados financieros anuales de la compañia, así como 

el presupuesto anual; 
5.- Informar a la Junta General de sus gestiones administralivas en cualquier liempo en que 

fuera requerido por tal órgano; 
6.- Presentar mensualmente el balance de comprobación al Comisario; 

au
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7.- Controlar como máximo responsable la contabilidad de la Compañia; y, ] 
8.- Cumplir y hacer cumplir las leyes, el Estaluto Social, los reglamentos y las res É 

la Junta General de Accionistas. 

ARTÍCULO VIGÉSIMO: Del Gerente General.- El Gerente General será elegido DS 
General de Accionistas, por el período de tres años, ton opción a reelección indelinidá Y tendrá: 

los siguientes deberes y facultades: 
1.- Ejercer individualmente la representación Jegal, judicial y extrajudicial, de la compañía; 
2- Actuar como Secretario en las Sesiones de Junta General de Accionistas; 
3.- Tener bajo su responsabilidad todos Jos documentos sociales, tales como las (copias 
certificadas de las escrituras públicas en que se contengan los aclos socielarios de la 

compañla y todos los actos o contratos que se hubieren otorgado a nombre de la compañía 

ante el Notario Público; el Libro de Acciones y Accionistas; el Libro de Actas de las Sesiones de 
Juntas Generales de Accionistas; los Expedientes de las Juntas Generales de Accionistas; y, el 

Libro Talonario de Acciones; 
4.- Ejercer el control administrativo del personal; y, 
5.- Supervisar la marcha administrativa, comercial y financiera de la compañía. 

CAPÍTULO QUINTO 
DE LAS ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE Y GERENTE GENERAL 

ARTÍCULO VIGÉSIMO PRIMERO: Además de los deberes y atribuciones señaladas én la Ley 
para los administradores, corrésponden indistintamente al Presidente y Gerente General: a) 
Administrar, organizar y conducir los negocios de la compañla; b) Nombrar y remover 'a los 
empleados y más dependientes que por este estatuto no sean de designación de lá Junta' 
General, así como fijar sus remuneraciones; c) Vigilar que la contabilidad se lleve: er legal * 
forma y verificar el inventario y balance general y las operaciones de la compañta; d) Abrir 

cuentas corrientes a nombre de la compañía y girar cóntra ellas; e) Aceptar letras de cambio, 
pagarés, contratar créditos y obligar a la compañla; f) Presentar a la Junta General y al 

Comisario un inventario anual de los negocios de la sociedad; g) Suscribir los bálances e 

inventarios a fin de año o los que la Ley determine; h) Ejecutar y hacer ejecutar las 
- resoluciones de Junta General. Para la compra y venta de bienes e inmuebles, la constitución 

de gravámenes sobre los mismos o para obligar a la compañla, el Presidente o el Gerente 

General no necesitarán autorización de la Junta General. 

CAPÍTULO SEXTO 
DE LA REPRESENTACIÓN LEGAL. 1 

ARTÍCULO VIGÉSIMO SEGUNDO: La representación legal, judicial y ojo 

compañía corresponde individual e indistintamente al Presidente y Gerente General/ quienes 
intervendrán en todos los actos, juicios y contrátos relacionados con la: aclividad de la 

- compañía. 
ARTÍCULO VIGÉSIMO TERCERO: El Presidente y Gerénte General actuando indistintamente 

tendrá todas las atribuciones y deberes que determina la Ley para los mandalarios “y/o 

procuradores. o : 

   
   

   



CAPÍTULO SEPTIMO | 
DÉ LA FISCALIZACIÓN - 

   
    

  

LÓ Y besimo QUINTO: El comisarios, quien lendrá las siguientes atribuciones: 
> 5% un informe anual a la Junta General Ordinaria de Accionistas sobre el estado de 

J“HeSuegeciós sociales y sobre la marcha económica y financiera'de la Sociedad; 
- "Supervigilar las actividades económicas de la compañía y solicilar al Gerente General los 

A bros y demás documentos para cumplir sus funciones; y, 
3.- Las demás atribuciones que le confieren a la ley y el presente Estatuto. * 

CAPITULO OCTAVO . 
DEL BALANCE GENERAL, RESERVAS Y UTILIDADES 

ARTÍCULO VIGÉSIMO SEXTO.- El ejercicio económico de la compañía lermina el treinta y 
uno de diciembre de cada año. 
ARTÍCULO VIGÉSIMO SÉPTIMO: El balance general, el eslado de cuenta de pérdidas y 
ganancias, la propuesta de distribución de los beneficios y la memoria explicativa de la gestión 

social y situación de la compañía serán puestos a consideración de la Junta General en el 
plazo máximo de tres meses contados desde la terminación del ejercicio económico y dichos 
documentos deberán estar a disposición de los accionistas, en conformidad con la Ley. No 

podrán ser aprobados los balances sin el informe previo del comisario, 
'ARTÍCULO VIGÉSIMO OCTAVO: Las utilidades líquidas y percibidas se repartirán entre los | 

accionistas en proporción al valor pagado de sus acciones, previo al reparto de las utilidades 

líquidas, se deducirá un porcentaje no menor del diez por ciento destinado a formar el fondo de 

Reserva Legal. También podrá formarse reserva especial si asi lo resolviera la Junta General. 

CAPÍTULO NOVENO 
DE LA DISOLUCIÓN Y LIQUIDACIÓN 

ARTÍCULO VIGÉSIMO NOVENO.- La compañía procederá a su liquidación y disolución en los 
casos previstos por la Ley y cuando asi lo resolviere la Junta General convocada para esle 

efecto. Para decidir la liquidación y disolución de la compañia se necesitará una mayorla 
equivalente de por lo menos el setenta y cinco por ciento del capital pagado, representado en la 
Junta General. La liquidación y disolución se sujetará a las disposiciones legales pertinentes. 
La Junta por unanimidad de votos acordó autorizar al Gerente General de la compañia para 
que intervenga en cuanto acto o contrato sea necesario para la implementación y legalización 

de las resoluciones aceptadas. 

Respecto al segundo punto del orden del dla, el ingeniero Edmundo Kronfle Antón imociona 
ratificar todo lo resuelto en la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 16 de 

noviembre del 2015 que aprobó la escisión de la compañía Unicentro Turlstico Jabucam S.A. y 
la creación de la compañía Grupo Unicentro UNIHOT S.A, siempre y cuando no se 

contraponga cen lo rectificado según la presente Acta de Junta General Extraordinaria de 

Accionistas, los accionistas por unanimidad aprueban la moción presentada por el ingeniero 
Kronfle Antón. 

su
 

  

 



sy
 

DE AGOSTO DEL 2016.- 

No habiendo otro asunto de qué tratar, se concedió un receso para la redacción de 1 ) 

Acta, la misma que una vez leida fue aprobada por unanimidad en todas sus ESA 

dio por terminada la presente sesión. 

  

f) Ing. Juan José Antón Bucaram - Presidente de la Junta; f) Ing. Edmundo Kronfle 

Antón, Gerente — Secretario de la Junta; f) p. ILPONTO S.A., Accionista — Ing. Juán José 

Antón Bucaram, Presidente.- f) p. TRIDELTA S.A., Accionista - Ing. Edmundo Kronfle 

Antón- Presidente.- f) p. FIDEICOMISO BOYACA, Accionista — Sra. María Eléna Antón 
Bucaram de Hanze, Apoderada; f) p. FIDEICOMISO ESPARTACO, —Mcciofiísta — Dr. 

Roberto Hanze Salem — Apoderado. 

Certífico que la presente copia de Acta de Junta General Extraordinaria es igual a 20 

original que reposa en el líbro de actas de la compañla al cual me remitiré en cas 

Necesario, -..oo- 

y 

o 

Lo Certifico: : SS 

A r 

! Ing.'Edriúundo Kronfle Antón 

Secretario de la Junta



y)
 

.. EDMUNDO JOS 
- Ciudad - E : a mos 

A ii o 

MAA 

Señor: Trigentero. a 

O a: Ústed por-uanimidad de votos: -GER as 
CINCO (5) años. 0 . 

   

  

      

      

    
   

   

   

    

> Guayaquil abri 21 del 20152, 

    

   

  

  

pe ada - o 

El Estátuto Soc «igehte: está contenido endlá escritura pública quie autorizó la Notarla 

Décima Tercera de Guayaquil el 4 de julio de 1977, inscrita-en el' Registro Mercantil de 

Guayaquil: el 26 de: agosto de 1977. l 

¡ ¡vompárila: “UNIGENTRO TURÍSTICO 
* ¿pára el. 6tél he sido élogido; segur el. hombramiento que' antécede. 

Guayaquil, 7 a “de abril de POr j 

    : CRÓNPLE ANTÓN. 

- «Nacionalidad: Fouatoriaha- o 
Dario: Boya No. 1206 Y Av. Nueva, -de, Hot Le... io 

| ot DATOS EEE 
Ex si atoriion CONSTAN 

o EN HOJA DE SEGURIDAD! - 
- de AU ADJUNTA 

    

ANN  



  

    
    

  

Ye En dinpliiiento con o dipacil El 
 Cántón: Guayaquil (E), ha inscrito 10 sigúl     

   

   

    

¡ A , =. 

X.- Con: fecha velntilres de Abri dell dos: 032 «qui A 

presente” Nombramiento «de Ger ete; de. Ta. Cul - 
  *: TURISTICO. JABUCAM Sidi; a favor: e . 

: <KRONFLE ANTON, de . pajas: ls. 092 : 
o ¿Notnbraqgientos número. £ 5:06. 

U ORDEN: donar 7 

a 
pb 
IAEA 
a 

3 » 1 
   

  

  

  

O SN . E : . new 7 37 ve E mbril de 2015 

   

  

REVISADO PONS. ¿7 

   sponsabilidad: sobre la vétacidad y avtentit) lad.ilej alos Tégistradós, es, Ue esponsaviidad: de la gel . 
5 declarante. cuando -cála o esto provee lgda ln deformación, «1 lgnor de 6 Estmbtécido; En ref, Al 3 de 1 Ley del Sigleñira * 

o ¿Nacióndl de IE Regist de- Datos Públicos. 

e 

   
o : . : : ] - : - o | o | . o 11279 8 | z 
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      E REPÚBLICA: DEL-ECUADOR 
o DIRECCIÓN GEMERAL REGISTRO CIVIL, 

«IDENTIFICA 

    

    

PBLACIÓN > ch 

   CIUDADANÍA 
“APELLIDOS Y. NÓMSRES 
KRONELE ANTON 

" INSTRUCCIÓN PROFESIÓN 

  

- APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE 

" ANTON BUCARAM PATRICIA CRISTINA 

  

    
  

  

SECUNDARIA OECUTIVO + . 

  

KRONELE DI PUGLIA EOMUNDO 205€ ANTONIO 
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE - -*"> 

LUGAR'Y FECHA DE EXPEDICIÓN: . o GUAYAQUIL AR 

  

011-02-25. > o 2 2- 
2, 12 ES > 

FECHA DE EXPIRACIÓN: ES Cs 2023-02-25 - : FIRMA: DEL DIRECTOR - FIRMA, DEL SOSIERNÓ . CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL 0. GENERAL —SECCIONA 

“IDECU ¡OO 1OZE PS Só<<cecacacidicis 
-821220M2302256 ECU <ELL<LE 
CRONFLE<ANTONSSEDMUNDO<F0S E<<s 

   



  

      

      

    
   

   
   

   

leación y Cedtilación    ¡rección General de Rogistió Civil, [dentíf 
DN 

  

Dirección Genera] de RegrsUo Civil, 
identificación y Cedulación 

IDENTIDAD CIUDADANA os 

Número único de identificación: 0910287556 

Nombres del ciudadano: KRONFLE ANTON EDMUNDO JOSE 
E dir 

ceclasio; CIUDADANO 

  

e ondiciónad els 
ARTE         

      

    

  

Validez LES S 

PROV UE 
Director General del Registro Civil, Identificación y Cedulación Dale: 7016.08.24 Y 

D ñ oa . Reason: Firma Eleckj 
O rado es onicamenis, ronca cocalon: Ecuador 

  

SARTRE PD e RARE 

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al porlal hllp://servicios.registrocivil.gob.ec/consullaWNuv/ 

Cut a da . 

A — do a E A a a 

r os : ES Le Po 3 

O PEE 

La impresión del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estará limitado a la comprobación 
electrónica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento. 

  

 



  

Dr. HUMBERTO MOYA FLORES 
-NOTAR1Ó 

ql
 

pública de escisión - de. la: Compañía. Unif 

SN 

como todos los valores. que, como consecuencia des 

este. registro,. se hayan modificado, esto. es. el 

capital suscrito «y capital autorizado de La hueva 

compañía. Además, :ratiífico todo lo resuelto : en lalo:     

  

Junta General. Extra sordina ria y. Universal. de 

dos mil quince que. forma parte de la: escf So 

Turístico  Jabucam. S.A., y la creación AO 

compañía Grupo Unicentro UNIHOT S.A., oto1 , 

el cuatro de diciembre del. dos mil quince ante El 

Notario. Público Trigésimo Octavo . del - cantón 

Guayaquil, Doctor Humberto Moya Flores, que no 

se contraponga con lo rectificado en esta escritura 

pública. CUARTA.- Declaración Juramentada: Yo 

EDMUNDO JOSE KRONFLE ANTÓN, en mi calidad 
de Gerente y representante legal de la compañía 

UNICENTRÓ TURISTICO JABUCAM S.A., declaro 
bajo: juramento: de Que el capital suscrito se 

encuentra totalmente: integrado -y. pagado, de 

acuerdo a las. resoluciones adoptadas tanto en la 

Jurita General Extraordinaria de “Accionistas 

celebrada el dieciséis de noviembre: del dos mil 

quirice como en la Junta General Extraordinaria de 

Accionistás celebrada . el diecisiete de agosto. del 

dos mil dietiséis: 2- Que mi representáda' no es 

deudora con el Estado; y, 3.- Que mi representada 

no «es deudora del. Instituto Ecuatoriano de



   

  

    

  

Seguridad Social. Agregue usted señor Notario las 

demás cláusulas de estilo para la perfecta validez 

o de esta escritura.- DR. ROBERTO HANZE SALEM.- 

e ealFlado parte integrante de la presente escritura 
      

  

ífa, todos los documentos habilitantes que se 

considerado pertinentes para dar la 

solemnidad que requiere el presente instrumento 

público. El otorgante se identifica con el 

certificado obtenido del Sistema Nacional de 

Identificación Ciudadana que ha autorizado, en 

acatamiento a la resolución número cero setenta y 

ocho guión dos mil dieciséis (078-2016), del 

Consejo de la Judicatura.- Leída que le fue la 

presente escritura de principio a fin y en alta voz, 

por mi el Notario al interviniente, este la aprueba 

en todas y cada una de sus partes, se afirmó, 

ratificó, y firma en unidad de acto y conmigo, el 

Notario, de todo lo cual DOY FE.- 

LA a 

EDMUNDO JOSÉ KRONFIA ANÍÓN 
Ced. No. 0910287556 
Cert. Vot. 

7 

/ 
/ ——   

  
E)
 

A A  
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IREREEEA 

“Dr. HUMBERTO MOYA FLORES 
NOTARIO 

SE OTORGO ANTE MI Y CONSTA DEBIDAMENTE 
REGISTRADA EN EL ARCHIVO A MI CARGO, EN FE 
DE ELLO '  CONFIERO ESTE PRIMER 
TESTIMONIO EN DIECISIETE FOJAS: UTILES QUE 

SELLO, RUBRICO Y FIRMO. 

       

        

  

GUAYAQUIL, 25 DE acolsvb/bEL 2016 

ÉRTO N OVA FLORES 

NOT ARÍ O 

RAZON MARGINAL: 2016-09- 01- 038- 001391 

[DOCTOR (HUMBERTO MOYA FLORES, NOTARIO —TRIGESIMO 
OCTAVO DEL :CANTON GUAYAQUIL, CERTIFICA QUE: EN 
CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO TREINTA Y 

CINCO DE LA LEY NOTARIAL, HE TOMADO NO TA DE LA ESCRITURA 
PUBLICA DE RECTIFICACIÓN Y RATIFICACIÓN DE LA ESCRITURA 
DE ESCISIÓN Y CREACIÓN DE UNA COMPAÑÍA. ANÓNIMA DE LA . 

COMPAÑÍA UNICENTRO TURISTICO -JABUCAM S.A.. LA MISMA. QUE 
FUE OTORGADA EN ESTA NOTARIA EL 25 DE AGOSTO DEL 2.016, ' 

QUE ANTECEDE, AL MARGEN DE'“LA MATRIZ-DE LA- ESCRITURA 
PUBLICA DE ESCISIÓN ' DE LA COMPAÑÍA] UNICENTRO TURISTICO - 

JABUCAM 'S:A.” Y LA FUNDACION DE LA COMPAÑÍA _FRUPO e 

  

   



   

  

     

    
   
    
       

  

          

TS 
201 60901 038P03972 

   

   

NOTARIO(A) HUMBÉRTO ALEJANDRO MOYÁ FLORES 

"NOTARIA TRIGÉSIMA OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUIÉ: 

EXTRACTO 

20160901038P03972 * 

    FECHA DE OTORGAMIENTO: 25 DE AGOSTO DEL 2016, (9:44 

OTORGANTES ' 

     

      
    

        

    REPRESENTADO 

POR. 

   1£ló 
-|vascoos92100 MUNDO 

ANTON           COMPARECIEN [ED JOSE KRONFLE 
TE 

   UNICENTRO TURISTICO 

JABUCAMS.A.  *     
Jurídica    Ruc- 
                

    
   

  

    

  

    
   

    

Peroifá e  Nombros/Razón. Social E “sp    
UB 

GUAYAS 

   DESCRIPCIÓN DOCUMENTO: . 

OBJETO/OBSERVACIONES: 

   
CUANTÍA DEL ACTO O 
CONTRATO: : 
   

  

INDETERMINADA 

    
   

-NOTARIO(AS HUMBERTO A MOVS(FLORES 

NOT TRIGÉSIMA OCTAVA CANTÓN GUAYAQUIL 
,     

 



Dr.H 

-| NOTARIO OTORGANTE: 

    
       
    

     

ODERAZ 

ACTO O CONTRATO: 

FECHA DE OTORGAMIENTO: 

NUMERO DE PROTOCOLO: 

OTORGANTES 

B “SOCIAL 10575 

UNICENTRO TURISTICO 
JABUCAM S.A, 

NOMBRES SOCIAL: ==] TIPO An :ES ias No IDENTIFICAC 

«¡ACTO O CONTRATO: 

FECHA DE OTORGAMIENTO: 

NUMERO DE PROTOCOLO: 

FECHA: 

COPIA DEL TESTIMONIO: 

ACTO O CONTRATO: 

OTORGANTES 

NOMB -SOCIAL: 
ÚUNICENTRO TURISTICO 
JABUCAM S.A. 

NOMBRE ÓN SOCIAL: "Es: 

-20160901038001391 

 NOTARIO(A) HUMBERTO ALEJANDRO MOYA FLORES 

_ NOTARÍA TRIGÉSIMA OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUIL 

RAZÓN MARGINAL N*20160901038001391 

. o o MATR 

25.DE. AGOSTO DEL 2016, (9:45) . - : 

T caro] Nos IDENTIFIGARIÓN 22200000035 

REPRESENTADOPOR -. .. |JRUC 0990000921001 

- EXTRACTÓ COPIA DE ARCHIVO N” 20160901030001391 . 

DEL YAQUI 
25 DE AGOSTO DEL 2016, (9:45), /2., 

od e REL DE IDENTIDAD <> [| Na:10 

REPRESENTADO POR EDMUNDO JÓSE KRÓNFLE ANTON” 0990000921001 

TI 

  

  

FECHA DE OTORGAMIENTO: 
  

NOMBRE VEL PETICIONARIO: - 
  

    N* IDENTIFICACIÓN DEL PETICIONARIO:   

  

OBSERVACIONES: : 
 



a 

     
Dr. HUMBERTO MOYA FLORES 
NOTARIO 

NOTARIÓ(A) == psmanouojrriones 

VOTARÍA TRIGÉSIMA 

      

   
   

  
fiva oeL AÑTÓN GUAYAQUIL 

  

 



    
   

  

m ANNAN 
DAA 923 

      
  

  

  

  

  

  

  

Dr. HUMBERTO-MOYA FLORES 
NLO TARO . 

 [FECHA: 9 DE NOVIEMBRE DEL 2016, E -10 

TIPO DE RAZÓN: MARGINACION : 
ACTO O CONTRATO: RECTIFICACIÓN 

. [FECHA DE OTORGAMIENTO: — |25-08-2018' : - 
- PO3972   NÚMERO DE PROTOCOLO:   

  

  

OTORGANTES 

NOMB ON SOCIAL; 

ÚUNICENTRO TURISTICO 

JABUCAM S.A. 
REPRESENTADO POR 

N SOCIAL >] 

ACTO O CONTRATO: 

FECHA DE 

NÚMERO DE PROTOCOLO: 

FECHA: 

TIPO DE 

O CONTRATO: 

FECHA DE OTORGAMIENTO: 

NUMERO DE PROTOCOLO: 

OTORGANTES 
Ak a 
Ó E 

UNICENTRO TURISTICO 
JABUCAM S.A. 

E 

-BOCIAL. 

ACTO O CONTRATO: 

FECHA DE OTORGAMIENTO: 

NUMERO DE PROTOCOLO: 

NOMB SOCIAL 23, 

"¡RE 

16 

103972 

  

0990000921001 

NOTARIO ÓN hueso ÁL EJÁNORO MÓYA FL óNes- : 

NOTARÍA TR á 

! ANZÓN MARGINAL Ne OS : 

9DE 

MARGINAC 
ESCIS 
04-12-2015 
P08222 

TIPO! 

REPRESENTADO POR 

ESCISION 

04-12-2015 

P08222 

      

SIA OGTAVA DEL DAN ÓN aba vicui o 

6-10 

0990000921001 

  

 



  

   
     

  

    

/ 
NOTARISW; Y ABERTO arco MOYA FLORES, -    
  

A EFUEÑCA DEL ECUADOR 
    
  

NOTARIA TRIGESIMA OCTAV A DEL CANTON GUAYAQUIE 
e DR. HUMBERTO MOYA E LORE S 

e oN OTARIO EN 

ANOTACIÓN MARGINAL 

RAZON2016.09:01.038-001928 
CERTIFICO * QUE EN ESTA FECHA HE CUMPLIDO CÓN LO 
QUE DISPONE ÉL ART. 2 DE LA. RESOLUCIÓN NUMERO SCVS-INC- 
DNASD-58A5-16-0005649 DEL” . SUPERINTENDENTE + DE 

- COMPAÑIAS, VALORES.Y SEGUROS (R ) AB. VICTOR ANCHUNDIA 
PLACES, DE FECHA 01 DE NOVIEMBRE DEL 2.016; POR LO QUE 
HA QUEDADO ANOTADO AL'MARGEN LA ESCRITURA PUBLICA DE 
ESCISION DE LA COMPAÑÍA UNICENTRO TURISTICO JABUCAM 
S.A. Y FUNDACIÓN DÉ: LA, COMPAÑÍA . GRUPO UNICENTRO 
UNIHOT S.A. LA. MISMA QUE FUE OTORGADA EN ESTA NOTARIA 
EL 04 DE DICIEMBRE DEL 2.015; Y/IDE LA ESCRITURA DE 
RECTIFICACIÓN * Y. RATIFICACIÓN LA ESCRITURA DE 
ESCISIÓN Y CREACIÓN DE UNA COMPAÑÍA (ANÓNIMA DE LA 
COMPAÑÍA UNICENTRO TÚRISTICO PABUCAM S.A., LA MISMA 
QUE FUE OTORGADA ' ÉN E STA NOTARIA EL725' DE AGOSTO DEL 
2.016. 

    

   

     

     

  

     
   EL NONÁkRIC PIT 

DR. HUMBERTO.M    



    

UI 
Factura: 002-001-000008372 20160901002000603 

NOTARIO(A) FRANKLIN RIGOBERTO ALARCON SANCHEZ 

e o - NOTARÍA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL 

RAZÓN MARGINAL N* 20160801002000603 

  
  
  
  

  

        

a : MATRIZ 
FECHA: . . 22 DE NOVIEMBRE DEL 2016, (14:04) 

TIPO DE RAZÓN: ART. 2 . a , 

ACTO O CONTRATO: —. CONSTITUCION . : : - 
FECHA DE OTORGAMIENTO: - |26-09-1956 
NÚMERO DE PROTOCOLO: — - [1137   
  

    

             
  
   

      
  

  

   

  

OTORGANTES 

NOMBRES/RAZÓN SOCIAL No: IDENTIFICACIÓN : 
UNICENTRO TURISTICO — : 

. - DGDOS: O 
JABUCAM S.A. *- -* 0880000 1210 1       
       

    

  NOMBRESIRAZÓN SOCIAL 

  

  

  

  

  

  
  
        IT X TESTIMONIO f 
ACTO O CONTRATO: ES ATT 

FECHA DE OTORGAMIENTO; [22-11-2016 .. AS. 
NÚMERO DE PROTOCOLO: E 0: 4)   
    

  

  

  

NOTARIQ(A) FRANKLIN RIGOBERTO ALÁRCON SANCHEZ 
el o O MOTARIO y o ÑÚ .  MOTARIO l 

ANTÓN[GUAYAQUIL *. NÓ SEGUNDO DE Y 

    



    

Y, 

DR. FRANKLIN ALARCÓN $. 
NOTARIA SEGUNDA 

DEL CANTÓN GUAYAQUIL 
ha RETA 

Dr. Franklin Alarcón Sánchez 
Notaría Segunda del Cantón Guayaquil 

  

    
    

   

A 
000564?, DICTADA EL UNO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIEG Eo 2 

POR. El ABOGADO VICTOR — ANCHUNDIA PLAS 

SUPERINTENDENTE DE COMPAÑIAS, VALORES Y SEGUROS (h E 

TOMÓ NOTA DE LA RESOLUCIÓN ANTES MENCIONADANE 

MARGEN DE LA CORRESPONDIENTE MATRIZ DE LA CONSTITUCION ME NE 

DE COMPAÑIA ANONIMA INMOBILIARIA URBANA, CELEBRADA > 

ANTE EL NOTARIO PUBLICO DEL CANTÓN GUAYAQUIL, SEGUNDO 

JARA ALVARADO, El VEJNTISEISS DE - SEPTIEMBRE DE MIL    
HOtaJudo $ 
SEQUepO 

GLMV



¿Registro Mercantil de Guayaquil! 
s OS Ñ Els 

NUMERO DE REPERTORIO:48.377 
FECHA DE REPERTORIO:22/n0v/2016 
HORA DE REPERTORIO:12:47 *     En a cumplintiento € con lo o dispuesto en la ley, el Registrador MeNy 
Cantón Guayaquil ha inscrito lo siguiente: i, SSSUED ] 

Con fecha veintidós de Noviembre del dos mil dieciséis “en 
== cumplimiento de lo ordenado en la Resolución N* SCVS-INC-DNASD- 

SAS-16-0005649,* dictada el 1 de noviembre del 2016, por el 

Superintendente de Compañías, Valores y Seguros (R), AB. VICTOR 
ANCHUNDIA PLACES, queda inscrita la presente escritura pública junto 

e con la resolución antes mencionada, lá misma que contiene la Escisión, de 
a la compañía UNICENTRO TURISTICO JABUCAM S.A., y la creación 

por efecto de la escisión, de la compañía GRUPO' UNICENTRO W 
UNIHOYT S.A.; y, escritura de Rectificación y Ratificación adjunta, de fojas 

51.546 ja 51.597, Registro Mercantil número 4.526. 2.- Se efectuaron 
anotaciónes del contenido de esta escritura, al margen de la(s) 

inscripción(es) respectiva(s). 

ORDEN: 48377 

E DA | ] 

UE Sn 

IA 

a | Pat dar illo Torres o 
MA AA 1050 EGÍSTRO MERCANTIL 
95MWMPRSIPQARHDIDRVRAAL 2 2. y DEL CANTON GUAYAQUIL , 

o
 

  

  

  

    

  

   
   

    

"Guayaquil, 25 de noviembre de 2016 

mo , REVISADO POR: 

o 
De conformidad con el numeral 5 

| 
Notarial reformada por el Decreta Ea 

j 
Marzo 34 de 1.978, punticada 

en el P 

del 12 de Abril de 4.978, DPY 

¡ 

 


