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Info itores Independientes

A la Junta de Accionistas
Grupo Unicentro UNIHOT S. A.;

Informe sobre la Auditoria de los Estados Financieros Separados
Opinidn

Hemos auditado los estados financieros separados de Grupo Unicentro UNIHOT S. A,
{"la Compafia”), que incluyen el estado separado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018,
y los estados separados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afio que termind en esa fecha, y las notas que comprenden un resumen de las politicas
importantes de contabilidad y otra informacion explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros separados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera separada de Grupo Unicentro UNIHOT S. A. &l 31 de
diciembre de 2018, y su desempefo financiero separado vy sus flujos de efective separados por &l
afno que termind en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

Base para la Opinién

Efectuamos nuestra auditorfa de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en |z seccidn
"Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditorla de los Estados Financieros Separados”
de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiifa de conformidad con los requerimientos
de ética que son aplicables para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, v hemos
cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de suditoria gue hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proveer una base para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Gobierno Corporativo en Relacion
con los Estados Financieros Separados

La Administracion es responsable por la preparacidén y presentacion razonable de estos estados
financieros separados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y
por el control interno gue determina es necesario para permitir la preparacion de estados financieros
saparados gue estén libres de errores materiales, ya sean debido a fraude o error.

(Continda)
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En la preparacion de los estados financieros separados, la Administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda,
los asuntos relacionados con negocio en marcha vy utilizando la base contable de negocic en marcha,
a menos gue, la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compariia o cesar operaciones, o bien
no exista otra alternativa realista.

Los Encargados del Gobierno Corporativo de la entidad son los responsables de la supervision del
proceso de informacién financiera de la Compania.

Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros Separados

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros separados
en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
siempre detecte un error material cuando éste exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y
se consideran materiales si, individualmente o en agregado, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios fomen baséndose en los estados financieros
separados.

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante toda la
auditorfa. También:

- |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros
separados, debido a fraude o error, disefiamos vy desarrollamos procedimientos de auditoria en
respuesta a dichos riesgos, y obtenemos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada
para proveer una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar errores materiales debido a
fraude es mayor que en el caso de errores, ya que el fraude puede involucrar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, representaciones erréneas, o la evasion del control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria en orden a disefiar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar
una opinion sobre la eficacia del control interno de la Companila.

- Evaluamos lo apropiade de las pollticas contables utilizadas y |a razonabilidad de las estimaciones;
asl como la correspondiente informacidn revelada por la Administracion.

- Concluimos sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administracién, la base contable de
negocio en marcha, baséndonos en la evidencia de auditoria obtenida, o si existe una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudsas
significativas sobre la capacidad de la Companla para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, estamos requeridos a llamar la atencién en
nuestro informe de auditorfa sobre las correspondientes revelaciones en los estados financieros
separados, o, si dichas revelaciones no son adecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Companila no
contintie como un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacién en conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros
separados, incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros separados representan las
transacciones y los hechos subyacentes de una manera tal que logran una presentacion
razonable.

{Continua)



Nos comunicamos con los Encargados del Gobierno Corporativo en relacién con, entre otros temas,
el alcance v la oportunidad de la realizacion de la auditoria v cuando sea aplicable, los hallazgos
significativos, incluyendo las deficiencias significativas en &l control interno que identificamos durante
nuestra auditoria.
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Grupo Unicentro UNIHOT S. A.

(Guayaquil - Ecuador)

Estado Separado de Situacion Financiera

31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS)

Activos

Activos corrientes:
Efectivo v equivalentes a efectivo
Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento
Cuentas por cobrar a companias relacionadas

Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Inversiones en acciones
Total actives no corrientes y total activos

Pasivos v Patrimonio, Neto

Pasivos corrientes:
Otras cuentas por pagar

Total pasivos corrientes

Pasives ne corrientes:

Cuentas por pagar sccionistas y otras cuentas por pagar
Total pasivos no corrientes y total pasivos

Patrimonio, neto:
Capital acciones
Resultados acumulados
Patrimonio, neto
Total pasivos y patrimonio, neto

Ing. Edmundo Kronfle Anton
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros separados.

Notas

~J

10

12

US$

Uss

Uss

Uss

2018 2017
366,472 1,003
251,499 -

10,000 =

627,971 1,003

16,580,474 16,580,474

17,218,445
—

16,581,477
—_—

27 43,653
27 43,653
2,300,210 2,300,210
2,300,237 2,343,863
14,290,264 14,290,264
627,944 __(42,650)
14,918,208 14,247,614
17,218,445 16,591,477




Grupo Unicentro UNIHOT S. A.

Estado Separado de Resultados Integrales

Afio que termind el 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Notas

Ingresos:
Ingreso por dividendos 156
Intereses ganados
Otros ingresos

Total ingresos

Gastos:
Gastos administrativos 16

Total gastos
Utilidad {pérdida) antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta 1
Utilidad (pérdida) neta

Uss

Uss

2018

746,026
1,518
10

747,555

(76,961)

(76,961)

670,684

Ing. Edmundo Kronfle Antén
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros separados.

2017

b5,898

55,988

(98,848)
(98,648)

(42,850)

(42,650)




Grupo Unicentro UNIHOT S. A.
Estado Separado de Cambios en el Patrimonio
Afo que termind el 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Capital Resultados Patrimonio,
acciones acumulados neto

Saldos al 1 de enero de 2017,

sin auditorla Uss 14,290,264 - 14,290,264
Pérdida neta - (42,650) (42,650)
Saldos al 31 de diciembre de 2017 14,280,264 (42,650) 14,247,614
Utilidad neta - 670,694 670,684
Saldos al 31 de diciembre de 2018 Uss 14,290,264 627,944 14,918,208

/

Ing. Edmundo Kronfle Antén
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros separados.



Grupo Unicentro UNIHOT S. A,
Estado Separado de Flujos de Efectivo
Afo que terming el 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

2018 2017
Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Dividendos recibidos y otros Uss 746,026 55,998
Pagado a proveedores y otros (76,983) (98,599)
Intereses recibidos 1,031 -
Efectivo misceldaneo recibido 10 -
Fluio neto de efectivo de las actividades
de operacién 670,084 (42,801)
Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Adguisicion de activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento (251,011) -
Préstamos otorgados a companias relacionadas (10,000) v
Flujo neto de efectivo de las actividades
de inversién (261,011) -
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Pagos de préstamos de companias relacionadas (43,804) -
Préstamos recibidos de compafiias relacionadas = 43,604
Flujo neto de efectivo de las actividades
de financiamiento (43,604) 43,604
Aumento neto en efectivo y equivalentes a efectivo 365,469 1,003
Efectivo y equivalentes a efectivo al inicio del afio 1,003 -
Efectivo y equivalentes a efectivo al final del afio uss 366,472 1,003
.r"'""‘_'

- Ing. Edmundo Kronfle Antén
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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Grupo Unicentro UNIHOT S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados
31 de diciembre de 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Entidad que Reporta

Grupo Unicentro UNIHOT S. A. ("la Compafila”) fue constituida en la ciudad de Guayaquil,
Republica del Ecuador, el 22 de noviembre de 2016, Su actividad principal consiste en la
adquisicion y tenencia de acciones, participaciones de derechos corporativos o valores de
sociedades nacionales. La Compania se encuentra domiciliada en la Av. 9 de Octubre y
Boyacéd Nro. 1205 Guayaquil, Ecuador, y sus operaciones estan sometidas al control y
vigilancia de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

La Compafia no cuenta con empleados en relacion de dependencia.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros Separados

(a)

(b)

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en cumplimiento de lo
establecido en Resolucién de Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.001, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de
octubre de 2011, la que requiere la presentacion de estados financieros separados a
los accionistas y organismos de control.

La Compania es una subsidiaria de Tridelta S. A., entidad domiciliada en Ecuador, la
cual es propietaria del 66.25% del paquete accionario. Los estados financieros
adjuntos de Grupo Unicentro UNIHOT S. A. corresponden a los estados financieros
separados. La Compania se acoge a lo establecido por la NIIF 10 - Estados Financieros
Consolidados para la no presentacion de los estados financieros consolidados, con su
subsidiaria Hotel Oro Verde 5. A. HOTVER. Los estados financieros de Grupo
Unicentro UNIHOT S. A. y su subsidiaria poseida, son incluidos en los estados
financieros consolidados de Tridelta S. A., controladora final con domicilio en Ecuador y
cuyos estados financieros consolidados son preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Estos son los primeros estados financieros separados de la Compania en los que se ha
aplicado la NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos de
Clientes y la NIIF 9 Instrumentos Financieros. Los cambios en politicas contables
significativas se describen en la nota 4.

Estos estados financieros separados fueron autorizados para su emisiéon por la
Administracion de la Compafnia el 2 de febrero de 2019 y segin las exigencias
estatutarias seran sometidos a la aprobacién de la Junta de Accionistas de la misma.

Bases de Medicion

Los estados financieros separados han sido preparados sobre la base del costo
histdrico.

(Continua)



{c)

(d)

Grupo Unicentro UNIHOT S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros separados adjuntos estan presentados en délares de los
Estados Unidos de América, moneda funcional de la Compafifa. A menos que se
indique lo contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros separados
adjuntos estan expresadas en délares estadounidenses.

Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacion de estados financieros separados de acuerdo con las NIIFs requiere que
la Administracién de la Compania efectle juicios, estimaciones y supuestos que
afectan la aplicacién de las politicas de contabilidad v los montos reportados de activos,

pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pudieran diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

i. Juicios

En relacién a los juicios realizados en la aplicacion de las politicas de contabilidad, la
Administracion informa que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los
estados financieros separados adjuntos.

ii. Supuestos e Incertidumbres en las Estimaciones

La Administracion considera gque no existen supuestos e incertidumbres de
estimacion gue tengan un riesgo significativo de resultar en un ajuste material en &l
afio que terminara el 31 de diciembre de 2019.

iil. Medicién de los Valores Razonables

Algunas de las politicas y revelaciones de las NIIFs requieren la medicién de los
valores razonables tanto de los activos y pasivos financieros como no financieros.
La Compania utiliza la medicion de los valores razonables principalmente para
propésitos de reconocimiento inicial, revelacion y cuando existen indicios de
deterioro tratdndose de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compafia utiliza datos de
mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIFs los valores
razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracion, como
sigue:

« Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos identicos.

= Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa (precios) o
indirectamente (derivados de los precios).

(Continda)



(3)

Grupo Unicentro UNIHOT S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

e Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la
medicién del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de
jerarqula del valor razonable de la variable de nivel mas bajo que sea significativa a la
medicion total. Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor
razonable se reconoce al final del periodo en el cual ocurrié el cambio.

En la nota 6 incluye informacion adicional sobre los supuestos hechos al medir los
valores razonables.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas més adelante han sido aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en estos estados financieros
separados, a menos que otro criterio sea indicado.

(a)

(o)

Clasificacion de Saldos Corrientes v no Carrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado separado de situacion
financiera se clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes
aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo
normal de la operacion de la Compania, y como no corrientes, los de vencimiento
superior a dicho periodo.

Instrumentos Financieros

La Companla clasifica los activos financieros no derivados en las categorlas:
préstamos y partidas por cobrar; y clasifica los pasivos financieros no derivados en la
categoria de otros pasivos financieros.

i. Activos Financieros y Pasivos Financieros no Derivados = Reconocimiento vy
Medicién lnicial

La Compania reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activas vy
pasivos financieros se reconocen en la fecha de negociacion en la que la
Comparnia comienza a ser parte de las provisiones contractuales del instrumento.

Un activo financiero (diferente a una cuenta por cobrar comercial sin un
componente de financiamiento significativo) o un pasivo financiero son
inicialmente reconocidos & su valor razonable més cualquier costo de transaccion
atribuible (para un item que no se mide al valor razonable con cambios en
resultados). Una cuenta por cobrar comercial sin un componente de
financiamianto significativo, es inicialmente medida al precio de la transaccién.

(Continua)
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Grupo Unicentro UNIHOT S, A,
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos Financieros y Pasivos Financieros no Derivados — Clasificacion vy

Medicion Posterior

Activos Financieros — Politica Aplicable desde el 1 de Enero de 2018

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: i)
costo amortizado; ii) valor razonable con cambios en otros resultados integrales —
instrumentos de deuda; iii) valor razonable con cambios en otros resultados
integrales - instrumentos de patrimonio; o, iv) valor razonable con cambios en
resultados.

Los activos financieros mantienen su clasificacion inicial, al menos que la
Compania cambie su modelo de negocio para administrar los activos financieros;
en cuyo caso todos los activos financieros afectados se reclasifican a la categoria
correspondiente a partir del primer periodo de reporte posterior al cambio en el
modelo de negocio.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si dicho activo (siempre que no
esté clasificado a su valor razonable con cambios en resultados) se mantiene
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es la recuperacion a través de
los flujos de efectivo contractuales; y si los términos contractuales incluyen
fechas especificas de cobro de los flujos de efective que
corresponden Unicamente & pagos del principal e intereses derivados del principal
pendiente de cobro.

Un activo financiero correspondiente a un instrumento de deuda se mide al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales (siempre que no esta
clasificado al valor razonable con cambios en resultados) si tales activos
financieros se mantienen ya sea bajo el modelo de negocio de recuperacién a
través de los flujos de efectivo contractuales y/o por la venta del referido activo
financiero; vy, si los términos contractuales incluyen fechas especificas de cobro de
los flujos de efectivo que corresponden Gnicamente a pagos del principal e
intereses derivados del principal pendiente de cobro.

En el reconocimiento inicial de un instrumento de patrimonio gue no se mantiene
para negociar, la Compania puede elegir de manera irrevocable presentar, los
cambios posteriores en el valor razonable de la inversion, en otros resultados
integrales. Esta eleccidon debe ser realizada sobre una base individual de inversion
por inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amaortizado o
valor razonahle con cambios en otros resultados integrales, se miden al valor
razonable con cambios en resultados. En el reconocimiento inicial la Compania
puede designar irrevocablemente un activo financiero (que de otra manera cumple
con los requisitos para ser medido al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en otros resultadoes integrales) bajo la medicion a valor razonable con
cambios en resultados; si al hacerlo elimina o reduce significativamente
desajustes contables que pudieren surgir.

(Continua)
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Grupo Unicentro UNIHOT S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos Financieros: Evaluacion del Modelo de Negocio — Politica Aplicable desde
el 1 de Enero de 2018

La Compania realiza una evaluacion objetiva del modelo de negocio en el que un
activo financiero se mantiene en un portafolio debido a que esto refleja la forma
en gue se maneja el negocio y se proporciona informacién a la Gerencia. La
evaluacion incluye principalmente los siguientes aspactos:

- las politicas y objetivos establecidos para el portafolio v el funcionamiento de
esas politicas en la préctica. Esto incluye evaluar si la estrategia de la
Administracion se centra en obtener ingresos por intereses contractuales,
mantener un perfil de tasa de interés o hacer coincidir la duracién de los
activos financieros con la duracién de los pasivos relacionados;

- como se evalia el desempeno del portafolio v se informa a la Administracion
de la Compania; y los riesgos que afectan el desempefio del modelo de
negocio (y los activos financieros mantenidos dentro de ese modelo de
negocio) y como se administran esos riesgos; v,

Los activos financieros que se mantienen para negociar 0 se administran y cuyo
desempefio se evalla sobre una hase de valor razonable se miden al valor
razonable con cambios en resultados.

Activos Financieros: Evaluacion de si los Flujos de Efectivo Contractuales son
Unicamente Pagos de Principal & Intereses - Politica Aplicable desde el 1 de enero
de 2018

Para propositos de esta evaluacion, "principal’ se define como el valor razonable
del activo financiero en el reconocimiento inicial. El "interés" se define como la
consideracion del valor del dinero en el tiempo vy el riesgo de crédito asociado con
el monto del principal pendiente de pago durante un periodo de tiempo particular y
para otros riesgos y costos de préstamos basicos (por ejemplo, riesgo de liquidez
y costos administrativos), asi como un margen de ganancia.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son Gnicamente pagos de principal
e intereses, la Compania considera los términos contractuales del
instrumento. Esto incluye evaluar si el activo financiero contiene un término
contractual que podria cambiar el tiempo o el monto de los flujos de efectivo
contractuales de manera gue no cumpla con esta condicién. Al hacer esta
evaluacion, la Compania considera:

- eventos contingentes que cambiarfan el monto o el calendario de los flujos de
efectivo;

- términos gque pueden ajustar la tasa de cupdn contractual, incluidas las
caracteristicas de tasa variable;

- caracteristicas de prepago y extension; v,

- términos que limitan la reclamacion de la Compania de los flujos de efectivo
de activos especificados (por ejemplo, caracteristicas sin recurso).

(Continta)
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Grupo Unicentro UNIHOT S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de pago de
principal e intereses Unicamente si el monto del pago anticipado representa
sustancialmente los montos impagos de capital e intereses pendientes de pago, lo
que puede incluir una compensacion adicional razonable por la terminacion
anticipada del contrato.

Activos Financieros: Medicién Posterior y Ganancias y Pérdidas - Politica Aplicable
a Partir del 1 de Enero de 2018

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados: Estos activos se
miden posteriormente a su valor razonable. |.as ganancias y pérdidas netas,
incluidos los ingresos por intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

Activos financieros al costo amortizado: Estos activos se miden posteriormente a
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El costo amortizado se
reduce por pérdidas por deterioro. Los ingresos por intereses, las ganancias y
perdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce en
resultados.

Instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales: Estos activos se miden posteriormente a su valor razonable. Los
ingresos por intereses calculados utilizando el método del interés efectivo, las
ganancias y pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se reconocen
en resultados. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen en otros resultados
integrales. En la baja en cuentas, |as ganancias y pérdidas acumuladas en otros
resultados integrales se reclasifican a resultados.

Instrumentos de patrimonio al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales: Estos activos se miden posteriormente a su valor razonable. Los
dividendos se reconocen como ingresos en resultados a menos gue el dividendo
reprasente claramente una recuperacion de parte del costo de la inversion. Otras
ganancias y pérdidas netas se reconocen en otros resultados integrales y nunca
se reclasifican a resultados.

Activos Financieros: Clasificacion - Politica Aplicable antes del 1 de Enero de 2018

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: "activos
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “prestamos y
cuentas por cobrar”, "activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y
"activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se
clasifican en las siguientes categorias: "pasivos financieros a valor razonable a
través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion
depende del proposito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus activos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

(Contintia)
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Al 31 de diciembre del 2018, la Compania mantuvo activos financieros en la
categoria de "préstamos y cuentas por cobrar” y "activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento”. De igual forma, la Compania solo mantuvo pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”.

Activos Financierps: Medicion Posterior

antes del 1 de Enero de 2018

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados: Medidos a valor
razonable y los cambios en ellos, incluidos los ingresos por intereses o dividendos,
fueron reconocidos en resultados.

Ganancias v Pérdidas - Politica Aplicable

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento: Medidos al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.

Préstamos y cuentas por cobrar: Medidos al costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo.

Activos financieros disponibles para la venta: Medidos a valor razonable y los
cambios en ellos (diferentes a las pérdidas por deterioro del valor, los ingresos por
intereses vy las diferencias de moneda extranjera en instrumentos de deuda), se
reconocieron en otros resultados integrales y se acumularon en la reserva de valor
razonable. Cuando estos activos se dieron de haja, la ganancia o pérdida
acumulada en el patrimonio se reclasifico a utilidad o pérdida.

Pasivos Financieros: Clasificacion, Medicion Posterior v Pérdidas v Ganancias

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amaortizado o al valor
razonable con cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica como al
valor razonable con cambios en resultados si se clasifica como mantenido para
negociar, es un derivado o se designa como tal en el reconocimiento inicial. Los
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden a valor
razonable y las ganancias y pérdidas netas, incluido cualquier gasto por intereses,
se reconocen en resultades. Otros pasivos financieros se miden posteriormente
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Los gastos por
intereses vy las ganancias vy pérdidas en divisas se reconocen @n
resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas también se
reconoce en resultados.

Activos v Pasivos Financieros no Derivados — Baja

La Compania da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los
derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una
transaccion en la gue se transfieren substancialmente todos los riesgos vy
beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier
participacién en los activos financieros transferidos que sea creada o retenida por
la Compania se reconoce como un activo o pasivo separado.

La Companfa da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones

contractuales son pagadas o canceladas, o éslas han expirado.
(Continta)
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Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado
en el estado de situacién financiera cuando, y sélo cuando, la Compafila cuenta
con un derecho legal para compensar los montos y tiene el proposito de
liquidarlos sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente.

Efectivo v Equivalentes a Efectivo

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo
disponible en depdsitos en cuenta corriante.

Otros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para
propositos de revelacion en cada fecha de los estados financieros separados
anuales, se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los flujos
de interés, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado de
situacion financiera.

El valor razonable de los préstamos y obligaciones financieras (medicion
categorizada en el nivel 2 de valor razonable — vease nota 2.d.iii) se aproxima al
monto en libros puesto que las tasas de interés de los mismos son similares a las
tasas de mercado, para instrumentos financieros de similares caracteristicas.

Los montos registrados de otras cuentas por pagar se aproximan a su valor
razonable debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en el corta plazo.

Capital Acciones

Las acciones ordinarias (Unica clase de acciones emitidas por la Compania) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente
a la emision de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una
deduccion del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

Inversiones en Acciones

En estos estados financieros separados la Compania mide sus inversiones en
subsidiarias y asociadas al costo. Los dividendos procedentes de una subsidiaria o
asociada se reconocen en el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

Subsidiarias

Una subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compafia, por lo cual
esta Ultima esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables
procedentes de su implicacion en la participada y tiene la capacidad de influir en
@sos rendimientos a través de su poder sobre aquella.  Asi también, las
subsidiarias son aguellas entidades en las cuales la Compania tiene el poder para
gobernar las politicas financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus
actividades.

(Continua)
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Asociadas

Son entidades sobre las cuales la Compania tiene una influencia significativa
pero no tiene control en las decisiones de politicas financieras y operacionales.
Estas inversiones se reconocen por el método del costo en estos estados
financieros separados.

(d)  Deterioro

Activos Financieros no Derivados

l.a Compania reconoce las estimaciones de deterioro de valor para las pérdidas
crediticias esperadas de los siguientes instrumentos financieros:

- los activos financieros madidos al costo amortizado; v,

- los instrumentos de deuda medidos al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales.

La Comparia mide las estimaciones de deterioro de valor sobre la base de las
pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, excepto por
los siguientes activos, en los que las pérdidas crediticias esperadas se miden en
un periodo de doce meses:

- instrumentos de deuda que se determina tienen un riesgo crediticio bajo a la
fecha de reporte de los estados financieros separados; y

- otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los cuales el riesgo
crediticio (por gj. el riesgo de que ocurra un incumplimiento durante la vida
esperada del instrumento financiero) no se ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial.

El perfodo méaximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el
periodo contractual durante el cual la Comparniia esta expussta al riesgo de crédito.

Medicion de las Pérdidas Crediticias Esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas corresponden al promedio ponderado de las
probabilidades de las pérdidas crediticias, las cuales representan el valor presente
de los flujos de caja negativos esto es, la diferencia entre el flujo de efectivo
adeudado a la entidad de acuerdo con el contrato v los flujos de efectivo que la
Compania espera recibir. Las perdidas crediticias esperadas son descontadas
usando la tasa de interés efectiva del activo financiero. A la fecha de los estados
financieros separados la Compania no mantiene saldos de activos financieros que
requieran la determinacion de las pérdidas crediticias esperadas.

Activos Financieros con Deterioro Crediticio

En cada fecha de presentacién de los estados financieros separados, la Compania
evalla si los activos financieros registrados al costo amortizado y los instrumentos
de deuda al valor razonable con cambios en otros resultados integrales,
presentan deterioro crediticio; condicidon que surge cuando han ocurrido uno o
maés eventos que tienen un impacto negativo sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero. Evidencia de que un activo financiero tiene
deterioro crediticio incluye los siguientes datos observables:
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- dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

- incumplimiento de pagos o saldos vencidos por de mas de 90 dias;

- la reestructuracién de un crédito por parte de la Compaiia en términos que
ésta no consideraria bajo otras circunstancias;

- es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

- la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,
debido a dificultades financieras.

Presentacion de las Estimaciones de Deterioro v Castigos

Las estimaciones de deterioro de valor para los actives financieros medidos al
costo amortizado se deducen del valor registrado de los activos financieros
correspondientes. En el caso de los instrumentos de deuda medidos al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales, la estimacién de deterioro
de valor se carga a resultados y se reconoce en otros resultados integrales.

El valor registrado de un activo financiero se castiga cuando la Compania no tiene
expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una
porcion del mismo.

Politica Aplicable antes del 1 de Enero de 2018

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado separado de
situacion financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un
activo financiero estd deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno © mas eventos de peérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse
de manera fiable.

La evidencia objetiva de gue un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado a la Compania en términos que la Compania no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor 0 emiser entraré en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones
econdmicas que se relacionan con incumplimiento o la desaparicion de un
mercado activo para una inversion.

La Compafia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros
medidos al costo amortizado a nivel especifico. Todas las partidas por cobrar
individualmente significativas son evaluadas por deterioro especifico. La
evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas las
cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor
estimacién de la Administracién sobre las pérdidas en que podrén incurrirse por
este concepto.

(Continta)
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Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y
el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la
tasa original de interés efectiva,

Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de provision
contra los préstamos vy partidas por cobrar. El interés sobre el activo deteriorado
continda reconociéndose a través de la reversion del descuento. Cuando un
hecho que ocurra después de que se haya reconocido el deterioro causa que el
monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se revierte contra
resultados.

i, Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compania, es revisado en la
fecha del estado separado de situacion financiera para determinar si existe algin
indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el importe
recuperable del activo, Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros
de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su imparte recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta.
Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros
estimados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuasto
que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el
tiempo v los riesgos especificos que puede tener el activo o la unidad generadora
de efectivo. Para propdsitos de evaluacion del deterioro, los activos gue no
pueden ser probados individualmente son agrupados juntos en el grupo mas
pequeno de activos que generan flujos de entrada de efectivo provenientas del
uso continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de
otros activos o unidades generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en el importe
recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del activo no
puede exceder el valor que habria sido determinado, neto de depreciacién o
amaortizacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Provisiones v Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado separado de situacion financiera cuando existe una obligacién legal o implicita
resultante de eventos pasados, es probable que sera necesario un flujo de salida de
beneficios economicos para cancelar la obligacion y el monto puede ser estimado de
manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracion actual del
mercado sobre el valor de dinera en el tiempo y los riesgos especificos de la
obligacion. El saneamiento de descuento se reconoce como costo financiero.

(Continda)
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El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha
del estado separado de situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos e
incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes
a la valoracién de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea
requerido, o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es
revelada como un pasivo contingente, Obligaciones razonablemente posibles, cuya
existencia sera confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uUno o méas eventos
futuros son también reveladas como pasivos contingentes a menos que la
probabilidad de un flujo de salida de beneficios econdmicos sea remota. No se
reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes,

Reconocimiento de Ingresos v Gastos

Los ingresos son reconocidos en el estado separado de resultados considerando los
siguientes criterios:

Es probable que la Compania perciba los beneficios econémicos correspondientes
a la transaccion; vy,
El importe de los ingresos puede ser cuantificado con fiabilidad.

i. Ingresos por Dividendos

Los ingresos por dividendos son reconocidos en el estado separado de resultados
cuando se establece el derecho de la Compania a recibirlos, lo cual generalmente
es |la fecha en que se declara su distribucion.

ii. Gastos
Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce

beneficios econdmicos futuros.

Impuesto a la Renta

I, Impuesto Corriente

El gasto por impuesto a la renta es reconocido en resultados y esta compuesto
por el impuesto corriente que es el que se espera pagar sobre la utilidad gravable
del afio utilizando la tasa impositiva aplicable.

La Ley de Régimen Tributario Interno establece que los contribuyentes cuya
actividad econdmica sea exclusivamente la relacionada con la tenencia de
acciones, participaciones o derechos en sociedades, estardn exonerados del
anticipo del impuesto a la renta. La actividad econdmica de Grupa Unicentro
UNIHOT S. A. es la tenencia de acciones, por lo cual estd exenta del pago del
anticipo minimo de impuesto a la renta.

(Continta)
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Cambios en las Politicas Contables

Con excepcion de los cambios que se explican a continuacian, la Companla ha aplicado
consistentemente las politicas de contabilidad que se describen en la nota 3 a todos los
periodos presentados en los estados financieros separados adjuntos.

La Compania ha aplicado inicialmente las Normas NIIF 15 y NIIF 9, a partir del 1 de enero de
2018. Algunas otras nuevas normas también entraron en vigencia a partir del 1 de enero de
2018, pero no tienen un efecto significativo sobre los estados financieros separados de la
Compania.

Debido a los métodos de transicion escogidos por la Compania al aplicar las Normas NIIF 15
y NIIF 9, la informacidn comparativa incluida en estos estados financieros separados no ha
sido re-expresadas para reflejar los requerimientos de las nuevas normas antes
mencionadas.

NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

La NIIF 15 establece un marco conceptual completo para determinar si ingresos de
actividades ordinarias deben ser reconocidos, cuando deben reconocerse y en qué
monto. Esta norma reemplazé a las normas NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC
11 Contratos de Construccion v las Interpretaciones relacionadas,

Bajo la NIIF 15, la transacciones de ingresos por venta de servicios no presentan un
reconocimiento complejo al presentar una sola obligacién de desempeno que es claramente
identificable debido a que cada producto servicio es capaz de ser distinto y el cliente pusde
beneficiarse por el mismo; no existe componentes variables que afecten el precio de la
transaccion, el cual es generado al momento de la provision del servicio a los clientes locales
y del exterior.

A la fecha de los estados financieros separados, la Compania no tiene impacto en la
aplicacion de esta Norma debido a que sus ingresos corresponden a dividendos recibidos de
sus subsidiarias y asociadas.

NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 establece requerimientos para el reconocimiento y mediciéon de activos
financieros, pasivos financieros y algunos contratos de compra o venta de partidas no
financieras. Esta Norma reemplaza la Norma NIC 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicion.

Como resultado de la adopcion de la NIIF 9 y considerando que la actividad de la Compania
es la tenencia de acciones, no se han identificado impactos significativos que resulten de la
adopcién de esta Norma.

(Contintia)
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Clasificacion v Medicion de Activos Financieros y Pasivos Financieros

La Norma NIIF 9 incluye tres categorias de clasificacion principales para los activos
financieros: medidos al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro
resultado integral (VRCORI), y al valor razonable con cambios en resultados (VRCR). La
clasificacion de los activos financieros bajo la NIIF 9 por lo general se basa en el modelo
de negocios en el que un activo financiero es gestionado y en sus caracteristicas de
flujos de efectivo contractuales. La NIIF 9 elimina las categorias previas de la Norma
NIC 39 de mantenidos hasta el vencimiento, préstamos y partidas por cobrar y
disponibles para la venta. Bajo la NIIF 9, los derivados incorporados en contratos en los
gue el principal es un activo financiero dentro del alcance de la Norma nunca se
separan. En cambio, se evalla la clasificacion del instrumento financiero hibrido tomado
como un todo.

La NIIF 9 en gran medida conserva los requerimientos existentes de la Norma NIC 39
para la clasificacién y medicién de los pasivos financieros, y su adopcién no ha tenido un
efecto significativo sobre las politicas contables de la Compania, relacionadas con los
pasivos financieros.

A continuacion un detalle de las categorias de medicion originales bajo la NIC 39 vy las
nuevas categorias de medicidn bajo la NIIF 9 para cada clase de activos financieros y
pasivos financieros de la Compafia al 1 de enero de 2018:

Clasificacion original ~ Nueva clasificacion Monto original Nuevo monto
bajo la bajo la registrado bajo registrado bajo
Notas  Norma NIC 39 Norma NIIF 8 Norrmas NIC 29 Norma NIIF 8
Activos financieros
Efectivo y equivalentes a Préstamos y partidas
cfectivo 7 por cobyrar Costo amortizado 1,003 1,003
Total activos financieros — 1,003 S 1,003
o Clasfficacion original  Nueva clasificacion  Monta original Nuevo monto
bajo la bajo ln registrado bajo registrado bajo
Notas Norrma NIC 39 Norma NIIF 9 Norma NIC 9 Norma NIIF 9
Pasivos financieros
Otros pasivos Otros pasivos
Otras cuentas por pagar 10 financieros financioros 43,653 43,653
Cuentas por pagar accionistas y Otros pasivos Otros pasivos
OLres cuentas por pagar 10 financieros financieros 2,300,210 2,300,210
Total pasivos financieros — = 2,343,863 2343863
Transicion

Los cambios en politicas contables que resultan de la adopcién de la NIIF 9 se han aplicado
utilizando la opcién “Efecto acumulative / sin re-expresion”; bajo este método los ejercicios
comparativos no se re-expresan, y los efectos de la adopcion inicial se reconocen como un
ajuste a las utilidades retenidas al 1 de enero de 2018. Como resultado de lo antes
mencionado la informacién financiera correspondiente al afo el 2017 no refleja los
requerimientos de la NIIF 9 sino las provisiones contenidas en la NIC 39.

(Continta)
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Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero Aan no Efectivas

Las nuevas normas, enmiendas a las normas & interpretaciones que se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2019, cuya aplicaciéon anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido
aplicadas anticipadamente en la preparacion de estos estados financieros separados
adjuntos.

NIIF 16 Arrendamientos

La Compania esta requerida a adoptar la NIIF 16 desde el 1 de enero de 2019. Debido a que
la Compania no mantiene contratos de arriendo no habria impacto por la aplicacién inicial de
la NIIF 16 en los estados financieros separados adjuntos.

La NIIF 16 remplaza a las existentes guias de arrendamiento que incluyen la NIC 17
Arrendamientos, CINIIF 4 Determinar si un Acuerdo Contiene un Arrendamiento, SIC 15
Arrendamientos Operativos — Incentivos y SIC 27 Evaluar la Sustancia de las Transacciones
con la Forma Legal de un Arrendamiento.

Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e Interpretaciones

La Compafila no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros:

e CINIIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Tributario.

e Caracteristicas de Pago Anticipado con Compensacion Negativa (Modificacion a la
Norma NIIF9).

e Participacion de Largo Plazo en Asociadas y Negocios Conjuntos (Modificacion a la
Norma NIC 28).
Mejoras Anuales a las NIIFs Ciclo 2015-2017 - diversas normas.
Modificacion a Referencias al Marco Conceptual en las Normas NIIF.
NIIF 17 Contratos de Seguros.

Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compania requieren que se determinen los valores razonables
de los activos y pasivos financieros y no financieros para propositos de valoracion vy
revelacion, conforme los criterios que se detallan a continuacién. Cuando corresponda, se
revela mayor informacion acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los
valores razonables.

Préstamos vy Partidas por Cobrar

El valor razonable de los préstamos vy partidas por cobrar se astima al valor presente de los
flujos de efectiva futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha de
medicion. Las cuentas por cobrar comerciales son medidas al monto de la factura si el
efecto del descuento es inmaterial. Este valor razonable se determina al momento del
reconocimiento inicial y para propdsitos de revelacion en cada fecha de los estados
financieros separados anuales.

(Continua)
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Otros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para propositos
de revelacion en cada fecha de los estados financieros separados anuales, se calcula sobre
la base del valor presente del capital futuro v los flujos de interés, descontados a la tasa de
interés de mercado a la fecha del estado separado de situacion financiera.

Los montos registrados de las cuentas por pagar accionistas y otras cuentas por pagar se
aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en el
corto plazo.

Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle del efectivo y equivalentes a efectivo al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

2018 2017
Dep6sitos en bancos uss 366,472 1,003

El saldo en bancos corresponde al efectivo depositado en cuentas corrientes en una
institucion financiera local, los cuales no generan intereses.

Activos Financieros Mantenidos Hasta el Vencimiento

Al 31 de diciembre de 2018 los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento por
US$251,499 estd conformado por un certificado de depdsito contratado en diciembre de
2018 con Banco Bolivariano C. A, con vencimiento a 91 dias y tasa de interés anual fija del
5%.

Inversiones en Acciones

El detalle de las inversiones en acciones al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se detalla como
sigue:

Proporcion de

participacion
2018 2017 2018 2017

Subsidiarias:

Hotel Oro Verde Hotver S, A, 57.62% 57.62% US$ 12,168,994 12,168,994
Asoci

Cuencaoro Hotelera Cuenca 5. A. 15.74% 16.74% 1,048,010 1.049,010
Mantaoro Hotelera Manta 5. A. 15.59% 16.69% 2,614,638 2,614,638
0, V., Hotalera Machala 5. A. 11.38% 11.38% 857,832 857,832
4,421,480 4,421,480
Uss 16,590,474 16,690,474

Subsidiarias.- Hotel Oro Verde Hotver S. A. es una compania domiciliada en el Ecuador, la
cual tiene como actividad principal la prestacion de servicios de hotelerfa y turismo.

(Continta)
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Asociadas.- Cuencaoro Hotelera Cuenca S. A., Mantaoro Hotelera Manta S. A. y O. V.
Hotelera Machala S. A., son companias domiciliadas en el Ecuador, y tienen como actividad
principal la prestacién de servicios de hoteleria y turismo.

Cuentas por Pagar Accionistas y Otras Cuentas por Pagar

El siguiente es un resumen de las cuentas por pagar accionistas y otras cuentas por pagar al
31 de diciembre de 2018 y 2017:

Notas 2018 2017
Otras cuentas por pagar:
Compafias relacionadas 15  USSE - 43,604
Retenciones en la fuente de impuasto
a la renta 27 49
uUss 27 43,653
Cuentas por pagar accionistas y otras
cuentas por pagar:
Cuentas por pagar accionistas 15 USs$ 1,725,792 1,726,792
Cuentas por pagar terceros 574,418 574,418
Uss 2,300,210 2,300,210

Impuesto a la Renta

La Ley de Régimen Tributario Interno establece que los contribuyentes cuya actividad
econémica sea exclusivamente la relacionada con la tenencia de acciones, participaciones o
derechos en sociedades, estardn exonerados del anticipo del impuesto a la renta. Debido a
que la actividad econdmica del Grupo Unicentro UNIHOT S. A. es la tenencia de acciones,
estd exenta del pago del anticipo minimo de impuesto a la renta.

La siguiente es la conciliacion entre el gasto estimado de impuesto a la renta y aquel que
resultarfa de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 25% (22%, en el 2017) a la
utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta al 31 de diciembre de 2018 y 2017:

2018 2017
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta  US$ 670,694 (42,650)
Impuesto que resultaria de aplicar |a tasa
corporativa de impuesto a la renta, 25%
(22%, en el 2017) USs 167,649 (9,383)
Incremento (reduccion) resultante de:
Ingresos exentos (186,889) (12,320)
Gastos no deducibles 19,240 21,703
Us$ - -
(Continta)
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Reformas Tributarias

Con fecha 28 de agosto de 2018 se publicd en el R.O. No. 309 la Ley Organica para el
Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad v
Equilibrio Fiscal. Los principales aspectos introducidos por esta Ley se senalan a
continuacion:

e Exoneracion del impuesto a la renta y de su anticipo por periodos anuales que oscilan
entre 8 y 20 afos aplicables a nuevas inversiones productivas realizadas en sectores
priorizados o en industrias basicas segln la definicion del Cédigo Orgénico de la
Produccion, Comercio & Inversion; estos beneficios aplican tanto para empresas nuevas
como existentes.

« FExoneracion del impuesto a la salida de divisas (ISD) para nuevas inversiones
productivas que hayan suscrito contratos de inversién; por pagos al exterior en el caso
de importacion de bienes de capital y materias primas, asi como, en la distribucion de
dividendos a beneficiarios efectivos que sean personas naturales.

s [Exoneracion del impuesto a la salida de divisas (ISD) e impuesto a la renta por
reinversion de utilidades (al menos el 50%) en nuevos activos productivos.

s« [Exoneracion de los dividendos calculados después del pago del impuesto a la renta,
distribuidos a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras (incluyendo paraisos
fiscales y jurisdicciones de menor imposicion) o de personas naturales no residentes en
el Ecuador. Esta exoneracion no aplica cuando el beneficlario efectivo sea una persona
natural residente en el Ecuador; o, cuando la sociedad que distribuye &l dividendo no
cumpla con el deber de informar sus beneficiarios efectivos, no se aplicaré la exencion
Unicamente respecto de aquellos beneficiarios sobre los cuales se ha omitido esta
obligacion.

e Se establece un impuesto Unico a la utilidad en la enajenacién directa o indirecta de
acciones, participaciones u otros derechos de capital.

s« Se elimina la figura del anticipo de impuesto a la renta como impuesto minimo. Se
introduce nuevamente el derecho de solicitar la develucidon del anticipo de impuesto a la
renta pagado en exceso, cuando no se cause impuesto a la renta; ¢, cuando el impuesto
a la renta causado es inferior al anticipo pagado mas las retenciones.

= Se mantiene la tasa del 25% como la tarifa general para sociedades; mientras que la
tarifa del 28% se aplica cuando el contribuyente no cumpla con obligacién de informar el
50% o mas de su composicion accionaria; 0, cuando el titular sea residente en un
paraiso fiscal y existe un beneficiario efectivo residente fiscal del Ecuador, que posea el
B0% o més de participacian.

* | as compensaciones no se constituyen en hecho generador del impuesto a la salida de

divisas.

(Continua)
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Situacion Fiscal

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias desde
la fecha de constitucion de |la Compania. Las declaraciones de impuesto a la renta,
impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente presentadas por la Compafifa por los
anos 2016 al 2018 estan abiertas a revision de las autoridades tributarias.

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31
de diciembre de 2004 incorporé a la legislacion tributaria, con vigencia a partir de 2005,
normas sobre la determinacion de resultados tributables, originados en operaciones con
partes relacionadas. A partir del afo 2015, de acuerdo con la Resolucién del Servicio de
Rentas Internas (SRI) No. NAC-DGERCGC15-00000455, los sujetos pasivos de impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en
el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a
US$3,000,000, deben presentar al SRI el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y
si el monto de las operaciones es superior a US$15,000,000 deberan presentar el anexo &
Informe de Precios de Transferencia.

De acuerde al monto de las operaciones con partes relacionadas, la Compania no esta
obligada a presentar el informe integral de precios de transferencia, ni el anexo de
operaciones con partes relacionadas.

Patrimonio

Capital Acciones

La Compania ha emitido Gnicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
USS%1 cada una. El detalle del nimero de acciones autorizadas, suscritas y pagadas es como
sigue:

2018 2017
Acciones suscritas y pagadas 14,290,264 14,290,264

Administracion de Riesgo Financiero

En el eurso normal de sus operaciones la Comparnla estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentas financieros:

e Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
e Riesgo de mercado

(Continta)
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Marco de Administracién de Riesgos

l.a Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracién de
riesgos, asi como por el desarrollo y monitoreo de las politicas de administracion de riesgos
de la Companiia.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compania son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compania, fijar limites y controles
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La Contraloria
tiene a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por la
Gerencia General. Dicho departamentao identifica, evalla y administra los riesgos financieros
en coordinacién estrecha con las unidades operativas correspondientes. La Gerencia
proporciona por escrito guias y principios para la administraciéon general de riesgos, asi como
politicas para cubrir dreas especificas.

La Administracion monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de
administracion de riesgo y revisa si el marco de administracion de riesgo es apropiado
respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compania.

Riesgo de Crédito

El riesgo del crédito es el riesgo de pérdidas financieras que enfrenta la Compania v se
origina principalmente del efectivo y equivalentes a efectivo y de activos financieros
mantenidos hasta el vencimiento.

El importe de los actives financieros en los estados financieros separados adjuntos
representa la maxima exposicion al riesgo de crédito,

Efectivo v Equivalentes a Efectivo v Activos Financieros Mantenidos hasta el Vencimiento

La Compafiia mantiene efectivo y equivalentes a efectivo por US$366,472 y activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento por US$251,499 al 31 de diciembre de 2018,
que representan su maxima exposicién al riesgo de crédito para estos activos. El efectivo y
equivalentes a efectivo y los activos financieros son mantenidos principalmente en un banco
calificado AAA- segln agencias registradas en la Superintendencia de Bancos del Ecuador.

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, gue son liquidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Compafia para administrar la
liqguidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compania.

(Continta)
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La Administracién de la Compania dispone de informacién que le permite monitorear los
requerimientos de flujo de efectivo; por lo general la Compania tiene como objetivo contar
con los recursos necesarios para solventar los gastos operacionales esperados durante un
periodo de 60 dias, esto excluye el posible impacto de circunstancias extremas gue no
pueden predecirse razonablemente. A la fecha de emision de los estados financieros
separados no se han detectado situaciones que a criterio de la Administracion puedan ser
consideradas como riesgo de liquidez.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financieros, incluyendo los
pagos estimados de intereses:

31 de diciembre de 2018

Vencimiontos De0a3 De3aB Dela?
Valor en libros  contractuales meses meses anos
Cuentas por pagar accionistas y
otras cuentas por pagar LSS 2,300,237 2.300,237 27 . 2,300,210
uss 2,300,237 2,300,237 27 - 2,300,210
31 de diciambre de 2017
Vencimientos De0al3 De3ad Dela2
Valor en libros  contractuales meses meses afios
Cuentas por pagar accionistasy
otras cuentas por pagar Us$ 2,343,863 2,343,863 48 43,604 2,300,210
Uss 2,343,863 2,343,863 49 43,604 2,300,210

Administracion de Capital

La politica de la Compania es mantener un nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas, los acreedores y sustentar el desarrollo futuro del negocio.
El Capital se compone del total del patrimonio. La Compania no estd sujgta a
requerimientos externos de incremento de capital. No hubo cambios en el enfoque de la
Compania para la administracion de capital durante el ano.

La Compania hace seguimiento al capital, utilizando el indice deuda neta ajustada a
patrimonio ajustado. Para este propdsito, deuda neta ajustada es definida como el total de
pasivos menos efectivo y equivalentes de efectivo; y el patrimonio ajustado incluye todos
los componentes del patrimonio. El indice de deuda ajustada a patrimonio ajustado de la
Companfa al término del periodo del estado separado de situacion financiera es el
siguiente:

2018 2017
Total pasivos Uss 2,300,237 2,343,863
Menos efectivo y equivalentes a efsctivo 366,472 1,003
Deuda neta ajustada uUss 1,933,765 2,342,860
Total patrimonio US$ 14,918,208 14,247,614
Indice deuda neta ajustada a patrimonio 0.13 0.16
(Continua)
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Transacciones con Partes Relacionadas

Transacciones con Companias Relacionadas

A continuacion un resumen de las principales transacciones con companias relacionadas:

Mantaoro Hotelera Manta S. A.
0. V. Hotelera Machala S. A.
Cuencaoro Hotelera Cuenca S.A.

Ingresos por dividendos

2018

Uss 720,226
14,784
11,016

uUss 746,026

2017

43,263
12,735

55,998

Los saldos por cobrar y pagar con companias relacionadas que se muestran en los estados
separados de situacion financiera adjuntos resultan de las transacciones antes indicadas:

Cuentas por cobrar - corrientes
Unicentro Turistico Jabucam S. A.

Otras cuentas por pagar:
Unicentro Turistico Jabucam S. A.

Pradios y Construcciones S. A. Preconsa

Cuentas por pagar accionistas y otras cuentas

por pagar:
Tridelta S. A.
llponto 5. A.

2018

USs 10,000

Uss a

uss -

Uss 1,444,874
280,918

Uss 1,725,792

2017

13,6804

30,000

43,604

1,444,874
__280918

1,725,792

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por pagar accionistas representan los
valores concedidos por Tridelta S. A. e llponto S. A. como parte de la constitucion de |a
Compania. Estos valores fueron reconocidos como préstamo y se utilizaron como capital
de trabajo, no generan intereses y no tienen vencimiento especifico. Los valores antes
mencionados se originaron producto de la escision de Unicentro Turistico Jabucam S. A..

Gastos por Naturaleza

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el detalle de gastos atendiendo a su naturaleza se

detalla a continuacian:

Gasto por impuestos y contribuciones

Gasto por servicios informaticos
Gasto por honorarios profesionales
Otros

=294

2018

Us$ 68,612

8,333
16

uss 76,961

2017

86,911
560
2,150
27

98,648

(Continta)



(17)

Grupo Unicentro UNIHOT S. A.
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Eventos Subsecuentes

La Compania ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 8 de marzo de 2019, fecha en
que los estados financieros separados adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos.
Ningun evento significativo ocurrié con posterioridad al 31 de diciembre de 2018, fecha del
estado separado de situacion financiera pero antes del 8 de marzo de 2019, que requiera
revelacion o ajuste a los estados financieros separados adjuntos.
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