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Responsabilidades de la Administracidn y de los Encargados del Gobierno Corporativo en Relacidn
con los Estados Financieros Separados

La Administracion es responsable por la preparacion y presantacion razonable de estos estados
financieros separados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y
por el control interno qua determina es necesario para parmitir la preparacion de estados financieros
separados que esten libres de errores materiales, ya sean debido a fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros separados, la Administracion es responsable de evaluar
la capscidad de la Compania para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asunios relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha, 8 menos que, la Administracién ienga la intencidn de liquidar la Compafia o
cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa realista,

Los Encargados del Gobierno Corporativo de la entidad son los responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Compania.

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros Separados

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros separados
en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debide a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable &s un alto grado de seguridad, pero
no garantize que una auditoria realizads de acusrdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
slempre detecte un error material cuando éste exista. Los errores pueden deberse a fraude o error
y se consideran materiales si, individualmente o en agregado, puade preverse razonablemente qua
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios tomen basdndose en los estados financieros
separados.

Como parte de nuestra auditorla de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemaos nuestro escepticismo profasional durante toda la
auditoria. También:

- ldentificamos y evalusmos los riesgos de errores materiales en los estados financieros
separados, debido a fraude o error, disefamos y desarrollamos procedimientos de auditoria en
respuests a dichos riesgos, y obtenemos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada
para provesr una base para nuastrs opinion. El riesgo de no detectar errores materiales debido
a fraude es mayor que en el caso de errores, ya que el fraude puede involucrar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, representaciones erréneas, o la evasion del control interno.

- Obtenemos un entendimienta del control interno relevante para la auditoria en orden a disenar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinidn sobre |z eficacia del control interno de la Compania.

- Evaiuamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones: asi como la carrespondienta infermacion revelada por la Administracion.

- Concluimos sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administracion, la base contable de
negocio en marcha, baséndonos en la evidencia de auditoria obtenida, o si exista una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudas
significativas sobre la capacidad de la Comparia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos gue existe una incertidumbre material, estamos requeridos a llamar la atencion en
nuastre informe de auditoria sobre las correspondientes revelaciones en los estados financieros
separados, 0, sl dichas revelaciones no son adecuadas, modificar nuestra opinion.  Nuestras
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Grung Jmcenire UNIHOT S, A,
Cusvaau| - Eousdor)

Estade Separaco de Siuacidn Firanciera

37 ce diciembre de 2017, can cifras comparativas de 2016

(Expresado en Dolares de los Estados Uridos a6 América - USE)

2018
Activos Notas 2017 sin auditoria
ACtvos SOl Gnies
tfectivo v equiveianies a efectva G Uss 1,003 -
Totsl sutves cornarias 1,003
Alivos no corriantes.
Irvarsiones en accones 7 16,680,474 16,580,474
Totel activoe no cormentes v total actives USE 16,581,477 16,680,474
Fasivos y Painmonio, Neto
Fasivos carrignies:
Otras cuentas por pagar 8 Uss 43,653 -
Totel pasivos cofrigntes 43,653 -
Fasivos no cerrlenias:
Cuentas por pagar aceionistas y otras cuanias por pagar 8 2,300,210 2,300,210
Total pasives no corrizntes y 1olal pasivos 2.343.863 2,300,210
Patrimaonia, naio!
Captal acciones 10 14,290,764 14,280,264
Hesultedos gcumulados (42,650) -
Patrimonio, nete 14,247,674 14,280,264
Total pasivos y patrimonio, nato Lss 16,591,477 16,590,474
= - -\-- ™
f:\-.—'-v,‘_ F . N
O ey i A S :
Sl (oot s i S ¥, 22t

g, Edmundn Kronfle Anten
Gerunte Gerera

Lss notas adiuntas $on parte ntecranis de esies ustados finanoieros seperatios,

CrA, Alberto Jararmlie

Cortador Genaral



Grupo Unicentro UNIHOT S. A,
Estado Saparado de Resuliados Intagrales
Ao qus terming &l 31 de dicemore de 2017

{Exprasade en Délares de los Estados Unidos de Arméarica - LSS

Nelas
Ingreso por dividendes 12 La%
Gastos administrativas 14
Pérdida antes de mpuesto a la renta
]

Impuesto a la renta
Pardida nats

o

2017

52,298
(98, 548)
42,620)

Ifig: Edmunda Kronfle Antén =3 CPA. Alberte Jaramille

Gerente General Contador General

Las notas adjuntas son narte integrante ce estos estados financieros separados.



Grupo Unicenire UNIHOT S, A,
Estado Separade de Cambios an el Patrimanio
Afao gua ierming el 37 da doiembre de 2017, con cifres comparauvas de 2018

(Expresadc en Délares de los Estados Unuidos de Amidrica - USS)

Capial Rasuhtades Patrimonio,
Nt Aaciones Acumilades naro
Transaccionss can accionistas:
Apora ds accion|sies a travgs oo la
gscisién de Unicantro Turistioo
Jahugam 5, A 7 Uuss 14,280,264 - 14,290,264
Saldss al 31 oe diciembrs ca 20718,
sin auditorls 4,280,264 14,280,264
Pérdida neta - {42 G50 {42,850
Saldos al 37 de diciembre de 2017 JS3 14,280,264 {42,650 14,247,614
3
>
‘ _ e
Ing=—Edmunide Krenfle Antan faia 7
Gerantz General Cantadar Ganaral

Las notes adjuntas son parie nlagranis o es1os estados hinanciarms separados.



Grupo Unigentra JNIHGT S, A,
Estade Seperade de Flujos de Efective
Afo gua termind el 31 de diciembre de 2017

{Expresadn en Gowes de los Batados Unidas de Amanea - J55)

2017
Flujos de afactive da las actividades de cparacian:

Dividendos recihidos ISS 53,988

Pagado a proveedares v otros
Flujo neto de efectivo de las actividades
da operacidn

Flujos de efectivo de las actividades de financiamianta:

Prastamos racibidos de companias relacionadas
Flujo neto d= efectivo de las act vidades

(93,538}

(42.601)

43,604

de financiamiento 43,604

Aumento neto y efectivo y sguivelame a afactivo al

final del ano LS% 1,063

-
e

(.
Ing. Edmundn Kronfle Antén
Garentz General Contador

Las notas adjuntas son parte integrante dz estos estados financieras,



(1)

(2)

Grupo Unicentro UNIHOT S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados
31 de diciembre de 2017

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Entidad que Reporta

Grupo Unicentro UNIHOT S. A, {"la Comparifa”) fue constituida en la ciudad de Guayaquil,
Republica del Ecuader, el 22 de noviembre del 2016. Su actividad principal consiste en la
adquisicidn y tenencia de acciones, participaciones de derechos corporativos o valores de
sociedadses nacionales. La Compafla se encuentra domiciliada en la Av, 9 de Octubre y
Boyaca Nro. 1205 Guayaquil, Ecuador, y sus operaciones estdn sometidas al control v
vigilancia de la Superintendencia de Companilas, Valores y Seguros.

La Compania no cuenta con empleados en relacion de dependencia.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros Separados

(a)

(b)

(c)

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados de confarmidad con las
Normas Interpacionales de Informacion Financiera (NIIF) en cumplimiento de lo
establecido en Resolucion de Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros
No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.001, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de
Octubre de 2011, la que requiere |a presentacion de estados financieros separados a los
accionistas y organismos de control.

La Compania es una subsidiaria de Tridelta S. A,, entidad domiciliada en Ecuadar, la cual
es propietaria del 66.25% del paguete accionario. Los estados financieros adjuntos de
Grupo Unicentro UNIHOT S. A. corresponden a los estados financieros separados. La
Compania se acoge a lo establecido por la NIIF 10 — Estados Financieros Consolidados
para la no presentacion de los estados financieros consolidados, con su subsidiaria Hotel
Oro Verde S. A. HOTVER. Los estados financieros de Grupo Unicentro UNIHOT S. A, y
su subsidiaria poseida, son incluidos en los estados financieros consolidados de Tridelta
S. A, controladora final con domicilio en Ecuador y cuyos estados financieros
consolidados son preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera,

Estos estados financieros separados fueron autorizados para su emision por la
Administracién de la Compafla el 2 de febrero de 2018 y segin las exigencias
estatutarias serdn sometidos a la aprobacién de la Junta de Accionistas de la misma.

Bases d [eile
Los estados financieros separados han sido preparados sobre |a base del costo histarico.

Moneda Funcional v de Presentacién

Los estados financieros separados adjuntos estan presentados en délares de los Estados
Unidos de América, moneda funcional de la Compania. A menos que se indique lo
contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros separados adjuntos
estan expresadas en délares estadounidenses.

(Continda)



(d)

Grupo Unicentro UNIHOT 5. A,
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Uso de Fstimaciones v Juicios

La preparacion de estados financieros separados de acuerdo con las NIIFs reguiere que
la Adrinistracién de la Compania efectle juicios, estimaciones y supuestos que afectan
la aplicacién de las politicas de contabilidad v los montos reportados de activos, pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pudieran diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualguier periodo futuro afectado.

iii

Juicios

En relacion a los juicios realizados en la aplicacion de las politicas de contabilidad, la
Administracion informa que ningune de ellos tiene un efecto importante sobre los
estados financieros separados adjuntos.

Supuestos e Incertidumbres en las Estimaciones

La Administracion considera que no existen supuestos & incertidumbres de
estimacion que tengan un riesgo significativo de resultar en un ajuste material en al
ano que terminara el 31 de diciembre de 2018.

. Medicion de los Valores Razonables

Algunas de las politicas v revelaciones de las NIIFs requieren la medicidn de los
valores razonables tanto de los activos y pasivos financieros como no financieros, La
Compafia utiliza la medicién de los valores razonables principalmente para propositos
de reconocimiento inicial, revelacidn y cuando existen indicios de deterioro traténdose
de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un active o pasivo la Compania utiliza datos de
mercados observables siempre gue sea posible. De acuerdo a las NIIFs los valores
razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razanable
que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracion, como sigue:

= Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

= Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, gue sean
observables para el active o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente
(derivados de los precios).

= Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

5i las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la medicién
del valor razenable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de jerarguia del valar
razonable de la variable de nivel mas bajo que sea significativa a la medicién total.
Cualguier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor razonable se reconoce
al final del perfode en el cual ocurrid el cambio.

(Continda)
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(3)

Grupo Unicentro UNIHOT S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

En la nota 5 incluye informacion adicional sobre los supuestos hechos al medir los
valores razonables.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas més adelante han sido aplicadas consistentemente
a todos los periodos presentados en estos estados financieros separados, a menos que otro
criterio sea indicado.

(a)

(b)

Clasificacion de Saldos Corrientes v no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado separado de situacion
financiera se clasifican en funcion de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos
con vencimiento igual ¢ inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compania, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

rumentos Fi eros

La Compafifa clasifica los activos financieros no derivados en las categorias: préstamos
y partidas por cobrar; vy clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de
otros pasivos financieros.

i. Activ sivos Financi Derivados - imiento v Baj

La Compania reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activos y pasivos
financieros se reconocen en la fecha de negociacion en la que la Compania
cormienza a ser parte de las provisiones contractuales del instrumento.

La Comparifa da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos
a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion
en la gue se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participacian en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compania se
reconoce CoOmo un activo o pasivo separado.

La Compania da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
se cancelan o expiran,

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en
el estado separado de situacién financiera cuando, y solo cuando, la Compariia
cuenta con un derecho legal para compensar los montos vy tiene el proposito de
liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente.

(Continda)
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{c)

Ii.

V.

Grupo Unicentro UNIHOT S A,
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Ddélares de los Estados Unidos de América - USH)

Activos Financieros no Derivados — Medicidn

Préstamos v Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente
se reconocen al valor razonable més cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos v partidas por cobrar
se valorizan al costo amortizade usando el métode de interés efectivo, menos las
pérdidas por deteriore,

Efectivo v Equivalentes a Efectivo

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo
dispenible en banceos.

Pasivas Financieros no Derivados - Medicién

Otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable menos
cualguier coslo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo,

Los otros pasivos financieros se componen de cuentas por pagar accionistas y otras
cuentas por pagar.

Canpital Acciones

Las acciones ordinarias (Unica clase de acciones emitidas por la Compania) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a
la emision de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una
deduccién del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

[nversiones en Acciones

En estos estados financieros separados la Compania mide sus inversiones en
subsidiarias y asociadas al costo. Los dividendos procedentes de una subsidiaria o
asociada se reconocen en el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

Subsidiarias

Una subsidiaria s una entidad que es controlada por la Compafila, por lo cual esta
(ltima estd expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de
su implicacion an la participada vy tiene la capacidad de influir en esos rendimientos
a través de su poder sobre aquella. Asi también, las subsidiarias son aquellas
entidades en las cuales la Compania tiene el poder para gobernar las politicas
financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus actividades.

(Continda)
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Grupo Unicentro UNIHOT S. A.
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Asociadas

Son entidades sobre las cuales la Compafiia tiene una influencia significativa pero
no tiene control en las decisiones de politicas financieras y operacionales. Estas
inversiones se reconocen por el método del costo en estos estados financieros
separados.

(d)  Deterioro

Activos Financieros no Derivados

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado separado de
situacion financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un
activo financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de
manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado a la Comparnia en términos que la Compafia no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econdmicas
que se relacionan con incumplimiento o la desaparicién de un mercado activo para
una inversion.

La Compania considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos
al costo amortizado a nivel especifico. Todas las partidas por cobrar individualmente
significativas son evaluadas por deterioro especifico. La evaluacion se realiza sobre
la base de una revision objetiva de todas las cantidades pendientes de cobro al final
de cada periodo y representa la mejor estimacion de la Administracion sobre las
pérdidas en que podran incurrirse por este concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original
de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una
cuenta de provisién contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre al
activo deteriorado continla reconociéndose a través de |a reversion del descuento.
Cuando un hecho que ocurra después de que se haya reconocido el deterioro causa
que el monte de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se revierte
contra resultados.

(Continua)
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(e)

Grupo Unicentro UNIHOT S. A
Notas a los Estados Financieros Separados

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USE)

il. Activos no Financigros

El valor en libras de los activos no financieros de la Compania, es revisado en la
fecha del estado separado de situacion financiera para determinar si existe alguin
indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el importe
recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros
de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable,

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados
a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo v los
riesgos especificos que puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo.
Para propdsitos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupades juntos en el grupo mas pequefo de activos gue
generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades
generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en el importe
recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del active no
puede exceder el valor que habria sido determinado, neto de depreciacién o
amortizacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Provisiones v Continaencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado separado de situacion financiera cuando existe una obligacion legal o implicita
resultante de eventos pasados, es probable que serd necesario un flujo de salida de
baneficios econdmicos para cancelar |a obligacién y el monto puede ser estimado de
manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracion actual del mercado
sobre el valor de dinero en el tiempo v los riesgos especificos de la obligacién, EJ
saneamiento de descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacian, a la fecha del
estado separado de situacién financiera, tomando en consideracion los riesgos e
incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a
la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido,
o el monto no puede ser estimado de manera fiable, |a obligacién es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno a mas eventos futuros son también
reveladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida
de beneficios econdmicos sea remota. No se reconocen ingresos, ganancias o activos
contingentes,

(Continua)
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(f} econocimiento de [n Ga

Los ingresos son reconocidos en el estado separado de resultados considerando los
siguientes criterios:

Es probable que la Comparila perciba los beneficios econémicos correspondientes
a la transaccion; vy,
El importe de los ingresos puede ser cuantificado con fiabilidad,

i. Inaresos por Dividendos

Los ingreses por dividendos son reconocidos en el estado separado de resultados
cuando se establece el derecho de la Compania a recibirlos, lo cual generalmente
es la fecha en que se declara su distribucion.

i, Gastos

Los gastos son reconocidos con base en o causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econdmicos futuros.

(@ Impuestoal ta
i. Im iente

El gasto por impuesto a la renta es reconocido en resultados y est4 compuesto por
el impuesto corriente que es el que se espera pagar sobre la utilidad gravable del
ano utilizando la tasa impositiva aplicable,

La Ley de Régimen Tributario Interno establece gue los contribuyentes cuya
actividad economica sea exclusivamente la relacionada con la tenencia de acciones,
participaciones o derechos en sociedades, estaran exonerados del anticipo del
impuesto a la renta. La actividad econémica de Grupo Unicentro UNIHOT S. A. es
la tenencia de acciones, por lo cual estd exenta del pago del anticipo minimo de
impuesto a la renta,

Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero Aun no Efectivas
Las nuevas norrmas, enmiendas a las normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacién, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero

de 2017, cuya aplicacién anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido
aplicadas anticipadamente en la preparacion de estos estados financieros separados adjuntos.

NIIF 15 Inareso de Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes

La NIIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de
actividades ordinarias, cuando se reconocen y en qué monto. La NIIF 16 reemplaza las
actuales gufas para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de
Actividades Ordinarias”, la NIC 11 "Contratos de Construccion” y la CINIIF 13 “Programas de

Fidelizacion de Clientes”.
(Continua)
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La NIIF 15 es efectiva para periodos anuales gue comiencen en o después del 1 de enero de
2018. Suadopcitn ternprana es permitida.

Esta Narma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado en el
concepto de control, por el cual los ingresos han de reconocerse a medida que se satisfagan
las obligaciones contraidas con los clientes a través de la entrega de bienes y servicios, va
sea en un momento en el tiempo o a lo largo del tiempo. El nuave modelo introduce un
enfoque de reconocimiento de ingresos basado en los siguientes cinco pasos:

Identificar el contrato con el cliente;

Identificar las obligaciones de desempeno del contrato;

Determinar &l precio de la transaccion,;

Distribuir el precio de |a transaceidn entre las obligaciones de desempenfio; v,

« Reconocer el ingreso cuando (o en la medida en que) la entidad satisfaga las obligaciones
de desempefo identificadas en los contratos.

Como se explica mas ampliamente en la nota 1 a los estados financieros separados, las
principales actividades por las que la Compania reconoce ingresos son por los dividendos
recibidos. La Administracién espera que, con base a su evaluacion preliminar, la adopcion de
la NIIF 15 no tenga un impacto material en el reconocimianto o presentacion de los ingresos
de la Compania.

NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NIF 9 publicada en julic de 2014 reemplaza las gufas de la NIC 39 “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicidn”. La NIIF 9 incluye guias revisadas para la
clasificacion y medicion de instrumentos financieros, incluyende un nueve modelo de
pérdidas crediticias esperadas para calcular el deterioro de los activos financieros, y nuevos
requerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 8 mantiene las guias
relacionadas con el reconocimiento y baja de instrumentos financieros de la NIC 39. La NIIF
9 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2018, con
adopcion temprana permitida. La Compania no planea una adopcion temprana de esta norma.

La Administracion de la Compafia ha revisado las diferentes secciones de la NIIF 9 para
determinar el impacto gue tendria la nueva norma y desarrollar la politica contable que llevara
a cabo a partir del ano 2018,

Sobre la base de los activos y pasivos financieros que mantiene la Compania al 31 de
diciembre de 2017, la Administracién espera que el nuevo modelo de clasificacion y medicién
de instrurmentos financieros no tenga un efecto material en los estados financieros separados
de la Compafila.

Otras Nuevas Normas o Madificaciones a Normas e Interpretaciones

La Compafifa no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros separados:

« Mejoras Anuales a las NIIFs Ciclo 2014-2016 (Enmiendas a la NIIF 1 y NIC 28).
= Clasificacion y Medicién de Pago Basados en Acciones (Enmienda a la NIIF 2).

(Continua)
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e Transferencias a Propiedad de Inversién (Enmienda a la NIC 40),

* Venta o Contribucion de Activos entre un Inversar y sus Asociadas o Acuerdos Conjuntos
(Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 28).
CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y Consideracién Anticipada.
CINIIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Tributario,

= Aplicando NIIF 9 Instrumentos Financieras con NIIF 4 Contratos de Seguros (Enmienda a
la NIIF 4).,

e« NIIF 17 Contratos de Seguros.
Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compania requieren gue se determinen los valores razonables
de los activos y pasivos financieros y no financieros para propoésitos de valoracion y revelacion,
conforme los criterios que se detallan a continuacion. Cuando corresponda, se revela mayor
informacion acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los valores
razonables.

Préstamos y Partidas por Cobrar

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar se estima al valor presente de los
flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha de medicion.
Las cuentas por cobrar comerciales son medidas al monto de la factura si el efecto del
descuento es inmaterial. Este valor razonable se determina al momento del reconocimiento
inicial y para propdsitos de revelacién en cada fecha de los estados financieros separados
anuales,

asivos Financi
El valor razonable, que se determina al momento del reconocimignto inicial y para propésitos
de revelacién en cada fecha de los estados financieros separados anuales, se calcula sobre la
base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de
interés de mercado a la fecha del estado separado de situacion financiera.
Los montos registrados de las cuentas por pagar accionistas y otras cuentas por pagar se
aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en el corto
plazo.
Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle del efective y equivalentes a efectivo al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

Depésitos an bancos Uss 1,003

El saldo en bancos corresponde al efectivo depositado en cuentas corrientes en una
institucion financiera local, los cuales no generan intereses.

(Continta)
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Inversiones en Acciones

El detalle de las inversiones en acciones al 31 de diciernbre de 2017 y 2016 se detalla como
sigue;

Proporcidn de

participacion
207 2016 2017 2018

Subsidiarias:

Hatel Oro Verde Hotver 5. A 57.62% 57.62% USE 12,168,984 12,168,994
Asociadas!

Cuencacro Hotelera Cuenca 5. A, 15.74% 15.74% 1,049,010 1,049,010
Mantaoro Hotelera Manta S, A, 15.59% 15.69% 2,614,638 2,614,638
0. V. Hotelera Machala 5. A, 11.38% 11.38% 857,832 857,832
4,421,480 4,421,480
USS 16,590,474 16,680,474

Subsidiarias.- Hotel Oro Verde Hotver S. A. es una compania domiciliada en el Ecuador, la cual
tiene como actividad principal la prestacion de servicios de hoteleria y turismo.

Asaociadas.- Cuencaoro Hotelera Cuenca S, A, Mantaoro Hotelera Manta 5. A,y O. V. Hotelera
Machala S, A., son compafiias domiciliadas en el Ecuador, v tienen como actividad principal la
prestacion de servicios de hotelerfa y turismo.

El movimiento de las inversiones en acciones en los afios que terminaron el 31 de diciembre
de 2017 y 2016, es como sigue:

2017 2016
Saldo al inicio del anc LSS 16,590,474 -
Escision de Unicentro Turistico Jabucam S. A - 16,590,474
Saldo al final del afo Uss 16,590,474 16,690,474

El 17 de agosto de 2016, la Junta General Extracrdinaria v Universal de Accionistas ratifica lo
resuelto en la Junta General Extraordinaria de Accionistas del 16 de noviembre de 2015 que
aprobd la escision de Unicentro Turlstico Jabucam S. A. v la creacion de una nueva entidad
denominada Grupo Unicentro UNIHOT S. A. cuya actividad principal consiste en la adquisicion
y tenencia de acciones. Se fijé un capital autorizado de US$28,000,000 y un capital suscrito
de US$14,290,264 (14,290,264 acciones nominativas y ordinarias de US$1 cada una). En la
transaccion de escision se transfieren activos registrados por un monto de US$16,590,474 de
la cuenta de inversiones en accionas; y, como pasive un monto de US$2,300,210 de la cusnta
por pagar accionistas, monte que fue deducido del activo que se transfiere, determinando el
monto del capital suserito de Grupo Unicentro UNIHOT S. A. por un mento de US$14,290,264.
El 22 de noviembre de 2016 se inscribe en el Registro Mercantil de Guayaquil la creacion por
efecta de la escision del Grupo Unicentro UNIHOT S. A..

(Continta)
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Cuentas por Pagar Accionistas y Otras Cuentas por Pagar

El siguiente es un resumen de las cuentas por pagar accionistas y otras cuentas por pagar al
31 de diciembre de 2017 y 20186;

Notas 2017 2016
Otras cuentas por pagar:
Companias relacionadas 13 USS 43,604 -
Retenciones en la fuente de impuesto
alarenta 49 n
USss 43,663 -
Cuentas por pagar accionistas y otras
cuentas por pagar:
Cuentas por pagar accionistas 13 US$ 1,725,792 1,726,792
Cuentas por pagar terceros 574,418 574,418
US$ 2,300,210 2,300,210

Impuesto a la Renta

La Ley de Régimen Tributario Interno establece que los contribuyentes cuya actividad
econdmica sea exclusivarmente la relacionada con la tenencia de acciones, participaciones o
derechos en sociedades, estaran exonerados del anticipo del impuesto a la renta. Debido a
gue la actividad econdmica del Grupo Unicentro UNIHOT S. A. es |a tenencia de acciones,
asta exenta del pago del anticipo minimo de impuesto a la renta.

La siguiente es la conciliacion entre el gasto estimado de impuesto a la renta y aquel que
resultaria de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 22% a la pérdida antes de
impuesto a la renta al 31 de diciembre de 2017:

Pérdida antes de impuesto a la renta US$ (42,650)
T

Impuesto que resultaria de aplicar la tasa

corporativa de impuesto a la renta (22%) US$ (9,383)
Incremento (reduccion) resultante de:
Ingresos exentos (12,320)
Gastos no deducibles 21,703
Uss -
————

Reformas Tributarias

Con fecha 29 de diciembre de 2017 (Segundo Suplemento al Registro Oficial No. 150) se
publicé la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion
y Modernizacion de la Gestién Financiera. Los principales aspectos introducidos por esta Ley
se sefalan a continuacion:
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= |a tasa corporativa de impuesto a la renta se incrementa del 22% al 25%. En el caso de
sociedades cuyos accionistas sean residentes en paralsos fiscales con una participacion
directa o indirecta igual o superior al 50%, la tarifa de impuesto a la renta se incrementa
del 25% al 28%. Asi también la tarifa de impuesto a la renta se reduce en 10 puntos
porcentuales si las utilidades son reinvertidas en la Compania a través de aumentos del
capital acciones, beneficio que es aplicable Gnicamente a los exportadores habituales y a
las sociedades mencionadas en la Ley.

s Se establecen que son deducibles los pagos por desahucio y pensiones jubilares, que no
provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o
no.

= Se excluye para el célculo del anticipo de impuesto a la renta los sueldos y salarios,
beneficios sociales (décimo tercera y cuarta remuneracion; v, los aportes patronales al
IESS). Este beneficio es aplicable a partir del anticipo del afio 2018.

Situacion Fiscal

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias desde la
fecha de constitucion de la Compania. Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al
valor agregado y retenciones en la fuente presentadas por la Compania por el ejercicio
impositivo 2016 y 2017 estan abiertas a revision de las autoridades tributarias.

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No, 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31
de diciembre de 2004 incorporé a la legislacion tributaria, con vigencia a partir de 2005, normas
sobre la determinacién de resultados tributables, originados en operaciones con partes
relacionadas. A partir del ano 2015, de acuerdo con la Resolucién del Servicio de Rentas
Internas (SRI) No. NAC-DGERCGC15-00000455, los sujetos pasivos de impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monte acumulado superior a US$3,000,000,
deben presentar al SRI el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas vy si el monto de las
operaciones es superior a US$15,000,000 deberdn presentar el anexo e Informe de Precios
de Transferencia.

De acuerdo al monto de las operaciones con partes relacionadas, la Comparfla no estd
obligada a presentar el informe integral de precios de transferencia, ni el anexo de operaciones
con partes relacionadas.

Patrimonio

Capital Acciones

La Comparifa ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de

US$1 cada una. El detalle del numero de acclones autorizadas, suscritas y pagadas es como
sigue:

-19-



(11)

Grupo Unicentro UNIHOT S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

2017 2016
Acciones suscritas y pagadas 14,290,264 14,290,264

Administracion de Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compaiia estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

e Riesgo de crédito
s Riesgo de liquidez
e Riesgo de mercado

Marco de Administracion de Riesgos

l.a Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de
riesgos, asi como por el desarrollo y monitoreo de las politicas de administracion de riesgos
de la Compania,

Las politicas de administracion de riesgo de la Compania son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compania, fijar limites y controles
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La Contraloria tiene
a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por la Gerencia
General. Dicho departamento identifica, evalia y administra los riesgos financieros en
coordinacion estrecha con las unidades operativas correspondientes., La Gerencia
proporciona por escrito guias y principios para la administracion general de riesgos, asi como
politicas para cubrir dreas especificas.

La Administracién monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de
administracién de riesgo y revisa si el marco de administracion de riesgo es apropiado
respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compafia.

Riesgo de Crédito

El rlesgo del crédito es el riesgo de pérdidas financieras que enfrenta la Companila y se origina
principalmente del efectivo y equivalentes a afectivo.

El importe de los activos financieros en los estados financieros separados adjuntos representa
la méxima exposicion al riesgo de crédito.

Efectivo ival
La Compania mantiene efactivo y equivalentes a efectivo por US$1,003 al 31 de diciembre de
2017, que representan su maxima exposicion al riesgo de crédito para estos activos. El

efectivo y equivalentes a efectivo es mantenido principalmente en un banco calificado AAA-
seguln agencias registradas en la Superintendencia de Bancos del Ecuador,

(Continda)
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Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, gue son liquidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Compania para administrar la liquidez
es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto
en condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compania,

La Administracién de la Compaiia dispone de informacién que le permite monitorear los
requerimientos de flujo de efectivo; por lo general la Compania tiene como objetivo contar
con los recursos necesarios para solventar los gastos operacionales esperados durante un
periodo de 60 dias, esto excluye el posible impacto de circunstancias extremas que no pueden
predecirse razonablemente. A la fecha de emision de los estados financieros separados no
se han detectado situaciones que a criterio de la Administracion puedan ser consideradas
como riesgo de liquidez.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financieros, incluyendo los
pagos estimados de intereses:

31 de diciembre de 2017

Valor en Vencimientos DeQa3l De3ab Detla?
libros contractuales meses meses AA0S
Cuentas par pagar accionistas y
otras cuentas por pagar USE 2,343,863 2,343,863 49 43,604 2,300,210
USS 2,343,863 2,343,863 49 43,604 2,300,210

31 de diciembre de 2016
Valor en Vencimientos Dea3l Dedaé Detaz2

libros contractuales meses meses anos
Cuantas por pagar accionistas y
otras cuentas por pagar US$ 2,300,210 2,300,210 - . 2,300,210
Us$ 2,300,210 2,300,210 - . 2,300,210

Administraciéon de Capital

La politica de la Compania es mantener un nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas, los acreedores y sustentar el desarrollo futuro del negocio.
El Capital se compone del total del patrimonio. La Compafia no esté sujeta a requerimientos
externos de incremento de capital. No hubo cambios en el enfoque de la Compania para la
administracion de capital durante el afio.

La Compania hace seguimiento al capital, utilizando el indice deuda neta ajustada a
patrimonio ajustado. Para este propdsito, deuda neta ajustada es definida como el total de
pasivos menos efectivo y equivalentes de efectivo; y el patrimonio ajustado incluye todos
los componentes del patrimonio. El indice de deuda ajustada a patrimonio ajustado de la
Compania al término del periodo del estado separado de situacion financiera es el siguiente:

e I
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Total pasivos USE 2,343,883
Meanos efectivo v equivalentes a efectivo 1,003
Deuda neta ajustada Uss 2,342 860
Total patrimanio USE 14,247,614
L

Indice deuda neta ajustada a patrimenio 0.16

(13)  Transacciones con Partes Relacionadas
Transacciones con Companias Relacionadas
A continuacién un resumen de las principales transacciones con companias relacionadas:

Ingresos por

2017
Mantaoro Hotelera Manta 5. A, Uss 43,263
0. V. Hotelera Machala 5, A. 12,735

USS 55,008

Los saldes por cobrar y pagar con compafias relacionadas que se muestran en los estados
separados de situacion financiera adjuntos resultan de las transacciones antes indicadas:

w7 2016
Otras cuentas por pagar:
Unicentro Turlstico Jabucam S, A, USs 13,604
Predios y Construcclones S, A. Preconsa 30,000
Uss 43,604
Cuentas por pagar accionistas y otras cuentas
por pagar:
Tridelta S, A, Uss 1,444,874 1,444 874
llponta 5. A, 280,918 280,918
Uss 1,726,792 1,725,792

Al 37 de diciembre de 2017, las otras cuentas por pagar a Unicentro Turfstico Jabucam $. A.
y Predios y Construcciones S. A, Preconsa, corresponden a préstamos entregados a la
- Companifa para ser utilizados en el pago de impuestos. Al 31 de diciembre de 2017, las otras

cuentas por pagar a partes relacionadas no generan intereses y no tienen vencimiento
especifico.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas por pagar accionistas representan los valores
concedidos por Tridelta S. A. e liponto S. A. como parte de la constitucién de la Compania.
Estos valores fueron reconocidos como préstamo y se utilizaron como capital de trabajo, no
generan intereses y no tienen vencimiento especifico. Los valores antes mencionados se
originaron producto de la escisién de Unicentro Turlstico Jabucam S. A.,

(Continda)
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(14) Gastos por Naturaleza

Al 31 de diclembre de 2017 el detalle de gastos atendiendo a su naturaleza se detalla a
continuacién:

Gasto por impuestos vy contribuciones Uss 85,811
Gasto por mantenimiento 560
Gasto por honorarios profesionales 2,150
Otros 27

USss 98,648

(15) Eventos Subsecuentes

La Compania ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 23 de febrero de 2018, fecha en
que los estados financieros separados adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos,
Ninglin evento significativo ocurrio con posterioridad al 31 de diciembre de 2017, fecha del
estado separado de situacion financiera pero antes del 23 de febrero de 2018, que requiera
revelacién o ajuste a los estados financieros separados adjuntos.
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