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Notas a los Estados Financieros
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(Cifras en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

1. Informacién General

SELOMIT S. A. (en adelante “la Compania”) se constituyd el 02 de
diciembre de 2016, bajo las leyes de la Republica de Ecuador, con plazo
de 50 afios. Las acciones de la Compariia son poseidas por dos personas
naturales de nacionalidad ecuatoriana. Su domicilio esté registrado en la
ciudad de Guayaquil A.V. 9 de octubre 424 y Baquerizo Moreno edificio
Gran Pasaje.

La actividad de la Compaiiia consiste en las actividades de construccién
de todo tipo de edificios residenciales, casas familiares individuales,
edificios multifamiliares, incluso edificios de alturas elevadas, viviendas
para ancianatos, casas para beneficencia, orfanatos, carceles, cuarteles,
conventos, casas religiosas. incluye remodelacién, renovacién o
rehabilitacidén de estructuras existentes.

2. Bases de Preparacion de los Estados Financieros

Declaracion de Cumplimiento

Los presentes estados financieros adjuntos han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera, en
adelante (NIIF), emitidas por ¢l International Accounting Standards Board
(IASB) vigentes al 31 de diciembre de 2018.

Los estados financieros de SELOMIT S. A., para el periodo terminado al 31
de diciembre de 2018, fueron aprobados y autorizados para su emision el
25 de abril del 2019, y segun las exigencias estatutarias seran sometidos
a la aprobacion de la junta de accionistas de la Compaiiia.

Bases de Medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
histérico.

Moneda Funcional v Moneda Presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compaiiia se
expresan en la moneda del entorno econémico principal en que la entidad
opera {(“moneda funcional”). Los estados financieros se expresan en ddlares
estadounidenses, que es la moneda funcional v 1a moneda de presentacion
de la Companiia. '
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Uso de Estimaciones v Juicios

La preparaciéon de los estados financieros de acuerdo con las NIIF's
requiere que la Administracibn de la Compafia efectile juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas de
contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos.
Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base
continua. Las revisiones de las estimaciones contables son reconocidas
en el periodo en que las estimaciones son revisadas y en cualquier periodo
futuro afectado.

Resumen de la Principales Politicas Contables

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas
en la preparacion de estos estados financieros separados. Estas politicas
han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan

en estos estados financieres.

Clasificacion de Saldos Corrientes y No Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion
financiera se clasifican en funcién de su vencimiento; es decir, como
corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que
estan en el ciclo normal de la operacion de la Compafia, v, como no
corrientes, los de vencimiento superior a dicho pericdo.

Activos v pasivos financieros

- Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: representados
en ¢l estado de situacion financiera por inversiones en certificados de
depésito a plazo. Son activos financieros no derivados que dan derecho
a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.
Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situaciéon
financiera.

- Activos financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas:
son activos que se mantienen para ser negociados. Un activo financiero
se clasifica en esta categoria si es adquirido principalmente para
efectos de ser vendido en el corto plazo. Los actwos en esta categoria
se clasifican como activos corrientes.

- Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de
situacién financiera principalmente por las cuentas por cobrar
comerciales, a compariias relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son
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activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en
el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

- Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién
financiera por cuentas por pagar proveedores y otros pasivos
financieros. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado
de situacién financiera.

Propiedades v Equipos

Las partidas de propiedades y equipos son valorizadas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro.

Las ganancias o pérdidas de la venta de un elemento de propiedades y
equipos son determinadas comparando los precios de venta con sus
valores en libros, y son reconocidas en el estado de resultados integrales
cuando se realizan o conocen.

Depreciacién

La depreciaciéon de los elementos de propiedades y equipos se calculan
sobre el monto depreciable, que corresponde al costo del activo. La
Administracion de la Compafiia no espera recuperar valor alguno al final
de la vida 1util estimada de propiedades y equipos, vy, en concordancia con
esto, no se definen valores residuales.

La depreciacion de los elementos de propiedades y equipos se reconocen
en resultados y se calcula por el método de linea recta con base a las vidas
utiles estimadas de cada componente de las propiedades y equipos. Los
terrenos no se deprecian.

Los elementos de propiedades y equipos se deprecian desde la fecha en la
cual estan instalados y listos para su uso. Los métodos de depreciacién y
vidas utiles son revisados en cada ejercicio y se gjustan si es necesario.

Deterioro
Activos Financieros no Derivados

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de situacion
financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un
activo financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro
como consecuencia de uno o més eventos de pérdida ocurridos después
del reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han
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tenido un efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que
pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorade puede
incluir el incumplimiento de pago por parte de un deudor, la
reestructuraciéon de un valor adeudado a la Compaifiia en términos que la
Compafiia no consideraria en otras circunstancias, indicadores que el
deudor o emisor entrara en bancarrota, cambios adversos en el estado de
pago del prestatario o emisores, condiciones econémicas que se relacionen
con incumplimiento.

La Comparia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros
medidos al costo amortizado a nivel especifico. La evaluacién se realiza
sobre la base de una revision objetiva de todas las cantidades pendientes
de cobro al final de cada periodo y representa la mejor estimacién de la
Administracién sobre las pérdidas en las cuales podrian incurrirse por este
concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se
valora al costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en
libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados, descontados a la tasa original de interés efectiva. Las pérdidas
se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de estimacion para
deterioro contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre el
activo deteriorado contintia reconociéndose a través de la reversion del
descuento. Cuando un hecho que ocurra después de que se haya
reconocido el deterioro causa que el monto de la pérdida por deterioro
disminuya, esta disminucion se revierte contra resultados.

Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compania, diferentes
a inventarios, €s revisado en la fecha del estado de situacién financiera
para determinar si existe algin indicio de deterioro. Si existen tales
indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce
una pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el
valor mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos
de venta. Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de
efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del
mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos que
puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo. Para propésitos
de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequerio de activos
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que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo,
los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros
activos o unidades generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas
por deterioro se revierten si existe un cambic en los estimados utilizados
para determinar el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida
por deterioro, el valor en libros del activo no puede exceder ai valor que
habria sido determinado, neto de depreciacién ¢ amortizacion, si no se
hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Baja de activos vy pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los
flujos de efectivo del activo o si la Compariia transfiere el activo a un tercere
sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo
es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas en el
contrato se han liquidado.

Reconocimiento de Ingresos, Costos y Gastos

Los ingresos comprenden el valor razonabie de lo cobrado o por cobrar por
la prestacion de servicios en el curso normal de las operaciones. Los
ingresos se muesiran netos de impuestos y descuentos otorgados.

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado €l pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen.

Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero afin no
Efectivas -

Las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del
Comité (CINIIF) nuevas y revisadas han sido emitidas con fecha de
aplicacion para periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2018:
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ApHlcacion obligatoria para
Noma Tems gjercicles niclada s a partir de:
NIC 2 Aclara que ef Impuesto sobra la renta da los dividendaos sa b Instrumentos financiera s clasificados
come capital deben reconocarse de acuerdo cah donde s reconoclers n las transacciones o evantos 1deenerc 2010
pasados gue generaron Utilldades distribuibles. (M ejoras anuales cicly 206-207).
NIC © A claran la cantabilided de tas madficacianes, raducclenss yliquidacionés del plan de beneficios
definidas. 1dg anem 208
MG 23 Aclana que siuh prastamo aespecifico permanece pendients después de que el activo calificade
comaspondiente estd listo para su uso © venta prevista, se corvierte en parte de ko s prasiamos 1de anera 209
generales_ (M ejoras anuales ciclo 20°5-20T),
NIC 28 Aclaraciin sobre ol registro a lango ptazn da una inversian que ho asta aplicando el vaior patrimanial
1da enero 200
proporcions.
NEF 3 Aclara qua obtener control de Lna efmpresa qua as una operacié n conjurta as une adguigicidn par 1da snaro 200
atapas (M eicras anualas clslo 20°5-20T).
NiF @ Enmienda a da NIIF 9 (instrumentas financieno ) relaclonada con las compensaclenas negativas de 4de anaro 208
clertas condiclones de pagos adelantadas.
NiF 1 Aciora qua sobre la parte qua obtlene el control co njunta de una emprasa quea conatituye ima o peracién
conjunta no debe volver & madir su participacia n previamenta mantenida an la o paracid n canjunta. 1de anare 200
{M ejoras anuales cicio 206-207).
NiF B P ublicacidn da la norma "A mendamlentos” esia norma reemplazard ala N/C 7. Bajo la NIF B
practicamente en todos los corfratos de amendamientos debersn rece nocer un "activo por derecho da 1ce gnero 208
USD" y Un pasivo par arendamiento.
CINBF 23 Interpretacian quae clarifica e recanacimlente ymedicion de las Incertidumbres sobre cletos
tretamiantos de mpuasta ala fanta y el uso de la NIC 2y ho la NIC 37 pars | contebiZacian de4stes, 1de enaro 20
NIC tyNiKC B M odificacianas pam aclarar 8l concepto da materaicad y allneare can otras modificacionas 10a snero 2020
NEF 3 Aclaracitn sobm ba dafinlcidn de negocio. - 1o pnero 2020
NHF T Norma que reemplazerd a la NIIF 4 “Contrato s oe Seguros”. 1ds snaro 2021

La Comparnia estima que la adopciéon de las nuevas normas,
enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes descritas,
no tendrid un impacto significativo en los estados financieros
consolidados en ¢l gjercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte
de estas normas no son aplicables a sus operaciones.

o

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El detalle de efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2018
es ¢l siguiente:

2018 2017
Caja general 800 800
Total efectivo y equivaletes de efectivo 800 800

6. Patrimonio

Capital Suscrito v Pagado y Numero de Acciones

Al 31 de diciembre de 2018, el capital social estaba constituido por 800
acciones ordinarias y nominativas con un valor nominal de US$1 cada
una., )
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7. Impuesto a la Renta

Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena
competencia para las operaciones realizadas con partes relacionadas. Por
su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por
parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de
operaciones, entre otros, para aquellas compafiias que hayan tenido
operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior y locales
(dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo periodo fiscal y
cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000 {(Anexo e Informe o
US$3,000 solo presentar Anexo). Se incluye como parte relacionadas a
las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe
ser remitido hasta el mes de junio del 2019 conforme el noveno digito del
RUC. Adicionalmente exige que en su declaracion de impuesto a la renta
anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

Reformas Tributarias

Durante el ejercicio econémico 2018 se publicé la Ley orgamca para el
fomento productivo y su Reglamento.

Las principales reformas que introdujo el mencionado cuerpo legal son
las siguientes:

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de Impuesto a la renta
por la reinversion de utilidades. La reduccién de la tarifa de impuesto a
la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas, aplicara
Unicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii) a las empresas
que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del sector
manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y; iii)
sociedades de turismo receptivo,

Amnistia tributaria respecto a la remisién del 100% de intereses, multas
y recargos sobre impuestos nacicnales administrados y/o recaudados
por el Servicic de Rentas Internas. Fecha méaxima de pago: 28 de
diciembre 2018. No aplica para obligaciones vencidas posterior al 2 de
abril del 2018.

Deduccién adicional del 100% del gasto pagado a favor de todos los
empleados por pélizas de seguros individuales de: Renta vitalicia, vida
en grupo salud, asistencia médica, accidentes personales, accidentes de
riesgos del trabajo, de seguros accidentes de transito y las comisiones de
intermediacién de esos seguros y medicina prepagada.
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Exoneracién de Impuesto a la Salida de Divisas en operaciones de
financiamiento de Capital e intereses de créditos con Instituciones
Financieras Internacionales y/o Entidades no Financieras
especializadas, que tengan plazo igual o mayor a 360 dias, destinados a
financiamiento de microcrédito o inversiones productivas.

Exoneracion del Impuesto a la renta y anticipo para sectores priorizados,
sujeto a la generacién de empleo neto. En zonas urbanas de Quito y
Guayaquil, 8 afios; zonas no urbanas de Quito y Guayaquil, 12 afios; y
sectores fronterizos, 15 afos, siempre que la inversion se realice en un
periodo de 24 meses contados desde la publicacién de la Ley.

Exoneracion del Impuesto a la renta y anticipo sujeto a la generacién de
empleo neto, para industrias basicas en todo el pais por 15 afios y
sectores fronterizos por 20 afos, siempre gque la inversion se realice en
un periodo de 24 meses contados desde la publicaciéon de la Ley.

No aplica exoneracion del Impuesto a la renta de los dividendos si el
beneficiario efectivo es una persona natural residente en Ecuador y si la
sociedad que distribuye el dividendo no cumple con el deber de informar
sobre sus beneficiarios efectivos.

Anticipo de Impuesto a la renta. Se elimina la determinacién de Impuesto
a la Renta Minimo cuando los pagos parciales realizados por Anticipos
durante ¢l ejercicio fiscal son mayores que el impuesto a la renta causado
al cierre del periodo. Los montos cancelados en exceso podran
considerarse crédito tributario para los contribuyentes,

Con respecto al IVA, se establecen las siguientes reformas:

IVA en compras: Uso de crédito tributario de IVA en compras locales e
importaciones hasta dentro de 5 afios desde la fecha de pago.

Retenciones: Devolucién o compensacién del crédito tributario de
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios desde la fecha de pago.

Se elimina a la compensacion como base imponible para el Impuesto a la
Salida de Divisas ({ISD).

El 24 de agosto de 2018, se publicé el Reglamento a la Ley de
Reactivacion de la Economia y Fortalecimiento de la Dolarizacién, cuyos
principales puntos resumimos a continuacién:

Se consideraran transacciones inexistentes cuando €l Servicio de Rentas
Internas del Ecuador (SRI) detecte que un contribuyente ha estado
emitiendo comprobantes de venta sin que se haya realizado la
transferencia del bien o la prestacién del servicio, sin contar con los
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activos, personal, infraestructura o capacidad material, directa o
indirectamente, para prestar los servicios o producir los bienes.
Asimismo, los contribuyentes que no logren ser ubicados, se presumira
la inexistencia de dichas operaciones.

Respecto al calculo del Anticipo de Impuesto a la renta, se excluye de los
rubros de activos, costos y gastos, los montos referidos a la adquisicién
de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad
productiva futura y generar mayor nivel de produccién de bienes y
servicios. El mero cambio de activos productives que ya se encuentran
en funcionamiento, no implica inversién nueva.

Se permite la generacién de un activo por impuesto diferido a partir del
afio 2018 por el gasto no deducible correspondiente a la provisién por
jubilacién patronal y desahucio, el cual podra ser utilizado tinicamente
al momento del pago de dichos conceptos.

8. Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos estados
financieros no se produjeron eventos que, en la opinion de la
Administracion de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos
debido a que la compania se encuentra en estado pero-perativa.




