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CORPORANGE FISCALIZACION & SERVICIOS INMOBILIARIOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

NOTA 01.

INFORMACION GENERAL.
1.1 NATURALEZA DE LAS OPERACIONES

En la ciudad de Quito, el 25 de julio de 2016, se constituye la
Compaiila CORPORANGE FISCALIZACION & SERVICIOS
INMOBILIARIOS S.A., mediante escritura publica otorgada en la
Notaria Trigésima Primera del canton Quito, inscrita el 10 de
noviembre de 2016 en el Registro Mercantil bajo el nimero de
inscripcion 297.

Su objetivo Principal son las actividades de ingenieria y consultoria
de ingenieria para gestion de proyectos relacionados con la
construccion.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el personal total de la Compaiiia
alcanzo 4 trabajadores respectivamente cada afio.

Mediante resolucion No. SC.DSC.G.13.014 de fecha 02 de diciembre
de 2013, se expidio el "Reglamento de funcionamiento de las
compafiias que realizan actividad inmobiliaria". Con resolucion No.
SC.DSC.G.14.002 de fecha 14 de febrero de 2014 expidio ciertas
reformas al reglamento. Entre los requerimientos de este reglamento,
se prevé que operar proyectos inmobiliarios se constituya un
Fideicomiso para que administre los valores recibidos por los
promitentes compradores. Los proyectos actuales iniciaron su
construccion antes de la fecha de vigencia del reglamento (ver Nota
No. 06).

1.2. INFORMACION GENERAL

El domicilio legal de la Compaiiia se encuentra ubicada en Manabi,
en la Cdla. Maria Auxiliadora s/n y via circunvalacion.

Segun las regulaciones vigentes en Ecuador el ejercicio econémico
comienza el 1 de enero y termina el 31 de diciembre. La moneda
funcional y de presentacion de informes es la moneda de curso en
Ecuador, el délar de los Estados Unidos de América (USD). Las cifras
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indicadas se presentan en esa moneda (USD) a menos que se indique
lo contrario.

T

1.3 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NTIF

Los estados financieros de la Compaiiia CORPORANGE
FISCALIZACION & SERVICIOS INMOBILIARIOS S.A., han
sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por la Junta de Normas
Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards
Board - IASB) y sus interpretaciones, en sus ultimas versiones
disponibles en espafiol al 31 de diciembre de 2018, fecha de cierre de
los estados financieros, conforme la instruccién general impartida por
la Superintendencia de Compaiiias a través de su pagina web.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de
2018 (incluyendo los saldos que se presentan para fines de
comparacion) fueron aprobados y autorizados para su emision por
parte de la Gerencia General el 29 de marzo de 2019.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2.01 Bases de preparacion

En las notas que se detallan a continuacién se resumen los principios y
politicas contables y criterios de valoracion mas significativos aplicados
en la preparacion de las cuentas anuales de la Compatfiia en el ejercicio
2018. Estas politicas contables han sido usadas en el periodo comparativo
presentado, y en el estado de posicion financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo historico de adquisicion o produccion, asi
como al menor costo o valor de realizacion (inventario) y al valor
recuperable en el caso de las cuentas por cobrar.

Una revision de los estandares, reformas e interpretaciones a las NIIF
emitidas pero aun no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compaiiia se presentan en la Notas 2.17 y 2.18.
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2.02 Hipétesis de Negocio en Marcha

Los mencionados estados financieros han sido preparados sobre la
hipotesis de negocio en marcha. Lo anterior significa que los estados
financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta
funcionando y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible. Por lo tanto, se asume que la empresa no tiene ni la intencion
ni la necesidad de liquidar o disminuir en forma importante el nivel de
Sus operaciones.

2.03 Reclasificaciones Significativas

No existen reclasificaciones significativas que afecten la presentacion de
ios esiados financieros.

2.04 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados
con pagos {1jos o determinabies, que no cotizan en un mercado aciivo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de
ios deudores comerciales.

La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la
cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas
con cargo al esiado de resuiiados inicgraies.

Para propoésitos del célculo de la estimacion para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periodicas y sistematicas de la
cartera de créditos para identificar riesgos inherentes y evaluar la
recuperacion coleciiva de su puriaivi. Ei modeio de peérdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones econémicas
actuales, experiencia histéorica de pérdidas, recuperaciones o
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y
calificaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar estdn sujetas a revisiones individuales que se
hacen con base en la experiencia histérica de pérdidas, condiciones
econémicas actuales, garantias, tendencias de desempefio, y cualquier
otra informacion pertinente, lo cual resulta en una estimacion especifica
para pérdidas. La evaluacion de esos factores tanto para personas
juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos.
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La cartera de créditos se clasifica en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicion se
clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es
recuperable a través de una operacion de venta y no mediante su uso
continuo. Esta condicion se considera cumplida Gnicamente cuando la
venta es altamente probable y el activo (o grupo de activos para su
disposicion) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual.
La Gerencia debe comprometerse con la venta, la cual deberia
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afio
desde la fecha de clasificacion.

Equipos
2.06.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo
previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo
de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de
ia ubicacion dei aciivo.

2.06.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los equipos son registrados al
cosio menos la depreciacion acumuiada y el imporie acumuiado
de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

2.06.3 Método de depreciacién y vidas utiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La vida util estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.
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A continuacion se presentan las principales partidas de equipos y
las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

r

item - Vida iitil (en afios)
Muebles, equipos de oficina y herramientas 10
Equipos de computacion 3

2.06.4 Retiro o venta de equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y
el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Instrumentos Financieros

Activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiiia
se vuelve parte de las estipulaciones contractuales del instrumento
financiero. Los activos financieros se reconocen si la Compaiiia tiene
un derecho contractual de recibir efectivo u otro activo financiero de un
tercero. Los pasivos financieros se reconocen si la Compaiiia tiene una
obligacion contractual de transferir efectivo u otro activo financiero a

otra parte.

Reconocimiento Inicial de actives y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros de la Compaiiia se miden originalmente
al valor razonable.

Medicion posterior de instrumentos financieros

Para el proposito de medicion posterior, los instrumentos financieros
de la Compaiiia son clasificados en las siguientes categorias luego de
su reconocimiento inicial:

= Activos financieros al valor razonable contra los resultados
= Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento

= Préstamos y cuentas por cobrar y pagar
= Activos financieros disponibles para la venta

Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
y plazo de madurez fija, diferentes a préstamos y cuentas por cobrar.
Las inversiones se clasifican en esta categoria si la Compaiiia tiene la
intencion y habilidad de mantenerlas hasta la madurez.
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Las inversiones hasta el vencimiento son medidas en forma
subsecuente al costo amortizado usando el método de tasa de interés
efectiva. Si hay evidencia objetiva de que la inversion se ha deteriorado,
determinada por una calificacion de riesgo de crédito externa, el activo
financiero es medido al valor presente de los flujos de caja estimados.
Cualquier cambio en el valor en libros de la categoria, incluyendo,
pérdidas por deterioro, son reconocidos en las pérdidas y ganancias.

Préstamos v cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
que no estan registrados en mercados de valores activos. Después del
reconocimiento inicial estdn medidos al costo amortizado usando el
meétodo de la tasa de interés efectiva, menos provisiones por deterioro.
El descuento es omitido cuando ei efecto del mismo es inmateriai. Ei
efectivo y equivalentes de la compafiia y las cuentas por cobrar
comerciales caen dentro de esta categoria de instrumentos financieros.

Cuentas por cobrar individualmente significativas se consideran para
deterioro, cuando estan vencidas o cuando otra evidencia objetiva es
recibida de que la contraparte ha cesado en sus pagos.

Dentro de estas categorias, las cuentas por cobrar comerciales son
montos debidos por los clientes por los servicios prestados o
mercaderia recibida en el curso ordinario de ias operaciones. En el
reconocimiento inicial se registran al valor razonable y posteriormente
se miden al costo amortizado usando una tasa de descuento adecuada.
Si el vencimiento de los cobros es mayor a un afio las cuentas son
clasificadas como activos no corrientes.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la Compaiiia son préstamos por pagar con
intereses, cuentas por pagar comerciales y cuentas por pagar con los
accionistas. Son micialmente reconocidos a su valor razonable menos
los costos de transaccion.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, las deudas que devengan
intereses son medidas al costo amortizado usando la tasa de interés
efectiva.

Desreconocimiento

Los activos financieros son desreconocidos cuando expiran los
derechos contractuales a recibir o flujos de caja u otro activo
financiero, o cuando son transferidos sustancialmente todos los riesgos
y ventajas del mismo. Un pasivo financiero es desreconocido cuando
esta extinguido, ha sido pagado, ha expirado o legalmente revocado.
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Presentacion

Activos y pasivos financieros se presentan sin compensacion,
excepto cuando existe un derecho legal para hacerlo y la émpresa
tiene la intencion de cancelarlos con compensacion.

Todos los ingresos y gastos relativos a activos financieros que se
reconocen en pérdidas y ganancias se presentan dentro de gastos
financieros, ingresos financieros, excepto por el deterioro de cuentas
por cobrar comerciales que se presenta dentro de los gastos operacionales.

Proveedores Nacionales

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El
periodo de crédito proinedio para la compia de ciertos bicies ¢s de 90
dias.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencnmlentos superlores a 12 meses desde la fecha del estado de
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Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
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2.09.1. Impuesto corriente

El impuesto p‘or pagar corriente se basa en la utilidad gravable
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de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles.

El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.
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2.09.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que
se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resuiiados dei periodo.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido
legalmente ¢l derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,
ios 1mpories reconocidos en esas pariidas; y ios aciivos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impuesto a la renta.

2.09.3. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también
se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacion de negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tarifa de impuestos corrientes, se calcula
en un 22% sobie las utihidades sujetas a distiibucion y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.
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2.10 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion
presente (va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado.
es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros
representia el vaior presente de dicho fiujo de efeciivo.

2.11 Beneficios a empleados

2.11.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por

desahucio
El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio) es determinado utilizando el Método
de la Unidad de Crédito Proyectada, ¢on valoraciones actuariales
realizadas ai finai de cada periodo. Las ganancias y pérdidas
actuariales se reconocen en los resultados del periodo en que se
producen.

2.11.2 Participacion a trabajadores

La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion
de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de
acuerdo con disposiciones legales.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.

2.12.1 Inmuebles para la venta

Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles se miden
utilizando el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
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derivada de éstos. Los ingresos por venta de inmuebles son
reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes:
r

e En el periodo en el cual ocurren la venta, cuando se le han
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
inmueble; con base en tarifas acordadas bilateralmente segun.

e El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

e Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdémicos
asoctados con la transaccion.

e Los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Costos vy Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano
en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

2.15 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccion, excepto por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion
S€ reconocen en resutiados.
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Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas
por cobrar a clientes y activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacion depende del propésito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.15.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracion de la Compaiiia tiene la
intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compaiiia vendiese un importe significativo de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria
compieia se reciasificaria como disponibie para ia venia.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor
razonable mds los costos de transaccion. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.15.4),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de
acumulacion efectiva en los ingresos por inversiones.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como activos corrientes.

2.15.2 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se ciasifican como aciivos no corrienties.
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.2.

2.15.3 Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son activos no
derivados que se designan en esta categoria o no se clasifican en
ninguna de otras categorias.
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Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los
costos de la transaccion. Posteriormente se miden al valor
razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resultado integral . Al momento
de disponer del activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a
resultados del periodo.

Se incluyen en activos no corrientes a menos que la
administracion pretenda enajenar la inversion en los 12 meses
siguientes a la fecha del estado de situacion financiera.

2.15.4 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo
financiero estara deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre ¢l importe en libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
por deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cuénta por cobrar es de
dudosv cobry, se climina conita fa cuenia de provision. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios

en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
el estado de resultados.

2.15.5 Baja de un activo financiero

La Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda
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reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia reconoce
su participacion en el activo y la obligacion asociada por los
valores que tendria que pagar. Si la Compaﬁia' retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia
continua reconociendo el activo financiero por los ingresos
recibidos.

2.16 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la
Compaiiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.

2.16.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados 0 como
pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a
menos que la Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera. A la fecha de los estados
financieros la compaifiia mantiene Gnicamente pasivos financieros
medidos al costo.

2.16.2 Baja de un pasivo financiero

La Compailia da de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.17 Reformas Tributarias Aplicables Aiio 2019.

El 29 de diciembre de 2017 mediante LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION
DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y
MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA, publicada en el R.O. Segundo
Suplemento No. 150, se realizan reformas y que son importantes para los afios 2018 y
en adelante; y en resumen son:

Art. 1 Ley de Régimen Tributario Interno

Art. 2 Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria

Art. 3 Codigo Organico de la Produccion, Comercio € Inversiones

Ari. 4 Codigo Tributario

Art. 5 Codigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas



Art. 6 Ley de Compaiiias

Art, 7 Codigo Organico Monetario y Financiero

Art. 8 Ley Organica de Economia Popular y Solidaria
Art. 9 Ley Organica de Prevencién, Deteccion y Erradicacion del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos

Art. 10 Ley de Creacion del Servicio de Rentas Internas

Art. 11 Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacion Publica

Art. 12 Ley Orgénica del Servicio Publico de Energia Eléctrica

Art. 13 Ley Organica de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial
Art. 14 Codigo Organico Integral Penal

Art. 15 Ley Orgéanica para la Reestructuracion de las Deudas de la Banca
Publica, Banca Cerrada y Gestion del Sistema Financiero Nacional y
Regimenes de Vaiores

Art. 16 Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion

r
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Art. 17 Ley Organica para Regulacion de Créditos para la Vivienda y Vehiculos

Disposiciones: Generales, Transitorias, Derogatoria y Final
Principales Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

2.17,01 Principales Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

Resumen de Cambios:

Incremento de la tarifa de IR al 25%. Aquellas sociedades con
accionistas en paises catalogados como paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion pagaran 3% mas (28%).

Exoneraciéon del pago de impuesto a la renta por 3 afios para
nuevasmicroempresas que generen empleo y aporten valor agregado a
sus procesos productivos.

Las microempresas y exportadoras habituales pagaran el 22% de
impuesto a la renta.

Las microempresas podran deducir una FBDIR al momento de
determinar su impuesto a la renta.

Se excluye del calculo del anticipo por impuesto a la Renta los sueldos y
salarios, 13° y 14° remuneracion, aporte patronal.

Devolucion de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta
causado siempre que se verifique el aumento de empleos. Recargo del
200% en caso de que se verifique defraudacion tributaria.

La reduccion por reinversion del 10% se aplicara solo para exportadores
habituales, empresas manufactureras y de turismo.

Se elimina los 10 afios para la deducibilidad de las provisiones por
jubilacion patronal y de desahucio; solo el valor pagado sobre nuevas
provisiones. Define como gasto deducible a los pagos efectuados por
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concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronales, que no
provengan de provisiones declaradas en gjercicios fiscales anteriores
como deducibles o no de Impuesto a la Renta. '
Deduccion adicional del 10% en adquisicion de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidaria. Estaran obligados a
llevar contabilidad las personas naturales que superen los US$ 300,000
de ingresos brutos en el ejercicio fiscal anterior. La deduccion de gastos
pcrsonaics, incluyc tambicn aquciios incurridos por los Padics quc no
perciban ingresos.

Se establece la obligatoriedad del uso del sistema financiero en pagos de

mas de US$ 1.000,00., (Bancarizacion — antes US$ 5.000,00).

2.18 Principales cambios de las NIIF aiio 2019.

Las empresas tendran que aplicar las dos Normas para los periodos de informacion que
comiencen a partir del 1 de enero del 2019.

Uitima Vigencia |
NIIF | NIIF VIGENTES . Ultima
enmienda .
Enmienda
NIIF 1 | IFRS 1 Adopcion por primera vez de las NIIF may-12 ene-13
NIIF 2 |IFRS 2 Pagos basados en acciones dic-13 jul-14
NIIF 3 |IFRS 3 Combinacion de negocios dic-13 jul-14
NIIF 4 | IFRS 4 Contratos de Seguros jun-05 ene-16
NiiF 5 | FRS 5 Actiyos no corrientes mantenidos para la venta y sep-14 s
operacione discontinuadas
NIIF 6 | IFRS 6 Exploracion y Evaluacion de Recursos Minerales jun-05 ene-06
NIIF 7 | IFRS 7 Instrumentos Financieros: Informacion a revelar sep-14" igg Egi E
NIIF 8 |IFRS 8 Segmentos de Operacion dic-13 jul-14
NIIF 9 |IFRS 9 Instrumentos Financieros (nueva version) nov-13 ene-18
NIIF 10 | IFRS 10 Estados Financieros Consolidados sep-14 ene-16
NIIF 11 | IFRS 11 Acuerdos conjuntos may-14 ene-16
IFRS 12 Informacién a revelar sobre participaciones en ;
NIIF 12 i ilidetes dic-14 ene-16
NIIF 13 | IFRS 13 Medicion del Valor Razonable dic-13 jul-14
NIIF 14 | IFRS 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas ene-14 ene-16
IFRS 15 Ingreso de Contratos con Clientes. Sustituye a NIC
NIIF 15[ 11, NIC 18 CINIF 13,1518 y SIC 31. Aplicacion may-14 ene-18
retroactiva
NIIF 16 Islil'i?ssl SigTAnendamtemos. Substituye a NIC 17, CINIIF 4, ene-16 1

Fuente: www_jezl-auditores.com
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» NIIF 16.-
Esta NIIF se empieza a aplicar desde enero de 2019,
La nueva norma cambiard en gran medida el modelo contable que actualmente
aplican los arrendatarios, asi pues, la NIIF 16 no tendra efectos en la
contabilidad de arrendador, no obstante, en el caso de los arrendatarios va a tener
un impacto muy relevante.

El tratamiento contable en los arrendamientos operativos dard un vuelco
significativo ya que la nueva norma NIIF 16 no considera la diferenciacion
entre los arrendamientos financieros, que son registrados en el balance, y
los arrendamientos operativos, que aparecen hasta el momento en la cuenta de
resultados o “fuera balance” y que se registran por su cuota mensual y no por sus
cuotas futuras. El nuevo modelo, Unicamente reconocera que todos los
arrendamientos, financieros u operativos, tengan la misma consideracion que
los arrendamientos financieros actuales y mostrando un activo (derecho del
uso del bien) y un pasivo (cuotas futuras a pagar).

El cambio en el tratamiento contable va a ser importante para la mayoria de las
sociedades que alquilan activos, ya que estos arrendatarios deberan incluir todos
sus arrendamientos en sus balances. Asi, la nueva definicion de arrendamiento
ya no se plantea si es fuera o dentro de balance y, en su defecto, se centra en qué
cambios va a suponer en las ratios financieras, como va afectar y que impacto va
a lener para fas parics miciesadas 0 INVEISVICS.

(Qué impactos va a tener la nueva norma? Para los arrendatarios, el nuevo
contrato pasara a ser un pasivo y un activo al mismo tiempo, por lo que la nueva
resolucion va a significar un incremento en el tamafio del balance con nuevos
activos, peio a su vez coit uil auineito del endeudamiento financiero. El impacio
contable de la nueva norma, no solamente va a tener un reflejo en el balance,
sino que se produciran cambios durante la vigencia del contrato de
arrendamiento. En este caso, las empresas deberan aplicar un método de
reconocimiento de gastos en la practica totalidad de los contratos, aun cuando
abonen rentas anuales constantes.

La NIIF 16, basicamente pone fin a la venta con arrendamiento posterior como
estructura de financiacion fuera de balance. Asi pues, si existe una venta se
considerara un arrendamiento dentro del balance a coste, pero en caso contrario
se debera reconocerse a valor razonable. El pasivo por arrendamiento sera el
valor actual de las rentas por arrendamiento mas el valor actual de los pagos
esperados al final del arrendamiento y se incluiran los pagos basados en un
indice o tasa.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracién debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se
consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de
dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.
Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de
ia revision y periodos futuros si ia revision afecta tanto ai periodo actuai
como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos
que la administracion de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de
aplicacion de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin
indicio se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho
aciivo. Si se trata de activos identificabies que no generan fiujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo
del valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El calculo
del valor en uso requiere que la Compaiiia determine los flujos de
efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
presenie.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto
en libros del activo, se registra la correspondiente provision por
pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su imporie recuperable incrementando el valor
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del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro. '

Vida qtil de equipos

Como se describe en la Nota 2.6, la Compaiiia revisa la vida util
estimada de equipos y propiedad de inversion al final de cada
periodo anual.

Valuacion de los instrumentos financieros

La Compaiiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del
valor razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que
se basan, en la medida de lo posible, en datos observables del
mercado.
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NOTA 04. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue’
31/12/17
31/12/18
BANCO: Délares Délares
NO AUDITADO
Caja 100,00 752,25
[ Ranco 29 50656 | 0,00 |
| Saldo al final del aiio 29.606,56 | 752,25 |
NOTA 05. ACTIVOS FINANCIEROS
Un resumen de Activos Financieros es como sigue:
3112117
Detalle: 391‘;}:!/_1: Délares
NO AUDITADO
Doc. y Ctas xCobrar No Relacionado 8.504,32 2.905,13
Saldo neto al final del aiio 8.504,32 2.905,13
NOTA 06. IMPUESTOS ANTICIPADOS
Un resumen de impuestos anticipados es como sigue:
31/12/18 31/12/17
Detalle: Délares Délares
NQ AUDITADO
Crédito tributario Iva 7.061,10 1.859,99
Crédito tributario Renta 0,00 818,18
Saldo al final del aio 7.061,10 2.678,17
NOTA 07. ANTICIPO PROVEEDORES
Un resumen de los anticipos a proveedores s como sigue:
31/12/17
-31/12/18
Detalle: D:%‘!a:ee Délares
g NO AUDITADO
Anticipo Proveedores 65.606,84 47.336,67
Saldo neto al final del afio 65.606,84 47.336,67
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En délares:
SALDO - SALDO
DESCRIPCION | 31/12/17 | APICIONES | VENTAS | 4112418
Terreno 0,00| 200.000,00 0,00 200.000,00
Total 0,00 200,000,00 0,00|  200,000,00

Segun escritura publica ante la Notaria Trigésima Primera del Canton Quito del
17 de marzo de 2017, la empresa adquiere un terreno, en la misma escritura se

otorga una hipo

teca abierta a la CONSTRUCTORA NARANJO ORDONEZ-EN

LIQUIDACION, el mismo que se le denomina ACRREEDOR HIPOTECARIO
(ver Nota No. 10).

NOTA 09.

NOTA 10.

PROVEEDORES

Un resumen de proveedores es como sigue:

31/12/17
Detalle: 3':'3 S Délares
Délares
NO AUDITADO
Proveedores Nacionales 43.063,67 9.270,74
Saldo neto al final del aiio 43.063,67 9.270,74
CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de proveedores es como sigue:
: 31712117
Detalle: ::.)1;;:::88 Délares
‘ NO AUDITADO
(.)on_stru(':Fora Naranjo Ordofiez-En 200.000,00 0.00
liquidacion-
Saldo neto al final del aiio 200.000,00 0,00

Segun escritura publica ante la Notaria Trigésima Primera del Canton
Quito del 17 de marzo de 2017, se otorga una hipoteca abierta a la
CONSTRUCTORA NARANJO ORDONEZ-EN LIQUIDACION el
mismo que se denomina ACREEDOR HIPOTECARIO; sobre la

adquisicion de un terreno (ver Nota No. 8).




NOTA 11.

NOTA 12,

NOTA 13.

NOTA 14.

30

ANTICIPO CLIENTES

Un resumen de anticipo a los clientes es como sigue:

31/12/17
31/12/18
Detalle: Délares Délares
NO AUDITADO
Anticipo clientes 5.081,22 139.918,96
| Saldo neto al final del aiia ' 5.081,22 139.918,96

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS L/P

Un resumen de cuentas por pagar a los accionistas es como sigue:

31712117
Detalle: WIS | Dolares
NO AUDITADO
NO Corriente
Cuenias por Pagar Accionisias 84.168,00 35.550.,00
Saldo neto al final del afio 84.168,00 39.550,00
CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre de los afios 2018 y 2017, la estructura del capital de
la Compaiiia, es el siguiente:

Délares:

Socios Nﬁm.ero de % Capit'al
acciones Suscrito

Vasquez Graf Patricia 400 50% 400,00

Naranjo Vasquez Daniela Nicole 200 25% 200,00

Naranio Vasquez Rene Alexander 200 25% 200.00

Total 800 100% 800,00

Cada accion tiene un valor nominal de USD 1,00.

RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 297 de la Ley de Compaiiias, salvo
disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomara un porcentaje no menor de un diez por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasia gue ésie alcance por v
menos el cincuenta por ciento del capital social.
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En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

VENTAS NETAS Y GASTOS ADMINISTRATIVOS

Las ventas netas y los gastos administrativos durante los afios 2018 y

2017 se detallan a continuacion:

31/12/18 31/12117
DETALLE Délares Délares
NO AUDITADO
INGRESOS 312.14595] 4090908
GASTOS ADMINISTRATIVOS 268.84237|  229.470,58
TOTAL 43.303,58| (188.561,50)
% 86,13%

IMPUESTO A LA RENTA (Art. 37 LRTI, Art. 51 RALRTI)

Se ratifica que la tarifa general de las sociedades es del 22%. Pero se
aplicara la tarifa del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,

participes,

constituyentes, beneficiarios o similares residentes o

establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, de

acuerdo a los siguientes casos:

a) Si los socios en paraisos fiscales no superan el 50% del total del
paquete accionario, ia sociedad ecuatoriana pagara ia tarifa dei 25%
por la utilidad atribuible a esa participacion accionaria, mientras que
pagara la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no

ubicado en paraisos fiscales.

b) Si la participacion accionaria de los residentes en paraisos fiscales
supera el 50% del paquete accionario, entonces la sociedad
ecuatoriana pagard la tarifa del 25% sobre la totalidad de las

utilidades obtenidas por la sociedad.

Asimismo, aplicard la tarifa del 25% a toda la base imponible, la
sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares.

Concepto 31/12/2018 31/12/2017

NO AUDITADO
U{lllldadllr}:)él dldﬂ d\.rl UJ\JIUI\JIU d 3 .n‘ ’g\f} {1 43 561 SG)
15% participacion trabajadores (6.460.02) (0,00)
Diferencia 36.606,78 (148.561,50)
+) Gastos no deducibles 1.913,98 947.89
Utilidad Gravable 38.520,76 0,00
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Pérdida sujeta a Amortizacion 0,00 (147.613,61)
Impuesto Causado 847457 0,00
(-)Anticipo determ. al ejercicio fiscal 0,00 " 0,00
deciarado :

(-) Retenciones en la fuente afio fiscal (7.061,10) (818,18)
Impuesto a Pagar/Saldo a Favor 1.413,47 (818,18)

ANTICIPO DEL IMPUESTO A LA RENTA.- Se debe considerar como

impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de
la suma matematica del 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio, 0,4% del total
de ingresos, 0,2% de costos y gastos deducibles.

En razén de que impuesto a la renta causado es mayor al anticipo de
impuesto a la renta determinado, la Compaiiia registré en resultados como
gasto de impuesto a la renta el valor del impuesto causado, en este caso
corresponde el valor de $ 8.474.57 en el afio 2018.

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias las
deciaraciones de impuesios de ios afios 2016 ai 20i8.

16.1 Aspectos Tributarios del Cédigo Orgéanico de la Produccion

NOTA 17.

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del
Registro Oficial No. 351 el Cdodigo Organico de la Produccién, Comercio
e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los
siguientes:

e La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de
impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio
2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de
diciembre del 2018, para la medicion del pasivo por impuestos
diferidos, la Compaiiia utiliz6 una tasa de impuesto a la renta del 22%.

e La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de
impuesto a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades.

RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

17.1 Objetivos y politicas de administraciéon de riesgos

La Compaiiia estd expuesta a varios riesgos en relacion a los
instrumentos financieros. Si bien no actia activamente en los
mercados de inversiones especulativas, el principal riesgo de
mercado es el riesgo de liquidez. La administracion de riesgos de



NOTA 18.

172

17.3

33

la Compaiiia esta basada en las decisiones del Directorio y Junta
de Accionistas y se enfoca en asegurar activamente que se
minimicen los riesgos de los mercados financieros en los flujos de
caja a corto y mediano plazo. Durante el presente afio no han
existido cambios con relacion al afio anterior en relacion a los
objetivos y politicas de administracion de los riesgos
mencionados.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito de efectivo y equivalentes de efectivo se
considera insignificante debido a que se trata de inversiones en
entidades reconocidas del mercado nacional.

El valor libros de los activos financieros que se muestra en las
nota 5 y 6 es el maximo nivel de exposicion al riesgo de crédito
al 31 de diciembre de cada afio. Al 31 de diciembre de 2018 el
mayor expuesto al que se somete la Compaifiia y en la que
pudiera existir concentraciones de riesgo de crédito estd
principaimente representado por ias cuentas por cobrar a ios
clientes.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compailia no tiene otras
concentraciones significativas de riesgo de crédito distintas a las
anteriormente sefialadas.

Riesgo de Liquidez

Es el riesgo de que la Compaiiia no pueda cumplir con sus
obligaciones financieras en la medida en que vencen. El enfoque
de la Compaiiia para administrar este riesgo es asegurarse de
contar con la liquidez suficiente para solventar los gastos
operacionales y cumplir con el pago de sus obligaciones
financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas o arriesgar su
reputacion. Para ello gestiona los flujos de caja de corto y largo
plazo.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision del informe

(mayo

22, de 2019) no se produjeron eventos que en opinion de la

Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto importante

anhen 1

o antadac Fen

S500IC 105 C51aG05 1inancicios.
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NOTA 19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018
han sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia con fecha marzo 29
de 2019 y seran presentados a los accionistas para su aprobacion. En
opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran
aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.

/‘ﬂc’ Wewj

Rene Alexander Naranjo Vasquez
REPRESENTANTE LEGAL




