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INFORME Y/O DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Sefores Socios, Accionistas y Directores de:

COMPANIA ADMINISTRADORA DE
BIENES RISANTOS CIA. LTDA

Opinién

He auditado los Estados Financieros que se acompafian de la COMPANIA
ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS CIA. LTDA., los cuales
comprenden el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2018, el
Estado de Resultados integral, de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas
y el Estado de Fiujos de Efectivo correspondientes al afio terminado en dicha
fecha antes indicada, asi como un resumen de las notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resumen y un resultado de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinion, los Estados Financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos l0s aspectos significativos e importantes, la situacion
financiera de la Compafifa ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS CIA.
LTDA., su desempefio financiero, (os resultados de sus operaciones, los
cambios en su patrimonio y sus fiujos de efectivo, por el afic terminado el 31
diciembre de 2018, de acuerdo con Nomas de internacionales informacion
Financiera (NIIF PYMES), disposiciones y resoluciones establecidas por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

Fundamentos de la Opinién

Nuestra Auditoria fue efectuada de acuerdo con NORMAS
INTERNACIONALES DE AUDITORIA Y ASEGURAMIENTO (NIAAS), y es
responsabilidad del Auditor como Profesional Independiente observar y verificar
gue tales normas se describan con méas detalles en la seccidon de
“Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los Estados Financieros”
de nuestro Informe. Somos Totalmente Independientes de la Compaiia
ADMINISTRADOQRA DE BIENES RISANTOS CIA. LTDA, de conformidad con
fos requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los Estados
Financieros en Ecuador, y hemos cumplido con las demés responsabilidades y
con otros requisitos éticos, de conformidad con dichos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente
para proporcionar una seguridad con base razonable acerca de nuestra opinion
de auditoria.
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RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION Y ADMINISTRACION DE LA
COMPARIA ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS CIA. LTDA, CON
RESPECTO A LOS ESTADOS FINANCIEROS

La Administracion y/o Gerencia de la Compafila ADMINISTRADORA DE
BIENES RISANTOS CIA. LTDA, es responsable de la preparacién vy
presentacién fiel y razonable de esos Estados Financieros adjuntos de
conformidad con las nuevas NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF PYMES), asi como del Control intemo y
que la administracion de la Entidad considere necesaric para permitir la
preparacion de que los Estados Financieros estén libres de representaciones
errdneas de importancia relativa, debido ya sea como resultado de fraude
error. En la preparacion de los Estados Financieros la administracion es
también responsable de evaluar la capacidad de dicha Entidad para continuar
como un negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados salvo que [a administracién se proponga liquidar fa Entidad o
cesar sus operaciones, o no tenga otra atternativa mas realista que hacerlo,
Los encargados de Gobierno de la Entidad son responsables de supervisar el
proceso de presentacion de los Informes Financieros de la Compaiiia

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR EN RELACION CON LA AUDITORIA DE
LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los
Estados Financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, Ya sea
como resultado de fraude U error, y emitir un Informe de auditoria que contiene
nuestra Opinién. Seguridad razonable es un alto nivel o grado de seguridad,
pero no es garantia, de que una Auditoria efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria, siempre va a detectar errores materiales, cuando
existan. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente ¢ en conjunio, pueden preverse razonablemente
que influyan en las decisiones econémicas gue los usuarios, toman basandose
en los Estados Financieros

OTROS ASUNTOS RESPECTO A OBLIGACIONES FISCALES

De Acuerdo a la obligatoriedad de exponer en nuestro examen de Auditoria
Financiera respecto de todos los tributos e imposiciones. Ordenanzas vy
Contribuciones y conforme a io dispuesto en ias Leyes QOrganicas Ordinarias
Reglamentos y Otrag Normativas, y por el cumplimiento de dichas obligaciones
se la expone y detalla de manera pormenorizada en la Nota N° 14 a los
Estados Financieros, donde se explica que la Compafia ADMINISTRADORA
DE BIENES RISANTOS CIA. LTDA., cancel6 todos sus tributos e imposiciones
de manera puntual y a esta fecha no mantiene deuda fiscal pendiente alguna
por esta.

82 ¥ BOHT - AnERICA
st U2 S Fralrels di o1 slezmoobis He Toic



CEAHCENTE ROBRERTD SiARASA SANCHED

ASUNTOS RESPECTO AL CUMPLIMIENTOS DE REPORTES DE
OPERACIONES INUSUALES ENVIADOS A LA UAFE

De Acuerdo a la obligatoriedad y conforme a las Normas que establecen los
Organismos de Control como la Superintendencia de Compafias Seguros y
Valores del Ecuador, en concordancia con la Unidad de Anélisis Financiero y
Econémico (UAFE), las empresas con actividades de Construccién e
Intermediacién Inmobiliana en cuyo caso se encuentra la Compaiia,
ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS CIA. LTDA., quien tiene la
obligacién de reportar de manera mensual las transacciones u operaciones
econdmicas que se consideren inusuales e injustificadas, asi como otras
disposiciones de que se describen en la Nota N° 15 a los Estados Financieros,
y que la Auditoria Externa ha procedido a confirmar, y el respectivo informe
para los organismos de controi se lo emitira por separado.

Guayaquil, abril 27 de 2019
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AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
REGISTRO CONTADOR N%23.185
REGISTRO SC- RNAE N° 2-332
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COMPANIA ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS

CIA. LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ACTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{En Délares de EUA.USD. §)

ACTVO NOTAS  AGICIEMBRE 31 2017 ADICEMBRE 31 2018

CCORRIENTE: 1.537.719.84 827.950.05
Caja y Bancos (data 3) 504.209 88 319.907,83
Cuentas y Documentos por Cobrar {Nota 4) 1.000.000,00 6,00
Crédito Tributario {Nota 5) 0,00 8.042 42
Otros Activos Corrientes {Nola ) 33.509.98 500.000,00
TOTAL ACTIVO 1.537.719,84 827.950,05

Les Notas que se adjunlan son parte integrante de los Estados Oe Shuacin Financiers.
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COMPANIA ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS

CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
PASIVO Y PATRIMONIO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{En Délares de EUA. USD. $)

PASIVO CORRIENTE;
Cuentas y Documentos por Pagar
Obligaciones por Pagar
Otros Pasivos Carrientas por Pagar

PASIVO NO CORRIENTE:

Cuentas Documentos por Pagar No Relacionadas Locales
TOTAL PASIVO
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS,
Capital Social Pagado

Utilidades Acumuiadas
Utilidad (Pérdida) Presente Ejercicio

Las wolas que se adjuntan sor parte inlegrante dé los Eslados de Situgcibn Financiefa.
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551027 539.662 74
{Mota 7) 550239 365.416,04
(Nota 8) 0,00 174.230,48
{Hota 9) 7.88 1532
{Nota 10) 921.407 61 0.00
921.407 61 0,00
926.917,88 539.662,74
610.801.96 288.287 31
(Nota 11 2.600,00 2.000,00
(hlots 12) 0,00 608.801,96
{Nota 13 608.801.96 -322.514,65
1.537.718,84 827.950,05

T

B

C T be dd p L@ ”

Fernando Alvarado Robalino

CONTADOR GENERAL

CC. N° (912493665 REGISTRO CONTADOR N°(118839



LA SALENTE ROBRERTD SKURIASA SAMNCHED,
PR TEND ERCLA DE D MAPAR TG B, & ABOCDOR
Fivdoact drdl T Comsulne [RrRERar

Autitor wdependisaty
COMPANIA ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS
CIA. LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(En Dolares de EUA USD. $)
CONCEPTOS - DETALLES NOTAS ADICIEMBRE 31 2017 ABICIEMBRE 31 2018
Ingresos de Sociedades Estabiecidas en Ecuador {Nota -2) 609.400,00 286.596,58
Ingreses por Intereses Financieros 0,00 31.684,03
Otros Ingresos 574332 6.05129
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES 609.400,00 324.331,90
COSTOS Y GASTOS {Nola -2)
Gastos Honorarfos Profesionales, Comisiones, Dietas 0,00 3.156,00
Gastos Mantenimienio de Oficing 0,00 11,00
Gastos Combustibles y Lubricantes 0,00 3.369.13
Gastos Mantenimientos ¥ Reparaciones 0,00 500.000,00
Gastos Seguros y Reasaguros 0,00 3.058,30
Gastos Impuestos y Contribuciones 445 06 5537,52
Gastos Financteros Comisiones Bancaras 0,00 157,10
Gastos por Otros Servigios 587 88 131.556,50
TOTAL COSTOS Y GASTOS 1.032,94 646.846,55
RESULTADO ANTES PARTICIPACION E IMPUESTO 608.367,06 -322.514,85
Participacidn de Trabajadores {15%) 0,00 0,00
UTILIDAD (PERDIDA) TRIBUTABLE 608,367 .06 322 51465
impuesto a la Renta {22%) {25%) 8,00 0.00
UTILIDAD {PERDIDA) PRESENTE EJERCICIO {Nala 13} 608.367.06 -322.514.65

Las Nokss que se adiuntan son parte integrante de los Estados de Situacin Financiers
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COMPANIA ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS
ClA. LTDA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ESTADO DE CAMBICS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{En Délares de EUA. USD. $)

CONCEPTCS - DETALLES

Saldos a Diciembre 31-2016

Resultado Presente Ejercicio 2017

Saldos & Diciembre 31-2017

Aplicacion Resultados Acumulados

Resuttado Presente Ejercicio 2018

Saidos a Diciembre 31 -2018

UTLIDAD
CAPITAL {PERDIDA}
SOCIAL UTILIDADES PRESENTE
PAGADT ACUMULADAS EJERCICIO TOTALES
2.000,00 0,00 0,00 2.000,00
0,00 608.801,96 608.801,96
2.000,00 0,00 608.801,96 610.801,96
608.801,96 -608.801,96 0,00
4,00 -322514,85 -322 54485
2.000,00 608.801,96 -322.514,65 288.287.31

Las Notes qua se adjunian son pante integrente de los Estados de Situaciin Firanciera
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COMPANIA ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS

CIA. LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
METODO DIRECTO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(En Délares de EUA. USD. §)

CONCEPTOS - DETALLES A DICIEMERE 31 2018
FLUJO DE EFECTIVO PCR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo Recibido de Cliontes 324.331,80
Pagos por Impuestos 0,00
Varios Pagos Efectuados 0,00
Inversiones en Acciones -646.846,55
Pagos a Proveedores 0.00
Obfigacionss por Pagar 0,00
Otros Pagos Realizados -361.787.60
EFECTIVO DESEMBOLSADO ACTIVIDADES OPERACION 684.302,25
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicion de Otros Activos 500.000,00
EFECTIVO DESEMBOLSADO EN ACTIVIDADES INVERSION 500.000,00
FLLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Obligacienes por Pagar a |/Ptazo 000
EFECTIVO DESEMBOLSADO EN ACTIVIDADES FINANCIAMIENTO 0,00
Aumento {Disminucion) Neto del Flujo de Efective . -18430225
SALDC EFECTIVO AL INICIO DEL ARO _ 50420988
SALDC DEL EFECTIVO AL FIN DEL ANO 319.907,63
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON LA CAJA NETA
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Resultados Utilidad (Pardida} Neta del Ejercicio -322.514.65
Mas - Provisiones de Gastos por Pagar que no son Dessmbolsos Efectivo
- Depreciaciones y Amortizaciones 0.00
SUB TOTAL -322.514,65
CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS VY PASIVOS:
- Aumento {Disminucion) Cuentas, Documentos por Cobrar 25.467,54
- Aumento {Disminucion) en Créadito Tributario 0,00
- Aumento (Disminucién} Otros Activos comientes 0,00
- Aurmento (Disminucion) en Inversiones por Accionas -381.744,87
- Aumento {Disminucion) Cuantas, Documentos por Pagar 0,00
- Aumento {Disminucion) en Obligaciones por Pagar 0,00
- Aumento (Disminucién) Otros Pasives Corrientas por Pagar -5540,27
SUB TOTAL 361.787,60
TOTAL -684.302,25
Las Noks quese aduntan son parte integrante de los Esbacqs de Situacién Financiera.
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COMPANIA ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS

CIA. LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A DICIEMBRE 31 DE 2018
(En Ddlares de EUA. USD. $)

1. INFORMACION GENERAL CONSTITUCION Y DESCRIPCION DE LA
COMPANIA

La Compafiia de sociedad andénima ADMINISTRADORA DE BIENES
RISANTOS CIA. LTDA,, se constituye en la ciudad de Guayaquil Provincia de!
Guayas en la Repiiblica del Ecuador el dia treinta y uno de octubre del afio dos
mil dieciséis, ante la Nofaria Publica Suplente Tercera abogada Carla
Geovanna Rea Rodriguez, de este cantdn por licencia de la Notaria Titular
abogada Rosanna Estefania Chang Amnijos, la misma que se inscribié en el
Registro Mercantil de este mismo Cantén, con la presente Resolucion N° 93-6-
2-1-01992 dictada por el Intendente de Compadias de Ab. Luis Solérzano
Vallejo, el diez de noviembre de dos mil dieciséis, e inscrita en el Registro
Mercantif con el N° 4.405 y anotado en el Repertorio bajo el N°46.513 de fojas
50.155 a 50.171 con un Capita! Social de USS $. 2.000,00 dbélares americanos,
cuyo valor nominal de fas participaciones, que sera dividido en 2,000 (DOS
MIL) acciones ordinarias y nominativas de USD$ 1,00 (UN) cada una,

Su Actividad u principal objeto Social que se enuncia es que podra dedicarse a
la administracion de todo tipo de bienes muebles e inmuebles en general
propios o de terceros para lo cual estara en posibilidad de dar o recibir en
arrendamiento, pueda realizar toda clase de mantenimiento y/o representacién
de los bienes inmuebles propios © ajenos ya sea por medios propios o ajenos o
de servicios subcontratados a terceros, sin perjuicio de que para el desarrolio
de su objeto social pueda de igual forma realizar [0 que se detalla a
continuacién. Sin que esto se excluyente de actividades afines de su objeto
social, la compafiia podra a titulo personal, administrar bienes e inmuebles
propios o de terceros también, en forma directa o mediante la representacion
de empresas nacionales o extranjeras podra producir, vender e importar
exportar productos e insumos para el mantenimiSento, ia construccion,
redadecuacion y remodelaciéon de todo tipo de bienes e inmuebles en general.
Y brindar servicios técnicos, asesorias y trabajos de mantenimiento en general
para los sectores particulares, inmobiliarios, construccion e industrial,
importacion, exportacion, fabricacion, produccion distribucion, comercializacion
representacion y venta de toda clase de equipos industriales, materia prima,
insumos y productos que fueren necesarios y aplicables para el perfecto
cumplimiento de su objeto social, en todas sus manifestaciones, construccidn
de obras de infraestructuras especificas, asi como también a actividades de
alquiler de bienes inmuebles a cambio de una retribucién © por contrato de
locales comerciales viviendas vecinaies o unifamiliares, toda clases de
edificios, residencias condominios, centros comerciales, e inclusive podra
construir bajo el régimen de propiedad horizontal, disefio grafico arquitectonico

1l
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a el de electrificacién, compra venta de materiales de construccién regular y/o
no regular, estudios de Estaciones etc., trabajos y servicios de la construccién
en general, asl como el manejo de personal relacionada a la actividad propia.
COMERCIALES: mediante compra venta y permuta, leasing, importacién y
exportacion de todo, tipo de bienes y suministros y cesidon de todo tipo
agropecuario agroindustrial, MANDATO, cumplir mandato y comisiones
relacionadas a la adquisicion enajenacion, agenciamiento, explotacion y
administracion de bienes inmuebles urbanos o rusticos, efc.
REPRESENTACION, de personales nacionales y extranjeras relacionadas con
las actividades atinentes a su objeto social. A tales fines la sociedad tiene plena
capacidad juridica para adquirir derechos, contraer obligaciones y ejercer los
actos que no le sean prohibidos por las Leyes o por este Estatuto. Actualmente
la Compaiiia posee un Capital Social Pagado de USD. $ 2.000,00 (DOS MIL
00/100) dblares americanos, monto que continua vigente al cierre del periodo
fiscal de 2018

2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
BASES DE PREPARACION- ANTECEDENTES

Los Estados Financieros adjuntos se presentan en Doblares de los Estados
Unidos de Norteamerica (USD. $) moneda funcional de la Compania,
COMPANIA ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS CIA. LTDA, y han
sido preparados a partir de los registros contables de acuerdo con las
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA, para las
Pymes emitidas por el Consejo de Nommas internacionales de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en Ingles) sobre la base del costo histérico., cuyo objeto
es unificar un solo criterio a nivel internacional. Estas divulgaciones aprobadas
a través de Resoluciones por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador
se describen a continuacion:

A continuacidbn mencionamos las principales politicas y/o principios contables
mas importantes que se han utilizado de acuerdo a la normativa NIF para
Pymes, considerando que de igual manera se encuentran inmersos dentro de
cada una de las secciones (son 35 en su totalidad), dependiendo de los
eventos que haya la empresa contraido en sus transacciones comerciales
durante el periodo de inicio con las NIIF Pymes y tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién
disponible al momento.

UNIDAD MONETARIA
L.a moneda utilizada para la preparacion y presentacion de los Estados

Financieros de la Compafiia es el DOlar de EUA, que es ia moneda de curso
legal en Ecuador.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Comprenden e incluye el efectivo en Caja y los saldos que se mantienen en las
cuentas de ahorro y corrientes en las instituciones bancarias, depésitos o
inversiones financiera liquidas, y cualquier otro documento o certificado de
depésito temporal, estos documentos se miden al costo de la transicidn inicial,
y se reconoceran por su periodo de vencimiento y que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a 3 meses, desde la fecha de
adquisicién. Para concepto de Efectivo se mostrard dentro de los estados
financieros en una cuenta especifica que defermine su condicién y naturaleza
dentro del activo corriente. Los interese que se generan por las Inversicnes o
Certificados de Depdsitos se reconocen en el Estado de Resultados Integral.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR ACTIVOS FINANCIEROS

COMPANIA ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS CIA. LTDA,
Representan cuentas y documentos por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar y son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
que no cotizan en un mercado activo, e inicialmente surgen cuando la
Compafifa provee bienes y servicios directamente a un deudor sin intencién de
negociar la cuenta por cobrar la empresa medira sus cuentas y documentos por
cobrar al precio de la transicidn o vailor razonable. Generalmente su cobranza
no excede los 90 dias y sdlo en el evento de que esto ocurra, se mediran al
costo amortizado bajo el método del interés efectivo, Se revisaran las
estimaciones de cobro y se ajustaran el importe en libros de las cuentas por
cobrar para reflejar los flujos de efectivo reales y estimados ya revisados.

En las Notas a los Estados Financieros se revelaran el monto de las cuentas y
documentos por cobrar a [a fecha de cierre, el monto de la Provision para
cuentas incobrabies y la composicion de las cuentas por cobrar no comerciales,
seran segregados de las Cuentas por Cobrar.

ESTIMACION DE CUENTAS INCOBRABLES

Al final del periodo la empresa evaluara si existen evidencia objetiva de
incobrabilidad y cuando exista, se reconocera inmediatamente una estimacion
para cuentas incobrables. En las Notas explicativas a los estados Financieros
se revelara la politica adoptada para la cuantificacion de la estimacion para
cuentas incobrables y el monto de la provision para cuentas incobrables a la
fecha de cierre de los Estados Financieros,

INVENTARIOS: MATERIAS PRIMAS, Y PRODUCTOS TERMINADOS

El Costo de adquisicibn de las materias primas © insumos para la reventa
comprenderan el precio de compra, aranceles de importacién y otros impuestos
(se exciuye el impuesto al valor agregado 1VA), el transporte maritimo y local
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hasta dejar puesta la mercancia en le empresa, manipulacion y otros costos
atribuibles a [a adquisicidén de los materiales en caso de darse, se deducen del
costo 10s descuentos, rebajas y otras partidas similares.

Al final de cada ejercicio sobre el que se informa, se determinara si los
inventarios estan deteriorados, sean por dafio u obsolescencia y su importe en
libros no es totaimente recuperable. Los Inventarios se mediran a su precio de
venta menos los costos de determinacién y venta se reconocera una pérdida
por deterioro de valor,

Para e! Producto Terminado adquirido para la reventa el costo de los
Inventarios estaré dado bajo el método del costo promedio ponderado. De
igual manera, se efectuara un inventario fisico al final de cada periodo contable
para cada articulo

En los Estados Financieros se revelara la formula del costo utilizada para medir
los inventarios y el valor en libros que queda de los inventarios para su
comercializacion y ! importe de los inventarios reconocidos como costos de
ventas o gastos.

DETERIORO DE LOS INVENTARIOS

La Empresa en cada fecha o periodo debe informar si ha habido un deterioro
de valor de los inventarios, realizando una comparacion entre el valor en libros
de cada partida de inventario con su precio de venta menos los costos de
terminacion y venta. La perdida ocasionada en esta evaluacion se reconocera
en los resultados del periodo. Sin en el evento resuitare un incremento de valor
en el precio, se revertira el importe del deterioro reconocido.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO (PPE)

En este rubro se registran los activos intangibles que se mantienen para uso de
la produccion de bienes, asimismo, se prevé usarlo mas de un periodo contable.

ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS CIA. LTDA, reconoce como
Activo de Propiedades, Planta y Equipo, (PPE) siempre que sea probable que
estos generen beneficios economicos futuros paralelamente que los costos de
dichos activos puedan medirse con fiabilidad. La Empresa iniciaimente medira
al costo de adquisicidén o compra los elementos de propiedad, planta v equipos,
el mismo gue comprende e incluyen los aranceles de importacién e impuestos
no recuperables, honorarios legales o de intermediacidn, transporte en general
después de deducir los descuentos comerciales y/o rebajas, asi como otros
costos atribuibles hasta dejar ubicado el activo en el lugar y condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista. Formara parte la
estimacion inicial de costos de desmantelamiento © retiros de un aclivo, asi
como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

AERRE S

LUAY AL - ECUARDR * SOUHT - AMER'DA
Covapenvartioef dha ol dugy Ao AER ALY e su Brapress gn gl Wi nelly de Tuis



CHA, ACENTR ROEERTT SURIAZA SANCET.
LUPEEITRMD B A L § SOMTATRAT P
FaRA dud Tix Couantapt ' h
At Mg ctiaont

La Empresa medir4 al costo de la propiedad y equipos al valor presente de
todos los pagos futuros, si el pago se aplaza, (financiamiento) mas alla de los
términos normales de crédito.

En su medicién posterior, la empresa medira las propiedades, planta y equipos
(PPE) a su reconocimiento al costo menos la Depreciaciéon Acumulada vy la
pérdida por deteriorc acumulada que haya sufrido dicho elemento. La Empresa
dara de baja en cuentas un activo de (PPE), que se encuentra en disposicion o
no se espera obtener beneficios econdmicos futuros por la disposicion de uso
del activo. Asi mismo la empresa reconocera la ganancia o pérdida por la baja
en cuentas de un activo de (PPE) en el resultado del periodo contable en que
se produjo.

LA EMPRESA REVELARA:

Cada una de |as clasificaciones de (PPE), que la gerencia considere apropiada
Base de medicion utilizada, vida util de cada segmento de (PPE).

importe en libros de costo y su depreciacién acumulada y pérdida por deterior
de valor al principio y final del periodo contable que se informa.

Un reporte de conciliacion que se demuestre el saldo inicial, las adiciones por
compras, disposiciones por retiros, pérdidas por deterioro y otros cambios, y el
saldo final.

EN LO QUE RESPECTA A LA DEPRECIACION:

Reconocera el desgaste en el estado de resultados del periodo contable.
informar que se deprecia el bien desde la fecha que ingresa a operar o prestar
el servicio a la empresa.

El método de depreciacién a usar, metodo lineal unidades de produccién,
decreciente o de afios digitos, el que aplique dependiendo del tipo de activo a
usarse.

EN LO REFERENTE AL DETERIORO:

Registrard una pérdida por deterforo para un elemento de (PPE) cuando el
importe en libros es superior a su importe recuperable.

Reconocera una pérdida en el resultado del periodo contable en que se
produzca.

LOS FACTORES PARA IDENTIFICAR LA EXISTENCIA DE UN DETERIORO ES:

Qué el valor de mercado haya disminuido.

Existen cambios en el uso del Activo.

Evidencia de obsolescencia y deterioro fisico.

El rendimiento econdmico del Activo o Propiedad, Planta y Equipos (PPE), se

5

TeLd s rroanEToTaL el

SoraRroRnrtidog Jow el S P ALBALe 48 Su Erapress dn el BESRvislle de s



P VILENTE ROBERTT SURIASA SANEHET,
SAFERIMTEND BrELE DE SOMPAITIAS BURIABA & A MO
Firnsg and Ty Camauithnt e o e

At wepndisats

prevé peor de o esperado. La Compafila Considera que no existe deterioro del
valor de los Activos Fijos al 1 de enero del 2011 (Pericdo de transicion), de
conformidad con lo que establecido en la NIC 36 Deteriorc del Valor. Sin
embargo, se estableceran directrices apropiadas para la evaluacion de indicios
de deterioro gque ameriten una revisidn de los importes recuperables de los
activos. Adicionalmente, Los Activos que no generan ingresos por la
implementacidon de las NIIF seran registrados con cargos en las cuentas
resultados del ejercicio La Depreciacion de los Vehiculos y Equipo Caminero
de Transporte, se ha realizado considerando las tasas establecidas por las
autoridades tributarias.

ftem Vida @il% (en afios) Vator residual
Terrenos y Obras en Proceso 0% Sin valor residual
Edificios e Iinstalaciones 5% 20  Sin valor residual
Muebles y Enseres, 10 % 10
Equipos de Oficina 10% 10  Sin valor residual
Maquinarias y Equipos 10% 10 Sin valor residual

Equipos de Computacion y Software  33.33% 3 Sin valor residuat
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS CIA. LTDA, Reconoce las
Cuentas y Documentos por Pagar los mismos que son Pasivos Financieros, no
derivados con pagos fijos 0 determinables, y cuando como consecuencia de
un Acto comercial tiene la Obligacion Legal de pagarlo e iniciaimente io mide ai
precio de la transaccién incluido los costos de ella. Paralelamente y en €l caso
de ser una cuenta comprometida plazos se valorara su pago al valor presente
de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de un mercado para el
tipo de Pasivos Financieros, siempre y cuando el acuerdo constituye una
transaccion de financiamiento.

La Empresa dara de baja en cuenta, una Cuenta y Documento por Pagar
cuando la obligacién especificada en el contrato haya sido pagada, cancelada o
haya expirado. Asimismo, la Empresa revelara el monto de las Cuentas y
Documentos por Pagar a la fecha y la composicion de la cuenta expresada.

CUENTA DE PROVISIONES

La Empresa reconocera una Provisién del Pasivo, cuando se tenga una
obligacion a la fecha sobre la que se informa, resultado de un suceso pasado y
sea probable desprenderse de recursos para liquidar la obligacidn y el importe
de la obligacién pueda ser estimado en forma fiable. Asi mismo la Empresa
medira la Provisidon al valor presente de los importes que se espera sean
requeridos para liquidar la obligacion, cuando el efecto del valor temporal del
dinero resuite significativo.
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CUENTA DE PRESTAMOS (PASIVOS)

La Empresa inicialmente medira los préstamos al precio de la transaccion, es
decir, al costo y los demas gastos inherentes a él.

IMPUESTOS CORRIENTES

El impuesto por pagar corriente se basa en la Utiidad gravable (Tributaria),
registrada durante el afo, La Utilidad gravable difiere de la Utilidad contable
debido a sus partidas de ingresos o de gastos imponibles o deducibles, y
partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia,
ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS CIA. LTDA, por concepto del
impueste Corriente se calcula utilizando las tasas aprobadas al final de cada
periodo la misma que a la presente fecha esta es del veintidos por ciento (25%)

BENEFICIOS A EMPLEADOS - BENEFICIOS DEFINIDOS:
JUBILACION PATRONAL, Y BONIFICACION POR DESAHUCIO

El costo de los beneficios definidos de Jubilacion Patronal y de Bonificacion por
desahucio es determinado utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada afic

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes hasados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se reconocen
inmediatamente en los resultados del periodo en el que surgen.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

{os ingresos por actividades ordinarias se reconocen cuando se produce la
entrada bruta de beneficios econdmicos originados en el curso normai de las
actividades ordinarias de la empresa durante el ejercicio, siempre que dicha
entrada de beneficios provogue un incremento en el patrimonio netc que no
esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Les ingresos ordinarios se
cotizan por el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada
de los mismos. Ei ingreso se expone neto, de impuesto descuento o
devoluciones.
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RECONOCIMIENTO DE COSTOS Y GASTOS

Los Costos y Gastos son registrados basandose en el principio del devengado,
es decir, todos los gastos son reconocidos en el ejercicio que se incurren o en
el momento que se conoce el uso o recepcién de un bien o servicio.

PARTICIPACION A TRABAJADORES

La Empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicioc en que se
devenga el 15 % de participacion a los trabajadores en las Utilidades y cancela
en los periodos indicados de conformidad con lo establecido en el Cédigo de
Trabajo de la Republica del Ecuador.

IMPUESTO A LA RENTA PERIODO DE 2018

La Empresa debe cancelar sobre la utilidad generada del ejercicio después del
calcule de ta participacién a {rabajadores, un importe correspondiente al 22%,
por Impuesto a la Renta tal como se lo ha establecido en la Ley de Régimen
Tributarios Intermno, cuyos porcentajes han ido disminuyendo un punto a partir
del afio 2010, que era del 25%.

RESERVA LEGAL Y FACULTATIVA

La Empresa deberia destinar el 10% de sus ufilidades despues del 15 % de
participacién trabajadores y empleados, y 22% de impuesto a la Renta el
equivalente del 5% para la reserva legal y el restante 5 % para otras reservas
como la facultativa, y otro (%) porcentaje abierto para las reservas estatutarias
procedimiento contable que io realiza en el primer cuatrimestre del siguiente
aflo. En caso de algin remanente de las utilidades, por disposicién de la Junta
General de Socios y de Accionistas, estas de repartiran entre sus Socios.

NOTA 3 ACTIVO CORRIENTE
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CAJAY BANCOS

£l resumen de estas cuentas 31 de diciembre de 2017-2018 est4 comprendido
por valores a favor de la Compariia por concepto de valores disponibles en
Caja e Instituciones Financieras, Valores por recaudar por el mismo objeto
social de la Compaiiia entre otros.

2017 2018
Caja Bancos 504.209.88 319.907 63
TOTAL 504.209,88 319.907,63

importes de Caja y Bancos libres, y a disposicién, no tienen restriccién alguna

NOTA 4 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

El resumen de estas cuentas 31 de diciembre de 2017-2018 esta comprendido
por valores a favor de la Compafia por conceptos varios y por otros Valores
por recaudar por el mismo objeto social de la Compafiia entre otros.

2017 2018
(A)Cuentas y Documentos por Cobrar 1.000.000,00 0.00
TOTAL 1.000.000,00 0,00

(A)Las Cuentas y Documentos por Cobrar al 31 de diciembre de 2017-2018
no presentan deterioro alguno, pues la administracion ha expuesto que
no existe incobrabilidad en la misma la que esta considerada ain como

sana y sin riesgo.

NOTA S CREDITO TRIBUTRARIO

El resumen de estas cuentas 31 de diciembre de 2017-2018 estad comprendido
por valores a favor de la Compaiiia por Otros conceptos de varios anticipos
pagados y por los impuestos ocasionados por el mismo objeto social de la
Compaiiia entre otros.

2017 2018
Crédito Tributario 0,00 8.042 42

TOTAL 38.859,03 8.042,42
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NOTASG OTROS ACTIVOS CORRIENTES

El resumen de estas cuentas 31 de diciembre de 2017-2018 esta comprendido
por valores a favor de la Compaiiia ocasionados por otros conceptos como lo
son las inversiones en |FIS entre otros valores que por si representan una
cantidad significativa de intereses, los mismos que son regulados por la Junta
Bancaria cuyos resultados se reflejan en el respectivo Estado de Resultado
Integral, y las Inversiones en Acciones en otras Compafiias Nacionales, las
mismas que son aplicables a un VPP en su caso, si la administracién lo
fequiere y su materialidad lo permite. Asi mismo debera ser presentada si es a
mayor a un afo la aplicacién de una consolidacién entre matriz y subsidiaria
por su cuantia.

2017 2018
Inversiones Banco del Pichincha 33.509,86 0,00
inversiones en Acciones 0,00 500.000.00
TOTAL 33.509,96 500.000,00

NOTA7 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El resumen de estas cuentas 31 de diciembre de 2017-2018, de igual manera
se incluyen los recaudos por cuentas y Documentos u otras Obligaciones con
No Relacionadas y esta comprendido por lo siguiente:

2017 2018
Cuentas y Documentos por Pagar 5.502,39 365.416,94
TOTAL 5.502,39 365.416,94

NOTA 8 OBLIGACIONES POR PAGAR

El resumen de estas cuentas 31 de diciembre de 2017-2018 se presentan el
valor de las Obligaciones o Pasivos por pagar a favor de terceros, originados
en virtud de la existencia de una relacién comercial legal y reglamentaria con
diversas Instituciones Financieras Locales. asi como de como de Otras
Obligaciones Corrientes por Pagar entre las cuales figuran también los
Accionistas Locales, y esta comprendido por lo siguiente:
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2017 2018
Obligaciones por Pagar 0,00 174.230.48
TOTAL 0,00 174.230,48

NOTA 9 PASIVOS CORRIENTES POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, en este rubro se presentan el valor de los
pasivos por pagar a favor de terceros, originados en virtud de la existencia de
una relacion comercial legal y reglamentaria con las no Relacionadas, asi como
de como de Otras Obligaciones Corrientes por Pagar entre las cuales figuran
también otros proveedores locaies.

2017 2018
Pasivos u Otras Obligaciones
Corrientes por Liquidar 7.88 1532
TOTAL 7,88 15,32

CONTINGENCIAS

Al cierre de 2018 la Compaiiia ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS
ClA. LTDA, no registra pormenores y ningun tipo de Contingencias sobre
Activos o Pasivos que pudieran revelarse en estas Notas a los Estados
Financieros, considerando que no existen riesgos materiales en cuentas
comerciales a cobrar o a pagar, eventos legales, tributarios, etc., asi como
cuentas de orden en el caso de que aplicasen, aun en el caso exiremo mas
bien la Administracibn se ha preocupado en restablecer y levantar vy
emprender en otros acto con la finalidad de producir algo mas dentro de su
actividad social y que se encuentra en curso para su continuar con su etapa
inversionista y operar mas rotundamente y para la que fue creada.

NOTA 10  PASIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, respectivamente en este rubro comprende
lo siguiente:
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2017 2018

Cuentas por Pagar Accionistas Locales 921.407 61 0,00
TOTAL 921.407 61 0,00

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, respectivamente en este rubro comprende
las entregas y cancelaciones efectuadas por Anticipos de Clientes asi como las
obligaciones para con la Empresa y para con los Accionistas respectivamente,
los mismos que no tienen fecha de vencimiento, y no devengan Interes alguno.

NOTA 11 CAPITA L SOCIAL PAGADO

E! Capital Social Pagado de la Empresa ADMINISTRADORA DE BIENES
RISANTOS CIA. LTDA, a diciembre 31 de 2018 es de USD. $ 2.000,00 (DOS
MIL) délares americanos conformados por DOS MIL. Acciones Ordinarias y
Nominativas de UN ($1,00) ddlar americano, este rubro a la se presenta fecha
de cierre de la Auditoria Extemna practicada se mantiene como se ha indicado.

NOTA 12. UTILIDADES Y (PERDIDAS) ACUMULADAS

Al 31 de diciembre de 2017-2018, la Compailia ADMINISTRADORA DE
BIENES RISANTOS CIA. LTDA, obtuvo una Utilidad Acumulada y se expone
de la siguiente manera.

2017 2018
Utilidades Acumuladas 0.00 608.801,96
TOTAL 0,00 608.801,96

INFORME DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO (ICT)

La Opinidon como Auditor Externo Independiente, sobre los Impuestos Fiscales,
esta en el Informe Cumplimiento Tributario (ICT), para el Servicio de Rentas
Internas (SRI) se emitira de forma independiente a aste informe.
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NOTA 13. RESULTADOS PRESENTE EJERCICIO 2015-2016

Al 31 de diciembre de 2017-2018, la Compaiifa ADMINISTRADORA DE
BIENES RISANTOS CIA. LTDA, obtuvo en la Resultados en el siguiente orden
respectivamente.

2017 2018
Resultados Presente Afio 608.801.88 -322.514.65
TOTAL 608.801,88 -322.514,65

EVENTOS SUBSECUENTES. CUENTAS DE ORDEN Y GARANTIAS
COLATERALES O DE TERCEROS

Entre enero 01 y diciembre 31 de 2018 y la fecha de emision del respectivo
informe del Auditor Independiente, (abril 27 de 2019), por parte de Auditoria
Externa, no se observé la existencia de algin hecho que pudiera cambiar
sustancialmente la estructura de los Estados Financieros, integrales de fa
Compaiiia ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTOS CIA. LTDA., no
presentan ningun tipo de desviacién, en sus Informacién Financiera entregada
a la Superintendencia de Compafiias y al Servicio de Rentas Internas (SRI),
ademés sus Cuentas de Orden, Garantias y Otros Colaterales con Terceros, y
Otras Transacciones, que en opinidn de la Administraciéon de la Compafia
pudieran tener efectos significativos sobre dichos Estados entregados a los
antes indicados entes de Control segin la muestra escogida por parte del
Profesional Independiente, coOnsiderando que es responsabilidad de dicha
administracion la correspondiente informacion.

NOTA 14  OTRAS IMPUESTOS Y DEMAS CONTRIBUCIONES

Conforme lo dispones las Leyes Organicas, Ordinarias, Ordenanzas, y demas
imposiciones es deber exponer y explicar de todo el cumplimiento expositivo al
cierre de cada afio fiscal que las Empresas domiciliadas en todo el Pais deben
pagar lo indicado, y la Compafia ADMINISTRADORA DE BIENES RISANTQOS
CIA. LTDA., segin muestreo realizado canceld al ente Tributario la cantidad
correspondiente, a dichos ente fiscal los correspondientes tributos y demas
obligaciones y a la presente fecha se ha procedido a presentar el cumplimiento
de toda esta parte impositiva y lo efectio de manera puntual y a la fecha de
cierre la Compafiia no mantiene deuda pendiente alguna por esta u otra
imposicion.
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