| Exprosudas en USDdlares)

A PARQUE INDUSTRIAL Y COMERCIAL PICNUTEC S.A.:

La Compafia so conaliluyt of 28 de agosto de 2018 en @ cludad da
Guayaquli, med=nie Rosolucién No. SCVE-INC-DNASD-3AS-16-0004682 de |la
Superintendencis de Compadiiss, Valores y Seguros, e isorta on & Regsiro
Mercanil & 71 de sapliembro de 2016, bajo Ia denominacion de Paigue Industral
¥ Comescinl PICNUTEC S.A. Lo Compafia fue creada por efecio de In escision de
la Compafila Nulse Reprasaniasonss S.A,

La Compafia liene como objeto principsl o compravenia, alguier y
axplitacion oe bianes inmusbles

pg, Los estedon financieros por of afo

mumummmn han sido enstidos con autorizacikdn do
fecha 15 de febraro do 2018 por pante del Gemnte General de la Compaiila,
posteriprmenis sersn pusstos-a ponsideracitn de ls Junta de Acchensine para ou
aprobacidn definillva,

A conlinuackdn se describon ias basen de predaniacion utilizasdss para
mlnborar log eslados financleros:

Declaraciin ¢e cumpimipnic. La Compafiia manlene sus regisiros
contables Of conformidad con las Nommas Intemacionates de  Inlormacion
Financisra emitidas por &l Comité Internacional sobre Normas de Contabilidsd
{IASE, por dus siglas #n inglés) vigentes a la fecha de los estados financisros
adjunios, gue lBmbkdn han =do ulilizadas en @ preparacion de ko8 esiados
ferancieros adjuntos ¥ sus notas,

Baggy e medicitn. Los estados fnanceras han sldo preparados sobre la
base del coslo histdricn, En &f cado del costo hsldeico, los aclivos sa regisiran por
ol imporie del electivo y Ofas partdss pagacas, los pasnos & regisiran M mpons
dé los producios recibidos 5 cambio de incurir en In obligacidn, y por las
cantidades de elective y equlvaientes ol electivo que espera pagar para satisfacer
#l pasive an el curso normal de la dparacion.

Mosods oot El Diter de Estadas Unidos da Amdvica (USD) es la monada
u:mmmhﬁupﬂm del Ecuador y moneda funcional de praseptacion de
la Cam !
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A condinuacidn menconamas ks principales pofilicas conlables ulllizadas
por k3 acminiatracin en ks preparacitn do ios opindos financieros adjunices:

Elpcivo y_squivalenies gl efectivo; Corstituyen fondos de inmediats
disponiblidad de a Compadia. El efectvo comprende tanto of efecive como los
cepiatos & 6 vista Lok ecuiralenies o afecive on invorsiones a cond plaso de
gran liqukdez, gue son fEcimenis convertibles an importes delermnados de
ofectivo, eslando sujeos & un rissgo poco significative de cambios an su valor,
Una inversidn serd equivalents al efective cusndo tenga vencimiento en lres
meses o menos desde 8 fecha de adouisicdn

Los aclivos financieros comprandan las cuentas por
cobrar chantes, relacionados y olros, Son activos financienns no dervados que
dan derecho a pagos fijos 0 deferminabies y que no ocotlzan an un meroado sctn
S Incuryen en e aclivo comienta, pues son exigibles en Manos de dots meses.

La Compafia reconoce un aclvo financiero en ol esiado de stuadion
firanciors & la fecha de la negociacion,

Les cusntss por cobror cianies, =& derivan por &l alquier 08 o5 bisnes
inmuebles on & curso normal do su operacidn. Su regonocimiento inicial y
madicion postedor e & su valor de negociacion sl cual no  difiers
sipnificativamanta e mi costo amoertizado (no devengan nlereses y sa recuperan
hasta en 15 dias) Las cuentss por cobrar a compafiias relacionadas se originan
en préstamos para capital de trabajo, ko cuales o devengan inteneses i tienen
vencimiertos definidos.

La Compafiia reconoce un activo financiers ol costo amordizade,
cumplendo con o5 siguienies recuisiios:

= El aclivo firancers se conserva deniro de un moden de negocio ouyo
ahjelvo &8 mantenar lon activas fihanceros para oblener o6 flujos de
feotivo contraciuales; v,

+ Las pondiciones contracluales dal actve financero dan lugar, en fechas
especificadas, a fuos de afective que son Unkcamenie pagos del
principal & inlsreses sobre el imports de principal pendienta.

Bajy ¢e actvos lingnciers. Un actve financierc se dars de baja ouando:

= Expiron os derechos contraciusles sobre os flujos de efectivo del active
finandars; o

» Transfiira el activo financioro, esios es a) ransfere o8 devechos
contractuaies a recibe los fujos de efectivo ce un activa financerm y b)
retlena los demmchos contractusles & recibic los fujos de efectivo dal
activo financiern, pero asume la obligecién coniracisal de pagarlos a
mnlmmamm:myﬂpmgrw“
miden de una manera que refleien los derechos y las chilgacones
Ip Compafiia ha relenido P "
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Delsrior de actvos financipros: La Administracadn de la Compahia reaizs
#valuaciones de sus cuenlas por cobrar comerciales, Dara delEMMINAT & exislen
indicins de delarion de s carera. El deloriors de la caners establecido en &
andlisis y valoracion = reconocd ajustando @ provissn. Evidencia de delBrions
pusde ser ndicks de quo los deudorsm estdn experimentando Uificuitades
fnancieras significatves, mpagos o Malmsos en pagos de obligacionas,
disminucion de los fujos de efective futuros, antre otros.

L& ceréra oue 58 ponsicers incobmable o pérdida, se da de baja contra 18
pravision,

Proplodades: Su reconocanienio mical es ol oosio de Bdguisicn. Las
ErOgatnnes par mantanimisnio y reparaciones 6 caigiin a gasios al inourfirss on
alias, mioniras las mejoras que incramantan la capacidad de produccidn o alargan
ta virda Ul del achvo, se capitaizan

La translerencia de ios inmuebles provenienie do Ia pscisidn de la
Compania Nutbd Represaniacionas S A, s8 rapiizd ol valor raronable an la fechs
e cambio

La vida Ull estimada de tas propledades s como sigue!

Tipo de activo _Vida il en afos
Inmuebles 20

El gasio por deprecaacion de la propadades se o registra en los resultados
del =ho.

La vida Gt y el método de depreciacién de las propiedades e rewvisan al
chtne 00 Gida oI CICO BconiMico anuail, respectivamenie. Si procede, s ajusian
de forma prospeciiva

G g financ: - Bl valor de un aciive ==
mwmwummamwmwﬁwm
#u vaior rozonable menos los coslos de disposicidn ¢ su valor an usd). La
:mnﬁhwﬂmdwwmwmlmlmﬂ,ﬂmﬂnmﬁn
de delerioro del valer de algin activo. De eostr, estima al vaior recuperable del
sCTvo medianto un andlish de ios fujos futuros estmados, descontados a sy valor
presents usando una fasa de doscuento que refisa la evaluacidn actual dael
mercado del valor del dinaro &n el tiempo y los resgos sspecificos del actvo

Las pérdides por deterioro del valor se reconooen en ol resuliado del
periodo, & manos que el sctive sa conlabilios por su valor revaluado de acuerdo

enn otra noma. Cualquise pérdida por deleciono de valor en los activos rovaluados
& T8 DOMD Un oecremenlt 3o 1a evaluscion afectuata de acudtdo Con BEa olra
norma.
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A la lecha de |los estados financioros, la Adminsirecdn considem que no
axisten ndickoe de deterioro en sus activos no financieros, pof i0 que no hay la
rustivibdad de cainular O ooncosd pirdidas ol Beienion.

Pasiyog financlamg Los pasivos financieros ae clasifican en cuentas por
pagar proveedores, cusniag por pagar relacionados y obiigaciones financieras Se
incluyen an & pasivo comento, exceplo por los de vencimiento miyor 2 17 metes
contados & partir de is fecha del eslado de alluacian financera,

La Compafiia reconoce un pasivc financiers en of estado de situacidn
fnancera a la fecka de in negociacidn y te moonocen cuandt Lo compromels 3
pagas & panive,

Las cusmntas por pagar proveadores y relacionadas son obligaciones de
paga por k& comors: da blenes 0 Sanacios Bn o curso nommat de b operacidn. Su
reconucImeio inicial ¥ medicion poseriolr &8 3 s valor nominal gue  es
equivalente o su coslo amorlizado. Las cusnias por pagar o coampalfilas
relacionadas se ofginan en préstamos para capital de trabajo. 0 cuales no
devangan inboneses ni lenen vancimenie: defmiios.

Bajg de_pastvps fingncietgs, Un pasivo ez dado de baja del estado de
situpciin financiera cuando las obligaciones especificadas en el contrato se han
extinguido porgue 3 deuds ha sado pagada, cancelada, © Exprado.

Cuando un pasive finonolero exlslenie os meemplazado por  olro
proveniente do mismo acresdor bajo condicionss sustancinles diferantes. & &l las
congiciones del pasive se modifican de marera sustancial, tal modificaciin se
trata como una baja del pasve orignal y & reconoCimesnto 4 un NUEVD pasivo, y
la diferencia on g mporiee respadctive en Ebros se reconocan en al resultado disl
perindo.

Distribucion de disidendos. La distrbucion de divicerdos s dedute def
paEfrimonio ¥ &8 reconoce como patives en los eslados financeros an el panodo
que s& deciaran, No exisle ninguna resiriccidn para la dissribucidn de dividendos.

Beneficios scciaies corientes. Las vacaciones del personal se registran
sobre @ bese devengaida Los déomo loroor y dbdcimo cuarlo susidos se
Wllmrmmmamuﬂuahhgmmrmm

Ls participacidn e 'os trabajadores on las ulildndes s calcoiada en
funcion de 15% e [a uliidad contabie anual anles el impuesio A la rénta, segln
ko establecido por |8 legisiacdn ecuatorfana vigente  Este baneficl se reconoca
2n [of resultados del periodo an quis corresnondan

; mgdm%&mmmmmmm-uuw
obiigackon presents (legal 0 iImpicta) como resultadd de un sucese pasada, (1] es

probable gue lenga que desprenderse de recursos que ncorporan baneficios
mﬂ:wum ¥ (@) puede hacersa une esbmacidn
fiable del valor de la oblgucion. El valal reconocsio como privisidn a fa fecha de
Iz eelados finencieros, es B mejor eslinacion de la Administacidn del
desembolss necasario para cancedar @ obligacion presenin



Impyosto o ks ronts coments. B cargo por impuesto @ W fenta corrents se
calcula medanio la tasa de impussic aplicabla & (e ulilidades gravabies y s
carga o los rosultodos del afio que s& devengs con base en al Impussio por pagar
eanghla,

De acunrdn con la narmativa rbulans vigents, las soclsdedes conseiudas
en el Ecuador, s sucursales de sociedsdes extranjeras domicilisdas en el pais
oblengan ngresos gravables, esldn sujstas o la Brifo Impostive del 25% (22% on
gl 2017) sobre su bass imponible Sin ambargo. las sociedades que lengan s
condicidn de micra ¢ penuafias emprasas so mantendrd 18 Larifo del 22%

La narmativa iributaria local establece &l pago del antlclpa del impuesto a
la ranta, que pusde ser devuslto on la parte que excads &t oo impeosltive efective
(TIE) promedio, definido por la administrackn tributariz La devolucién fotal o
parczal o s diferencs entre ¢ anlicipo y of iImpueilo a la rona causado, podra
ser solicitado una vaz lerminado el eercicio fiscal y presentada la declaraciin de
Irmpussto a la renta.

. La Compafiia mide los ingresos por
smandamiento de acuardo a lo lecido an la NIC 17 (vigante hasta o 31 de
diclembre de 2018) y do & nueva NIF 18 (vigente a partic del 1 de eneo de
2019) Es deoor, son reconoodos dé forma linsal por of Bempo de controio ded
srendamiento 8 mEnRgS que ora base Alsiomidtica sead mas representativa del
patrdn de liempo del beraficio del usuario.

Cosiog y gastos pringios, 56 reconooen sobre la base del devengados v
i fregmifan an resultados cuando s& conopen,

Gastos finpncisrog. Se originan en préstamos para caplial de trabajo. Los
gasins DO imefnedas se conisbiiran oomo gasios en & parindo B0 Que S0
InCurnen.

Nyevos pronuncigmentos Jars 2018 Las siguientes ostén rigantes por
primeara voz para penodos nue comencen o 1 de enero de 2018

o Dos nuevas Normas: NIIF O instrumentos Financleros; y la NIIF 15
wﬁmmm“mmm
(que incofpora tas Adaraconss a la NIFF 15),

* Uma modificacion o la NIIF 4 Aplicacin do la NIF 8 Insbumentos
Finarcieros con la NIF 4 Contratos de Segum (Modficaciones 3 la NIIF 4,

=  Modifcaciones 2 oiras dos Normas: NIF 2 Pagos basados en Acclones; y
i NIC 40 Propledades de Inversian;

¢ Un conjunio de Majorss Anusles: Mejoras Anuoles & las Normas NIUE,
Cido 20142017 y

= Una interpretacor: CINIOF 22 Trarsaociones on Moneda Eximanjera v
Contraprasthciones Anlkeipacdss,

Ls Agmenmstracion de 8 Compafie ha reslirado & andlisic aobre s
adopcin o i3 NIIF 15 y NIIF 8
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MIIF 15 - ingresos odinarios orovenignies oo coniralos con clieries. La
Administracion de 2 Compania conciuyd que ta atopoicn de la NIF 16 no tere
efectt sobre sus estados financleros y revelacionas, m“hmw
arandamienio estin dentro del alcance de k3 NIC 17 (vigenis hasia of 31 de
ﬂﬁ;ﬁuh!ﬂil}rhhm?ﬂﬂtﬂnﬂnﬂlmﬁ1dﬂmﬁ
2018),

NIF B - Instuymentos inencevos Postanor 8l anslss reslizado de os
aciivor financieros de la Compafia la Administracidn deaterming qua no generan
impact mas alls de [as nuavas revelaciones que deberdn replizarse L adopodn
de la NIF @ requrid un camblo en I recisdicacon de bs imstrumentos
financierns, ahors todos loe scivos v pashvos financieros &6 dasfican al comlo
arnariieadn. Sin embargo, no existe Incidencls en su valoracion

Los demibn pronunciamssiios no $on sphoables & la Compaila,

B ASILAETE | S LI —H| L8

m.&m nmmmmmm
financier, inlerpretaciones y enmisndss emitdas af 1 de enero de 2018 pero que
mumm.w:hmﬂ-mnmmnnmﬂmm
In Cornpania:
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La Administracion de la Compafio preve que |a adopcion da la NIIF 16 no

ingresos ¥ gEston y 18 exposicion de evenios significativos en as notas 3 jos
estados (inanckeros. Las estimacionas y julcios son continunmente svalusdos y
ooldn basados en B ewperienca histhrica vy olfos facires, incluyendo a
mpeciativa de everitos fuiuros quo & ohee son razonabies baio las aciukes
arcunatancias. Los resultados sctuales podrian diferir da dichas estimanones

periodo, 0 en aq mu-mmmmuwum
activos para celermmar sl existe algin indicio de que dichos activos huberan
sufrida una pérdida por delorioro. En caso de que exista algin indicio se reallza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Huﬂlﬁm

ﬁhﬁﬂnu&nyﬂmmum MIMm
la parta partinents s la Nola C
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A confiniacion S8 rovela la naluralezs y ol alcance de los rssgos que
surgen de los nstrumantos financieros & los gue la Compafia esta eupuestan &
fechs de los ostados fingnaieros adjunios.

Riesgo do créddilp; Es el riesgo de pérdida financiera que anfrenta s
Compahia en un belruments fnshcess & B contfapane INCLUMP Con  SuUs
pbigaciones. contractuales, ¥ S8 arigina principalmente de las cuerdas por cobear
oomeroales v &l afeciive on banoos,

A ia facha de ios esiados firanceros, no axisien cusnas pof Cobiar QU
pudieran ncrementar o resgo de pérdidas, y ol efeclivo se mantlena N
institucianes financiaras Iocales con calficasion minima de "AAA"

Riesgn de louiez. Fs of nesgo deo que la Compafia tenga dificultades
cumplic ton sus ohligaciones aeociadan con s pEsivas financienos, gue son
medianta i entreca de sfectivo L otros actihvos nancieros

La Compafla monflores sl resgo de un déficlt de liquidoz utllzando un
flujo da cajs proyectado a coro plaze, y tens como abjetivo mantanor el equilibrio
ontre la coninuidad y la fexbidad del fnancamienic & través ool uso de
préstamos. E! acoeso @ fuenies de financiamiento sath suficienterments asegurado
y I8 deuda con vencimienio 8 menos de dooe meses podria ser refinanciada, sl
eslo fusra necesario

La Compafia tere un pasivg impodtante con sue refacionadas y
socioniis, oviginado principalments an présiamos para capital de trabajo. Eslos
prasiamos S= cancelardn oF acuerco 3 ks dsponbildades de ofectvo do i
Conmipafn

Bewo de mecedg El nesgo de que o valor razonable o los NMujes de
ofectivo luluros fe un MStrumento financien puedan AUCILG COMO CONBECURNCER
de vanaciones en Ins precios de mercado, El riesgo de mercado comprande tras
tipos do resgo: rkegh de tasa de cambio, riesgo de tona de interés v olros resgos
da pracia

A la lecha da los estados financieros, la principal exposicion al riesgo de
marcado estd relacionsda con &8s oblgacones financksrgs gue devengan
intaresas (fesgo de tasa O niands). Por olro Bdo, Iodas lan Irensacciones &
raalizan on Ddélares de los Estados Unidos de Améncn, por lo que @l riesgd de
tasa de cambio 8a minime o casi inadstento

. GESTION DE CAPITAL:

E! nbyativa principal de l2 gestion de capital de la Compadia es oblener los
fecussos provenientes de la venta de resinas piasticas, metales y carfulinas asi
como quimicos, pee & ocumplmienio de obligaclones con sus acreedores!
acclonistas y relacionados; y mantensr una estructura de capital dptima para
reducir o oosto de capital
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La Compaliz momniored su capital =obé & bass dol rafo oe
apalancamienic. Esle ralio 52 calcula como la deuds neta dwvidids entre & capital
lotal. La deudn ets se calculs como o total de los recursos ajenos (Incluyendn
deudan bancaring y fnancaras y no corrienieg, cuactng por pagar comerciaeas y o
compafiss relacionadas) menos o efectivo y eguivalenies de sfecovo. El capital
toia! se calcula como & “patimonio neto” mas la deuda neta. Los ratios de
apalancamiento Tusron on shpusEiing:

__ Saldo al 31 de diciembie de
) 2018 017
Provesdones 7.550 2,281
Ohlignrnrisias 00,000
Compafias rolacionadas 3,688 471 3,505.402
Toal peuds 3,706.021 4 097 683
{-) Efsctivo y enuivalenies de efectvo 1035 48 504
Dt nata 3,704 986 4 048 0ag
Total pagrmssin reto . A B8, 748 363827
Capital total _ 7,506,734 7,886,318
Ratio de apslancamientn 48.84% 51.33%

ao1s 2017

cosio:
Efaclivo y equivalanias da
efeciivo 1,035 49 584
Actheos fnasceies moadidos al
eaEln amartizada;
Clsnlas y documanios poe
cobrar chantzs 57548 I ;-

S e a5 =

Total activos financieros S, 544 4,050

Paslhvos financierns medibos 3l
coflo amonizado:

Obbgaciones financieras 500,000
Cusntas y documentss por pogar
ProTEROoIEs 1550 2 384

_1,130562 2558000  GEITOT 2611841
Total pasivos inancleros  _1,147.112 1558009 1480042 _ 2811841

Cuentan y docurhenitos por
fedacionados
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El valor &n librop da dfoctivo v eguivalenios de efectivo, cusrias por cobrar @
clientes, cusnles por pagar proveedores y  relacionadas. no  diflens
signficativameanto de su costo amorizadc dobido a lo raturslera de corlo plazo oo
estos nstrumanios.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO.
Al 31 de diciembre de
e 207
Bamcom Icabes iy 1,038 40 584

1035 455084

{1} Comesponde a valores manienidos en cuenta corrlente de Bance Pichincha
iCA,

Al 31 de diciembre do

2018 2017
Chertes locales 1) 578« = an
__}?M 3r:

(1) Incluye USSXT 260 (LESITZ an @ 2017) & Industrial Danee 5.A. y USE30, 201
& Inttumirias Alea A

2018 2017
Retenciones de Impusste ol Valor
Apregado 15843 T 408
Retenciones en is fuants do Impoesto &
I renta 60,581 19,353
Crédilo tributano impuestn a Valor
Agregado 1.788 3,108
77,392 20,850
PROPIEDADES:
Bisrama
cortra
Terenos = Inmusbles  incendics Vot
Sl al 0f 01217 ThAS A @713 87817
{#) Fenunlorzacidn B 1L Y- R
Sy al A-12-200 T 2 54) 404 2R TS T 8,851 85
Al = ... P

o sl 311232018 _ 2543404  BIANANE  dmess aauziar



Zistami

aarire
Tervenos = Imusbles _ incesdies Tolsl
Sakio al 014112017 WG TS 661076
Addainnm — ME 4873 L
Saide § 31122017 AR o, 1
Adicione _ Magm 0 masel
Bawdo s A1-12-20498 tlall‘ﬂ.'l 'I.EII__.T'II
Saao &l 01012017 2541604  §AA300 8, 400, 442
Sado sl 31-12:2017 _2paiabe  S3485TY 00 20838 7.990.000
Saiie o 31-12-3018 2R4L404 4005 TH . 49s 1637, 725

Los inmuebles fuesron transferidos como parie del proceso de fa escision de &
Compafia Mulsc Repressniaconss S A ol vaior razonable =n la lecha de
escisin, deferminadn por un perito  indspendiemie calficade por IS
Superintondencia do Compafiias, Valores y Seguron, No. de registra SCRNP-2-
040, el 28 de agoulo de 2015

L LA

Con fecha 11 de pilo de 2018, se canceld |= obligaciin conlraida con Barco
Lafise S A

M. QTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

i 11U PR

Al 31 de diciembiro de

2018 o
Con | administackn iributarka 2.5 11.212
impuesio a ia renia por pegaer del
ajarcico (Vi Nota T) 35,750 12,000
Barafeios aocssles 2143 132
Partcipackn da los rabazsaoies o las
uididades (Ver Nota T) - B .
14 456 23,755
N. OTROS PASIVOS;

Corresponde a los anlicipos recbidos como garantla por & erendamiento oe
inmuabies por USS45,000 (LISS45,000 en of 2017) deo Indusirial Danec 5.A y por
USS64 981 do Indusircs Ales CA,

O. PATRIMONIO;

Capital secla: Corresponda & 20,000 acciones ordinaras de valor nominal de
US%1 cada una.



PARQUE INDUSTRIAL Y COMERCIAL PICNUTEG S.A,
0. PATRIMONIO:

Reserva logal: De scuerdo con la legislacion vigente e el Ecuador, |3 Compalla
deba transforir &l 10% de su ganancia llguida anual 8 & reserva [Bgal, hasia
completar por lo menas & 50% del capital suscrilo pagads, Esla reserva no pusde
wer distibulda a loa accionistas, exceplo en & coso de liquidecion de @
Compadla, pero pusds ser ulilizada parn absorber pirdidas fuluras o para
aumentar ol capital.

Buperavit por revalusclén: En esls cuenls 58 rogisiran 105 ajuiles por aviluo
aplicadas & los blenes Inmuebles de la Compafila Mediante acis de Junta
General de Accionisine celobrads el 20 de oclubve de 2010, se sorobd s
transfarencia de UISS3 7T .802 mlscionade ol revallio efectuado a los blenes
inmiehins tmrcforidos a3 couss de- la escision de s compania Nulec
Represeniacionss 8 A,

Resufiados acumulados® Fl sakio de ssts cuenta eatd a disposicion de los

Afos lerminados &l

Aneots  nanzent

Comexport 5.A 23626 22,050

Inechustrial Danec S.A 281.250 276.520
incustrias Ales CA 308 534

Nutec Represantaciones 5.4, 85,548 305, 565

658 58 544,135

Afice terminados al

Va0 MHzR0T

Aomunerackin os personsl 10,178 1,400
Baneficinn sociales 373 153
Bonificarign varkbhe 12 %9 3300
Honorarios profesicnases i) 50,557 BZ2.930
Impuestos y contrbuciones 20471 55, 9R6
Sepuridad y vigilancia 20,054 18,864
Sarvicios basicos 18,013 11,572
Mantenamienin E0E 1.040
Summnistros da oficina 104 At
Otros @) 45087 = 48797
192 696 EE&

(1] Incluye principaiments US340,000 (USHB0,000 en al 2077} por servicion de
asesarla gerancal preatadas por ol accionista mayorang (Ver Nota G),

(2] acluye prncpaiments US$IE000 (USS33.000 en & 2017 a MNulec
Representaciones § A por servicios admimstrativos.
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Afps terminados al

NA22018 311272017

Dapreciacionas (1 313.560 A9, 482
Martes mrentol 12 7.718
Oiros 2,532 222
316,134 317423

(1) Coresponde & USS235217 (USS22T.703 en & 2017) por pasio oe
depreciacitn dal costo histarloo y USE?8.344 (USETE.565 en el 2017) de ia

revaluaciin de las propledades.

Inchiye principaiments US$15.563 (USS16,318 en ol 2017) do Indusirial Danec
S.A y USS2 988 de Industrias Ales S.A por concepio O pago de servicios
kasicos, alicuotss v adocunciones de las oficinas.

La bose del chloulo para deteminar I participacidn de los trabajsdores en las
olilldades de la Compafiia ¥ 13 base imponible del impuesio & la renis de i

Compafsa, lue la sguents

s 00 Ay
Litilsdind ol epercen 99 008 2 Tar
Merna Parboipacion o los rehajadores
& las utiidades 14,851 411
Miz: Gastos no decucbies i 78344 78584
Base imponble dal mpuesio 2 1= renta 102,489 50,890
Impunsto & i s causodo {2) 95, 750 17,708

(1) Correnponda ol gasio por depreciacion 0s s Deni inmusliles révaluados.
(2} A comtinuscion 1o concilcion del impuesto o la renta causado!

S | N |
Impuesio a la rants causado 35,750 17,798
Mangs: Anlicipo de Impuesto a la
rents 43,100
Manos: Relenciones en & fuante
oue Ie realizaran en o ajercici fiscal a1, 338 18,153
Menos: Crédiio ributario de afios
antenoes . ) 6,355

Saldo a favor det Conbribuyanie 8478 17,462




A conlinuaclon se presenia un resumen de s saldos con compaiiias ¥ partes

ralacionsdas, todos locabes:

Al 31 de giclembire
s (| e
Cuentss y documantos par
Mot Representacongs
S.A, Préstamos (1) 1018502 263,761
Aocionisia Imreses () 121,080
1,130 562 GEI, 76T
Cusnias y documentos
o corrlantes
Oieilbuldora de Pageioa
Fldsticos D'PAPLAS 5 A Pristamn () 141237 1412371
Prislamo,
hanararios,
Acsloniales Wtareses. (3) 1146538 @ 1189370
2558 009 giup_n

(1) Comespande a préstame reciido para cubrir pago de obligacian financiera
enn Baneo Lafisa 6.4 no tene tasa de Ireemes ni facha de vencimiento
clefiries

(2) Originado on escisitn realizada medlante Rasslucidn SCVS-INC-DNASD-
SAS-16-4082 de 26 de da 2018, en donde la Compaila ssumid
oGS y pasivos de Nuleo SA ., unn de allos con [VPapiss
SA & prestamo onginal fue uliizado pars adecusciones de los benes
inmuebies y no lene asa de interés ni fecha de vencimiento definids.

{3) Este rubro proviens principalmants de la transferencia de LSS 1.045 490 de
Nulec Representaciones SA s Iz Compafiia por ofecto do la escsion:
présismo gue fee uilfizado para adecusciones de lus benes inmuebles 8 una
lasa de interés anual de 8 33%; no hiene fecha definida de vencimiento

Sa realfaron s siguMNing Fansaccones CON MEECONa0Rs, Tocas OGales

Metwralezs  Transscciée MNI208  RHIENT
-
Mutes Mepressiaones S A Redazonads  Arlendos . BEAAD M M0
- N0
Gasbem:
Aroiarimin mayontarin Enndrnl Eervicion 40000 {1, 0c0
Acchonink e i o] Irses sier 1215680 e
ACcnnse Cermd Servicn i 20
Nitec Rapredentaciones B4  Rpazannds Sarvicios 8000 23,000

167300 180,744




Ei 1 do marzo de 2017, se celetil ol conlro oe arendsmiento del galpon A con
oficires ¥ patia a Industrial Danes 5.A., por un plazo de 3 afos, con un canon
mansuzsl de UESZ2 500, el mismo que incrementsrs en 5% el segundo y tercer
afioy 7% pam & cuario y sexto afio. La garantia establecids ex do USS45,000

El B d& abrll do 2018, so célebrd ol condrato de srrendpmiento del gaipdn B y C,
oficinas, comedor y tarrong con Indusirias Ales SA, por un plazo de 5 ahHos, con
un canon mendal de LSS 401, valor gue incremantars un 3% 3 partic del
primer afo y asl sucesivemends hasta |a (erminacidn del contrato. La girantia
aatablacids me da USEE4 GBS,

Ei 29 de diclemnbre de 2017, entrd an vigor | Ley Organica para [a Reactivacion
da i Economin, Fortalecimianto de fa Dolarizacidn y Modermizocion de ta Geston
Financhera, cuyas raformas estin vigentes para & srcicio scondmico 2018 A
continuacion Elgunos de los princinales cambios:

= Son deducibdes da impueste a la renta los pagos electvos que se realioen por
mhmymmmmmmm
cormespondsn 2 pagos de provisiohes sfoctiuzdas en sfios anteriores, sin
pifjuicio de gue se deba confinuar realizando la proviedn para o
cumplimlanto de tales obligaciongs, y que constiuye gasts no deducible del
sjefcico en que So registra. Por edla provedn se reconocerd mpuesio
diferiio, que puede s uliicado cuanda sl confribuyente se desprenda de fos
FeCUrsos pora cancalnd la oblgacan por |6 gue se realizd & provisibn,

= Lo tarfa general de impussio a I3 renda para sockedades o esiabizcimiantos
parmananied an Ecundor, 3 pante dal syercicio fiscal 2018 serd del 25%. Mo
nbsiante, eals t=in sord del 20% an 108 siguiening caRos:

o Cuando la socikedad haya incumpiido s deder de informar . composicion
SOCIELEa.

= Sideniro de iz codena de propledad de Acclonistas o accionistas, exista un
tilular residende en paraiso fiscal, y ol beneficaro ofectivo sea residenie
finesal e Ecuasdor

« Cuanda deniro de in componician sociatonia, del fiular residente en parniso
fiscal sea igual o suparor @l 50%., e aplicard ol 28% de impuesio a a
=

= Cuando dentro U 5 composicibn societaria, que comesponde al (itular
rasidents en paraisc fiscal o6 inferior @ 50%, se aplicard &l 28% de
impuesio & la renta en proporcidn @ s particpacidn en o capitsl de la
sociedad
* Incremento dal imile on la deduccién adicional de gastos para las mioro,
peguafias y medanss emplesas, del 100% de los gastos da:
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W. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

» Capacitacin pare investigacion, desarolo e innovacion lecnolbglca. sin
gue supare o 3% de los gasios de susidos.

« Mejoras on i3 productvidad & ravés do estudios y andlisis de mercado,
mplemeniaciin y disefo de procesos, disefio de empacues, software
especializado, sin gue supane & 5% de as Venlas.

« Para los expoftadores habltuakes y turismo receptivo, ol beneficio serd de
hasta ol 100% de los coslos v gasios de promocitn y pubiicicad.

s Las socedndos exporiploras mEbitusles y las que se dediquen a la
produccian de bienes, que reinvierlan sus utiidades en el pals, pagaran la
torifa del 16% (menos 10 puntos porceniuales 3 a s general). A efecics
do obiener eata reducckin an s tarifa, esins socedades debardn slaciuar el
sumento de capital por s yllidades renvertdas, realizando & inscripodn de
ln respociive ascritura hasias of 31 de dolembre del afo posienor 8 aque en
qua sa generaron las ulibdsbes.

« [Para la delerminacidn de la base mponible de las socwdades consideradas
microamprotas, s deducird USS11.270 (1 fracoidn bidica gravada coh tarifa
ceto IR de personss nahsses ).

« Fars @l célouls del anfiopa de iImpuesto & 16 renta de a8 socredades, no e
oonsiderartn lnn coentas por cobrar, & excepcion de (us cuantas por cobrar
con relscionadas, o3 Castos por susldos, décimo (WCers, SSOMO Cuera
reTunaracion y apories patronales o IESS, y, en & caso oe log
contrifurysnies que mamengan aciivos revaluados, o consElerarsn o valor

del revallin sfectusdo.

»  Tambidn se excluirdn gasios incrementales por generackin de nuevo ampleo,
¥ por |3 adquisicldn de nuevos actives produdives, que permilan generar un
mayr nivel e prodscndn.

+  Las sociedadies microemprosas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
ohlgadas a llevar ocontablidad; y, las porsonas Obligsdas a llevar
lad cuya mayor fuente de ingrescs NO corssponda & actividad

El Reglamento a esta Ley se amitié mediants Decrete Ejpcutive No. 476 del 13 de
Tﬂmiﬂymmmwmm. 312 des 24 de agosio de
20

E 21 de agosto de 2018, se publich i3 Loy Ovpdnica para of Fomento Productivo,
Alraccitn de Irmsersiones, Gensracon de Empisa, v Estabilidad y Equilibrio Fiscal,
las principales relormis estdn mlacionadas con ncentivos para atroer nuovas
inversiones al pals, que entraran en vigencia on ol B%o 2010 y son fas siguiontes:



Los nuevas inversonss producivas gue 5& micn en oS saciones prionzsdos
fosra y dontro de las dreas urbanas de Duto y Guayaqul gorardn de
oxonaracion del impuesio & la Rents y sus anticipos por un pariodo do 12 ¢ 8
afios; respecthamenis. Esla exoneracidn aplcard solo pam  aquellas
SOCRCAO0eD NUEVES O eosienion QUE QENGIEN EMPS0 N0

Las nuevan inversionss guo se realican en sacloras de industrias basleas:
Potroquimica, Sidenirgica, Metalbrgica, Quimica Indusiral, lendrén derecho a
la exoneracin de impuesic a la renta y su amticipo por 15 afos. El pleza de
oxoneracitn ss amplard por § afios mile, en onso de que [as iInversiones se
roalicen en cantones frontarzos del pals.

Las nueval mMECroRTEeEIS Qub imcnron acividades a panir osl 2078,
QOEarean e sxonersciin de mpussio o la rets durante 3 &hos o panir el
primes afio an que genanen Ingresos cperaconalas, semMpre gQus genamen
emplec nelo & Incofporen vl agregado nacional en Sus  procesos
procducivas

Los acministradoras U cperadores de Joras JEDE, eatdn ewonersdos del
pago de impuesto a o Renta y su anlicipo. por los primasos 10 akos contados
a pany del prmer 3o en gque oblangan ingresos aperacionales.

Exoneracion de 150 para inversiones productivas gue susriban contratos de
lerversicn en:

=  PFagos por importaciones de bienes do capilal y materias priman; y,

= Dnidendos disiribuidos por sooedades domichadas en FEouador
(racionmies o extranjeras), a f@vor de beneficlarios electivos domiciliados
on Edundtor o on &l exlarior gue sed Bacconislie da o socibdsd gus

distrituayn
Sa adimina &l pago minimo del anticipo ded impuesio n fa renin,

S estadiece el Impuesio a i Renta Onico a 1= uiiides &n is ensjenacién de
SUCOnes, 0on UnS taa progresive entre of 0% y o 10%

S8 poded ubllisar el orddiio buterko del (VA hasta por cinoo afos.

El Raglamento a est3 Ley se emitid medianis Decretn Epcutvo No. 617 del 18 de
diciembss de 2018 y fue publicado en Registro Ofcial No. 382 del 20 de diclembre
de 2018, y establece los procedimienios para operativizar y simplificar la
apliicacitn de los beneficos triudinios 3 s nuevas versiones. Entre algunos
aspecion gue conlempla @ Reglamenio estan,

Se clarifica el concepto de nuova inversidn. prevalece al lugar (cludad) en
donde s= ejecuta ia mversion por sobwe @ ubicacion del domicilio de la
ETprERE

Optmiraciin del esquema de 0 devolucion del VA y del ISD para ias
F=2 8t Pt B



PARQUE INDUSTRIAL Y COMERCIAL PICNUTEC 5.8,
W. ASUNTOS TRIBUTARIOS; (Cantiruacson)

« El incentivo para |a axongracidn del Impuesto a la Renta e automatico pard
BMETESIS NUVAS, MeNras qué pars s sxstenies o Deneficio serd en
funcihn de ia lesa de creomanio de sus actives.

« Las fpinversiones que realkcen |8s empresas exslentas de, por lo menos al
S0% de sus uliidsdes, les permiticd I swoneracion del ISD sobre los
dividanaos.

« Se ceran todos los aspecios que lienan que ver con el Impussio Minimao
para su aliminackin eruing,

Precios dy iransforencis:

La noemativs para Precios de Translerencia vigents eh Ecuador depons que los

del impussio & la Renta que hayan sfectoado OPEFagiones Con
partes relnconadas locales o domicliades en o exierior, dentro de un miamo
periodo fiscal en un monto acumulado superior o U353 milonss. daben resentar
al Servicio di Rentns intlernas & Anoxo de Operaciones oon Panes Rslacionadas,

que simplaments &8 una revelacion de las anesccionss de iNgrescs y gasios por
compafia relacionada.

Agquelos contibuyenmies qua hayan efecicade operaciongs con  partom
relcionaoas locales o domicliadas en e exterior, dentra de un mismo periodo
fiscal &n un monto acumulado superior @ los USS15 milones deban presentar
adicionalrmants al Anexo, o Informea integral de Precons de Transference,

La Adminisracion Tributaria, sn ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
madiania requefdimientos i informacdn 8 0s contrbuyonies gue realicon
opsracionss con pofies relecionadas &l edior ool pais o &n & axderior, 1B
presentacion de-la infermaclén conducents a dmerminar & &n dichas operacionas
am AfYicd @l principio de plens compelencia, de conformidad con (o Ley

Lo confribuyentes guE realiosn opefaciones oon parfes reloconades quedardn
Exanios deé la aplichoidn dél régman do precion de ransferencia, pempes que:

L TﬂwmmmWﬂﬂdﬂmwm

»  No realicen operaciones onn residentes en palses fecsles preferenies, y

= No manlengan suscitn con el Eslado contmlo para lo exploracion y
expiotacion de recursos ro renovabies.

Modiante Resolucion No. SCICLOCCP.G14.003 dal 14 da febrero de 2074, In

i orcia g0 Compafilas expldid las normas pam @ preperecion y
presantacion de los estados financieros consoldados de las compadion y otrms
tﬂﬁ:im#hmm'HﬂWwﬂmﬂ

E! segundo parrafo dal articulo tercero, exceptua de la mencionads consolidacidn
5 la informacién finandiera de B personas nafuraies, las empresas del exteror,
gl mﬁﬂu Um.m eslén bAaw 8l control de la Superintendencla de

G ¥ y Sgualias empresas gue hayan s:do excluidas do
los Grupos Econdmicos por el Servicio de Rentas Intemas
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En visia gua o Compadia no estd considerada por al Sarvico de Hentas Inlemas
como parte do un Grupo Econdmico, no deberd presentar estados financieros
consolicados, segun o articulo ercero de la Resolucdn indicada.

HECHOS SUBSECUENTES:

Enira ol 31 de doierbeo de 2018 y la fecha do emédn de ios eslados inancieros
adjuntoa, no han ocumrido everios o clrounslancias que, en opinion de A
Adminigiracidn de la Compahia, puedan alvclar i3 presentacidn de los eslados
financlams o e requleran ser mvalodos



SECCION Il

PROCEDIMIENTOS PARA LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERND
DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL

DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS ¥ FINANCIAMIENTO DE DELITOS



PKFECUADOR & Co. PKF

A o5 Aocionsizs
PARQUE INDUSTRIAL ¥ COMERCIAL PICNUTEC S.A.
Guayanuil, Ecuador

1. Por disposicion expresa de la Superinierdenca de Compafias, Valoros y
Seguros procedimos a sheclusr una revison al cumplmeento de las medidas de
Priwoncidn, Detecotn y Ermdicacion del Delto de Lavado de Actvos vy dael
Financlamienio de uuliu Implementada: por PARQUE INDUSTRIAL Y
COMERCIAL PICNUTEC S.A. al 31 de dicembrms de 2008,

2, Nuestra revision se efacluo sobrs |3 base de prusbas selectivas, por o que no
Inchayd la revisian de lodas las transaccionas y saldos que sirven de base para |a
preparscion de  os  formularios mencionados. Los  siguientes son  los

21  Verificar la caiificackn del Oficial de Cumplimienio y & cidigo de registro an
la Unidad d= Anglisis Finenclero y Econtrmico

Resultados: Ls Compafia no ha designado un Oficlal de Cumplimianto v
par o tants, . no ha realizado (o8 idmiles corespondienies & s calificascian

dal rridmo,

22 \Verficar que las normas y procedimientios de prevencion de lavado oo
actives y financamiento dol temorismo estabiecdos por la Compafiia se
anouentren definddos an ol Manust de Prevencidn, Deleccotn y Eradicacion
il Delito de Lavado de Activos v dal Financlamsnio de Delitos.

Resuliados: La Compafila ne cuenta un Manual para prevenir el lavado de
aotivos, financiamiendn del termedsmo v olros deliion

23 En sl caso de fos grupos empresariales o holding, verficar que o manual 08
provencidn abanie las compafiiss que o corformen, sampre v cupndo
haryan dacdido tener un s0lo manual yo oficial de cumplimionio unico

Resultados: | s Compafiia no perenece a gruoos empresariales o howding

24  Confirmar que al Ofclal de Cumplimianto haya eumplide con la praparncidn
del informe anual ¥ su presantacidn anta s Jurts de Socios o Acclonltas
yio Direciorio.

Resultados: L3 Compahila no ha designade un Oficial de Cumplmianto, por
lo tanfo no e ha maizado ni presentado o Plan Anal de Trabajp y
Informe Anusl cormespondients &l 2o 2018, & la facha de aste Bforme aun
nie han sido presentados a s Junta de Accionistan

PHX +853 &4 J38TRES -+ Mm‘lﬂﬂuE-hinﬂﬂﬂ '.'I'-'
e e Ocsubes 101y Loa Rioa. EXSF Firantagr, main 17 OF :l -; w

Tewtres ~591 I IR0 - TGO « ISR « [ phioniniteracor me
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PKF

25 Seleccionad slealorizments 8 mases de aho pars realizar (o siguienie

a) Consclidar la informacion mensual do las operaciones o trarmacoiones,
individumiés o conjunlas cuyos monlos sean iguales o suparen ol umbral
legal (US$10,000), orginadas an los pagos efecluados por los clienies
de @ Compafia 3 través de los medios de pago que s& enciantran
oefminos on i3 estruchra de reponta de i3 Unidad de AndSisis Financiero
y Econdmico

Resuliados: Ver punios anteriores

b) Solicitar o reporie mensual (RESU) enviado por I Compafiin a la
Unidad de Analisis Fnancara y Econdmico en los meses escogidos
[ i mUBsrE.

Resultados: Var punios anksnorss.

¢} Colejar gue los clientes que supararan e umbral legal han sido
mpuudmnhUnlmu-mﬁI:uFMnnmvEmnmﬂmmﬁm

oorrespandianis
Resultados: Ver purdos antenotes.

d) Para cada uno de los meses seleccionados, lomar sleatoriamenis al 5%
do loz cllenias para revisar el cumplimiento de s politicas de debida
diligencia conforma a lo requendo en la normative comespondbenis.
Resulisdon: Ver punios antoriores.

46 Detarminar 58 &l proceso ulllizada por o Gnmpm'u o cuanioa a custodia v

2.7 Vedficar 3 axsiencia de la maliz de resgo, ssi como o documentacian,
soporie de sy aplicacidn como haramienia do mitigocida de poslbles
procesos de delifo de izvado di activos

Resultados: Mo aplica

1  Este informe tiene como Gnico propdsiln 1 menconado en o primer parmolo y ha
sido preparado exclusivamenta pars uso de ia Suparintendencis de Compafias,
Valores y Seguros, ¥ ln Administracitn de fa Compafia y no puode ser distribuide
por ningun concaplo A Ivceras persones o antidades.

— .
13 de marzo de 2019 Manual Garcla Andrade
Guayaquil, Ecuador Superintentancia de Compafiias, Valores y

Sagirna Mo, 02



