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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accmmstas y Junta Directiva
- FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FON})OS Y FI])EICOMISOS
Guayaqull Ecnader

INFORME SOBRE LOS ESTADOS FINANCXEROS

1. Hemos auditado los estados ﬁnanmeros adjuntos de ‘FIDUNEGOCIOS S A

i ADMINISTRADORA DE FONDOS 'Y FIDEICOMISOS, que comprenden los

estados de situacion financiera al 31 de dlclembre del 2014 y los estados de resuitado

integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo, por el afio terminado en esa

- .fecha, asi.como un resumen de las prineipales politicas contables significativas y otras

" notas explicativas. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013, se presentan

-para efectos. ccmparat:vos conlos del afie 2014 - .- : :

) ijESPONSABILIDAD DE ‘LA ADMINISTRACION POR LOS ESTADOS

_ FINANCIEROS

"2, La administracion de FIDUNEGOCIOS S. A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
' FIDEICOMISOS es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
- (NIIF), y del control interno “necesario para penmtu' la preparacion ‘j'_los estados
- " financieros que estén libres: de representacxones erroneas matenales ya sea por ﬁ'aude o
.. GFTOr. : :

' RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR
3 Nuestra responsablhdad es expresar una oplmon sobre estos estados ﬁnancxefas basada.
-en  nuestra auditoria. - Nuestra auditoria fug:_aefectuada de acuerde con Normas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren ‘que cumplamos con requisitos
éticos y que la auditoria sea planeada y realizada para obtener la seguridad razonable de .

que k)s estados financieros estan hbres de representacmnes erroneas materlales

Una audiforia implica realizar procednmento‘s para obtener ev1den01a de audltorla sobre
~ los montos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacmn de los riesgos de
tepiesentaciones erroneas materialés en 108 estados financieros, ya sea por fraude 0
“error. ‘Alefectuar esas evaluaciones de riesgo de errores, el auditor considera el control -
interno relevante para la preparacion y preséntacion razonable de los estados financieros
por parte de la Fiduciaria, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinioén sobre
la efectividad del control interno de la Fiduciaria. Una auditoria también incluye evaluar
la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables realizadas por la admmlstracwn, asi como evaluar la presentacion general de -
los estados financieros.




Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.

OPINION:

4, En nuestra opinion, los estados financieros referidos en el parrafo 1, presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de
FIDUNEGOCIOS S. A: ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS,
al 31 de diciembre del 2014, los rendimientos financieros y los flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

PARRAFO DE ENFASIS:

5. Al 31 de diciembre del 2014, la Compafifa mantiene un Juicio Ordinario, ventilado en el
Juzgado Primero de lo Civil de Guayaquil, actualmente Unidad Judicial A, iniciado por
una promitente compradora a quien se le consigno el valor que fuera entregado al
Fideicomiso Torres del Rio, por la reserva de una alicuota o departamento en la
Urbanizacién que lleva el mismo nombre. El dinero depositado fue cobrado por la
beneficiaria pero el proceso no fue archivado y paso a un Juicio Ordinario por el reclamo
de una indemnizacion. FEl Juez por haberse sometido las partes al proceso arbitral,
aceptando una reconvencién en contra del Fideicomiso que es administrado por
FIDUNEGOCIOS S. A. Administradora de Fondos y Fideicomisos. En opinién del
abogado, este proceso se lo seguird defendiendo, no siendo factible a la presente fecha
establecer el resultado final.

Mediante Acta de Liquidacion del Comité Fiduciario del FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO TORRES DEL RIO celebrada el 19 de diciembre del 2014,
considerando que €l proceso judicial podria durar 2 o 3 afios y la decisioi de los
Constituyentes de proceder a liquidar el Fideicomiso;, la sala por unanimidad aprueba la
ADJUDICACION DE LOS DERECHOS LITIGIOSOS a TAGIDEN S. A. quién es
Constituyente Inicial y Beneficiaria del mencionado FIDEICOMISO, compatfiia que
debera comparecer al proceso judicial instaurado.

INFORMES SOBRE OTROS REQUISITOS LEGALES Y REGULADORES

6. Nuestra opinién sobre ¢l cunplimiento de las obligacionies tributarias de la Compafifa
como agente de retencién y percepcion, y el cumplimiento de otras disposiciones
contempladas cn la Ley de Mercado de Valores y sus Resoluciones wgentes por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2014, se emiten por separado,

Apte

A&: 2 No.274 CPA. Manuel Pérez Cisneros
GERENTE
Registro Nac. No. 17.183
Marzo 24 del 2015
Guayaquil, Ecuador



FIDUNEGOCIOS S, A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISQS
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEY. 2014 Y 2013

(Expresados en U. S. A. ddlares)

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Activos Financieros:
Inversiones de Renta Fija
Clientes y Otras Cuentas por Cobrar

Servicios y Otros Pagos Anticipados
Activos por Impuestos Corrientes

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE:
Mobiliario y Equipo
Otros Activos no Corrientes

PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE:
Cuentas por Pagar
Obligaciones Patronales por Pagar
Pasivo por Impuestos Corrientes
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE
PASIVO DIFERIDO

PATRIMONIO:

Capital Pagado

Reserva Legal

Reserva Facultativa

Reserva de Capital

Resultado por Adopeion de NIIF
Ganancias Retenidas

(Nota D)

(Nota E)
(Nota F)

(Nota G3)

(Nota H)
(Nota I)

(Nota J)
(Nota K)
(Neta L)

(Nota M)

(Nota N)
(Nota O)
(Nota P)
(Nota Q)

2014 2013

23,950.42  11,224.61
35.366.75

116,919.48  113,638.88
152,286.23  113,638.88
3,814.48 2,998.79
15,797.62  10,897.57
195,848.75  138,759.85
202,053.45  211,681.22
10,839.57 5,315.89
408,741.77  355,756.96
27,298,82  12,984.56
32,870.66  23,101.57
16,609.42 6,875.87
76,778.90  42,962.00
1421899  15,641.75
263,000.00  263,000.00
4,057.80 4,057.80
532.81 532.81
958.45 958.45
(20,288.74)  (20,288.74)
... 09483.56  48,892.89
317,743.88  297,153.21

408,741.77

355,756.96




FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresados en U. 8. A. ddlares)

2014 2013
INGRESOS DE ACTIVIDADES
ORDINARIAS:
Comisiones Ganadas 499,116.68 359,590.08
Asesorias y Restructuraciones 58,300.00 56,300.00
Intereses Ganados 520.08 181.94
Otros 8,700.05  29,454.07
566,645.81 445,526.09
GASTOS:
Gastos de Personal 283,886.89 247,196.85
Honorarios 54,595.00  53,402.00
Comisiones 38,709.59
Gastos Generales 20,938.25  26,091.14
Depreciaciones y Amortizaciones 16,145.90 19,128.46
Arrendamientos y Otros 34,198.74  32,671.34
Impuestos y Contribuciones 3,303.77 3,275.58
Otros Gastos 34,957 .81 18,688.15
Materiales y Suministros 16,749.00  12,332.13
Mantenimiento 6.343.05 6.463.89
Aﬁliacionesz Cuotas y Suscripciones 4,893.6_0 4,603.6_(_)
Gastos Legales y Notariales 472.64 7,788.60
Participacion a los trabajadores (Nota L) 6,977.22 711.87
522,171.46 432,353.61
GANANCIA ANTES DE LOS IMPUESTOS 44,474 35 13,172.48
Impuesto a la renta 22% (Nota L) (12,373.68) (5,838.35)

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO 32,100.67 7,334.13

as'de A a R a los estados financieros




FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresados en U. 8. A. ddlares)

CAPITAL RESERVA RESERVA
PAGADO  LEGAL FACULTAT. CAPITAL __ DENIIF __ RETENIDAS

RESULTADO

RESERVA POR

DE ADOPCION GANANCIAS

Saldo a enero 1 del 2013 263,000.00 3,163.30
Transferencias del periodo 894.50

Resuliado Integral Total
del afio

532.81

958.45 (20,288.74) 42,453.26

(894.50)

7,334.13

Saldo a diciembre 31 del
2013 263,000.00 4,057.80

Ajuste de ingresos
provisionados en afios
anteriores por los
fideicomisos en donde es
beneficiario el Banco
Central del Ecuador, neto

Resultado Integral Total
del afio

532.81

958.45 (20,288.74) 48,892.89

(11,510.00)

32,100.67

Saldo a diciembre 31 del
2014 263,000.00 4,057.80

532.81

958.45 (20,288.74) 69,483.56

Yea notas de A a R a los estados financieros

psidente Ejecutivo




FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{Expresados en U. S. A. délares)

ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Efectivo Recibido de Clientes
Efectivo Pagado a Proveedores y Otros
Otros Ingresos
Intereses Ganados

Efectivo neto proveniente de las actividades ordinarias
ACTIVIDADES DE INVERSION:
(Aumento) Disminucién en Otros Activos no Corrientes
Aumento en Mobiliarie y Equipe, neto
Efectivo neto usado en las actividades de inversion
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Inversion de Renta Fija
Ajuste a afios anteriores, neto

EFECTIVO DISPONIBILE:
Saldo del efectivo al inicio del afio

SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL
ANO CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES ORDINARIAS: .
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO
Menos: Comisiones no facturadas en ¢l afio
Mis: Comisiones facturadas que corresponden a otro periodo
Beneficios sociales y otros
Depreciaciones y Amortizaciones
Participacion e Impuestos

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Clientes y Otras Cuentas por Cobrar
Gastos Pagados Anticipado
Cuentas por Pagar
Obligaciones Patronales por Pagar
Impuestos por Pagar

EFECTIVO

residente Ejecutivo

014 013
554,483.03  412,723.20
(489,817.33) (422,545.36)
8,709.05  29,454.07
520.08 181.94
73,894.93  19,813.95
(9,985.30) 4,842 68
(4,307.07)  (21,279.78)
(1429237)  (16,437.10)
(35,366.75)
(11,510.00)
(46,876.75)
12,725.81 3.376.85
11,224.61 7,847.76
2395042  11,224.61
32,100.67 7,334.13
(12,571.59)  (11,320.00)
11,65491  12,571.59
20,232.52  20,232.52
16,145.90  19,128.46
19,350.90 6,550.22
86,91331  54,496.92
(2,016.97)  (4,418.47)
(6,221.82)  (1,859.54)
14,314.26 2,764.36
(17,440.65)  (19,080.48)
(1,653.20)  (12,088.84)
(13,01838) (34,682.97)
73,894.93  19,813.95




FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

DESCRIPCION DEL NEGOCIO:

FIDUNEGOCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS,
(L.a Compaiifa) fue constituida el 22 de abril de 1994, en la ciudad de Guayaquil,
Provincia del Guayas, con el nombre de Administradora de Fondos Finverpensiones
S.A., e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 22 de julio de 1994.
Posteriormente mediante escritura publica otorgada el 4 de octubre de 1994 e inscrita en
el Registro mercantil del Cantén Guayaquil, el 6 de enero de 1995, cambid la
denominaciéon por Finverfondos Administradora de Fondos S.A. Posteriormente
mediante escritura publica otorgada el 19 de marzo de 1998 e inscrita en el Registro
mercantil del Cantén Guayaquil, el 6 de agosto de 1998, cambi6 la denominacion por
Finverfondos Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. La Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas reunida el 2 de febrero del 2004, resolvié
cambiar la razdn social por la de Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomises, dicho cambio fue aprobado por la Intendencia de Mercado de Valores de
Guayaquil, mediante Resolucion No.05-GIMV-0004425 del 12 de julio del 2005. Su
objeto social es la administracion de negocios fiduciarios de conformidad con la Ley y
actuar cormo emisores en procesos de titularizacion.

La Fiduciaria no mantiene inversiones en acciones, que se consideren como importantes,
ni ejerce influencia significativa sobre otras entidades por lo que no actia como una
entidad controladora, operando como una sola unidad de negocios. Sus acciones no se
cotizan en el mercado de valores. Su actividad es regulada por la Ley y Resoluciones del
Mercado de Valores.

La emisién de sus estados financieros correspondientes al afio terminado el 31 de
diciembre del 2014, ha sido autorizada por la Administracion de la Compafiia en marzo
12 del 2015, los cuales han sido preparados y presentados en dolares de los Estados
Unidos de América, moneda de medicion de la Compaiiia; de curso legal y de unidad de
cuenta del Ecuador desde marzo del 2000 y serdn sometidos a la posterior aprobacion de
la Junta General de Accionistas.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

Base de preparacién.- Los estados financieros de FIDUNEGOCIOS S. A.
Administradora de Fondos vy Fideicomisos, han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), que son emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) v adoptadas por ¢l Gobietno
de la Repiiblica del Ecuador que comprenden (i) NIIF, (ii) Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) (iii) Interpretaciones originadas por el Comité de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (CINIIF) o el anterior Comité Permanente de
Interpretaciones (SIC).




FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresadas en U. S. A. délares)

. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion...)

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF, obligan a la
Administracién a realizar determinadas estimaciones contables fundamentales sobre el
futuro asi como a adoptar hipdtesis y juicios de valor en el proceso de aplicacion de las
politicas contables. En consecuencia, dichos elementos afectan a los importes de activos,
pasivos, ingresos y gastos presentados por la Compafiia. Los resultados reales en
periodos posteriores podrian no coincidir con dichas estimaciones criticas (Nota C).

Las principales politicas contables aplicadas, en la preparacion de los estados financieros
de acuerdo con la NIIF 1, fueron definidas en funcidn de la version en espafiol de los
pronunciamientos oficiales emitidos al 1 de enero del 2014, aplicados de manera
uniforme con los periodos anteriores que se presentan.

Las NIIF aplicadas por la Compafiia para la preparacion de los estados financieros al
cierre del ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2013 son las mismas que fueron
aplicadas en el ejercicio anterior, salvo la aplicacion de Normas o Interpretaciones nmuevas
o enmendadas respectivamente, que ain no son obligatorias o que no son aplicables a la
Compaiiia.

Bases de presentacion:

Los estados financieros de FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS compreénden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2014 y al 31 de diciembre del 2013, los estados de resultado integral; de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas.
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF). Estas nuevas normas no han modificado la preparacion
de los estados financieros al 31 de diciembre del 2014.

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas a partlr de enero 1 del
2014 v 2013.- A continuacién se indican las nuevas normas e interpretaciones emitidas que
se encontraban emitidas a la fecha de emision de los estados financieros.

. . Aplicacion obligatoria
. . Modificaciones y nuevos s .
Nuevas normas e interpretaciones . para ejercicios
pronunciamientos L .
iniciados a partir de:
Presentacion de estados Modificacion a la presentacion de
NCT | fnancieros otros resultados integrales 01 de enero del 2013
Presentacidn de estados Modificacion: Adaptacién Primera 01 de enero del 2013
financieros Vez.- Costos financieros v otros
NIC 16 | Activos Fijos Modificacién:  Método  de | 1 g0 oners del 2014
e ... | depreciacion NN
Inclusion de Plantas productoras 01 de enero del 2014

8



FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCTEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién...)

: . Modificacion: Reconocimiento sebre
NIC 32 IRnstrumeptqs financieros: la compensacion de activos y pasivos 01 de enero del 2013
econocmento .
financieros
Deterioro del valor de los | Modificaciones: Informacion a revelar
NIC 36 | activos sobre el impotte recuperable de 01 de enero del 2014
activos no Ananciéros
NIC 38 | Activos Intangibles Método de Amortizacién 01 de enero del 2014
NIC41 | Activos Biologicos Exclusion de Planias Productoras 01 de enero del 2014
. Modificacion: Revelacion sobre la
NHF 7 Eﬁmmentos .ﬁ_‘n”ang?ros. compensacidn de activos y pasivos 01 de enero del 2013
Ofmacion a reveldr financi
cieros
Insirurmentos financietos | Nuevd: Derfoga a 1a NIC 39. Esta
NIIF 9 NIIF corresponde a la primera fase: 01 de enero del 2013
clasificacién y medicién
NI 10 | EStados financieros Nueva 01 de enero del 2013
Consolidados
NIIF 11 | Negocios Conjuntos Nueva 01 de enero del 2013
NIFE 12 g::;ﬁ:;tc:é):;;ag:reses Nueva 01 de enero del 2013
Nueva.- Es una guia para la medicion
NIIF 13 | Valor Razonable del valor razonable que actualiza la 01 de enero del 2013
Codificacion 820 de la FASB
Cuentas de diferimiento
NIIF 14 de actividades reguladas Nueva 01 de enero del 2016
Ingresos de actividades Nueva
NIIF 15 | ordinarias procedentes de | (Deroga: NIC 11; NIC 18; CINIIF 13, 01 de enero del 2017
contratos con de clientes 15y 18; SIC - 31)
CINIIF Costo de desmqnte enla
20 fase de produeccion de una | Nueva 01 de enero del 2013
Mina a Cielo abierto
CINTIF Reconocimiento de un
1 pasivo por un Gravamen | Nueva 01 de enero del 2014
impuesto por el gobierno

La administracion de la Fiduciaria considera que estas nuevas normas no han modificado
la preparacion de los estados financieros al 31 de diciembre del 2014.

Efectivo y _Equivalentes de Efectivo.- Comprenden partidas como caja, dep0sitos
bancarios a la vista y de otras instituciones financieras ¢ iriversiones a cotto plazo de gran
liquidez con vencimientos menores a tres meses o menos a partir de la fecha de
adquisicion, que sean facilmente convertibles en efectivo y que estén sujetos a riesgos no
significativos de variaciones en su valor.

Clientes v otras cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar a clientes y ofras cuentas

9



FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresadas en U. S. A, dolares)

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién...)

por cobrar son registradas a su valor razonable y; siempre que no se espere se realicen en
noventa dias, son valoradas posteriormente al costo amortizado por el método del tipo de
interés efectivo. Las pérdidas y ganancias se reconocen en la cuenta de resultado cuando
las cuentas por cobrar dejan de reconocerse o sufren un deterioro de valor asi como
durante el proceso de amortizacion. La cantidad contabilizada por cobrar a clientes y
otras cuentas por cobrar se reduce a través de la utilizacion de una cuenta de estimacion
para cuentas incobrables. La estimacion por incobrabilidad de las cuentas por cobrar se
establece cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no podra cobrar los
montos veticidos de acuerdo a los téiminos originales de las cuentas por cobrar. El
monto de la estimacion es la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar y
el valor presente de los flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de inferés
efectiva.

Las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar se clasifican como activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a doce meses contados desde la fecha del
estado de situacion financiera, que son clasificados como no corrientes.

Mobiliario v equipo.- El mobiliario y equipo se miden al costo menos la depreciacién
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado. La depreciacion se
carga a gastos para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida 1til estimada,
aplicando el método de linea recta. La vida util y los métodos de depreciacion de los
activos fijos, son revisados periédicamente y en caso de que cambien significativamente,
el gasto por depreciacion para periodos actuales y futuros se procederd al ajuste
correspondiente.

Si el importe contabilizado de un activo fijo excede la parte recuperable se registrard de
forma inmediata una pérdida por deterioro de valor en la cuenta de resultado. En cada
fecha de cierre del ejercicio, se valorara si existen indicios de deterioro del valor del
activo fijo.

Para el clculo de la depreciacién de la oficina, mobiliario y equipo, y la amortizacién de
los intangibles se utilizan las siguientes tasas:

ACTIVOS ANOS %
Edificio 20 5
Instalaciones 10 10
Muebles y Enseres 10 10
Equipo de Oficina 10 10
Enseres y Libros 10 10
Equipos de Computacion 3 33,33
Programas Informaticos 3 3333

10



FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresadas en U. S. A. délares)

. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion...)

Proveedores v otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar a proveedores y otras
cuentas por pagar son obligaciones provenientes de operaciones comerciales de la
Fiduciaria a favor de terceros, basadas en condiciones de crédito normales, las cuales no
tienen intereses pactados y se registran a su valor razonable.

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
corriente por pagar mas el impuesto diferido.

Impuesto corriente.- El impuesto a la renta por pagar corriente se basa en la ganancia
gravable (fiscal) registrada durante el afio. La ganancia gravable difiere de la ganancia
contable, debido a las partidas de ingresos exentos o gastos no deducibles. El pasivo de
la Compafiia por concepto del impuesto a la renta corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas por el Servicios de Rentas Internas al final de cada periodo fiscal.

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se lo reconoce a partir de las diferencias
entre los importes en libros de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases
fiscales correspondientes (conocidas como diferencias temporales). Los pasivos por
impuesto diferidos se reconocen para todas las diferencias temporales que se espere que
aumenten la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporales que se espere disminuyan la ganancia
fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por
impuestos diferidos se miden al importé maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal
actual o estimada futura, es probable que se recupere.

El impuesto diferido se calcula seghn las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacién esté
practicamente terininado al final del periodo sobte el que se informa.

Participacion a los trabajadores.- La participacion se registra en los resultados del afio
y se calcula aplicando la tasa del 15% sobre la ganancia liquida de la compafifa de
acuerdo con disposiciones legales vigentes en ¢l periodo sobre el que se informa.

Beneficios a los empleados a largo plazo.- El pasivo por obligaciones de jubilacion
patronal y bonificacién por desahucio estd relacionado con lo establecido en Codigo de
Trabajo. Todo el personal de la némina esta cubierto por estos beneficios.

El costo v la obligacién se reconocen durante el periodo de servicios de los empleados y
se mide usando el método de la unidad de crédito proyectada con variaciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.
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FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresadas en U. 8. A. ddlares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuaci6n...)

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la compafiia no realiz6 el calculo actnarial para
cubrir esta obligacion, debido a que la administracion, considerando el costo beneficio,
estimo que el valor a determinarse no era significativo.

Reconocimiento de ingresos.- 1.os ingresos ordinarios por comision de administracién
y estructuraciones, se reconocen mensualmente en base a los valores establecidos en las
escrituras de constitucién de los fideicomisos que son administrados por la Fiduciaria, y
son medidos al valor razonable de la contraprestacién del servicio prestado, deducienido
el impuesto asociado con la venta. Las comisiones anticipadas son registradas como
créditos diferidos y realizadas cuando estas son devengadas.

Los ingresos provenientes de intereses se reconocen sobre ia base de la proporcion de
tiempo transcurrido y a la tasa de interés efectiva.

Reconocimiento de gastos.- Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones.- Como norma general, en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos.

Activos intangibles.- Las licencias de los programas de computacion, se registran al
costo y se amortizan en el estimado de su vida atil. La Fiduciaria amortiza estos
intangibles en tres afios.

C. ESTIMADOS CONTABLES CRITICOS:

En la aplicacién de las pohticas de la Compadifa, las cuales se describen en la Nota B, la
administracion debe hacer juicios, estimados y presuncmnes sobre los importes en libros
de los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las
estimaciones y juicios asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que
se consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimacionés y juicios subyaceéntes se revisan §obre una basé reguilar. Las revisiones
a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo de la revision y periodos
futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos posteriores.

A continuacién se presentan estimaciones y juicios contables criticos, que la
Administracién de la Fiduciaria ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables.
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FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
{Expresadas en U. 8. A. délares)

. ESTIMADOS CONTABLES CRITICOS: (Continuacidn.......... )

Deterioro de activos.- A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que
exista algfin indicio, se realiza una estimacién del importe recuperable que obtendria de
su venta o su valor de uso, el mayor. Si se trata de activos identificables que no generen
flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Durante los afios 2014 y 2013, FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS, no ha identificado valores que deban ser reconocidos
como pérdidas por deterioro en sus rubros de activos.

Mobiliario v equipo.- Como se indica en la Nota B, la Fiduciaria revisa la vida til
estimada del mobiliario y equipo al final de cada periodo anual.

. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Un resumen del saldo del efectivo en bancos, al 31 de diciembre del 2014 y 2013, es ¢l
siguiente:

2014 2013
Caja 2,114.00 500.00
Banco Bolivariano C. A. 21,836.42 10,724.61

23,950.42 11,224.61

. INVERSIONES DE RENTA F1JA:

Un resumen de esta inversion, al 31 de dictembre del 2014 y 2013, es ¢l siguiente:

2014 2013
Banco Bolivariano C. A.:
Corresponde al Certificado de Depésito, a 30 dias
Plazo con vencimiento en enero 21 del 2015, al
3.25% de interés anual. (Durante el afio 2014, esta
Inversidén generé US$ 520.08 de interés ganado) 35,366.75
35,366.75
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FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresadas en U. 8. A. délares)

F. CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR:

Un resumen de los saldos de clientes y otras cuentas por cobrar, al 31 de diciembre del
2014 y 2013, es el siguiente:

2014 2013
Clientes 1)) 112,338.70 79,888.06
Otras Cuentas por cobrar 2) 4,863.10 14,861.74
Comisiones Ganadas Pendientes de Facturar 3) 19,203.33
Intereses por cobrar 31.93
117,233.73  113,953.13
Provision para cuentas incobrables (314.25) (314.25)

116,919.48  113,638.88

(1) Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas por cobrar se detallan a continuacion:

2014 2013
Cuentas por Cobrar Fideicomisos:
Fideicomiso Inmobiliario San Gabriel 6,476.80 6,705.60
NEGOCIOS ECUATORIANOS DE PLASTICO 6,327.60 5,123.60
PRIMICIAS DEL MAR §. A. 4,609.03 3,489.03
Andaluz Villalva Pablo Rafael 3,952.00 2,608.00
Alvarado Castro Oswaldo 3,920.00 3,920.00
TALAMONTI CORPORACION 3,920.00 2,576.00
CONSTRUDIPRO S. A. 3,688.08 4,851.84
- GRUPO ROGLIZ S.A. 3,600.00 1,105.00
Tzurieta Cardoso Miguel Alfredo 3,500.00 1,400.00
NECORVIN S. A. 3,360.00 2,240.00
LERTONI S. A. 3,080.00 1,54G.00
FIDEICOMISO MERC. HOTEL AEROPUERTO 3,048.00 1,524.00
NIETOLAB S. A. 2,700.00 2,140.00
Jaimeé Yadhin Carmigniani Garden 2,688.00 1,344.00
MELGRATI S. A. 2,576.00
INMOBILIARIA TERRABIENES S. A. 2,489.20
Sindicato General de Choferes 2,372.00 1,252.00
Peralta Alvarez Francisco Eduardo 2,344.00 1,176.00
COPROCLEM 2,310.00
Coronel Mancero Guillermo 2,237.50 1,117.50
Gustavo Xavier Ortega Trujillo 2,100.00 _
Luis Bartolo Rosero Briones 1,792.00 896.00
Pasan.... 73,090.21 45,008.57
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FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresadas en U. S. A. délares)

F. CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR: (Contimiacion........ )

2014 2013

Cuentas por Cobrar Fideicomisos:

Vienen..... 73,090.21 45,008.57
DOTYLOR S. A. 1,680.00
Fideicomiso Torre del Jardin 1,650.00
PROBIMANTA S. A. 1,540.00
Constructores Civiles Asociados C. Ltda. 1,458.80
Servicio y Asesoria Open Hause S. A. 1,430.00
COSTRUARMADA S. A. 1,400.00 1,400.00
HUMANITAS S. A. 1,375.00
LARZEV S. A. 1,332.00
DISTRIBUIDORA JARAMILLO S. A. 1,320.00
METALKING S. A. 1,260.00 1,260.00
Velasquez Rites Dolores Elizabteh 672.00 1,344.00
Fideicomiso Inmobiliario Bosque Real 440.00 2,640.00
CONSTRUWORLD S. A. 1,668.00
Fideicomiso Serrano 1,650.00
Promotora Inmobiliaria LFG §. A. 1,625.60
PAULITEC S. A. 1,422.40
Mata Saltos José 1,176.00
SCANFIL S.A. 1,110.00
FORDEL S.A. 1,100.00
Otros Fideicomisos 23,690.69 18,483.49

112,338.70 79,888.06

(2) A1 31 de diciembre del 2013, otras cuentas por cobrar se detallan a continuacion:

2013 2013
Otras Cuentas por Cobrar
Fundamundi Inc.(rendimiento y saldo inversién) (a) 12,244.02
Fideicomiso Inmobiliario Pértico del Mar 1,356.00 1,356.00
Otras 3,507.10 1,261.72

4,863.10 14,861.74

(a) Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas por cobrar por intereses
generados y saldo de las Inversiones que se mantenian en FUNDAMUNDI INC,
los cuales se encuentran deteriorados, cuyo movimiento se detalla a continuacién:
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FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresadas en U. S, A. dolares)

F. CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR: (Continuacion........ )

2014 2013
Saldo inversion no cancelada a diciembre 31 12,244.02 18,321.32
Disminucion por deterioro (12,244.02) (6,077.30)
12,244.02

(3) Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas por cobrar por comisiones ganadas
por administracion de Fideicomisos que se encuentran pendientes de facturar, de
acuerdo a la NIC 18, se detallan a continuacion:

2014 2013

Fideicomiso Mercantil Malantial (a) 12,000.00
Fideicomiso Cumbres del Sol 11 B 2,000.00
Fideicomiso CV 1,000.00
Fideicomiso Ormasa 1,120.00
Fideicomiso INMICROCSA 900.60
Miranda - Areltano — Mortola (a) 833.33
Otros fideicomisos 1,350.00

19,203.33

(a) Al 31 de diciembre del 2014, la administracion de la Fiduciaria autorizd el
registro de la baja contable, por cuanto los derechos fiduciarios de estos
fideicomisos fueron transferidos al Banco Central del Ecuador y ademas, estos no
cuentan con suficientes bienes que aseguren que estos valores puedan ser
facturados y cobrados.

G. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Un resumen del movimiento de activos por impuestos corrientes, al 31 de diciembre def
2014 y 2013, es el siguiente:

2014 2013
Retenciones del Impuesto a la Renta (4) 9,337.00 7,012.37
Retencién Impuesto Afio Anterior 6,460.62 3,885.20

15,797.62 10,897.57

(4) El movimiento de esta cuenta durante el afio 2014 y 2013, es como sigue:
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FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresadas en U. S. A. dblares)

G. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: (Continuacion....... )

2014 2013
Saldo Inicial 10,897.57 9,038.03
Retenciones presente gjercicio 9,337.00 7,012.37
Utilizado en declaracion Impuesto a la. Renta (4,436.95)  (5,152.83)
Saldo Final 15,797.62 10,897.57

H. MOBILIARIO Y EQUIPO:

Un resumen de los saldos y movimientos de mobiliario y equipo, al 31 de diciembre del

2014 y 2013, es el siguiente:

Edificio

Equipo de Computacién
Instalaciones y Adecuaciones
Equipo de Oficina

Muebles y Enseres

Depreciacién Acumulada

Edificio

Equipo de Computacion
Instalaciones y Adecuaciones
Equipo de Oficina

Muebles y Enseres

Depreciacion Acumulada

VENTA Y/O

SALDO AL . RETIRO SALDO AL

01-01-2014 ADICION 31-12-2014
158,511.55 158,511.55
18,031.46 2,613.98 20,645.44
38,238.76 38,238.76
11,647.37 193.08 11,840.45
34,265.57 1,500.01 35,765.58
260,694.71 4,307.07 265,001.78
(49,013.49) (13,934.84) (62,948.33)
211,681.22  (9,627.77) 202,053.45

VENTA Y/0

SALDO AL i RETIRO SALDO AL

01-01-2013 ADICION 31-12-2013
158,511.55 158,511.55
15,689.82 2,341.64 18,031.46
38,238.76 38,238.76
9,447.37 2,200.00 11,647.37
17,527.43  16,738.14 34,265.57
239,414.93  21,279.78 260,694.71
(33,155.11) (15,858.38) (49,013.49)
206,259.82 5,421.40 211,681.22
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FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresadas en U. S. A. délares)

I. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Un resumen de otros activos no corrientes, al 31 de diciembre del 2014 y 2013, es el
siguiente:

2014 2013
Programas Informaticos:
Programas — Vida Finita 21,691.27 21,691.27
Nuevas Aplicaciones en desarrollo — Vida Finita 9.800.00

31,491.27 21,691.27
Amortizacion acumulada (21,505.97) (19,316.99)
9,985.30 2,374.28

Activos Diferidos:
Impuesto a la Renta 854.27 2,941.61

10,839.57 5,315.89

J. CUENTAS POR PAGAR:

Un resumen de las cuentas por pagar, al 31 de diciembre del 2014 y 2013, es el siguiente:

2014 2013
Proveedores por Pagar 7,752.10 3,143.23
Acreedores Virios 18,853.33 9,147.94
Varios 693.39 693.39

27,298.82 12,984.56

K. OBLIGACIONES PATRONALES POR PAGAR:

Un resumen de los saldos y movimientos de las obligaciones patronales, al 31 de
diciembre del 2014 y 2013, es ¢l siguiente:

2014 2013
Participacion de los Trabajadores (Corriente) 6,977.22 711.87
Aporte del Empleado 9.35% y quirografarios 3,296.31 2,157.18
Beneficios de los Empleados &) 22,597.13 20,232.52

32,870.66 23,101.57

(5) El movimiento de los beneficios sociales, durante el 2014 y 2013, es como sigue:
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FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

K. OBLIGACIONES PATRONALES POR PAGAR: (Continuacion

(Expresadas en U. S. A. ddlares)

Bono Navidefio
Bono Escolar
Vacaciones
Aporte Patronal
Fondos de Reserva

Bono Navideiio
Bono Escolar
Vacaciones
Aporte Patronal
Fondos de Reserva

Saldo Saldo
01-01-2014 Provisién Pagos 31-12-2014
1,240.75 16,776.96 (16,502.29) 1,515.42
4,386.64 7,077.01  (5,808.32) 5,655.33
1250348 387157 (3500.52) 1287453
1,809.01 27,092.89 (26,692.42) 2,209.48
292.64 13,322.51 (13,272.78) 342.37
20,232.52 68,140.94 (65,776.33) 22,597.13

Saldo Saldo
01-01-2013  Provisién Pagos 31-12-2013
1,111.73  14,862.22 (14,733.20) 1,240.75
4,088.00 6,560.58  (6,261.94) 4,386.64
9,329.61 7,356.29 (4,182.42) 12,503.48
1,620.78 21,635.36 (21,447.13) 1,809.01
264.23  12,598.44 (12,570.03) 292.64
16,414.35 63,012.89 (59,194.72) 20,232.52

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la compaifiia no ha realizado provision para
establecer la reserva para la jubilacion patronal, como lo establece la NIC 19, debido
a que la administracién, considerando el costo beneficio, estimé que el valor a
determinarse no era significativo.

L. PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES:

2014 013
Impuesto a la Renta por Pagar 11,386.75 4,436.95
Retenciones en la Fuente por Pagar 997.11 702.53
Impuesto al Valor Agregado — Retenido 855.33 656.93
Impuesto al Valor Agregado — por Pagar 3,370.23 1,079.46
16,609.42 6,875.87

La conciliacion del impuesto a la renta del perfodo, es como sigue:
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FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresadas en U. S. A. ddlares)

Ganancia contable
Menos amortizacion de cargos diferidos

Ganancia antes de la Participacién e Impuestos
Menos: Participacion de trabajadores corriente
Mis: Gastos no deducibles

Base de caleulo para el impuesto a la renta — corriente
Impuesto a la renta e impuesto minimo (22%)
Partidas temporales para cileulo de los diferidos:

Menos: Comision facturada el afio 2014 y 2013, alin no
devengadas (devengadas en afio posterior)
Mas: Comisiones facturadas en 2014, ganadas en el 2013
Amortizacion del cargo diferido
Comisiones devengadas no facturadas en 2013
Comision facturada en 2013, ganada en ¢l 2014

Impuesto a la renta — diferido

Impuesto a la renta — corriente:
Impuesto sobre las ganancias
Diferencia por impiiesto minitno

M. PASIVO DIFERIDO

Impuesto a la Renta Diferido
Comisiones Anticipadas

20

L. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: (Continuacion.......)

2014 2013

50,534.90 8,765.90
(4,020.10)  (4,020.10)
46,514.80 4,745.80
(6,977.22) (711.87)
12,686.31 6,805.21
52,223.89  10,839.14
11,386.75 4,436.95
(11,654.91)  (12,571.59)
3,569.37 1,251.59
6,370.00

12,571.59  11,320.00

4,486.05 6,370.00

986.93 1,401.40
11,386.75 2,337.21
2,099.74

11,386.75 4,436.95
12,373.68 5,838.35

2014 2013

2,564.08 3,070.16
11,65491  12,571.59
1421899  15,641.75




FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresadas en U. S. A. ddlares)

. CAPITAL PAGADO

Esta representado por un Capital Autorizado de US$ 526,000. El capital suscrito y
pagado de la Compaiiia es US$ 263,000 que esta dividido en 263,000 acciones ordinarias
y nominativas de US$ 1.00 cada una. Mediante Resolucién No.05-GIMV-0004425 del 12
de julio del 20035 la Intendencia de Mercado de Valores de Guayaquil autorizé y aprobé
el aumento de capital suscrito y pagado de US$ 85,844, con lo cual quedd elevado a US$
263,000, quedando inscrita en el Registro Mercantil del canton Guayaquil el 18 de agosto
del 2005.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la participacién accionaria [a constituyen:
2014 ] 2013 Y

MARCEDEL S.A. 227,727.00 87 227,727.00 &7
TROSKY S.A. 35,273.06 13 35,273.00 13

263,000.00 100 263,000.00 100

. RESERVA LEGAL

Conforme al Art. 297 de la Ley de Compaiifas que establece una apropiacion obligatoria
de un valor no menor del 10% de la utilidad anual para su constitucion, hasta que alcance
por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo de esta cuenta puede ser capitalizado o
utilizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la administracién no
ha realizado la correspondiente apropiacion.

. RESERVA DE CAPITAL

Al 31 de marzo del afio 2000, las partidas no monetarias fueron corregidas por el indice
de correccion de brecha de acuerdo a los procedimientos indicados en la Norma
Ecuatoriana de Contabilidad No. 17.

Al 31 de dicienibre del 2000, la Comipatfiiz transfirio los saldos de las cueritas Reserva por
Revalorizacion del Patrimonio y Re expresién Monetaria a la cuenta contable Reserva de

Capital.

. RESULTADO POR ADOPCION DE NIIF:

La Superintendencia de Compafifas de la Repiblica del Ecuador establecié mediante
Resolucion No. 06.Q.ICL.004 del 21 de agosto del 2006, la adopcidén de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y su aplicacion obligatoria por parte de
las Compafiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero del
2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. 06.Q.ICI:004 del 3 de julio del 2008.
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FIDUNEGOCIOS S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresadas en U. S. A. d6lares)

. RESULTADO POR ADOPCION DE NIIF: (Continuacién...... )}

Adicionalmente, se establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segin lo
dispuesto en la Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008 y publicada
en el Registro Oficial No 498. De acuerdo con estas resoluciones, la Compafiia estd
obligada a preparar y presentar sus estados financieros con NIIF a partir del 1 de enero
del 2010.

De acuerdo con estas resoluciones, hasta el 31 de diciembre del 2009, la Compafiia
prepar6 sus estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC). Desde el 1 de enero del 2010, los estados financieros de la Compaiifa son
preparados y presentados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucién No. 02.Q.ICL.00R de abril 23 del 2002,

efectnamos las siguientes revelaciones:

1. Actives y pasivos contingentes.- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no existen
activos y pasivos contingentes.

2. Eventos subsecuentes.- A la fecha de emision de este informe (Marzo 24 del 2015),
no existen eventos, que en opinién de la administracién de la Compatiia, afecten la
presentacion de los estados financieros por el afio terminado ef 31 de diciembre del
2014.

3. Partes relacionadas.- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no existen transacciones
con partes relacionadas.

4. Cumplimiento de las medidas correctivas al control interno.- En la auditoria del
periodo anterior se realizaron observaciones y/o recomendaciones las cuales fueron
implantadas en su mayorfa.

Las otras revelaciones dispuestas en la indicada Resolucion, estdn reflejadas en las notas
a los estados financieros; aquellas no mencionadas no aplican a la Compaififa, por tal
razén no.sofi revéladas.

residente Ejecutivo
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FIDUNEGOCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

INFORMACION FINANCIERA COMPLEMENTARIA
REQUERIDA POR LA LEY DE MERCADO DE VALORES
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ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

- A los Accmmstas y Junta Directiva
FIDUNEGOCIOS S:A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FI})EICOMISOS
Guayaquli Ecuador

- 1. En relacmn con nuestra audltona de los estados ﬁnancmros de FIDUNEGOCIOS S.A.

'~ _ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, por el afio terminado el 31 -
de diciembre del 2014, sobre e} cual emitimos nuestro dictamen con fecha marzo 24 del,

© 2015, también hemos auditado el cumphmmnto de las disposiciones legales dispuestas én

la: Ley de Mercado de Valores y sus _Resoluciones. ‘El cumplimiento de estas
disposiciones legales son i‘esponsablhdad de 14 Administracién de Ia Compafiia. Nuestra
‘responsabilidad es expresar una opmlon sebre ‘el cumphmlente de las disposiciones
legaies vigentes. :

2. NueStra au'&x’cotla fue realizada de acuerdo con Normas Internacionales-de Auditoria -
.. aplicables al cumphm;ento de disposiciones. legales. Dichas normas_requieren que
" planifiquemos y realicemos. la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si la
Fiduciaria ha cumplido las. disposiciones legales indicadas en la Ley de Metcado de
“Valores y sus Resoluciones. Creemos - que nuestra auditorla proporcmna una base
razonable para_nuestrakopuuon : c

3. En ﬂﬂestra bpinién' T N
_ A, La contablhdad de los negocws ﬁdumarios admmlstrados por ta Compama es llevada
. en forma mdependlente aladela Adrmmstradora ' g . :

=~ b La Compama se encuentra al dla en el cumphm:ento de las. obhgac}ones establemdas :
por Ley y Resoiucxones del Consejo Nacional de: Vaiores

En lo referente al Oﬁclal de Cumplnmento este fue Cahﬁcado por la Directora
~ Nacional de Prevencion de Lavado de Activos dela Superintendencia de Compailias, -
” medxante Resoiucmn No. SC.DSC DNPLA G 13 225 0006248 del 23 de octubre del
2013,

¢. Todas las act1v1dades de la Compafiia han sido realizadas dentro del marco de las
Leyes.y Regiamentos que rigen su actividad, las cuales incluyen el cumplimiento de
todos los Manuales requendos por Ley ) :

- d. El cumplimiento de las obhgacmnes trlbutanas se las describe en un ‘informe por
separado de acuerdo con disposiciones tributarias vigentes.

4. De acuerdo con disposiciones indicadas en la Ley de Mercado de Valores y sus
Resoluciones, existen otras revelaciones y verificaciones que las describimos a
continuacion: '




INFORMACION FINANCIERA COMPLEMENTARIA
Marzo 24 del 2015.

a. La Carta de Recomendaciones sobre la evaluacion del control inferno se la emite por
separado.

b. Los negocios fiduciarios administrados por FIDUNEGOCIOS S, A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS al 31 de diciembre de
2014, con sus respectivos patrimonios, se describen en detalle adjunto.

¢. Informamos que la Compaififa y ninguno de sus administradores, ha participado
directa o indirectamente en calidad de emisores de valores, por tanto no aplica para
efectos de nuestro informe, lo indicado en el Art. 13 de la Seccion 1V, Capitulo 1V,
Subtitulo IV, Titulo II de la Codificacion de Resoluciones expedidas por el Consejo -
Nacional de Valores.

d. Adjuntamos las respectivas declaraciones juramentadas, del equipo de auditoria

participante y del suscriptor del informe, de no estar incursos en las inhabilidades
establecidas en el articulo 197 de la Ley de Mercado de Valores.

SC-—-RNAE -2 Ne. 274

GERENTE
Registro Nac. No. 17.183

Marzo 24 del 2015
Guayaquil, Ecuador



FIDUNEGOCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

DETALLE DE FIDEICOMISOS ADMINISTRADOS
PERIODO DE: 1 AL 31 DE DICIEMBRE 2014

Ne. Nombre del Fideicomiso Fidel, Garantia Fiduciarioj Fidel. A Fidal. iInmobiliarios | Total Patri
1 |AGUILAR 2,340.00 2.840.00
2 |BARRIOMUEVD 1.00 1.00
3 |lcAamiLo AMPUERO 4.00 1.00
4 |CARLOS FELIX MUROZ UBIDIUS 720.28 720.28
5 |DANIEL ARAY, 1.00 1.00
5 |EL MALANTIAL 1,967 14 1,967 14
7__|ENCARGO FIDUCIARIQ NEPLAST 260,000.00 200,000,860
8 |ENCARGO FIDUCIARIO SCARFYNG 1,252,439.48 1,252,429 48
9 |ENCARGO JOFFRE MARCELINO RAMIREZ MORA 1.00 1.00
1¢_ |[FIDEICOMISQ SCEB-5CEC 363,770.14 368,770.14
11__|FIDFICOMISO SCE0-5CEE 545,294.93 545,254.93
12 |FIDEICOMISO ALVARADO-BERARDO 70.600.00 70,900.00
13 |FIDEICOMISO ANDING FUERTES 5715,000 00 5,715,000.00
14 |FIDEICOMISO ARRECIFE 71.895.28 7189528
15 |FIDEICOMISO BALDO UNG 321,501,785 321,501.75
16 |FIDEICOMISO BARRANGA 3,158,500.00 3.159,600.56
17__{FIDEICOMISO BOSGQLE DE LOS CEIBOS 2,584 013.33 2,584,013.33
18__|FIDEICOMISO CANTON 3 345,204.32 345 704.32
18 IFIDEICOMISO CASSOLA 594,758.12 594,758.12
20 |[FIDEICOMISO CASTELLANA 353,520.00 353,520.00
21 _|FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION PENINSULA 16,710,884.05 16,710,984.05
22 _|FIDEICOMISO DE FLUJOS CONBAQUERIZO 5,653,086,83 3,653,986.83
23 |FIDEICOMISO DE FLUJOS SAN GABRIEL 1,500.00 1,500.80
24 |FIDEICOMISO DE GARANTIA PARA TERCERA TITULARIZACION DE ARTEFACTA 3,312,660.18 3,312,660.18
25 |FIDEICOMISO DE GARANTIA PRIMER PARPEL COMERCIAL RED MANGROVEINN 1,256,835.28 1,758,835.28
26 IFIDEICOMISO DE GARANTIA QUOLIMP 905,960.00 905,960.00
27 |FIDEICOMISO DE TENENGIA ARCO IRIS 344 813.65 344.813.65
28 IFIDEICOMISO DE TENENCIA COSTA DEL SOL 471,04%.32 171,043.32
29 {FIDEICOMISO DE TENENCIA HERMANOS CORONEL MITE 114,912.00 114,912.00
30__|FIDEICOMISC DOTYLOR MERCHAN 202,939 34 202,239 .34
31 |FIDEICOMISO EN GARANTIA OLIMPO 5,646,012.04 5.846,012.04
32 |FIDEICOMISO ESTOR 500.00 500.00
33 |[FIDEICOMISO EXPENSAS TORRES BEL RIO 4,500.00 1,500.00
34 |FIOEICOMISO FACTOR FUNBING TRUST 4595 050000 435.056:00
35 |FIDEICOMISO FIROSE 36,635.04 36.635.04
36 __IFICEICOMISO FUROIANI CERC CERQ UNO 1,709,367 .34 1,769,397, 34
37__jFIDEICOMISO FUTUGRO 26.54 26,54
38 |FIDEICOMISO GAMBEL! 7.888.77 7,968.77
39 [FIDEICOMISO GASOTER 12,998.60 12,898.60
40 |FIDEICOMISO H.t M 120,970.23 120,870.23
41 |FIDFICOMISO HABATECH -TERRA 247 .963.80 247 §63.90
42 |FIDEICOMISO INMICROCSA 2,002.000.08 2,002 000.00
43. _|EIDEICOMISO INMOBILIARIO MEDICAL PLAZA. .. . e . 4008 . o 1.00
4 FIDEICOMISO INMOPLINTA- INMOCRISTORAL 5,000,000.00 5,000.800.00
45 IFIDCEICOMISG LA BRITANICA 237,600.88 237,600.88
46__{FIDEICOMISO LAS CIMAS £50.000.00 550,000,060
47__FIDEICOMISO LINDGREN 505,385.00 505,395.00
48 [FIDEICOMISO LOS NIETOS 1.189,000.00 1,190,000.00
43 [FIDEICOMISO LUPARG 585,251.78 585.251.78
50__|FIDEICOMISO MAPLE 4 085,927.68 4,085,827.69
51 |FIDERCOMISO MAVER 349,187.00 349,187.00
52 {FIDEICOMISO MERG. DE ADM.Y GTIA. EMISION DE CBLIG. TERRABIENES 1,500.00 1,500.00
53 iFIDEICOMISO MERCANTIL ALVARADD 52,322.60 5232260
54__FIDEICOMISO MERGANTIL CONSORCIO LACTEC 46,542.00 46,842.00
56_ |FIDEICOMISO MERGANTIL CORPEI 49,609.41 49,609.41
56 |FIDEICOMISO MERCANTIL CTP-68-ASCTIADOS 920,801.39 920,801.32
57 |FIDEICOMISO MERCANTIL CUMBRES DEL SOL lIA 169.538.97 1659 938 97
58 _ [FIDEICOMISO MERCANTIL CUMBRES DEL SOL 1B 3.061,779.5¢ 3.061,779.59
59 _|FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION BGL 1.00 1.00
80 {FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACICN DE CARTERA AUDIOLEC 1.349,128.18 1,349,128 16
81__FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION FE 957,790.60 987,780.50
&2 IFIDEICOMIB0 MERTANTIL DE ADMINISTRACION HOTEL SAIL PLAZA MANTA ECUADOR 4,975,186.50 4,275,160.50
53 {FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION HOWARTS 581.062,97 581,062.27
64 |FIDEICOMISO MERCANTIL DE FLULIO CV 118,452 55 118,452 55
85__|FIDEICOMISO MERCANTIL DE FLUJO VS 1.00 1.00
86 [FIDEICOMISO MERCANTIL DE FLUJOS VERANDA-AUSTRO 1,500.00 1,500.00
7 __IFIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA AGRICEVALLOS 238,008.29 236,000.29
68 __IFIDEICOMISG MERCANTIL DE GARANTIA CENEICA A FAVCR DE FROBUBANCO 15,878,880.35 15,878,880.35
69 |FIDEICOMISC MERCANTE DE GARANTIA CONSTYAL 001 -40,844.86 -40,844,66
70 [FICEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA ESTACION DE SERVICIOS 2,392 456.80 2,392 456.60
71 _FIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA GRUPO ROGLIZ 220,170.62 20017084
72 |FIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA PRIMICIAS DEL. MAR 210,948 40 210,848.40
73 [FIDEICOMISC MERCANTIL DE GARANTIA TOTENHAM 437,864.20 437 861.20
74 _|FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA BARREZUETA 110,692.80 110,692.80
75__|FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA DUMBLEDORE 1,000.00 1,000.00
78 |FIDEICOMISC MERCANT L DE TENENCIA ENSENADA 5 700,827.17 700,827.17
77__|FIDEICOMISC MERCANTIL DE TEMENGIA INFINITO 405 231.40 406.231.40
78 |FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCHA NAVAS 92,852.40 92.852.49
79 |FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA Y ADMINISTRACION MS £99.00 £99.00
80 |FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA ZAMBRANO 276.074.56 276,074.56
81 |FIDEICOMISO MERGANTIL EN GARANTIA RIVIERA 1.00 1.00
82 |FIDEICOMISC MERCANTIL EN GARANTIA ANDALUZ 444,568 11 444,588 11
83 _IFIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA ARAY PRESEREXAS 5127,570.73 5.127.570.73
84 _|FIDEICOMISC MERCANTIL EN GARANTIA BUEHS BOWEN 4,478,949 85 4,478,949.65
85 |FIDEICOMISC MERCANTIL EN GARANTIA CARMIGNIANI-STAGG 146 865.58 146,865.58
86 [FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA CONCIVA 307,9801.21 207,8560.21
87 _[FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA ECUALMAT 568,258.63 558,258.63




85 IFIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA EMOLSA 800.00 §00.00
89 [FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA FOME 584331776 5,843,317.78
50 |FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA FERRIPETROL. 495,194.83 495 194.83
91 |FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA LAS CIMAS DOS 1374764.05 1,374 764.05
92 _|FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA LERNOT! 245,059.40 245,059.40
93 _[FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA MARBRAVOLAS-NIETOLAR 464,014.85 464.014.65
94 |FIDEICOMISO MERCANTY. EN GARANTIA MATA SALTOS 160,513,40, 160,513.40
95 |FIDEICOMISQ MERCANTIL EN GARANTIA MEMORIAL FUNNER 1.80 1.00
96 |[FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA PERALTA 278,038.61 278.038.61
97 IFIDEICCMISO MERCANTIL EN GARANTIA PESCA SUR 1.00 1.00
98 iFIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA PIECRAMUNDC 828.559.08 828 959.08
99 _JFIDEICOMISO MERCANTIL FELELIA 1.00 1.00
100 _JFIDEICOMISO MERGANTIL HB 860.00 800.0C
101 _{FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AERCPUERTO QUITO 763,041.86 763,041.68
162 |[FIDEICOMISO MERCANTIL INFINITILM 114,105.32 114,105.32
103 |FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PORTICO DEL MAR 508,480.00 500,430.00
104 |FIDEICOMISO MERCANTIL INMCBILIARIO RIVA 2,350 000.00 2,350,000.00
105 JFIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO SAN PLAZA B 1,367,647.00 4,367,647.00
106 _[FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE CASCOL 380,884.38 380.,884.36
107_|FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DE TENENCIA CANTON 4 206,697.92 208,697.92
108 |FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DE TENENCIA Y ADM. BRISA TROPICAL 1,861,727.02 1,861,727 02
108 [FIDEICOMRG MERCANTR. JARANI LO 215,598.51 218 988,61
110 _IFIDEICOMISO MERCANTIL LAS MARIAS 2,139,469.20 2,139,469.20
111 _SFIDEICOMISO MERCANTIL LOGROS 1,000.50 1,000.00
112 JFIDEICOMISO MERCANTIL MALLORCA 001 282 319.68 292,316.68
113 _{FIDEICOMISO MERCANTIL MAPRECO 450,342.08 450,342.05
114 FIDEICOMISO MERCANTIL MELGRAT! $3.836.30 $3,836.30
115_|FIDEICOMISO MERCANTIL MERIDIAN 877,177.68 677,177 68
116 _|FIEICOMISO MERCANTIL MIZU 151,109.28 1571,109.28
117 _|[FIDEICOMISO MERCANTI. NEPLAST-INDIXCONSA 55,613.74 55.613.75
118 _[FIDEICOMISO MERCANTIL PAULITEC 1,592.00 1,598.00
118 _|FIDEIGOMISO MERCANTIL PERSEVERANGIA 2,744,651.66 274465166
120 [FIDEICOMISO MERCANTIL PLUAS 161,364.85 161,364.85
121 {FIDEICOMISC MERCANTIL PROBIMANTA 001 206,199.48 209,195.48
122 {FIDEICOMISO MERCANTIL PROBIMANTA 002 200,199.48 209,199 48
123 IFIDEICOMISO MERCANTIL RO CANA 357,500.00 357,500.00
124_FIDEICOMISO MERCANTIL ROSERQ LOOR 53,572.15 53572.15
128 _|[FIDEICOMISO MERCANTIL SAN MICOLAS 34,125.00 34,125.60
126 [FIDEICOMISO MERCANTIL SANTA BARBARA 103,530.08 103,530.86
127 |FIEEICOMIS® MERCANTILE SEKERITTA 228.800.60 298 80068

128 [FIDEICOMISD MERCANTIL WEBSTAR 748.60 785 60,
129 |FIDEICOMISO MIRANDA-ARELLANO-MORTOLA 227,370,45 227,370.45
130 _[FIDEICCMISO NEPLAST CASTRO 101.301.88 101.301.98
131_FIDEICOMISO PESALMAR 164,342,665 184,342,856
132 IFIGEICOMISO PJK 1,000.00 1,000.00
133 iFIDEICOMISO POLIGROUPSA 801.143.84 801,143.84
134 {FIDEICOMISO PROMOROYAL 87,795.25 87 79525
135 _[FIDEICOMISO PROPIEDAD VELASQUEZ SANTOS KM. 73-VIA PLAYAS 250,000.00 250.000.00
1~ 1236 | FIDEICOMISO BUNTA CAROLA .o e oo - 5ot et i e [ v ] ! [ ETY
137 |FIDEICOMISO REDCAMPUS 795.00 769.00
138 _|FIDEICOMISO SABANILLA 350,305.48 350,305.48
139 [FIOEICOMISO SANTOS - VALERG 1.00 1.00
140_FFIDEICOMISO SERRANG 177,200.53 177,200.53
141 _{FIDEICOMISO SOLAR 88 2,056,742.40 2,056,742 40
142 _FIDEICOMISO SUPREMESA 223,329.72 223,320.72
143_IFIDEICOMISO TALAMONT! 1.00 1.00
144 |FIDEICOMISO TIMEC 182694 34 182.694.34
145 |FIDEICOMISQ TOREC 976.543.00 576,843.00
146 _|FIDEICOMIST TORRES DE LA MERCED / ANTES CMARSA 405.865.45 406,855,45
147 |FIDEICOMISO VENTURA 1.00 1.00
148 |[FIDIECOMISO MERGANTIL HOTEL AEROPUERTO 7,919,367.10 7.919367 10
149 |GOYA 4243274 4243274
150 _HSNACHD ROGER CAMALS Y ANDREA FERNANDEZ 3,000.00 3,000,080
151 LLUGARTE 1.00 1.00
152 JKATRALSA 22,508.00 22,508.80
153 _|MASTA 11,560.00 11,560.00
154 [NORTH CAPITAL .00 1.00
185 |OILGAS 137,182.78 13718278
156 _|SABANDO 1.00 1.00
157 [SANTOS 400.00 400.00
158 [VEINTIMILLA LOAYZA ALFONSG 171.63 171.63
158 |PATRIMONICS FIDEICOMISOS NO INSCRITOS Al 31-DICIEMBRE-2014 §8,354,556.01 1,452,530.48 81,491,533 5,811,141.33  148,108,688.95
No. Nembre dei Fideicomiso Figei. Garantia : Encargo Fiduciaria| Fidei. Administracion Figed, Inmebiliarics | Tota) Patritnonios
1__|FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO SAN GABRIEL 204,164.26 .204,184.26
2 |FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIQ SOCKD VIVIENDA IL 2,380,272.86 2,390,272.66
3 |FIDEICOMISO MERGANTIL TERRABIENES 2.603,125.01 2,503,122.01
4 __|FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO TORRES DEL RIC 214,288.71 214,288.71
5 _{FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC BOSQUE REAL 227 895.41 227 896.41
6 |FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC TORRE DEL JARRIN 505,486.15 605,486.15
7 |FIDEICOMISO URBANIZACKON SANTA TERESA 7,109,567.30 7,109,567.30
8 |FIDEICOMISO ADMINISTRACION DE FLUJOS Y PAGCS COOPROCLEM 4,676.96 4,676.96
5 |FIDEICOMISO MERGANTIL INMGEILIARIO BOSQUE REAL DOS 312,204.77 310 204,77,
16__|FIDEICCMISE MERCANTIL OE GARANTIA CODPROCLEM 107,044, 708,47 107,044,798, 47
10 [PATRIMONIOS FIDEICOMISOS INSCRITOS 107,044.798.47 0.00 4,678.96 ﬂES,ESSJS 120,308,129.18
[ T188]7orAL FIDEICOMISOS ADMINISTRADOS AL 31-DICIEMBRE-2014 165,389,384.48  1,452.430.48 1,456,708.09 20,089,795.08  268,417,788.13




Guayaquil, 24 de marzo del 2015

Sefiores
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciudad.

Yo, Manuel Estuardo Pérez Cisneros, identificado como aparece al pie de mi firma, en
calidad de suscriptor del Informe de Auditoria Externa de FIDUNEGOCIOS S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2014, declaro bajo la gravedad de juramento, no estar incurso en las
inhabilidades establecidas en el articulo 197 de la Ley de Mercado de Valores.

Particular que comunieo para los fines legales pertinentes.

Manuel Pérez Cisneros
C.C. No.(901966655



Guayaquil, 24 de marzo del 2015

Sefiores
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciudad.

Yo, Lourdes Grace Carranza Vera, identificado como aparece al pie de mi firma, en calidad
de nparticipante del equipo de Auditoria Externa de FIDUNEGOCIOS S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2014, declaro bajo la gravedad de juramento, no estar incurso en las
inhabilidades establecidas en el articulo 197 de la Ley de Mercado de Valores.

Particular que comunico para los fines legales pertinentes:

Atentamente,

%AM W ﬁ/Wb J/ .
Lourdes Grace Carranza Vera
C.C. No. (0922930706



FIDUNEGOCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

INFORMACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA ESTRUCTURA
ORGANIZACIONAL Y LA ADOGPCION Y APLICACION DE POLITICAS
PARA PREVENIR EL LAVADO DE ACTIVOS Y EL FINANCIAMIENTO

DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas = . ' ' .
FIDUNEGOCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FON])OS Y FIDEICOMISOS L
Guayaqull Ecuador ‘ _ '

1 En relacién con nuestra audltona de los estados fmanc1eros de FIDUNEGOCIOS S. A
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, poriel afio terminado el 31
de diciembre del 2014, sobre el cual emitimos nuestro dictamen-con fecha marzo 24 del
'2015 tambxen hemos Venﬁcado el cumphmlento de Ias dlsposwlones Iegales :

“de Valores, deseritas. en el Titulo: VH Dlspeswlones Generales - Capltuio VI

'NORMAS PARA PREVENIR EL LAVADO DE ACTIVOS Y EL FINANCIAMIENTO
. DEL-TERRORISMO Y OTROS DELITOS EN LAS BOLSAS DE VALORES, CASAS

"DE VALORES Y ADMINISTRADORAS DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. El

_Ecumplm‘nento de estas disposiciones legales son responsablhdad de la Administracién de

-~ la Compafiia. Nuestra responsabilidad es de solo informar, de acuerdo a ‘lo indicado en el-

- Art. 37 de la antes indicada resolucién, sobre el cumphmlento de las dlsposmlones
* ~'indicadas e los Art/32 al 36 antenormente indicados. L

R R Nuestra verificacion fue reahzada de acuerdo con Normas Internacmnales de Audltona
~ aplicables al cumplimiento de disposiciones legales. Dichasnormas requieren que
- planifiquemos y realicemos Ja auditoria pafa obtener seguridad tazoiable sobre si la
Fiduciaria ha cumplido las dlsposwmnes legales indicadas en la Ley de: Mercado de
. Valores y sus.Resoluciones. - Creemos que-. Buestra. audltona proporcmna una. ‘base
‘razonable para nuestra oplmon .

" 3. El resultado de” la venﬁcaczon del’ cumphmzento de ia Junta General de Accmmstas, es el
: 51gu1ente ‘ : :

a. La Junta General de ACCIOIHStaS a nnplementado adecuadamente Ias Poktlcas'

~ generales para prevenir el lavado de activos y el ﬁnanczamxento del terrorismo y otros

delitos, las que se encuentran mclmdas en un: manual de uso permanente del personal
“dela Compaﬁla '

b. Aprobado el Manual de Codlgo de Enca y €S de conocnmento de todo el personal
administrativo y operativo de la Compama Lo

c. La Junta General de Accionistas ha aprobado el manual de procesos, en donde se
~incluye el procedimiento de control ‘para la vinculacién de clientes que por sus
caracteristicas, actividades, niveles de transaccionalidad, puedan considerarse
mayormente expuestos al riesgo de lavado de activos y de financiamiento del
terrorismo, asi como definir las instancias responsables y sanciones al personal y
funcionarios de alto nivel, por el incumplimiento de las medidas de prevencion det
lavado de activos, '




\
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d.

1.

La Junta General de Accionistas no ha recibido recomendaciones, durante el afio
2014, ni del Oficial de Cumplimiento ni del Comisario, respecto de corregir fallas o
deficiencias de los manuales anteriormente nombrados.

No hemos podido verificar que la Junta General de Accionistas se haya opuesto a la
contratacion de personal por parte de la Presidencia Ejecutiva, por lo que se considera
que la compafiia cuenta con el personal idéneo y suficiente para mantener los
procedimientos de prevencion del lavado de activos y de financiamiento del
terrorismo y otros delitos.

La Junta General de Accionistas nombr6 al Oficial de Cumplimiento, y después de
cumplir con el proceso de ley, fue Calificado por la Directora Nacional de Prevencion
de Lavado de Activos de 1a Superintendencia de Compafifas, mediante Resolucidn
No. SC.DSC.DNPLA.G.13.225.0006248 del 23 de octubre del 2013,

La Junta General Ordinaria y Universal de Accionistas, celebrada el 28 de marzo del
2014, conocid y aprobo el Plan Anual de Trabajo del Oficial de Cumplimiento. El
plan anual para el afio 2015, se encuentra preparado pero no ha sido aprobado ain
debido a que la fecha de este informe es anterior a la fecha en que se reunira la Junta.

. En la Junta General Ordinaria y Universal de Accionistas, no existieron

pronunciamientos sobre cada uno de los puntos contenidos en el Informe del Oficial
de Cumplimiento, debido a que estos no requirieron ser analizados.

Al 31 de diciembre del 2014, el Oficial de Cumplimiento en su informe anual, indica
en el numeral 12, que durarite el afio 2014, no se han detectados transacciones
inusuales e injustificadas en los depésitos o transferencias realizadas a las cuentas
corrientes de los fideicomisos, por lo que la Junta General de Accionistas no conocid
durante el afio 2014, ningin asunto relacionado en el que debid pronunciatse.

Durante el afio 2014, la Junta General de Accionista no se ha reunido para evaluar
trimestralmente el cumplimiento del plan aprobado por el Oficial de Cumplimiento,
para la adecuada prevencion de lavado de activos y financiamiento del terrorismo y
otros delitos.

Durante el afio 2014, la Junta General de Accionistas, no ha designado a la persona o
personas responsables del disefio de las metodologias, modelos e indicadores
cualitativos y/o cuantitativos para la oportuna deteccion de las operaciones o
transacéiones economicas musuales e injustificadas, con unh valor téenio que vaya en
funcidn de la informacion piblica disponible.

Durante el afio 2014, no se nos ha informado de sanciones que haya impuesto 1a Junta

(-General de Accionistas a empleados de la compafiia que hayan incumplido con los

A/

/ procesos de prevencion de lavado de activos vy de financiamiento del terrorismo y
otros delitos.
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4. Fl resultado de la verificacion del cumplimiento de las Obligaciones del Presidente

6.

Ejecutivo, como representante legal, es el siguiente:

a. Al 31 de diciembre del 2014, ha cumplido y ha hecho cumplir todas las politicas y
procedimientos para prevenir el lavado de activos y financiamiento del terrorismo,
indicadas en el manual aprobado por la Junta General de Accionistas.

b. Sometio a la aprobacion de la Junta General de Accionistas el nombre del candidato
para que sea asignado como oficial de cumplimiento, el mismo que fue aprobado, v
después de cumplir con el proceso de ley, fue Calificado por la Directora Nacional de
Prevencién de Lavado de Activos de la Superintendencia de Compafiias, mediante
Resolucion No. SC.DSC.DNPLA (.13.225.0006248 del 23 de octubre del 2013,

¢. Someti6 a la aprobacién de la Junta General de Accionistas, todos los manuales de
ética y de procesos para prevenir el lavado de activos, los mismos que fueron
aprobados sin observaciones, duranie el afio 2012.

d. El Oficial de Cumplimiento ha recibido todos los recursos tecnologicos, materiales y
gspacio fisico para el cumplimiento de sus funciones.

e. El Oficial de Cumplimiento, ha emitido informes al Presidente Ejecutivo, de lo cual
existe evidencia de su recepcion, sobre los cuales no existe ninglin pronunciamiento
por parte de este funcionario, debido a que no existen operaciones o transacciones
inusuales e injustificadas, que deben o debieron ser reportadas a la Unidad de Andlisis
Financieros {(UAF).

f. Aprobo y colaboré con la instalacién del sistema para prevenir el lavado de activos, el
financiamiento del terrorismo y otros delitos.

Todo el personal de la compafiia ha sido adecuadamente instruido sobre el uso de los
manuales de Codigo de Etica y de Procesos para la Prevencién del Lavado de Activos y
de Financiamiento del Terrorismo, y no hemos obtenido evidencia de que el personal
administrativo y operativo no le haya brindado colaboracion al Oficial de Cumplimiento
para el fiel cumplimiento sus funciones.

El cumplimiento por parte del Comisario de la Compaiiia, de acuerdo al Art. 36 de estas
normas, las hemos verificado y son las siguientes:

a. Bl Comisario ha dado seguimiento a los coniroles adecuados para detectar
incumplimientos de las disposiciones tanto de Ja Ley de Prevencion, Deteccidn y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos v del Financiamiento de Delitos, v el
cumplimiento de las funciones que desempefian los Administradores de la compafiia
y el Oficial de Cump11m1ento lo que se describe en su informe, trimestral y anual.
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b. El comisario ha emitido informe trimestral dirigidos a la Junta General de
Accionistas, sobre la evaluacion del cumplimiento de las Normas sobre Prevencion y
Control del Lavado de Activos y del Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos,
en los cuales no indica la existencia de sitnaciones extraordinarias que deben ser
reportadas.
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