
INMOBCAI   S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS  
POR EL AÑO TERMINADO EL  31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(expresadas en dólares americanos) 
         
 
NOTA 1 - OPERACIONES    
 
INMOBCAI S.A., se constituyó en  la ciudad de Ibarra ; y tiene como objeto social, lo siguiente: 
 

 Actividades inmobiliarias. 
 

La Sociedad podrá llevar a cabo todas las operaciones que se relacionen con su actividad, u 
objeto social, directo, entera o parcialmente. 
 
 
 
NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
 
 
2.1. Declaración de Cumplimiento 
 
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 han sido preparados de conformidad con las 
Normas Internacionales de Información Financiera para Pymes (NIIF´s - Pymes). 
 
2.2 Bases para la preparación de los estados financieros 
 
Los estados financieros de INMOBCAI  S.A., al 31 de diciembre de 2016, comprenden el estado de 
situación financiera,  el estado de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de 
efectivo por el  año terminado en esa fecha.  Estos estados financieros han sido preparados de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera para Pymes (NIIF). 
 
2.3. Registros contables y unidad monetaria 
 
Los estados financieros y los registros de la Sociedad se presentan en dólares de los Estados 
Unidos de América, la moneda oficial adoptada por la República del Ecuador a partir de marzo 
de 2000. 
 
2.4. Caja y Bancos 
 
Caja y bancos incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos o inversiones financieras, 
que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Los 
sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situación 
financiera. 
 
 
 
 
 

ESPACIO EN BLANCO 



NOTA 3.FONDOS DISPONIBLES 

 

 
Al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2016 el detalle es como sigue: 
 
 

   
 DIC.2016 

Banco Pacífico  
 

11478.21 

Total efectivo y Equivalentes en efectivo     11478.21 

 
 
NOTA 4.- ACTIVO EXIGIBLE 
 
Al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2016 el detalle es como sigue: 
 
 

   
 DIC.2016 

Crédito Tributario IVA  
 

1511.52 

Crédito Tributario Impto. Renta           208.27 

Total efectivo y Equivalentes en efectivo        1719.79 

 
 
NOTA 5.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 
 
Al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de 2016 el detalle es como sigue: 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

DEPRECIACIONES 

      DIC.2016 

       Dep. Acum. Edificio e Instalaciones  
 

(2447.05) 

    Dep. Acum. Vehículo 
 

(1107.22) 

    Dep. Acum. Edificio De avaluó  NIIF 
 

(1720.81) 

    Total Dep. Acum.  
 

(5275.08) 

   

    TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO  627793.52 

 

  

   
DIC.2016 

COSTOS ACTIVOS FIJOS 
  

   Terreno 
 

              
321474.00 

   Edificio e Instalaciones  
 

164660.73   

   Vehículo                                             31140.35 

   Edificio Avalúo NIFS  115793.52 
 
   Total Activos  

 
633068.60        



NOTA 6. PASIVOS CORRIENTES 
 
 
Al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de 2016 el detalle es como sigue: 
 
 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

 
Dic.2016 

   Cuentas por Pagar Proveedores 
 

   35188.60 

Varias cuentas por pagar 
 

  277931.01 

Total Cuentas y Documentos Por Pagar  
   

313119.61 
 

  
NOTA 7. OBLIGACION CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA  
 
Al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de 2016 el detalle es como sigue: 
 
 

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 

 
Dic.2016 

   Impuestos Ret Rta por pagar 
 

   55.22 

Impuesto IVA por pagar 
 

  91.22 

Total  de Obligaciones Tributarias     146.44 
 

 

 

NOTA 8. PASIVOS NO CORRIENTES 
 
Al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de 2016 el detalle es como sigue: 
 

 

PASIVOS A LARGO PLAZO 

 
Dic.2016 

   Pasivos por impuestos diferidos 
 

   24970.15 

Total Pasivos a Largo Plazo    24970.15 
 

 

 
NOTA 9.- PATRIMONIO DE LOS SOCIOS 

 
Al 31 de diciembre del 2016, el patrimonio ascendió a US $337755.32, se compone de la 
sigiente manera: 

 
Capital  Social - El  capital social autorizado, suscrito y pagado de la Sociedad es de 
$141192.00 dólares de los Estados Unidos de América, dividido en 141192 acciones 
ordinarias y nominativas de US $ 1.00 cada una. 
 
 



 

 
NOTA 9.- PATRIMONIO DE LOS SOCIOS  (continuación) 

 

 

Reservas -  Al 31 de diciembre del 2016 las Reservas son  de US $ 107470.18 representadas 
de la siguiente manera: 
 
 

I. Reserva legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10%    de la 
utilidad anual sea apropiado como Reserva Legal hasta que ésta, como mínimo, 
alcance el 50% del capital social.  Esta reserva no está disponible para el pago de 
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para 
absorber pérdidas.  Al 31 de diciembre del 2016 la Reserva Legal es de US $ 372.82 

 
II. Reserva Por valoración de activos  - Esta reserva no está disponible para el pago de 

dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para 
absorber pérdidas.  Al 31 de diciembre del 2016 la Reserva por valoración de activos  
es de US 107097.36 

 
 
 

Ganancias Retenidas  -  Corresponde a las ganancias  retenidas de ejercicios anteriores.  Pueden  
Capitalizarse o utilizarse en la absorción de pérdidas futuras.  Al 31 de diciembre del 2016  
ascienden a $ 85737.73 
 
Resultados del Ejercicio – Al 31 de Diciembre del año 2016 se obtiene una utilidad de $3351.41 
 
 
 
NOTA 10- IMPUESTO A LA RENTA DE LA COMPAÑÍA 
 
Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el 
Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, que incluye entre otros aspectos 
tributarios: la reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la 
renta para sociedades, así tenemos 24% para el año 2011, 23% para el año 2012 y 22% a partir 
del año 2013. 
 
Al 31 de diciembre del 2016, la conciliación tributaria de la sociedad se presenta de la 
siguiente manera: 
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NOTA 10- IMPUESTO A LA RENTA DE LA COMPAÑÍA (continuacion ) 
 
 

CONCILIACION TRIBUTARIA 2016 
 

    Utilidad del ejercicio 2016 5319.96 
  (menos) participación trabajadores (0.00) 
  (menos) Dividendos exentos y efectos por método de part. (0.00)   

Mas, gastos no deducibles 1915.16 
  

    Utilidad Gravable 7235.12 
      

Impuesto causado 1591.73 
  (menos) Anticipo Impuesto a la renta 

   Impuesto a la renta causado determinado 0.00 
  

    mas, saldo anticipo pendiente de pago 0.00 
  (menos) retenciones en la fuente (1800)  
  

    Saldo a favor del contribuyente 208.27 
  

     

NOTA 11- OTRAS REVELACIONES 

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por los organismos de control, estos 
estados financieros, y sus respectivas notas, incluyen todas las revelaciones correspondientes; 
aquellas no descritas son inmateriales y/o inaplicables para su revelación y lectura de 
terceros. 
 
 
NOTA 12- ESTADOS FINANCIEROS CERRADOS 
 
Los estados financieros de la Sociedad al 31 de diciembre de 2016 han sido cerrados 
conforme las políticas contables y con la autorización de la Gerencia General. 
 
 
NOTA 13- EVENTOS SUBSECUENTES 
 
Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de preparación,  de acuerdo a la información de la 
administración de la Sociedad no se han producido hechos relevantes que tengamos que 
revelar. 
 
 


