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REAL ESTATED F M G NETHUNS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Responsabilidad de las notas a los estados financieros

La informacién contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracién de
la Compaiifa. Las notas explicativas que se presentan a continuacién son parte de los estados financieros.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacién de la Administraciéon de la Compaifiia
el 20 de abril del 2018, Dichos estados financieros serdn presentados a la Junta General de Accionistas
para su aprobacién definitiva.

El domicilio principal de la Compaiiia es la Plaza del Sol en el Kilometro ¥z de la Via a Barbasquillo de la
ciudad de Manta — Ecuador. Al 31 de diciembre del 2017, Real Estate D F M G Nethuns S.A. tuvo 10
empleados en relacién de dependencia (2016: 6 empleados en relacién de dependencia)

Establecimiento y 1iltimas reformas importantes a su estatuto social.

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Manta el 30 de septiembre del 2016 (fecha de inscripciénen
el Registro Mercantil) con el nombre de AparthotelManta S.A. y un capital social de US$800.00 que a la
fecha de los estados financieros adjuntos se encuentra pagado en su totalidad

Con fecha 5 de abril del 2017, la Administracién de la Compafifa inscribié en el Registro Mercantil el
cambio de denominacién social al de Real Estate D FM G Nethuns S.A.

Objeto social.

El objeto social de la Compaiiia incluye la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles
propios o arrendados tales como edificios de apartamentos y viviendas, edificios no residenciales, salas
de exposiciones, instalaciones pata almacenaje, centros comerciales y terrenos.

Incluye ademas el alquiler de casas y apartamentos amoblados o sin amoblar por periodos largos (meses
o afios). La Compafiia también podré efectuar la promocidn de proyectos de construccion, lotizacion y
parcelacién de propiedades inmobiliarias, actividades de agentes y corredores inmobiliarios y la
intermediacién en la compra, venta o alquiler de bienes inmuebles

Entorno econdémico

La Compafiia realiza sus operaciones en un entorno econdémico que se ha deteriorado desde el segundo
semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la economia
ecuatoriana fueron: i) la caida de los precios del petrdleo y otras materias primas en el mercado
internacional provocado por la crisis econémica mundial que afecté a muchos de los paises importadores
de productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del délar estadounidense que encarecié los precios de
los productos ecuatorianos de exportacién, iii) las restricciones a las importaciones a través de
salvaguardas y derechos arancelarios orientados a proteger la balanza comercial, iv) las pérdidas
econdémicas significativas producidas por el terremoto ocurrido en la provincia de Manabf en el mes de
abril del 20186, v) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece a la inversién extranjera y
local, vi) los retrasos en los pagos de las entidades del sector piiblico a sus proveedores de bienes y
servicios provenientesg del sector privado, y, vii) la escases de fuentes de financiamiento y/o altas tasas
de interés para obtener recursos monetarios.

La Administracién de la Compaifiia informa que no cuenta con todos los elementos que permitan prever
razonablemente la evolucion futura de la situacién financiera mencionada en el parrafo anterior, a pesar
de que durante el segundo semestre del afio 2017 se han manifestado factores positivos como la
recuperacion parcial de los precios del petrdleo y el debilitamiento del délar estadounidenses en los
mercados internacionales. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos conmsiderando esta
circunstancia.
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REAL ESTATE D FM G NETHUNS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 20186

(Expresado en ddlares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de la
Compaiiia en la elaboracién de estos estados financieros.

Declaracién de camplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compafiia comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, y los correspondientes estados de resultados y otros resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en dichas fechas, asf como las
notas explicativas de los estados financieros dque incluyen un resumen de las politicas contables
significativas. ’

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la versién completa de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano
por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la adopcidn integral, explicita y sin reservas
de las referidas Normas Internacionales y su aplicacién de manera uniforme a los periodos contables que
se presentan.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con la dltima versién vigente de las NIF requiere
que la Administracién: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccién y aplicacion de las politicas contables
de la Compaiifa, v, ii) realice estimaciones importantes en la medicién de los diferentes rubros incluidos
en dichos estados financieros. La Nota 3 revela las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracidn.

Yaluacion de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas més adelante. El valor razonable puede ser
requerido o permitido por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas
de los estados financieros.

El costo histérico de una partida estd basado en el valor razonable de la contraprestacién pagada en la
adquisicién de un activo o en el valor razonable de la contraprestacion recibida al asumir un pasivo. Por
el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir
un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicién.

El valor razonable de una particda puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando ofras
técnicas de valoracién. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se
clasifican en: ,

» Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

¢+ Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

» Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son observables para el activo o pasivo.
La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la

Administracién de la Compaiifa maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza
el uso de datos de entrada no observables
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b)

REAL ESTATE D F M G NETHUNS §.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresado en dblares estadounidenses)

Cambios en las politicas contables
Aplicacién inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF que
fueron aplicadas por primera vez en la emisién de los estados financieros adjuntos.

Norma Tipo de cambio Aplicacién obligatoria
a 1 H
NIC-12: Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no realizadas en 1 de enerodel 2017
instrumentos de deuda medidos a valor razonable.
NIC-Z;: Revelaciones adicionales por los cambios enlos pasivos que surgen de actividades 1 deenerodel 2017
de financiacion ’
NIIF-2: Revelaciones adicionales por los cambios en los pasivos que surgen de actividades 1 deenerodel 2017
de financiacion
Mejoras anuales Excepciones a la informacién a revelar sobre participaciones en otras entidades 1 de enero del 2017
delciclo 2014 -
2016:

La Administracion de la Compafiia informa que no existieron efectos significativos provenientes de la
aplicacidn inicial de estas nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF.

Nuevas normas e interpretaciones publicadas:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido aplicadas
en la emision de los estados financieros adjuntos.

Estas normas e interpretaciones seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién de los estados
financieros emitidos a partir de las fechas indicadas a continuacién, a menos que, la Administracién de la
Compaiifa decida aplicarlas anticipadamente.

Norma Tipo de cambio Aplicacién obligatoria
i 3
NIIF-185: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes 1 de enero del 2018
NIIF-9; Instrumentos financieros 1 de enerodel 2018
CNIIF-22: Transacciones en monda extranjera y contraprestaciones anticipadas ' 1 de enero del 2018
NIF-16; Arrendamientos 1 de enero del 2019
CNUF-13: La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias 1 de enero del 2019
NOF-17: Contratos de seguros 1 de enero del 2021

La Administracién de la Compaififa informa que la aplicacién inicial de estas nuevas normas e
interpretaciones no tendran efectos significativos sobre los importes reconocidos en los estados
financieros adjuntos y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién
razonable de esos efectos hasta que concluya el proceso de implementacién de los nuevos
requerimientos de clasificacién y medicién incluidos en dichas normas.

NIIF-15: INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON
CLIENTES

En mayo del 2014 se emiti6 la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes”, que establece
un modelo extenso y detallado que deberdn utilizar las entidades en la medicién y reconocimiento de los
ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes. Esta horma reemplazara los
requerimientos establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, “NIC-11: Contratos de Construccién” y
las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se establecié que estas modificaciones se
aplicaran a partir del 1 de enero del 2018, sin embargo, se permite su aplicacién anticipada.
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REAL ESTATE D F M G NETHUNS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2017Y 2016

{Expresado en délares estadounidenses)

El principio bésico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de
forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio
de un importe que refleje la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos
bienes o servicios. Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese
principio basico mediante la aplicacion de los siguientes pasos:

a) Paso 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente.

b) Paso 2: Identificar las obligaciones de desempeiio en el contrato.

c¢) Paso 3: Determinar el precio de la transaccién.

d) Paso4: Asignar el precio de Ia transaccién entre las obligaciones de desempefio del contrato.

e) Paso5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad satisface
una obligacién de desempefio, es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios relacionados
con una obligacién de desempefio particular es transferido al cliente.

La "NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes” afiade lineamientos detallados para poder
analizar situaciones especificas, asf como también requiere amplias revelaciones

NIIF-9: INSTRU. OS FINANCIEROS

La "NIIF-9: Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacién y medicidn de activos financieros. Esta norma se modificé posteriormente en octubre del
2010 para incluir los requisitos para la clasificacion y medicién de pasivos financieros, asi como para su
baja en los estados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad
de cobertura general. En julio del 2014, se emitié otra version revisada de esta Norma, para incluir
principalmente lo siguiente: i) Requerimientos de deterioro para activos financieros, y, ii) Modificaciones
limitadas a los requisitos de clasificacién y medicién al introducir una categoria de medicién a “valor
razonable con cambios en otro resultado integral”, para ciertos pasivos financieros.

Activos financieros
1) Activos financieros - definicién: Un activo financiero es cualquier activo que sea:

a) Efectivo,
b) Uninstrumento de patrimonio de otra entidad,
¢) Underecho contractual:
i) arecibir efectivo u otro activo financiero de otra entidad, o,

ii) a intercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad, en condiciones
que sean potencialmente favorables para la Compafiiy, v,

d) Un contrato que serd o podra ser liguidado utilizando instrumentos de patrimonio propio de la
entidad, y sea:

i) uninstrumento derivado, segiin el cual la entidad estd o puede estar obligada a recibir una
cantidad variable de sus instrumentos de patrimonio propios, o,

ii) un instrumento derivado que serid o podra ser liquidado mediante una forma distinta al
intercambio de un importe fijo de efectivo, o de otro activo financiero, por una cantidad fija
de los instrumentos de patrimonic propio de la entidad. A estos efectos los instrumentos de
patrimonio propio de la entidad no incluyen los instrumentos financieros con opcién de
venta clasificados como instrimentos de patrimonio, instrumentos que imponen una
obligacién a la entidad de entregar a terceros una participacién proporcional de los activos
netos de la entidad solo en el momento de la liquidacién y se clasifican como instrumentos
de patrimonio, o los instrumentos que son contratos para la recepeién o entrega futura de
instrumentos de patrimonio propios de la entidad.
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REAL ESTATE D F M G NETHUNS 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017Y 2016

(Expresado en doélares estadounidenses)

2)

3)

4

Reconocimiento inicial: La Compafiia reconoce un activo financiero en su estado de situacién
financiera cuando, y solo cuando, se convierte en parte beneficiaria seqguin las clédusulas contractuales
del instrurnento financiero.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros se reconocen y dan de baja, segiin
corresponda, aplicando la contabilidad de la fecha de contratacién o la contabilidad de la fecha de
liquidacién, La fecha de contratacién es la fecha en que una entidad se compromete a comprar o
vender un activo financiero. La fecha de liquidacién es la fecha en que un activo financiero se entrega
o recibe por una entidad.

La Administracién de la Compafiia informa que no ha efectuado compras o ventas convencionales de
activos financieros

Baja de activos financieros: La Compaiiia da de baja un activo financiero cuando y solo cuando:
a) Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o,

b) Se transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere un activo financiero si, y solo si: i) son
transferidos los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo de un activo financiero, o,
ii) se retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del activo financiero, pere
asume la obligacién contractual de pagarios a uno o mds perceptores, dentro de un acuerdo que
establezca estas condiciones. Lia transferencia de un activo financiero requiere que la entidad
{ransflera de forma sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo
financiero.

Clasificacién de los activos financieros: La Compaififa clasifica los activos financieros segin se
miden posteriormente a costo amortizado, a valor razonable con cambios en otfro resultado integral
o a valor razonable con cambios en resultados sobre la base de los siguientes criterios:

e Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos
financieros se conservan denfro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener dichos
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales, y b) las condiciones contractuales del
activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son tnicamente
pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente,

¢ Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral si cumplen las dos
condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efective contractuales y vendiendo activos
financieros, y b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son inicamente pagos del principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente,

e Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a costo
amortizado o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embargo, una
entidad puede realizar una eleccién irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para
inversiones concretas en instrumentos de patrimonio que, en otro caso, se medirdn a valor
razonable con cambios en resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracién de la Compaiiia puede designar un
activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si
haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento
(asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o
pasivos o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases
diferentes.

f
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REAL ESTATED F M G NETHUNS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

s>

§) Medicion inicial de los activos financieros: Excepto las cuentas por cobrar a deudores

6)

cometciales, en el reconocimiento inicial, la Compafifa mide sus activos financieros por su valor
razonable mds, en el caso de un activo financiero que no se contabilice avalor razonable con cambios
en resultados, los costos de la transaccién que sean directamente atribuibles a la adquisicién del
activo financiero. 5i los activos financieros representan una transaccién financiada, dichos activos se
miden al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de mercado.

Lias cuentas por cobrar a deudores comerciales se miden inicialmente por su precio de transaccién
de acuerdo con los requerimientos de la “NIIF-15; Ingresos de actividades ordinarias procedentes
de contratos con clientes”

Medicion posterior de activos financieros: Después del reconocimiento inicial, la Compafiia mide
sus activos financieros de acuerdo con la clasificacién a la que pertenecen, es decir, al coste
amortizado, al valor razonable con cambios en otro resultado integral o al valor razonable con
cambios en resultados.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no
corrientes

Activos financieros clasificados como medidos al costo amortizado:

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Excepto por las inversiones no corrientes (clasificados como medidas a valor razonable con cambios
en otro resultado integral), el resto de activos financieros de la Compafifa son clasificados como
medidos al costo amortizado

Activos financieros clasificados como medidos a valor razonable con cambios en otro resultado
integral:

Las ganancias o pérdidas en un activo financiero medido a valor razonable con cambios en otro
resultado integral son reconocidos en ofro resultado integral y acumulados en la cuenta patrimonial
reserva por valuacion de inversiones, excepto las ganancias o pérdidas por deterioro de valor y las
ganancias y pérdidas por diferencias de cambio, hasta que el activo financiero se dé de baja en
cuentas o se reclasifique.

Cuando un activo financiero clasificado como medido a valor razonable con cambios en otro
resultado integral se dé de baja en cuentas, la ganancia o pérdida acumulada en la cuenta patrimonial
reserva por valuacién de inversiones se reclasificard desde patrimonio al resultado del periodo como
un ajuste de reclasificacién. Si el activo financiero clasificado como medido a valor razonable con
cambios en otro resultado integral se reclasifica, la entidad contabilizard las ganancias o pérdidas
acumuladas que estaba previamente reconocida en la cuenta patrimonial reserva por valuacién de
inversiones de la siguiente manera:

*  Siunaentidad reclasifica un activo financiero desde la categoria de medicién del valor razonable
con cambios en ofro resultado integral a la de costo amortizado, el activo financiero se
reclasificard a su valor razonable en la fecha de reclasificacién. Sin embargo, las ganancias o
pérdidas acumuladas en la cuenta patrimonial reserva por valuacién de inversiones se
eliminarédn del patrimonio y ajustarén contra el valor razonable del activo financiero en la fecha
de reclasificacién. Como resultado, el activo financiero se medird en la fecha de reclasificacion
como si siempre se hubiera medido al costo amortizado. Este ajuste afecta al otro resultado
integral pero no al resultado del periodo y, por ello, no es un ajuste por reclasificacién
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REAL ESTATED FM G NETHUNS 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

7

¢ Siunaentidad reclasifica un activo financiero desde la categoria de medicién de valor razonable
con cambios en resultados a la de valor razonable con cambios en otro resultado integral, el
activo financiero se contintia midiendo a valor razonable,

+ Siunaentidad reclasifica un activo financiero desde la categoria de medicién de valor razonable
con cambios en otro resultado integral a la de valor razonable con cambios en resultados, el
activo financiero se continfia midiendo a valor razonable. La ganancia o pérdida acumulada
anteriormente reconocida en otro resultado integral se reclasificard desde patrimonio al
resultado del periodo como un ajuste de reclasificacién

Los dividendos procedentes de las inversiones en instrumentos de patrimonio son reconocidos en
los resultados del periodo que se informa cuando surge el derecho legal a recibirlos.

Activos financieros clasificados como medidos a valor razonable con cambios en resultados:

Las ganancias o pérdidas en un activo financiero medido a valor razonable con cambios en resultados
son reconocidos en los resultados del periodo que se informa,

Deterioro de activos financieros: En cada fecha de presentacion de los estados financieros, la
Compafifa reconocerd una provision por pérdidas crediticias esperadas sobre un active financiero
que se mida al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral. Las
pérdidas crediticias son el valor presente de la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales
que deben a una entidad segiin el contrato y el valor presente de los flujos de efectivo que la entidad
espera recibir.

La Administracién de la Compaiiia determiné la provisidon por pérdidas crediticias de todos sus
activos financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a
deudores comerciales en cuyo caso se aplico el enfoque simplificado.

Enfoque general: En cada fecha de presentacion, una entidad medira la provision por pérdidas de
un instrumento financiero por unimporte igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo
de vida del activo, si el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado de forma
significativa desde su reconocimiento inicial.

Si enlafecha de presentacidén el riesgo crediticio de un instrumento financiero no se ha incrementado
de forma significativa, desde el reconocimiento inicial, una entidad medird el valor de las pérdidas
para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperada en los
proximos 12 meses. ' '

Entre la evidencia objetiva de que el riesgo crediticio de un instrumento financierc se ha
incrementado tenemos: i) retrasos en los pagos por més de 30 dias, ii) incumplimientos en la fecha
de presentacién, iii} incumplimientos en el momento del reconocimiento inicial iv) dificultades
financieras de los clientes, v) un entorno econdémico desfavorable, vi), cambios observables en las
condiciones econémicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Enfogue simplificado: Una entidad medird siempre la correccién de valor por pérdidas a un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo para las
cuentas por cobrar comerciales ¢ activos de los contratos que procedan de transacciones que estan
dentro del alcance de la “NIIF-18: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes”

Una entidad reconocera en el resultado del periodo, como una ganancia o pérdida por deterioro de
valor, el importe de las pérdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se requiere que sea
ajustada la correccion de valor por pérdidas en la fecha de presentacién para reflejar el importe que
se exige reconocer de acuerdo con esta Norma.
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El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de activo denominada provision por deterioro de deudores comerciales que se
constifuye con base en las pérdidas crediticias esperadas de un activo financiero aplicando el
enfoque simplificado. Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es
recuperable, se da de baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

Pasivos financieros

n

2)

3)

9

Pasivos financieros - definicion: Un pasive financiero es cualquier pasivo que sea:

a) Una obligacién contractual:
i) aentregar efectivo u otfro activo financiero a ofra entidad, o,

if) a intercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad, en condiciones
que sean potencialmente desfavorables para la Compaiifa, y,

b) Un conirato que serd o podrd ser liquidado utilizando instrumentos de patrimonio propio de la
entidad, y sea:

iy Un instrumento derivado, segtin el cual la entidad estuviese o pudiese estar obligada a
entregar una cantidad variable de los instrumentos de patrimonio propios, o,

ii) Uninstrumento derivado que serd o podréa ser liquidado de una forma distinta al intercambio
de un importe fijo de efectivo, 0 de ofro activo financiero, por una cantidad fija de los
instrumentos de patrimonio propio de la entidad. A este efecto, los derechos, opciones o
certificados de opciones para compra de acciones (warrants) para adquirir una cantidad fija
de los instrumentos de patrimonio propic de la entidad por un importe fijo de cualquier
moneda son instrumentos de patrimonio si la entidad ofrece los derechos, opciones o
certificados de opciones para compra de acciones (warrants) de forma proporcional a todos
los propietarios existentes de la misma clase de sus instrumentos de patrimonio no
derivados propios. Ademads, a estos efectos los instrumentos de patrimonio propio de la
entidad no incluyen los instrumentos financieros con opcion de venta clasificados como
instrumentos de patrimonio, instrumentos que imponen una obligacién a la entidad de
entregar a terceros una participacion proporcional de los activos netos de la entidad solo
en ¢l momento de la liquidacion y se clasifican como instrumentos de patrimonio, o los
instrumentos que son contratos para la recepcién o entrega futura de instrumentos de
patrimonio propios de la entidad,

Reconocimiento inicial: La Compafiia reconoce un pasivo financiero en su estado de situacién
financiera cuando, y solo cuando, se convierte en parte obligada segtn las cldusulas contractuales
del instrumento financiero.

Baja de pasivos financieros: La Compafiia da de baja pasivos financieros tinicamente cuando, y solo
cuando se haya extinguido, es decir, cuando la obligacién especificada en el correspondiente
contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado

Clasificacién de los pasivos financieros: La Compafiia clasifica los pasivos financieros segiin se
miden posteriormente a costo amortizado o a valor razonable con cambios en resultados.

Una entidad puede, en el momento del reconocimiento inicial, designar un pasivo financiero de
forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo, de lugar
a informacién mas relevante porque;

s Se elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento
(asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o
pasivos o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas sobre bases
diferentes, o,
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¢  Un grupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos financieros, se gestiona ysu
rendimiento se evalla segtn la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia de
inversién o de gestién de riesgos documentada, vy se proporciona internamente informacién
sobre ese grupo, sobre la base del personal clave de la Administracién de la Compafiia.

S er e e &

5) Medicién inicial de los pasivos financieros: En el reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus
pasivos financieros por su valor razonable.

Si los pasivos financieros representan una transaccién financiada, dichos pasivos se miden al valor
presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de mercado.

6) Medicion posterior de pasivos financieros: Después del reconocimiento inicial, la Compafiia mide
sus pasivos financieros de acuerdo con la clasificacién a la que pertenecen. Por lo tanto, estos pasivos
son medidos: a) al costo amortizado, o, b) al valor razonable con cambios en resultados.

El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los gastos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados
requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo se presente en ofro resultado
integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del
pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del periodo. Los
cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son
posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Lias variaciones del valor razonable de estos
pasivos se reconocen en los resultados del periodo.

Los pasivos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

CNIIF-22: SACCIONES EN MONEDXA EXT RA CON PAGOS ANTICIPADOS

En diciembre del 2016 se emitié la CNIIF-22: Transacciones en moneda extranjera con pagos anticipados”
que proporcionaron una aclaracién sobre la fecha de la transaccion y el tipo de cambio a utilizar en el
reconocimiento inicial de un activo, gasto o ingreso.

NITF-16: ARRENDAMIENTOS

En enero del 2016 se emitié la “NIIF-16: Arrendamientos”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicién, presentacién y revelacién de los efectos econdmicos derivados de los
contratos de arrendamientos, asi como incluye lineantientos detallados para poder analizar situaciones
especificas. Esta norma reemplazari los requerimientos establecidos en la “NIC-17: Arrendamientos™ y
las interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos que se permite la aplicacién anticipada de
esta norma siempre y cuando la Compafila haya implementado o se encuentre en proceso de
implementacién de la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”.

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacion
relevante de una manera que represente fielmente los efectos econdmicos derivados de los contratos de
arrendamiento con la intencién de que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar dichos
efectos sobre la situacién financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo de la
entidad.

Pagina 9




REAL ESTATE D F M G NETHUNS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en dodlares estadounidenses)

Requerimientos para arrendatarios:

La “NIIF-16: Arrendamientos” requiere el reconocimiento y medicion de los contratos de arrendamiento
aplicando el modelo de “derecho de uso”, De acuerdo con este modelo, los arrendatarios reconoceran,
en el estado de situacidn financiera, un activo por el derecho de uso y un pasivo por arrendamiento
derivados de los contratos de arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo
conformado por: i) el valor del reconocimiento inicial del pasivo por arrendamiento, ii) los pagos
anticipados de arrendamiento menos los incentivos recibidos, iii) los costos directos iniciales incurridos
como consecuencia de negociar y acordar un contrato de arrendamiento, y, iv) una estimacién de los
costos de desmantelamiento el activo subyacente. El reconocimiento inicial del pasivo por arrendamiento
seréd el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las pattes en el contrato.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el activo por derecho de uso puede medirse aplicando el
modelo de costo o el modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho de
uso serd depreciado durante su vida 1til y sujefo a una revisién anual para determinar posibles pérdidas
por deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso serda medido de
acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requerimientos establecidos en la “NIC-40:
Propiedades de inversién”, o la “NIC-16: Propiedades, planta y equipo”.

Los resultados del periodo que se informa incluirdn los gastos financieros derivados de los pasivos por
arrendamiento con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de
arrendamiento.

Un arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos anteriores en los
siguientes casos: i) para contratos de arrendamiento a corto plazo y, ii) para contratos de arrendamiento
cuyo activo subyacente es de bajo valor. En estos ¢asos, el arrendatario reconocerd Ginicamente un gasto
por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de arrendamiento.

Requerimientos para arrendadores:

Los arrendadores clasificardn los contratos de arrendamiento como operativos o financieros. Un contrato
de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo subyacente. Un contrato de arrendamiento se clasifica como
operativo si no transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo subyacente.

Los contratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de situacién
financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversién neta en el arrendamiento que
comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacente: i) el valor presente de los
pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los incentives de arrendamiento por pagar,
ii) los pagos de arrendamiento variables, iii) los pagos por garantias proporcionadas por el arrendador
al arrendatario, iv) el precio para ejercer la opcién de compra en caso de existir certeza razonable de que
se efectiie, v, v) los pagos de penalidades por terminacién de contrato.

Los resultados del periodo que se informa incluirdn: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes
en el contrato, i) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del valor residual
no garantizado, iii) la utilidad o pérdida derivada del contrate de arrendamiento clasificado como
financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar serdn registrados con base en el
método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo reconoceran en los resultados

del periodo que se informa: i) un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes
en el contrato de arrendamiento, y ii) la depreciacién de los activos arrendados.
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CNIIF-13: I.A INCERTID E TE A LOS T 'AIVIIE EL: IMPUESTO A LA
GANAN

En junio del 2017 se emitié la CNIIF-13: La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias” que proporcionaron una aclaraciéon sobre como aplicar los requerimientos de reconocimiento
vy medicién de la “NIC-12: Impuesto a las ganancias” cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos
del impuesto a las ganancias

NIIF-17: CONTRATOS DE SEGURO

En mayo del 2017 se emitié la “NIIF-17: Coniratos de seguro”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicidn, presentacién e informacién a revelar de los contratos de seguro emitidos.
También requiere principios similares a aplicar a contratos de reaseguro mantenido y a contratos de
inversién emitidos con componentes de participacion discrecional. El objetivo es asegurar que las
entidades proporcionen informacién relevante de forma que represente fielmente esos contratos. Esta
norma reemplazard los requerimientos establecidos en “NilF-4: Contratos de seguro™ y se aplicard a
periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2021. Se permite su aplicacién anticipada.

Modificaciones a las NIIF publicadas:

A continuacidn, un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién de
los estados financieros adjuntos. Estas modificaciones seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién
de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacién, a menos que, la Administracién
de la Compaififa decida aplicarlas anticipadamente.

Aplicacién obligatoria
Norma Tipodecambio a partir de:
NIIF-2: Modificaciones a Iz clasificacion y medicion de transacciones con pagos basados 1 deenerodel 2018
enacciones
NIC-40: Requerimientos para transferencias de propiedades de inversion 1 de enerodel 2018
Mejoras anuales Modificaciones al proceso de adopcion de las NIIF por primera vez y 1 de enero del 2018
delciclo2014- medificaciones a la aplicacién del método de participacion en la valuacién de
2016: inversiones en asociadas ¥ negocios conjuntos
NIC-28: Participaciones de largo plazo en asociadas y negocios conjuntos 1 de enero del 2019
NHF-10: Procedimiento para el regsitro de la pérdida de control de subsidiarias. No definida
NIC-28: Procedimiento para el regisiro de las ganancias o pérdidas proveniente de las No definida
ventas o aportaciones efectuadas por un inversor a sus asociadas o negocios
conjuntos

La Administracion de la Compatfiia informa que la aplicacién inicial de estas modificaciones no tendrd
efectos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de esos efectos hasta
que un examen detallado haya sido completado

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas enlos estados financieros de la Compafiia se expresan enla moneda del ambiente econémico
primario donde opera Iz entidad (moneda funcional). La Administracién de la Compaiiia establecié que
el délar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacién de sus estados financieros.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estin
expresadas en ddlares estadounidenses.

fectivo v equivalentes

El efectivo v equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un piazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios no recurrentes.
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Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién
financiera.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento v des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacidn, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente.

La Compafifa da de baja un activo financiero finicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacion de activos financieros

La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con cambios
enresultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas por cobraz,
¥, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del proposito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacidn de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafifa mantiene activos financieros de la categoria
préstamos y cuentas por cobrar que fueron clasificados como activos corrientes,

Medicién inicial v posterior

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més los costos relacionados con su
adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la Compafiia mide
el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de
mercado.

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por cobrar se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial,

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Préstamos y cuentas por cobzar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(i) Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo y los depésitos a la
vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

(i) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la
venta de bienes en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro de la venta de
bienes y prestacién de servicios es inferior a 80 dias.

(iliy Otras cuentas por cobrar; Representadas por otras cuentas por cobrar menores.
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Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. 5i existen evidencias, la Compafiia
determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia objetiva
individual de deterioro del valor para activos financieros que sean individualmente significativos, e,
individual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén deteriorados
incluye: i) experiencia pasada de la Compaififa, ii) dificultades financieras de los clientes, iii) un entorno
econdémico desfavorable, iv) incrementos en el niimero de pagos atrasados, v), asi como cambios
observables en las condiciones econémicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento
en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

aja e ta de los activos fi ci

La Compaiiia da de baja activos financieros inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, ii) se transfiera de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los flujos
de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo
del activo financiero, pero asume la obligaciéon contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro
de un acuerdo que cumpla con las condiciones.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de activo denominada provision por deterioro de deudores comerciales que se constituye
en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se encuentran
vencidas.

Cuando la Compafifa considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperabile, se da de baja
afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

Lia Compafiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacién financiera cuando, y sélo cuando
se convierta en parte obligada, segtn las cldusulas contractuales del instrumento financiero.

Lia Compaiifa da de baja un pasivo financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efective del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compafiia, v, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del pasivo financiero.
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Clasificacién de pasivos financieros

La Compafiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, v, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacion depende del propdsito con el
que se adquirieron los instrumentos financieros. La Administracién determina la clasificacién de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene bésicamente pasivos medidos al
costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compafila no ha reportado pasivos
financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicidn inicial y posterior

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo historico, neto de los costos relacionados con
su adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compaiifa
mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a una
tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotxzan en un mercado
activo. Los pasivos financieros incluyen:

() Acreedores comerciales: Corresponden a montos adeudados por la Compafifa por la compra de
bienes y servicios que son adquiridos en el curso normal de sus operaciones. El periodo promedio
de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

(ii) Otras cuentas por pagar: Representadas principalmernte por otras cuentas por pagar menores

La Compaifiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualguier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compatifa luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por
la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisién directos

Activos fijos

Medicién inicial:

Los activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos comprende su precio de
adquisicién mds todos los costos directamente relacionados con la ubicacion de los activos, su puesta en

condiciones de funcionamiento segtin lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualguier costo
de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién de los activos.
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Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte
del costo de dichos activos,

Medicidén posterior al reconocimiento inicial:

Después del reconocimiento inicial, los muebles y equipos, se muestran al costo menos su depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los gastos
de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Depreciacién:

El costo de log activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas ttiles estimadas mediante el método de
linea recta. La vida til estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién, se presentan las principales partidas de muebles y equipos vy las vidas utiles usadas en el
céleculo de la depreciacion:

Activo Tasas
Muebles y enseres 10%
Equipo de computacion 33%

La Administracién estimé que el valor residual de los muebles y equipos no es significative y por lo tanto
no fue incluido en el célculo de la depreciacion de dichos activos. Cuando el valor en libros de los
muebles y equipos excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor
recuperable.

Disposicién de muebles y equipos:

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de muebles y equipos es reconocida en
los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de ventay el
valor en libros del activo a la fecha de la transaccion.

Deterioro del valorx de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evaliia informacién interna y externa del
negocio con ¢l fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el impozrte
recuperable de un activo individual, la Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora
de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta ¥ el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en
los resultados del afio cuando el importe recuperable de un active ¢ unidad generadora de efectivo es
menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resultados del afio.
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Obligaciones ;abarales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaififa proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la
Compafiia comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se esperan liguidar totalmente en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Estos beneficios son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa enla medida en que se devengan. Lalegislacién
laboral ecuatoriana vigente establece los siguientes beneficios laborales a corto plazo: '

Participacién laboral: Corresponde al 18% de participaciéon que los empleados tienen sobre las
utilidades liquidas (diferencia entre ingresos y gastos de cada periodo contable) reportadas por los
empleadores. Lia patrticipacién laboral determinada se registra con cargo a los resultados del periodo
que se informa y se muestra en el estado de resultados integrales de acuerdo con la funcién que
desempefia el personal que recibira el beneficio. ba participacién laboral deberd pagarse hasta el
15 de abril de cada afio.

Vacaciones: Los empleados que presfen sus servicios por més de 12 meses, tienen derecho a gozar
anualmente de 15 dias de descanso gque serdn remunerados por el empleador. Este beneficio puede
extenderse por 15 dias adicionales cuando los empleados superen los § afios de antigiiedad en la
misma empresa (1 dia vacaciones adicional por cada afic de servicio). Las vacaciones de los
empleados son reconocidas mensualmente en los resultados del periodo que se informa y
cancelados en funcién de los dias de vacaciones utilizados por los empleados.

Otros beneficios a corto plazo: Lia décimo tercera remuneracién, el décimo cuarto sueldo, los fondos
de reserva y otros beneficios laborales a corto plazo se reconocen mensualmente en los resultados
del periodo que se informa. Estos beneficios son cancelados en las fechas exigibles de pago
establecidas en legislacion laboral vigente.

Beneficios post-empleo

Son beneficio post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su relacién
laboral con la Compafifa, diferentes de los beneficios por terminacién. Los beneficios post-empleo que
poseen los empleados de la Compafifa son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS): El costo

de estos planes fueron determinados con base en la legislacién laboral vigente que establece que los
empleadores deben aportar mensualmente al IESS el 12.18% de las remuneraciones percibidas por
los empleados.

2. Planes de beneficios definidos (no fondeados): Lia Compafifa tiene los siguientes planes de beneficios
definidos, normados y requeridos por la legislacidn laboral ecuatoriana:

Desahucio: En los casos de terminacién de la relacién laboral, el empleador bonificard al
trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la filtima remuneracién mensual por
cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

Jubilacién patronal: Los empleados que por veinticinco afios o mds hubieren prestado servicios,
continuada o interrumpidamente, tendrdn derecho a ser jubilados por sus empleadores. En el
caso de los empleados que hubieren cumplido veinte afios, ¥ menos de veinticinco afios de
trabajo, tendran derecho a la jubilacion patronal proporcional de acuerdo con las disposiciones
contenidas en el Codigo de Trabajo.
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A Ja fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compaiifa decidib
10 reconocer provisiones para jubilacion patronal y desahucio considerando que sus empleados
tienen una antigiiedad inferior a 2 afios en la empresa.

Beneficios por terminacién

Son beneficios por terminacion aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los resultados del periodo que se

pagan.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al liquidar
el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el estado de
situacién financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

a) Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas ala
Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1) Retenciones enlafuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores podrén ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago
en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcidn de ese derecho legal,
es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la renta del
afio correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a 1a renta:

La legislacién tributaria vigente en el afio 2017 establece que los contribuyentes deben pagar un
anticipo minimo del impuesto a la renta que sera determinado mediante la suma aritmética de los

siguientes rubros:

+ E10.4% del activo total, menos ciertas deducciones

s [E10.4% del total de ingresos gravables para el célculo del impuesto a la renta

s El10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

e El10.2% del total de costos y gastos deducibles para el célculo del impuesto a la renta, incluyendo

las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado.

El valor determinado como anticipoc minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la signiente manera:

Primera cuota: En julic del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafifa en ¢l afio anterior.

Segunda cuofa: En septiembre del afio siguiente, se pagaré un valor igual al determinado en la
primera cuofta.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas a la Compatfifa durante el periodo que se informa.
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Rebaja del valor a pagar del saldo del anticipo minimo del impuesto a la renta:

Con fecha 7 de diciembre del 2017, se promulgé el Decreto Ejecutive No.210 que incluye las
siguientes rebajas aplicables al valor a pagar del saldo del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2017

e Rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anticipo del Impuesto a la Renta para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, sean iguales o
menores a US$500.000,00

¢ Rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, estén entre
US$500.000,01 y US$10060.000,00 ’

* Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, sean de
115$1000.000,01 o maés.

Exclusivamente para el afio 2017, el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta
fue establecido considerando la rebaja mencionada en el Decreto Ejecutivo No.210.

b) - Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

)

2)

Impuesto a la renta causado:

El cédlculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que serdn gravables en el futuro,
2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que serdn deducibles en el futuro, 3)
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los 1iltimos 5 ejercicios tributarios
anteriores, v, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para log afios 2017 v 20186, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa del 22%
sobre el 78% de la base imponible v la tarifa del 28% sobre el 25% de la base imponible; esta tarifa
se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre
del siguiente afio. Las pérdidas tribufarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el
derecho de amortizar esas pérdidas durante los B periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en
cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles. ‘

Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente
debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas
durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del
pago del valor determinado come anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al impuesto
alarenta cansado, el contribuyente podré solicitar a la Administracion fiscal la devolucién del anticipo
pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad
econdmica del sujefo pasivo; esta opcidn estd disponible para los contribuyentes cada frienio. En caso
de que la Administracién de la Compafifa decida no solicitar la devolucién del anticipo, este valor se
constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta
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Para los afios 2017 y 20186, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto cornente fue establecido
con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base enlas diferencias temporarias entre el importe enlibros de
los activos y pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
ganancia fiscal, de la siguiente marnera:

s Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

» Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en gue resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacién.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejard las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liguidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos
por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean
utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacién financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos
por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, v, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal v, iii) la Compaifiia tiene la
intencién de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta v ofros ajustes

El impussto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar ¢l valor en
libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en
que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
informa.

Redgistro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el estado
de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién
o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiifa
pueda otorgar. Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en los resultados del afio a medida en
que se devengan.

Ingresos por la prestacién de servicios:

Los ingresos por servicios prestados (comisiones y otros) son reconocidos cuando se cumplen todas y
cada una de las siguientes condiciones: i} El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con
fiabilidad, ii) Es probable que la Compafila reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion, iii) El grado de realizacidn de la transaccion, al final del periodo sobre €l que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad, v, iv) Los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los costos que
quedan por incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.
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Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los activos fijos y la amortizacién de activos intangibles
se reconocen en los resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el
reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en
resultados.

Reserva legal

La Ley de Compafifas requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para
el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su fotalidad.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compaiiia a partir de
la fecha de su constitucién de acuerdo con las disposiciones contenidas enlas NIIF. La Junta General de
Socios puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafiia disminuye el patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en
Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicaciéon de las politicas contables de la Compafifa, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos v en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacidn de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en periodos
futuros.

A continuacién, se presentan un resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compafifa ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:
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Vida 4til de activos fijos:

Como se describen en las Notas 2.9, la Compaififa revisa al final de cada periodo contable sus estimaciones
de la vida 1til y el valor residual de sus activos fijos. Con la misma periodicidad la Compafiia revisa el
método utilizado para el cdlculo de la depreciacidn de estos activos.

Deterioro de activos financieros y otros activos:

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compafiia se evaliian al cierre de cada periodo
contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.10.

Impuestos diferidos:

La Administracion de la Compafiia ha realizado la estimacidn de sus activos y pasivos por impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos
y pasivos se revertirdn en el futuro. Las proyecciones financieras de los préximos afios determinan que
las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a
larenta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrumentos financieros de la Compafifa se muestra a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2017 2016
Activos financieros corrientes:
Efectivo y equivalentes 34.633,89 11.282,88
Deudores comerciales 24.952,60 14.436,30
Otras cuentas por cobrar 1.000,00 6.194,91
Total activos financieros 60.586,49 31.914,09

Pasivos financieros corrientes:

Acreedores 37.901,34 6.815,14
Otras cuentas por pagar 21.841,50 17.250,00
Total pasivos financieros B9.742,84 23.765,14
Posicién neta positiva de instrumentos financieros 843,65 8.148,95

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo amortizado.
GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafila se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiifa,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro.

Como parte de sus funciones, la Administracion de la Compafija ha establecido procedimienfos de
informacidn para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.
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Un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la Compaififa, su cuantificacién y un

" resumen de las medidas de mitigacion que actualmente estédn en uso por parte de la Compafiia se muestra

a continuacion:
Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés. A
continuacion los riesgos detectados:

Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compafiia esta expuesta a cambios en la
cotizacion del ddlar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en los
precios de los bienes y servicios importados.

Riesqgo de precio: Derivado de politicas econdémicas gubernamentales que restringen las importaciones,
la Compafifa estd expuesta a cambios en los precios de reposicién de sus activos importados. La
Administracién de la Compaififa estima que no existirdn modificaciones importantes en los precios de
compra de los bienes y servicios producidos localmente que serdn consumidos durante el desarrollo
normal de sus operaciones. Los precios de los servicios prestados por la Compafiia se modifican
frecuentemente en funcion de los precios establecidos por el mercado para productos o servicios con
caracteristicas similares.

Riesgo portasa de interés: Lia Compaiiia estd expuesta a cambios no significativos en las tasas de interés
pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus obligaciones financieras
es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones financieras.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

Debido al giro del negocio, la Compaiifa presta sus servicios a clientes particulares y corporativos. Los
consumos de los clientes particulares son cancelados principalmente en efectivo o mediante tarjetas de
crédito, mientras que la facturacién a los clientes corporativos es recuperada en plazos inferiores a 90
dias. La Administracién de la Compafifa evalia frecuentemente la situacidn financiera de los clientes
corporativos

Por otro lado, la Administracién de la Compaiiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto plazo
unicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles
de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafiia a corto, mediano y largo plazo.

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compafifa muestran activos financieros
superiores a los pasivos financieros por el valor de US$843,65 (2016: US$8,148.95). Los resultados de los
afios 2017 y 2018, asi como la distribucién de dividendos efectuada durante el periodo que se informa
contribuyeron significativamente para mantener esta posicién financiera y cumplir oportunamente con el
pago de sus pasivos financieros durante el afio 2017. La Administracién informa que no espera tener
problemas de liquidez durante el afio 2018.

Los excedentes de liquidez fueron invertidos a corto plazo en entidades del sistema financiero ecuatoriano

en condiciones similares a las del resto del mercado financiero ecuatoriano, que ente otras condiciones
establecen el pago de intereses a tasas fijas.
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Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafifa estaré en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

Lia Administracién de la Compaiiia financia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos
que al 31 de diciembre del 2017 representan el 5.1% del activo total. El restante 84.9% de los activos de
la Compafifa fueron financiados principalmente con acreedores comerciales, obligaciones laborales
corrientes, pasivos por impuestos corrientes y ofras cuentas por pagar (obligaciones tributarias no
vencidas, anticipos recibidos de clientes, préstamos recibidos de partes relac:tonadas ¥y otras cuentas por
pagar menores) que no devengan costos financieros.

Valor xrazonable de los instrumentos financieros
La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los

activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a
su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo se muestra a continuaciéon:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Bancos locales 14.433,89 11.079,17
Fondos rotativos - 3,71
Cajas chicas 200,00 ~ 200,00
Inversiones a corto plazo (1 20.000,00 -
Total efectivo y equivalentes de efectivo 34.633,89 11.282,88

(1) Corresponde a un depésito a plazo fijo efectuado en el Banco Internacional que vencié en enero del
2018 y estuvieron sujetos a la tasa del 3.26%.

DEUDORES COMERCIALES
A13] de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran deudores comerciales por el valor

de US$24,952.60 (2016: US$14,436.30) que corresponden a saldos pendientes de cobro provenientes de
los servicios prestados a clientes.

Politica de provisién por deterioro de deudores comerciales

La Administracion de la Compaifiia realiza un anélisis individualizado de su cartera y califica como
incobrables los valores pendientes de cobro tomando en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracion de quiebra, en suspension de pagos, en
concurso de acreedores o situaciones anédlogas

b) Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de cuya
resolucién dependa, total o parcialmente, su cobro.

c) Créditos morosos, considerdndose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como minimo,
tres meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.
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Las pérdidas por deterioro de deudores comerciales correspondientes al periodo que se informa fueron
determinadas de la siguiente manera:

Lios saldos detallados en los apartados a) y b) se provisionan en su totalidad

Los saldos detallados en el apartado son provisionados integramente cuando tienen un vencimiento
de 12 meses

Los saldos sobre los que existen dudas razonables de su recuperabilidad, bien por la situacién del
deudor o por las relaciones actuales con la Compafiia, independientemente del tiempo transcurrido
desde el vencimiento.

En ningun caso tendrén la consideracion de saldos de dudoso cobro:

Los adeudados por entes piiblicos, excepto cuando existe evidencia de que dichos valores no puedan
ser recuperados,

Los que corresponden a operaciones avaladas por entes piiblicos
Los garantizados por hipotecs, prenda, pacto de reserva de dominio o garantias reales equivalentes,
en cuanto a la parte garantizadas, salvo en los casos de pérdida o envilecimiento de la garantia, asi

como los que haya sido objeto de renovacién o prérroga, v,

Los adeudados por empresas del Grupo.

Movimiento de la provisién por deterioro de deudores comerciales:

Durante los afios 2017 y 2016, la Compaififa no reconocié movimientos en la provisién por deterioro de
cartera.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas por cobrar se muestra a continuacién:

Composicidén de saldos: Al 3] de diciembre del
2017 2016

Partes relacionadas (¢3] - 5.094,81
Anticipos a proveedores - : 3.839,75
Crédito tributario por IVA en compras 1.771,57 3.023,20
Crédito fributaric por retenciones de IVA 203,62 -
Deudores varios 1.000,00 1.100,00
Total otras cuentas por cobrax 2.975,19 13.0587,86

(1) Verresumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 23.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos corrientes
por el valor de US5$9,013.26 (2016: US$1,474.54) que corresponden a retenciones en la fuente efectuadas
por los clientes de la Compafiia.
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Movimientos de los actives por impuestos corrientes:

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacién:

Movimientos:

Saldo inicial
Incrementos de:
Retenciones en Ia fuente

Subtotal
Disminuciones por:

Compensacién con pasivos por impuestos corrientes

Total actives por impuestos corrientes

ACTIVOS FIJOS

Un resumen de los activos fijos se muestra a continuacién:

Composicién de saldos:

Muebles y enseres
Equipo de computacion

Subtotal

{-) Depreciacion acumulada

Total propiedades, planta y equipo:

Movimientos de los activos fijos:

Al 31 de diciembre del
2017 2016
1.474,54 -
8.792,87 1.474,54
10.267,41 1,474,54
(1.254,15) -
9.013,26 1.474,54
Al 31 de diciembre del
2017 2016
2.613,21 540,00
1.765,54 -
4.378,75 540,00
(111,79) (6,15)
3.666,96 533,85

Los movimientos de los activos fijos durante los afios 2017 y 2016 se resumen a continuacién:

Movimientos:

Saldo inicial
Adiciones
Depreciacién anual

Saldo final

ACREEDORES COMERCIALES

Un resumen de los acreedores comerciales se muestra a continuacion:

Composicién:

Acreedores comerciales corrientes:

Proveedores no relacionados locales
Otros proveedores no relacionados locales
Por facturar proveedores no relacionados del exterior

Total acreedores comerciales

Al 31 de diciembre del
2017 2018
533,88 -
3.838,75 540,00
~1085,64 -6,15
3.666,96 533,85
Al 31 de diciembre del
2017 2016
682,86 108,60
15.498,79 -
21,721,609 6.408,54
37.901,34 6.515,14
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OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las otras cuentas por pagar se muestra a continuacion;

Composicién saldos: Al 31 de diciembre del
2017 2016

Partes relacionadas (D 5.666,50 : -
Anticipos recibidos - 2.600,00
Retenciones en la fuente del impuesto a ls renta 2.374,47 3.165,10
Retenciones en la fuente del impuesto al valor agregado 1.281,09 2.367,11
Impuesto al valor agregado - ventas 1.724,20 1.251,06
Otras cuentas por pagar a no relacionados (2) 16.175,00 17.250,00
Total otras cuentas por pagar 27.221,26 26.633,27

(1) Verunresumen de fransacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 23,

(2) Corresponde a valores recibidos de clientes en calidad de garantias de fiel cumplimiento de los
contratos de arrendamiento de bienes inmuebles. Estos valores son devueltos a los clientes cuando
se da por terminado el contrato de arrendamiento.

OBLIGACIONES LABORALES

Un resumen de las obligaciones laborales se muestra a continuacién:

Composicién Al 31 de diciembre del

2011 2016
Beneficios legales 1.568,91 1.781,55
Seguridad social 1,937,685 783,76
Participacion laboral 515,41 640,76
Total obligaciones laborales 4.021,87 3.206,07

Movimiento de las obligaciones laborales:

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 2017 y 2016 se resumen a continuacion:

Movimiento: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Saldo inicial 3.206,07 -
Incrementos por:
Remuneraciones al personal 68.304,82 13,732,21
Participacién laboral )] 515,41 640,76
Subtotal 712.025,30 14.372,97
Disminuciones por:
Pagos de ndmina del afio (67.363,67) (11.1686,90)
Pago de participacién laboral (640,76) -
Total obligaciones laborales 4,021,87 3.206,07

(1) Corresponde a la participacion de los empleados sobre las utilidades del afio 2016 calculada de
acuerdo con las politicas mencionadas en la Nota 2.11.
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PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Situacién fiscal

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compaiiia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigente. Este criterio
podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una eventual revisién fiscal.

La normativa {ributaria vigente establece que la Administracidén Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafiias para los iltithos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debié presentarse la
declaracion de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2018 a 2017 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacion.

Amortizacion de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas fributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (8) periodos impositivos siguientes sin que
exceda, en cada periodo, del 26% de las utilidades gravables.

A1 381 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafila no mantiene pérdidas tributarias pendientes de
amortizar.

Pasivos por impuestos corrientes
Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos no muestran pasivos por impuestos

corrientes por el valor de US$2,223.00 (2016: US$1,284.18) que corresponden al impuesto a la renta por
pagar que se espera liquidar en abril del periodo siguiente al que se informa.

d) Resumen de los movimientos del pasivo por impuesto corriente

e)

Movimientos: A1l 31 de diciembre del
2017 2016

Saldo inicial . 1.284,15 -
Incrementos por: .

(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejexcicio 2.223,00 1.254,15

Subtotal 3.471,15 1.254,15
Disminuciones por:

Compensacién con actives por impuestos corrientes (1.254,18) -
Total pasivos por impuestos corrientes 2.223,00 1.254,15

Utilidad neta antes del reconocimiento de la participacion laboral y el impuesto a la renta

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2017 2016
Utilidad neta del ejercicio 697,63 2.376,80
(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio
Participacién laboral 515,41 640,76
Impuesto a la renta 2.223,00 1.254,18

Utilidad neta antes del reconocimiento de la participacién
laboraly el impuesto a s renta del afio 3.436,04 4.271,71
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Cilculo del pasivo por impuesto corriente - conciliacion tributaria

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2017 2016
Utilidad antes delimpuesto a la renta 3.436,04 4.271,71

{ - ) Participacién laboral (815,41) (640,76)
Diferencias NO temporarias:

(+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 7.183,92 2.069,75
Base imponible 10.104,58 5.700,70
Impuesto a la renta corriente 2.223,00 1.254,18
Pasivo por impuesto corriente 2.223,00 1.254,15
Tasa promedio del impuesto a la yenta corriente 64,7% 29,4%

Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno fue
establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. lLos
contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberdn cumplir con las siguientes
obligaciones tributarias:

a) Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan los
1U5$3,000,000.00, '

b) Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones superan
los US$15,000,000.00.

¢) Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracién Tributaria lo
requiera.

Con estos antecedentes, la Administracién de la Compaiifa decidié no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia® gue confirme que las transacciones
efectuadas con partes relacionadas durante el afio 2017 fueron realizadas en condiciones similares a las
transacciones efectuadas entre partes independientes; en consecuencia, informamos que no fue posible
determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros separados adjuntos derivados de la
aplicacion del régimen de precios de transferencia. Los estados financieros separados adjuntos debern
ser leidos considerando esta circunstancia.

Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
Modernizacién de la Gestién Financiera:

Con fecha 29 de diciembre del 2017, se promulgd la Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestién Financiera. Estas reformas son
aplicables a partir del ejercicio fiscal 2018 y enire otros aspectos incluye las siguientes reformas
tributarias relevantes:

Anticipo del impuesto a la renta:

e  Se excluirdn del célculo del anticipo del impuesto a la renta en el rubro costos y gastos, los sueldos
y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracién, asi como los aportes patronales al seguro
social obligatorio
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Se excluirdn del célculo del anticipo del impuesto a la renta de los rubros correspondientes a activos,
costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuando corresponda, los montos
referidos a gastos increméntales por generacion de nuevo empleo, asf como la adquisicion de nuevos
activos productives que permitan ampliar la capacidad productiva futura, generar un mayor nivel de
produccién de bienes o provisién de servicios.

El Servicio de Rentas Internas podré devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o
incrementado el empleo neto

Deducibilidad de gastos:

Ser4 deducible los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronales,
conforme a le dispuesto en el Cédigo del Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de impuesto a la renta, sin perjuicio
de la obligacién del empleador de mantener los fondos necesarios para el cumplimiento de su
obligacién de pago de la bonificacion por desahucio y de jubilacion patronal

Se establece que los gastos superiores a US$1,000.00 deberdn ser bancarizados; por lo tanto, toda
transaccién que supere este valor deberd realizarse a través del sistema financiero

Tarifa del impuesto ala renta:

*

Lia tarifa general del impuesto a la renta serd del 25% a partir del 1 de enero del 2018; sin embargo,
esta tarifa se incrementa al 28% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la
participacién directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si dicha participacién excede del 50%, la
tarifa del impuesto a la renta aplicable a toda ia base imponible seréd del 28%.

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagardn la tarifa
general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deduccion de los créditos
tributarios a los que tenga derecho.

Los pagos efectuados a paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién estaran sujetos a la
retencion del impuesto a la renta del 35%. Los dividendos pagados a contribuyentes domiciliados en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion estardn sujetos a retencién en la fuente del 35%
menos el porcentaje del impuesto a la renta que dichas utilidades hayan pagado en el Ecuador.

Las sociedades exportadoras habituales, asf como las que se dediguen a la produccién de bienes,
incluidas las del sector manufacturero, que posean 80% o mas de componente nacional y aquellas
sociedades de turismo receptivo que reinviertan sus utilidades en el pafs, podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales en la tarifa general del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicion de:

madquinarias nuevas o equipos nuevos,
todo tipo de insumo vegetal para produccidon agricola, acuicola, forestal, ganadera y de
floricultura, vy,

s  bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad, generen
diversificacion productiva e incremento de empleo. '

Otras reformas:

Serén vélidos los pactos enfre accionistas que establezcan condiciones para la negociacién de
acciones. Sin embargo, tales pacfos no serdn oponibles a terceros, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles a que hubiere lugar, y en ningdn caso podran perjudicar los derechos de
los accionistas minoritarios

Los medios de pago electrénicos serdn implementados y operados por las entidades del sistema
financiero nacional de conformidad con la autorizacién que le otorgue el respectivo organismo de
control.
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CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los estados financieros de la Compafifa muestran un capital social por
elvalor de US$800.00 que se encuentra dividido en 800 acciones ordinarias cuyo valor nominal es US$1.00
cada una.

RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros muestran reservas por un valor de US$400.00 que
corresponde a la reserva legal que fue constituida de conformidad con la politica mencionada en la Nota
2.16,

RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuaciéon:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Utilidades acumulados 1.976,80 -
Utilidades del afio 697,63 2.376,80
Total resultados acumulados 2.674,43 2.376,80

Durante los afios 2017 y 2016 la Junta General de Accionistas decidié no repartir dividendos.

De acuerdo a la legislacién tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en
el Ecuador. Este impuesto deberd ser retenido en la fuerite por parte de la Compaﬁza en el momento del
pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados.

INGRESOS ORDINARIOS

Un resumen de los ingresos ordinarios se muestra a continuacién:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2017 2016
Sexvicios - 1.081,89
Ingresos por arrendamientos 298.872,37 63.890,76
Total ingresos ordinarios 298.872,37 64.942,65
COSTOS DE SERVICIOS

Un resumen de los costos de servicios se muestra a continuacién:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembyre del
2017 2016

Arrendamientos operativos 162.131,71 28.542,76
Suministros y materiales 17.018,06 3.373,88
Mantenimiento y reparacién 7.041,66 4.151,96
Servicios piblicos 6.926,68 78,89
Otros menores 482,94 158,78
Total costos de operacion ' 193.602,08 86.308,67
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REAL ESTATE D F M G NETHUNS §$.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Un resumen de la composicion de los gastos de administrativos, establecido con base en la naturaleza del
gasto, se muestra a continuacioén:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

: 2011 2016
Remuneraciones al personal )] 68.820,23 14.372,97
Honorarios profesionales 14.296,31 4.292,87
Suministros y materiales B.303,08 1.638,85
Impuestos, contribuciones y otros 1.091,42 30,00
IVA cargado algasto 8.952,53 653,82
Otros menores 6.396,18 4.299,84
Total gastos administrativos 114,008,589 28.802,02

(1) Incluye la participacién de los empleados sobre las utilidades del afio 2016 calculada de acuerdo con
las politicas mencionadas en la Nota 2.11,

MOVIMIENTO FINANCIERO

Un resumen del movimiento financiero se muestra a confinuacién:

Movimiento financiero: Al 31 de diciembre del
2017 2016
Ingresos financieros: 0,08 -
Castos financieros ‘ (813,24) (73,98)
Total ingresos financieros {813,21) (73,98)
OTROS INCRESOS Y ECRESOS

Un resumen de los otros ingresos y egresos se muestra a continuacién:

Otros ingresos y egresos: Al 31 de diciembre del

2017 2018
Otros ingresos 19.653,03 5.939,72
Otros egresos (7.183,92) (2.069,78)
Total otros ingresos y egresos 12.469,11 3.869,97

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2017 y 2016, con partes
vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compafifa tiene capacidad para controlar a ofra o

puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye
también a los socios y administradores representativos en la Compaiiia.

(Ver cuadro en la pagina siguiente)
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REAL ESTATE D F M G NETHUNS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresado en délares estadounidenses)

d i as ¢o ion; Al 31 de diciembre del
2017 2016
Pasivas 14.761,41 -
De ingresos - 2.150,00
De gastos 20.000,00 3.364,580
Total fransacciones con relacionadas 34.761,41 5.514,50

Un resumen de las transacciones con partes relacionadas se muestra a continuacién:

a) Resumen de transacciones con partes relacionadas ~ pasivas:

SUIm e fra: ion ivas: Al 31 de diciembre del
2017 2016
Prestamos recibidos de:
Dora Mazeres Gémez - accionista 14.761,41 -
Total operaciones pasivas 14.761,41 -
b) Resumen de transacciones con partes relacionadas ~ de ingresos:
R det io dein : Al 31 de diciembre del
2017 2016
Ventas de bienes:
Dora Mazeres Gémez - accionista - 2.180,00
Total operaciones de ingresos - 2.150,00
¢) Resumen de transacciones con partes relacionadas ~ de egresos:
n de transacion Al 31 de diciembre del
2017 2016
Remuneraciones al personal ¢clave 20.000,00 3.364,50
Total operaciones de egresos 20.000,00 3.364,50

A continuacién un resumen de los saldos pendientes de cobro o pago a partes relacionadas

a) Incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar:

Composicién de saldos:

Dora Mezares Cémez - accionista

Total otras cuentas por ccobrar relacionadas

b) Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar:

Composicion de saldos:

Dora Mezares - accionista

Total otras cuentas por pagar a relacionadas

Al 31 de diciembre del
2017 2018
- 5.094,91
- 5.094,91
Al 31 de diciembre de1
2017 2016
B.666,50 -
5.666,50 -
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REAL ESTATED F M G NETHUNS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios
2017 y 2016 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos
adeudados por partes relacionadas.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la
Administracién de la Compaiiia el 20 de abril del 2018 y posteriormente seran presentados a la Junta
General de Socios para su aprobacion definitiva. En opinién de la Administracién de la Compaiiia, los
estados financieros serdn aprobados por la Junta General de Socios sin modificaciones.

g

Dora Mazerez Gomez
Representante legal

*k*
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REALESTATED FM G NETHUNS 5.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes

Deudores comerciales

Otras cuentas por cobrar

Actives por impuestos corrientes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES

Activos fijos
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
HAcresdores comerciales
Otras cuentas por pagar
Obligaciones laborales
Pasivos por impuestos corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

TOTEL PASIVOS

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)
Capital social
Reservas
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO

/o

Dora Mazeres Gomesz
Representante legal

(-0 ]

10

11
12
13
14

15
18
11

Hl 31 de diciembre del:

2017 2016
34,633.80 11,282.88
24,952.60 14,436.30

2,075.19 13,057.86
9,013.26 1,474.54
71,674.04 40,251.58
3,666.96 533.85
3,666.96 533.85
78,241.80 40,788.43
Al 3] de diciembre del:

2017 2016
37,901.34 6,515.14
27,221.26 26,633.27

4,021.87 3,206.07
2,223.00 1,254.15
71,387.47 37,608.63
71,367.47 37.608.63
800.00 £00.00
400.00 -
2,674.43 2,376.80
3,874.43 3,176.80
75,241.90 40,785.43
e
C.P.A. Jessica Plia
Contadora general



REAL ESTATE D F M G NETHUNS 5.A.

ESTADO DE RESULTADOS ¥ OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresado en dblares estadounidenses)

RESULTADOS
Ingresos ordinarios
Cestos de venta

Otilidad (pérdida) bruta
Gastos Administrativos
Utilidad (pérdida) operative

Movimiento financiers

Otros ingresos ¥ egresos

Utilidad (pérdida) antes del impuestos a la renta
Impueste a la renta

Utilidad (Pérdida) neta integral total

Gananecias (pérdidas) por accién

Dora Mazeres Gomez
Representante legal

18
19

al

14

Al 31 de diciembre del:

2017 2016
208,B72.37 64,942.65
(193,602.08) (36,305.67)
105,270.32 28,636.98
(114,008.59) (28.802.02)
(8,735.8T) (165.04)

(813.21) (73.98)
12,468.11 3,860.07
2,920.63 3,630,095
(2,223.00) (1,254.18)
697.63 £,376.80
0.87 2.87
C.P.A. Jessica Plaa
Contadora general
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REAL ESTATE D F M G NETHUNS 5.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVOD

POR LOS AN0OS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016
[Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del:
2z 208
Flujo de efectivo de las actividades de operacitn:

Recibideo de clientes 285,758.07 53,108.35

Recibido por intareses 0.03 -

Pagado a proveedores (202,855.82) (48,033.18)

Pagado por obligaciones laborales (88,004.43) (11,186.80)

Pagado por inlereses (B13.24) {73.88)

Pagado por impussto a la ranta (8.762.87) (1,474.84)

Recibide (pagads) por otros ingresos y egrescs 13.517.12 846.77
Efective neto recibidoe (pagada) en las actividades de operacién 16.428.35 18,117.78
Flujo de efectivo de las actividades de inversién:

Recibido de partes relacionadas 10,761.41 -

Pagado a partes relacicnadas - (5,094.91)

Pagade en la compra de propiedades, plania y equipo (3,838.75) (540.00)
Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de inversién 6,922,686 (5,834.81)
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Recibido por incremantos de capital secial - 80000
Efectivo neto recibido (pagade) en las actividades de financiamiente - B800.00
Flujos de efective y equivalentes de efectivo netos del afio 23,351.01 11,283.88
Efective v equivalentes de efectivo al inicio del afio 11,282.88 -
Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio 34,633.89 11,282.88

forts
Dora Mazeres Games 'C P.A Jessica Phia

Rapresentants lagal Contadora genaral



REAL ESTATE D F M G NETHUNS 5.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 ¥ 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del:
2011 2018

Flujo de efectivo de las actividades de operacidn:

Resultados del afio 697.63 2,376.80
Mis (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan

movimiento de efectivo:

Depreciacién de propiedades, planta y equipos TOB.64 6.18

Impuesto a la renta del aifio 2,223.00 1,264.18
Cambios en activos y pasivos:

Deudores comerciales (10,516.30) (14,4386.30)

Otras cuentas por cobrar 4,987.76 (7,962.98)

Actives por impuestos corrientes {1,838.713) (1,474.54)

Aecreedores comerciales 21,386.20 6,518.14

Otras cuentas por pagar (5,078.51) 26,833.27

Obligaciones laborales B15.80 3,2086.07

Pasivos por impuestos corrientes (1,254.18) -
Efectivo neto provisto (utilizade) por (en) las actividades de 16,428.35 16,117.79

operacidn

)

Dora Mazeres Games
Representante legal

G.P.A. Jassida Plita
Contadora general
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