NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS.

1. Informacion general.

GOLFI S.A. es una Compahia Sociedad Anonima, radicada en el Ecuador,
identificada con Registro Unico de Contribuyentes numero 0991287421001 ¢
inscrita con expediente numero 70929 en la Superintendencia de Companias.

EMPRESA, tiene como objeto social:

< Actividades de Construccion de edificios en General, Actividades de
Compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

Su oficina esta ubicada en las calles Cuenca 815 vy Eloy Alfaro, CC
Multicomercico, Planta Alta, Local 46-47.

2. Bases de Presentacién v Marco Regulatorio.

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma
Internacional de Informacion Financiera (NIIF), emitida por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) adoptadas para su utilizacion en
Ecuador. o

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF, cuya
responsabilidad es de los “Administradores de la Entidad, requiere efectuar
ciertas estimaciones contabies v que {a administracion eierza su juicio al aplicar
las politicas v normas contables de la sociedad.

Los estados financieros se presentan en ddlares estadounidenses y se han
preparado a partir de los registros contables de la EMPRESA presentandose de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

De esta forma, los estados financieros, muestran el patrimonio vy la situacion
financiera al cierre del Eiercicio, asi como los resultados de las operaciones, los
cambics en el patrimonio y de los fluios de efectivo que se han producido en ia
entidad en el ejercicio terminado al 31 de Diciembre de 2012,
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3. Politicas Contakbles

a. Clasificacion de Jos aclivos y pasivos enire corfrientes y no
corrientes.

En el estado de situacion adjunto, los activos v pasivos se clasifican en funcion
de sus vencimientos entre corrientes, aqueilos con vencimiento igual o inferior &

doce meses, v no corrientes, aquellos cuyo vencimiento es superior a doce
meses.

D. Propiedades, planis v eguipo
Las partidas de propiedades, planta vy equipo se miden al costo menos ia
depreciacion acumulada v cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus
valores residuales a o largo de su vida util estimada, aplicando el meétodo
lineal. En la depreciacion de las propiedades, planta y equipo se utilizan las

Siguientes tasas:

o Muebles v Enseres | 0 %
e Maqguinarias y EQUIDos L0 %
¢ Vehiculos 20 %
e Equipos de Computacion 33.33 %

Nota: Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significative en
2 tasa de depreciacion, vida Gtil o valor residual de un activo, se revisa la
depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas
expectativas. R

C. Activos intangibies.

Los activos intangibles son programas informaticos adquiridos que se
expresan al costo menos la depreciacion acumulada vy las perdidas por
deterioro acumuladas.

Se amortizan a lo largo de la vida estimada de cinco anos empleando &
metodo lineal, Si existe algin indicio dz gue se ha producide un cambio
significativo en ia tasa de amortizacion, vida Giil o valor residual de un activo
intangible, se reviss la amortizacion de ese activo de forma prospectiva para
reflejar 1as nuevas expectativas.

. Costos por intereses

0s costos por intereses incurridos para la construccion de cualguier activo
calificado se capitalizan durante el periodo de tempo que es necesario para
compietar v preparar el activo para el use que se pretende. Otros costos por
iIntereses se registran en resuitados (gastos).



&. Deudores comercialas y olras cuenias por cobrar
La mayoria de ias ventas se realizan con condiciones de crédito normales, v los
importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses.

Cuando el crédito se amplia mas alla de las condiciones de crédito normales, las
cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo Se’“ﬁi&"% as disposiciones legales vigentes. Al final de cada periodo sopre
el que se informa, ios importes en libros de ios deudores comerciales y ofras
cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce
inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

1. Acreedores comerciales

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales vy no tienen intereses.

LOS impories de acreedores comerciales denominados en moneda exiranjera se
convierten a la unidad monetaria (USD $) usando la tasa de cambio vigente en
la fecha sobre la gue se informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de
moneda extraniera se incluyen en ofros gastos o en ofros ingresos.

&. EF@@E Vo v eguivalen 5@5 ﬁj Srective

El efectivo v eqa.swgée%es 3l e@ect ivo incluyen el efective en caja, bancos vy los
depdsitos a plazo en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de
gran liguidez con un vencimiento original de tres meses 0 menos y 10S
sobregiros bancarios. En el balance de situacion, ios sobregiros se clasifican
COMO recursos aienos en &l nasivo corriente.,

7. Capital social

El capital social esta representado por acciones ordinarias y se clasifican como
patrimoﬁéc neto. Los costos incrementales directamente atribuibles a la emision
de nuevas acciones se presentan en el patrimonio neto como una deduccion,
neta de impue stos, de 105 ingresos obtenidoes.

i, Proveadores

Los proveedores se reconocen inicialmente & su valor razonable vy
posteriormente se valorizan & su costo amortizado utilizande el metodo de &
tasa de interés efectiva,




j. Gastos poyr présiamos

Toagos 10s costos por intereses se reconocen directamente al gasto salve los
casos que el active sea cualificado se contabiiizara segln el alcance de la NIC
23.

K. Sobregiros y préstamos bDancarios

LOS gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés
efectivo y se incluyen en los costos financieros.

v Opligaciones con bancos e institicionas {inancieras

Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen,
iniciaimente, por su valor razohabie, netos de los costos en gque se hava
incurride en la transaccion. Posteriormente, se valorizan por su costo
amortizado vy cua'qu"er diferencia entre los fondos obtenidos {netos de los
costos necesarios para su obtencion) v el valor de reembolso, se remmce
en &i kstado de Resultados durante %a vida util de la deuda de acuerdo a
metodo de la tasa efectiva.

L.OS pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la
entidad tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos
12 meses despues de 1a fecha del balance.

. Impuesic & ias ganancias
El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del ano

in. Beneficios a fvos empieados.

El pasivo proveniente de obligaciones por beneficios & los empleados esta
relacionado con lo estabiecido por el Gonlerno pars gag@s nor indemnizaciones
mediante el Cddigo de Trabaio. Todos los trabajadores en relacion de

dependencia, a excepcion de los administradores, estan cublertos por la ley

n. Vacaciones gef personal por Fagar

La entidad reconoce un pasive por el periodo de vacaciones devengados por &
personal vigente &l cierre de cada estado financiero, gue tengan derecho a este
beneficio, de awem@ '@ legisiacion laboral vﬁgemﬁﬂ

Este pasivo se clasifica dentro del pasivo corriente, en el rubro Cuentas por
Pagar.

I



0. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes del arriendo de locales, v
parqueons. Los ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable
de la contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos.

La entidad reconoce ios ingresos cuando el importe de los mismos se puede
valorar con fiabilidad, no se considera que sea posible valorar el importe de los
ingresos con fi amej@@ nasta que no se han resueilo todas las contingencias
relacionacas con ia venta.

Las ventas se reconocen en funcidn del precio fiiado del canon de arriendo, v al
volumen de locales y parqueos aweﬁdad@& Se gsume que no existe un
componente de financiacion, dado que [as ventas se realizan con un bajo
verioac medio de cobro, lo que esta en linea con la practica del mercado.

¢ INgresgs por intereses

L os ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de
interes efective.

D. Bara en cuentas
Si la compafila ha transferido activos financieros a un tercero en una

transaccion gue no cumple {as condiciones para ia baja en cuentas, la compania
revelara para cada clase de’estos activos financieros lo siguiente:

a) La naturaleza de los activos.

D) La naturaieza de ios riesgos y ventajas inherentes a la propiedad a i0s
que la camga%?& continle expuesta,

c) E %mmrte en libros de los actives o de cualesqguiera pasivos asociados

que la compartita siga reconociendo.



4. Estimaciones y Criterios Contables.

La preparacion de estos estados financieros, de acuerdoc con normas
internacionales, requiere que se realicen suposiciones y estimaciones que
afectan a los importes de los activos vy pasivos registrados, la presentacion de
activos v pasivos contingentes al final del ejercicio o periodo, asi como a los
ingresos y gastos reconocidos a lo largo del ejercicio o periodo, segun
corresponda. Los resultados actuales podrian diferir dependiendo de las

estimaciones realizadas.

a. Vida util Propiedades, Plant

as y Equipos.

La administracion de la Entidad estima las vidas utiles de Propiedades,
Plantas v Equipos de acuerdo a las leyes vigentes tal como lo muestra |a
nolitica contable. Para efectos de la medicion del valor de rescate de cada
elemento de Propiedad, Planta y Equipos; se consideran las siguientes vidas
utiles para cada caso, expresados en numero de anos:

- Vehiculos

- Maquinarias vy Equipos

- Muebles y Enseres

- Eauipos de Computacion

Esta estimacion la realiza la administracion con la aprobacion de la Junta de
Accionistas, siguiendo un criterio razonable y consistente con el mercado.

5. Propiedades, Planta y Equipo.

La composicion del rubro y sus correspondientes saldos brutos y depreciacion
acumulada, reportados bajo NEC y NIIF/NIC, esta agrupada por los siguientes

concepios:
Saldo inicial 01- | MOVIMIENTOS DELANO | o,140 Final al:
Propiedades, Planta y Equipos 01-2011 Débitos Créditos 31-12-2012
Propiedades,Planta y Equipo 122386.03 85582.95 2(08968.98
- Depreciacidon Acumulada -74985.35 -25106.58 -100091.23
Total Propiedades, Planta y Equipos: 47400.63 -25106.58 . 85582.95 108877.05
Saldo Inicial 01- | MOVIMIENTOS DELANG | o146 Final al:
Propicdades de inversion 01-2011 Débitos Créditos 31-12-2012
Propiedades de Inversidn
Edificics 8,668,675.78 7,590,462.55
- Depreciacion Acumulada -1,300,558.74  -392042.13 1,300,558.74 -392,042.13
Total Propiedades de Inversion 7,368.117.04 -352042.13  1300558.74 7,198,420.42
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6. Activos Corricntes,

d. Efectivo y cquivalentes ae Erectivos
cl detalle del efectivo v eguivalente de efectivo ce la entidad al 31 de
Diciembpre de 2012, clasificados por clases es el siguiente:

Caja-Bancos Locales 381.043.22
| Inversiones Corrientes 1'632.084.18 |

Deudores Comerciales.

da-

La composicion de este rubro en &l pericdo al 31 de Diciembre de 2012,
es |a siguiente:

7. Perdida de valior de sctivos

La entidad efectia anuaimente, o siempre que

xistan indicios de gue se hava
producido una pérdida de valor, una valoracion

de sus activos intangibies,
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elementos de proniedades, planta v equipo u ofros activos fijos, con objeto de
determinar si se ha producide un deterioro en el valor de i0s mismos.

8. Patrimonio Nelo

a, Capital social

Cl capl tﬁé S0cl lal suscrito al 31 de Diciembre de 2012, esté representado
. Ro0 000 scciones  correspondiente a2 1,00 dolares, cada una
i@?{aérf@ﬂtg suscrita v pagada.

Se C%&Sfcaﬂ en este rubro patrimonial las Reservas Legal, Facultativa v
de Capital reconocidas por las leyes expedidas por los organismos de

contirc..

¢) Ultiligades Acumuiadas.
el rubro Utilidades Acumuladas al 31 de Diciembre de 2011, respecto at
31 de Diciemore de 2010, si tuvo variaciones.

it

9. Presiamos gue Deyengan Intereses

Los préstamos aue devengan intereses al 31 de Diclembre de 2012 ascienden a
USD. $2'302.380.06

10. Hechos Posteripres

Entre el 31 de D'a’ézzéf—:...zmﬁ de 2012 v el 10 de Abril del 2013, fecha en gue la
administracion autorizé los presentes estados financieros, no han ocurrido
hechos de caracter financiero contable ¢ de ofra indole que afecten en forma

significativa la intersretacion de los mismos.

GOLFI S.A. es una de las compafiias del
partir del 2011; v, en nuestro caso aplica NIF

(BA. Jackeline thica M.
Reg, G.O. 15795



