VIPMA CONSTRUCTORA CIA.LTDA,
Estadaes Financieros Auditados al 31 de diciembre del 2019

{Expresado en ddlares)

7 NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Tel.

(1)

”.2.

(1)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Un resumen de esta cuenta es como sigue:

En USg dilares
No Auditado
Detalle 2019 2018

Bancos (1) 1.978 59143
Caja - LB 180
Saldo al 91 de diclembre 12.158 59.373

Corresponden a efectivo depositado en US$ délares en cuentas corrientes de
bancos locales, valorados a su valor nominal.

INVENTARIO DISPONIBLE PARA LA VENTA

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

Detalle 2019 2018
Inventario Casas Terminadas {1 192,160

Saldo al 31 de diciembre 192.360

Corresponde a los saldos remanentes de las unidades de vivienda medidas y
registradas al costo de construccién, del proyecto inmobiliario CASA Y CAMPO,
ubicado en la parroquia de Calderdn, con licencia de construccién N° 2018-
3939664-PH-ORD-01, emitido por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito con fecha 26 de septiembre de 2018. Los inmuebles serdn realizados una
vez que se transfieran los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
dominio a al prominente comprador, perfeccionados con la suscripcion del Acta
de Entrega-Recepeion y/o firma de Eseritura Definitiva de Compraventa. Al 31
de diciembre, un detalle de los inmuebles unidades de vivienda disponibles para
la venta, es como sigue:

En USH Dolares
Descripeidn 2019
Casa y Campo 2 Casa 3 66.270
Casa y Campo 2 Casa 5 59446
Casa y Campo 4 Casa 3 _b6.653
Saldo al 31 de diciembre 192,369

Los movimientos del inventario durante el ejercicio fiscal 2019, fueron como
sigue:
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VIPMA CONSTRUCTORA CIALLTDA.
Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre del 2019

(Expresado en ddlares)
En US4 dolares
Dytalle 2019
Saldo al 01 de enero
Casas Terminadas 522,271
Costo de Venta — Nota 7.4 (12g.000]
Saldo al g1 de diciembre 192.360
7.3. ANTICIPOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de esta cuenta es como sigue:
En US# dblares
No Aunditado
Detalle 2019 2018
Anticipo Provesdores (1} 43,008 23.275
Anticipo de Sueldos (=) Lo =
Saldo al 31 de diciembre 44.415 22.275

(1) Corresponde a anticipos, registrados a valor razonable, entregados principalmente a
proveedores relacionados con la obra en proceso de las siguientes etapas del proyecto
CASA'Y CAMPO.

En US# Diolares

Provgedores 2019
Héctor Salazar 7.200
Andrés Vinueza 5007
Gustavo Tanicuehi 4560
Isidro Ochoa 40053
TRANSVULCANG 4.020
Munuel Paredes 3.200
Riosa Ostaizn 2.050
(MT0s Menores 203z

Sauldo al g1 de diciembre 43.008

(2) Corresponde a anticipos otorgados a los empleados de Mayra Medina por US$. 950
y Vicente Morales por US$. 456.

7.4. OBRAS EN PROCESO

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

ESPACIO EN BLANCO
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VIPMA CONSTRUCTORA CIA.LTDA.
Estados Financieros Auditados al 31 de diclembre del 2019

(Expresado en délares)
En US8 dolares
No Auditado
Detalle 2019 2018

DObras en proceso - Costos de Conslruceiin (1) 30b.657 351555
(Ybras en process - Costos Indirectos de Construccidn (1) 122 570 175116
Obras en prooeso - Costos de Infrasstructura (1) 59.739 G464
Obras en proceso — Terrenc (2] 108,161 168216
Gastos Preoperativos (3 246:590 220,233
Saldo al 31 de diciembre 843.657 g81.584

(1) Corresponde a los costos de asociados a las diferentes fases del proyecto;
Infraestructura, Construccioén y Costos Indirectos.

(2) Corresponde a la porcién de terreno de las casas disponibles para la venta y en
proceso de construccién. Terreno adquirido por la compaiifa para la construccion del
proyecto inmobiliario Casa y Campe el 18 de enero de 2017 a un valor de USS$.
168.216, el cual comprende cuatro lotes de terreno con un drea de 350,40 m2, 681,50
m2, 693,89 m2 y 706,37 m?, registrados con predios N° 773844, 3630660, 3630672
y 3630664 respectivamente.

(3) Corresponde a los gastos incurridos en el afio 2018 y 2019 en el proyecto de
construccion Casa y Campo.

En US% dolares
Detalle 2018 2019 Tolal

Sueldos y Salarios wa.Bay 20,060 g2 877
Intereses Créditos Bancarios 26,324 53.408 70.822
Servicios Contahles H.g96a 5.111 14.074
Aporte Patronal 1ES5 8.848 4.682 13.530
Honorarios Profesionales 8.252 1.807 10.039
Servicios Logisticns b7 4.848 1LD65
Comisiones en Vientas 4600 - 4-690
Seguros 33060 4529 7.680
Impuestos y contribuciones 152 2.975 327
Otrog Gastos menores — L9495 —T.6a2 — 9017

Saldo al 31 de diciembre 141,608 5L.424 246.530

=.5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO.
Un resumen de esta cuenta es como sigue:
ESPACIO EN BLANCO
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VIPMA CONSTRUCTORA CIA.LTDA.
Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre del 2019
(Expresado en délares)

En USs$ dalares
No Auditado
Detalle 2019 zo18

Clogto Histdrico
Vrﬂningl::sl ) 10.000 10000
an_umanajr Equipo 5.306 4.780
Equipos de Computacidn _ 1051 569
Costo Historico al 31 de diciembre 16,357 15.346
Depreciacion Arumilada Vehicalos [6.000) (4.000)
Depreciacidn Acumulada Maguinaria y Equipo [Bz23) (427)
Depreciacion Acumulids Equipos de Computacion —{510) (z252)
Depreciacion Aromulada al 31 de diciembre (7.333) (4.579)
Propiedades y Equipos, neto al 31 de diciembre (1) 0,024 10.760

(1) Los movimientos de Propiedad y Equipo fueron como sigue:

En USH dolares
Detalle 2019
Saldo neto al o1 de enero 10,760
Adquisiciones {a) 1008
Bajas v/o relirmos -
Gasto depreciacidon del ejercicio {h) {z.752)
Saldo neto al 31 de diciembre 0.025

(1) Corresponden a adquisiciones en los rubros de maquinarias y equipos y

Equipos de computacion.

(b) El cargo neto a resultados por gasto depreciacion en el afio 2019. Los
calculos de depreciacién se realizan en funcion de las vidas ntiles
determinadas en la Ley de Régimen Tributario Interno —LORTI, asi:
Adecuaciones 10 afios, Muebles y Enseres 10 afios, ver Nota 7.15.

7.6, TRANSACCIONES CON SOCIOS Y PARTES RELACIONADAS
Un resumen de esta cuenta es como sigue:
En US# délares
No Auditado
Detalle 2019 2048
FPréstamo Vicente Morales (1) (168.800) -
Préstamo Gloria Morales Cueva (2] {Fo.000) -
Cuenta por Pagar Vicente Morales - (44,2900
Saldo al 31 de diciemhbre (238.898) {44.230)
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(Expresado en ddlares)

(1)

(2)

TaTa

Corresponde al saldo por pagar medido y registrado al costo, por concepto de
acreditaciones en cuentas bancarias locales por concepto de préstamos para
apalancamiento financiero. Montos acreditados en el 2019 y utilizados
principalmente para el pago de obligaciones bancarias contraidas por la
compafiia. Obligacién soportada en un Pagaré, y que no devengan tasa de inlerés
y cuyo plazo de pago es de veinticuatro (24), con pagos o novaciones
determinadas en funcién al acuerdo entre las partes y a la generacién de flujo
por actividades ordinarias del negocio. Al 31 de diciembre de 2019, un detalle
del movimiento de los saldos es como sigue:

En US8 Ddlares
Detalle 2019
Saldo Inicial ul o1 de enero -
Adiciones nuevos préstamos (168 Bgg)
Pagos al capital -
Saldo al 31 de diciembre {168.899)

Corresponde al saldo por pagar medido y registrado al costo, a la relacionada
Gloria Morales Cueva, por acreditaciones en cuentas bancarias locales por
concepto de préstamos para apalancamiento financiero. Montos acreditados en
el 2019 y utilizados principalmente para el pago de obligaciones bancarias
contraidas por la compaiiia. Obligacién soportada en un Pagaré, y que no
devengan tasa de interés y cuyo plazo de pago estd en funcién a la generacion de
flujo por actividades ordinarias del negocio. Al 31 de diciembre de 2019, un
movimiento que ha tenido es como sigue:

En US# délares
Detalle 2019
Saldo neto al 01 de enero -
Nuevos criditos (70.000)
Pagos =
Saldo neto ol 31 de diciembre ({70.000)

OBLIGACIONES LABORABLES Y BENEFICIOS SOCIALES

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

En USS dalares
Mo Auditado
Detalle 2019 2018
Sueldos por pagar Arq. Vicente Moreles (1} (42.377) (25.426)
Sueldos por Pagar Lic. Vicente Morales (1) (8.222) .
Beneficios Sociales (1:3er v 14to suelda) (2] (520) -
Aportes al IESS (a3} _[4a7) L1361
Suldo ul 31 de diciembre (51.616) (26.787)
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VIPMA CONSTRUCTORA CIA.LTDA.
Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre del 2019

[Expresado en délares)

(1) Corresponde a sueldos pendientes por pagar de dos (2) trabajadores.

(2) Corresponde a las provisiones de obligaciones por beneficios sociales de acuerdo

a lo establecido en el Cédigo de Trabajo, tales como décimo tercer y décimo
cuarto. En el caso de décimo 14to sueldo, corresponde al monto provisionado de
agosto a diciembre 2019, de dos (2) trabajadores, calculado en funcidn al Salario
Bésico Unificado — SBU (US$ 394 para el ejercicio 2019) por US$ 328. En el caso
del décimo 13er sueldo, corresponde al monto provisionado de diciembre 2019,
de dos (2) trabajadores por US$ 192.

(3) Corresponde a las provisiones de obligaciones patronales con el Instituto

-.8.

Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS por concepto de Aporte Patronal
(12,15%) y Aporte Personal (9,45%) del mes de diciembre 2019. Montos medidos
y registrados al costo. Durante todo el ejercicio fiscal 2019, se mantuvieron
afiliados al 1ESS en promedio a dos (2) trabajadores con salarios nominales
superiores al Salario Basico Unificado — SBU (US$ 394 para el ejercicio 2019).

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

En USs dblares
No Auditado
Detalle R01Y 2018
Proveedores (1) laz.0a0] (38.8a06)
Saldo al 31 de diciembre (32.930) (38.896)

(1) Corresponde a saldo por pagar medido y registrado al costo, principalmente para

la culminacién del proyecto Casa y Campo. Los saldos son corrientes menores a
360 dias. Un detalle como sigue:

En USS Ddlares
Detulle 2019
Wilson Castillo Villacres 10180
Maria Isshel Cristina Del Hierro Paredes 7305
Cruz Sacoto Francisco Lizardo 7-134
Seguros Sucre S.A. 4.459
Comercial Padilla 8.C.C. 1404
(tros menores =447
Saldo al 31 de diciembre 32.930
ESPACIO EN BLANCO
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VIPMA CONSTRUCTORA CIA.LTDA.
Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre del 2019

(Expresado en ddlares)
7.9, ANTICIFOS RESERVAS DE CLIENTES
Un resumen de esta cuenta es como sigue:
En USS dalures

No Auditado

Detalle 2019 2018
Anticipos recibidos de clicntes (1) [20.075) (8.405)
Saldo al 31 de diciembre {z2.975) {8.495)

(1) Corresponden a los valores pagados a la compafiia por parte de los prominentes
compradores, con motivo de la celebracidn de escrituras piblicas de Promesas de
Compra - Venta o Acuerdos Privados de Reserva de unidades de vivienda del
proyecto inmobiliario Casa y Campo. Saldos medidos y registrados al valor
razonable. Al 31 de diciembre de 2019, un resumen de esta cuenta es como sigue:

En US§ Dolares
Cliente Casa 2019
Verdnica Burgos Rosero Casa y Campo2 Casa 5 15000
Damiin Herndnde: Landdzuri  Casa y Campo 2 Casa 3 4,400
Franciseo Durdn Crie Casa y Campo 4 Casa 3 B Rovict
Saldo al 31 de diciembre 22.975

7.10. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

En USa dolares
No Auditado
Detalle 2019 2018
Impuestos mensuales por pagar (1} {294) [Baa}
Saldo al 31 de diciembre (204) (Bog}

(1) Corresponden a montos medidos y registrados al costo, por concepto de
retenciones en la fuente del Impuesto a la Renta y retenciones de IVA, que la
compafiia en su calidad de agente de retencidn realiza a sus proveedores y que los
declara y paga a la administracion tributaria, en el siguiente mes de acuerdo al
noveno digito del RUC en el formulario 103 y 104 respectivamente.

Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente- Una
reconciliacion entre la utilidad (pérdida) segiin Estados Financieros y el gasto por
impuesto a la renta corriente, es como sigue:

ESPACIO EN BLANCO
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VIPMA CONSTRUCTORA CIA.LTDA.
Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre del 2019
(Expresado en dolares)

Concilineién Tributaria 2019
Utilidad antes de Impuesto a la Renta 3155
(-}  Parlicipacion a Tmbajadores (473]
(+] Gastos no deducibles 530
(+)  Parbecipacion trabajares de ingresos exentos -
(- [ngresn Exento "1
Utilidad Tributaria / Base Gravado g2
Tasa de Impuesto a las Ganancins del periode pa%
Tmpuesto a la Renta Causado 707
Anticipo del Periodo i
Anticipo Pazado -
(-} Retenciones en la fuente del Periode -
(-} Crédito Tributario Retenciones de Afios Anteriores -
Impuesto & la Renta por pagar / (Crédito Tributario a Favor) 207

1. Con fecha 31 de diciembre de 2019 se publicod en el Registro Oficial N° 111 la “Ley
Orgdanica de Simplificacién y Progresividad Tributaria”, donde entre otros
aspectos, se efectian las siguientes reformas detalladas a continuacion:
Contribucién Unica y Temporal

= Las sociedades con ingresos brutos superiores a US51,000,000 en el gjereicio
fiscal 2018, pagardn en los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, una contribucién
anica y temporal calculada de acuerdo a la siguiente tabla:

Ingresos Brutos Gravados
Deesde Hasta Tarifa
1.O00.000 5. 000,000 0,10%
5.000.001 10,000,000 0,15%
10K OER.CH T En adelante o,20%

Este impuesto no podri ser superior al 25% del impuesto causado, declarado o
determinado del ejercicio fiscal 2018. Esta contribucién no podra ser crédito
tributario ni gasto deducible. La declaraciéon y pago se hard hasta el 31 de marzo de
cada ejercicio fiseal.

Impuesto a la Renta
s Se grava la distribucion de dividendos a sociedades y personas naturales no
residentes en Ecuador. El ingreso gravado serd igual al 40% del dividendo
efectivamente distribuido. Aplicard el 35% de retencion sobre los dividendos en la
parte que no se haya informado sobre la composicion societaria;

+ FEllimite de deducibilidad de intereses de créditos externos con relacionadas para
bancos, compaiifas aseguradoras y entidades del sector financiero de la Economia
Popular y Solidaria se mantiene en el 300% respecto al patrimonio. Para los
demas contribuyentes, con partes relacionadas o independientes, la deducibilidad
se limita al 20% de la utilidad antes de la participacién a trabajadores, intereses,
depreciaciones y amortizaciones;
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VIPMA CONSTRUCTORA CIA.LTDA.
Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre del 2019

(Expresado en dilares)

» Se incluye que la deduccitén de gastos por organizacién y patrocinio de eventos
artisticos y culturales podré ser de hasta un 150% en total.

« El pago del anticipo de impuesto a la renta pasa a ser voluntario, el mismo que
corresponde al 50% del impuesto causado menos las retenciones del afio fiscal
anterior;

« Seclimina la disposicitn relacionada con el hecho de que el impuesto causado por
las sociedades es atribuible a sus Socios, Socios o participes cuando son
sociedades extranjeras y personas no residentes en Ecuador.

s El Servicio de Rentas Internas establecera los contribuyentes que deben actuar
como agentes de retencion.

» Las personas naturales con ingresos netos inferiores a US$100,000 no podran
deducir gastos personales (aplicable para el ejercicio econémico 2020). Solo
podréin deducir gastos de salud por enfermedades catastréficas o raras.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

+ Seincluye como bienes gravados con tarifa 0% de IVA a las flores, follajes, ramas
cortadas en estado fresco, tinturas y preservadas; papel periddico, periédicos y
revistas; tiras reactivas para medicion de glucosa, bombas de insulina ¥
marcapasos; v, tractores de llantas de hasta 300hp (Actualmente 200hp).

e Se gravan con IVA los servicios digitales (prestados o contratados a través de
internet), cuyo hecho generador sera el momento del pago. El importador de
servicios digitales asumird el IVA.

s Se incluyen como agentes de percepcion a no residentes en Ecuador que presten
servicios digitales.

e Se grava con IVA tarifa 0% el suministro de dominios de pdginas webs, servidores
(hosting), computacién en la nube (cloud computing)

+ En servicios de entrega y envio de bienes muebles de naturaleza corporal, el IVA
aplica sobre la comision adicional al valor del bien.

« Lasempresas emisoras de tarjetas de créditos actuardn como agentes de retencion
en los pagos de servicios digitales cuando el prestador del servicio no se encuentre
registrado.

« El Servicio de Rentas Internas establecera los contribuyentes que deben actuar
como agentes de retencién.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)
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(Expresado en ddlares)

Se establece exoneracion a créditos destinados a inversion en derechos
representativos de capital.

La distribucién de dividendos a paraiso fiscal no estd sujeta a ISD.

Se reducen las condiciones para la exoneracion del ISD por pago de rendimientos
financieros, ganancias de capital y capital.

Estin exentos los pagos al exterior efectuados por empresas extranjeras de
nacionalidad del pais donante, en la ejecucién de proyectos financiados en su
totalidad con créditos o fondos, recibidos con caricter no reembolsable de
gobierno a gobierno.

2. Con fecha 21 de agosto de 2018 se publicd en el Registro Oficial N® 309 la “Ley
organica para el jfomento productivo, atraccion de inversiones,
generacion de empleo, estabilidad y equilibrio fiscal”, y el correspondiente
Reglamento publicado en el Registro Oficinal N® 392 del 20 de diciembre del 2018,
donde entre otros aspectos, se efectian las siguientes reformas detalladas a
continuacion:

Fortalecimiento de Mipymes y entidades de la Economia Popular y Solidaria, para
sociedades actuales y nuevas sociedades se amplia el limite para la dedueeion del
100% adicional de gastos por concepto de capacitacién técnica y mejora en la
productividad deli% al 5% de aquellos efectuados por concepto de sueldos y
salarios;

Incentivos para la atraccién de nuevas inversiones y generacion de empleo, tales
como exoneracion de doee (12) afios del IR v su anticipo para sociedades actuales
y nuevas sociedades, en ciudades de todo el pais menos zonas urbanas de Quito ¥
Guayaquil y de ocho (8) afios para las zonas urbanas de Quito y Guayaquil. Dichos
incentivos también pueden ser aplicados por sociedades constituidas previamente
a la vigencia de esta ley, en cuyo caso la exoneracion aplicard proporcionalmente
al valor de las nuevas inversiones productivas;

Cuando la inversién se efectiie en industrias bésicas, dentro de los sectores
priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo, la exoneracidn de IR sera
de:
a Quinee (15) afios contados desde el primer afio en el gue se generen ingresos
atribuibles directos y inicamente a la nueva inversion. En sociedades nuevas
y existentes el incentivo aplicard solo si se genera empleo neto, con las
condiciones y procedimientos del Reglamento, considerando el tamafio de la
empresa;
o Los plazos de exoneracién se ampliardn por 5 afios mas, en el caso de que
dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais

Beneficios en el Impuesto a la Salida de Divisas ISD, para sociedades actuales y

nuevas sociedades del sector productivo, en nuevas inversiones productivas que
suscriban contratos de inversién:
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Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre del 2018

{Expresado en délares)

o Pagos de importaciones de bienes de capital y materia prima, hasta por el
monto ¥ plazo estipulado en contrato de inversién;

o Dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
domiciliadas en el Ecuador a favor de beneficios efectivos residentes o no,
hasta por el plazo establecido en el contrato de inversion, siempre que los
recursos provengan del extranjero v el inversionista demuestre el ingreso de
las divisas del pais;

Eliminacién del pago minimo del anticipo del Impuesto a la Renta;

Reduceion gradual del ISD, con base en las condiciones de las finanzas plblicas ¥
de balanza de pagos, previo dictamen favorable del ente rector de las finanzas
piiblicas;

Se mantiene el erédito tributario por ISD pagado en la importacion de insumos,
materias primas y bienes de capital. En el caso de los exportadores habituales v
del sector de turismo receptivo, la deduceion adicional de gastos de promocidn
comercial podra ser hasta por el 100% del valor total de los costos ¥ gastos
destinados a la promocién y publicidad;

Devolucion del ISD para exportadores habituales en la importacién de materias
primas, inswmos v bienes de capital, ¥ por concepto de comisiones de servicios de
turismo receptivo y otros servicios definidos por el Comité de Politica Tributaria,
siempre que demuestren el ingreso neto de divisas al pais;

Se amplia el Ambito de los sectores priorizados actualmente definido en el articulo
9.1. de la Ley de Régimen Tributario lnterno, incorporandose como parte de los
mismos a la exportacion de servicios, sector agricola, oleoquimica, eficiencia
energética, industrias de materiales y tecnologias de construecion sustentables,
desarrollo y servicios de software. Ademds de cinematografia y eventos
internacionales; sector industrial, agroindustrial y agroasociativo conforme a los
términos previstos en el reglamento;

Devolucién de TVA en la exportacion de servicios, conforme lo determine el
Comité de Politica Tributaria. Se podra utilizar el erédite tributario del IVA hasta
por cinco anos.

=.11. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre de 2019, un resumen y movimiento de las obligaciones con
instituciones financieras es como sigue:
En USS dolares
Corrientes No Corrientes
Detalle 2019 2018 201G a0 d
Corporacion Financiers Nacional (1] - - {RHA 720 {7o0.000]
Saldo al 31 de diclembre - - (584.720) (700.000)
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Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre del 2019

(Expresado en ddlares)

(1) Corresponde al saldo de la operacion crediticia hipotecario N® 10522809, medido v
registrado al costo ameortizado, otorgado por la Corporacién Financiera Nacional el
16 de febrero de 2018 por US$ 900.000, a una tasa de interés 8,49%, con plazo de
novecientos (900) dias, soportado en una tabla de amortizacion respectiva. Al 31 de
diciembre de 2019, un movimiento durante el ejercicio fiscal es como sigue:

En US# dilares

Detalle 2019
Saldo neto al 01 de encro {700.000)
HMuevos desembalsos {a) {200.000)
Pagas (k) —315.271
Saldo neto al 21 de diciembre (584.729)

(a) Corresponde al Gltimo desembolso efectuado por la Corporacion
Financiera Nacional por US$. 200.000 de acuerdo, a las condiciones
pactadas en el crédito.

(b) La companiia ha efectuado abonos sobre el préstamo, aunque no se ha
apegado a la tabla de amortizacién. El monto enviado a resultados por
concepto de intereses pagados es US$ 53.498, ver Nota 7.16.

7.12. PATRIMONIO

7.1.1. Capital: Al 31 de diciembre de 2019y 2018, el capital social es de US$ 2.000
y estd constituido 2.000 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles,
autorizadas, suscritas y en circulacién con un valor nominal de un délar
cada una. Al 31 de diciembre de 2019, el capital social estd conformado de

la siguiente manera:
En USH dolares
Valor de Namerno
Capital Capital cada de %

Socio Nacionulidad Suscrite  Pagado  partigip, Particip. Porcenlaje

Muorales Cucva Vieente Morales Ecuatoriana L8oo 1.500 1 1.800 0%
Morales Medina Mayra Alejandra  Ecuatoriana 100 100 1 100 5%
Morales Medics Vicente Paul Ecuatariana 100 100 1 100 A%
Saldo al 91 de diciembre 2010 PN ] 2.000 1 Z.000 100%

7.1.2. Aporte Futuras Capitalizaciones: Corresponde a saldos pendientes por
pagar medidos y registrados al costo, al Socio Vicente Morales, montos
entregados para pagos a proveedores por compra de bienes y servicios para
la construccién y culminacion del proyecto inmobiliario Casa y Campo.
Durante el ejercicio fiscal 2020, se elevard a eseritura publica para
incremento de capital de la compafiia, de acuerdo a lo aprobado por
unanimidad por la Junta General de Socios.
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7.1.3. Resultados Acumulados Ejercicios Anteriores: Las utilidades acumuladas
de la empresa en el gjercicio 2019 fueron de USD. 313, por la culminacién
de algunas de las etapas del proyecto inmobiliario Casa y Campo. Los
resultados del ejercicio fiscal 2019 corresponde a una utilidad de USS 3.155.

7.13. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Un resumen es como sigue:

En USS didlares

WNo Anditado

Detalle 2015 2018
Proyecto Cass & Campo (1) 547.089 = ==
Saldo al 31 de diciembre 147.989 -

(1) La Compaiifa al 31 de diciembre del 2019, se han reconocido ingresos por
concepto de venta de unidades de vivienda del conjunto habitacional construidos
por la compafia. Por lo tanto se han traspasado los riesgos v beneficios asociados
ala propiedad de los inmuebles, suscribiendo la firma de escrituras definitivas de
compraventa entre los prominentes compradores y los Bancos financistas
respectivos v actas de entrega-recepcion v la emision de la factura respectiva
autorizada por la Administracién Tributaria. Al 31 de diciembre de 2019, un
detalle es como sigue:

En US4 Délares
Cliente Caga Monto
Reinaldo Villane Casa v Campo 2 Casa 6 TO.000
Endrick Orfila Binctn Casa vy Campo 3 Casa 3 70,000
Andres Boads Verdezobo Casa vy Campo 4 Casa 6 70,000
Juan Carlos Copsguer Ortiz - Casa y Campo 3 Casa 6 63.999
(scar Baza Torres Casa y Campo 2 Cass 1 _B7.000
Saldo al 31 de diciembre 347.989
Z.14. COSTO DE VENTAS
Un resumen es como sigue:
En US4 dolares
No Aunditado
Detalle 2019 2018
Costo de Ventas - Nota 7.2 {1} (zz0,002] =
Saldo al 31 de diciembre (329.002} -

{1) Al 31 de diciembre del 2019, se registra el costo de venta de las unidades de
viviendas de los conjuntos habitacionales vendidos. Un detalle es como sigue:
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En USS Dilares
Clignte Casa Monto
Reinaldo Villane Casa y Campo 2 Casa 6 66.237
Oscar Raza Torres Casa y Campo 2 Casa 1 63.2345
Juan Carlos Cussquer Ortiz  Casa y Campo 3 Casa 6 66.306
Endrick Orfila Rincdn Casa y Campo 3 Casa 3 67.124
Andrea Boads Verderoto Casa y Campo 4 Casa 6 __G66.010
Saldo al 51 de diciembre 329.902
7.15. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS.
Un resumen es como sigue:
En US# dilares
No Auditado
Detalle 2019 2018
Gastos de Admiinistracion
Mantenimiento (1.390) =
Suministros (767) =
Condominio (530) =
iros Gastos = (857)
Saldo al 31 de diciembre (2.687) (837)
Gastos de Ventas
Comisiones co Venlas [ G.561) 2
Eventos Publicldad {1.152) ——
Saldo al 31 de diciembre (10.713) b
Total Gastos al 31 de diciembre (13.401) (837)
7.16. OTROS INGRESOS Y GASTOS.
Un resumen es como sigue:
En US# dilares
No Auditado
Detalle 2019 208
nros Ingresos
Hros Ingresos 20 158
Rendimientos Financieros B | 1307
Saldo nl 31 de diciembre 10 1.465
tros Gastos
Servicios hancarios (roz) (236)
Intereses - comisiones en mom L] 17
Saldo &l 31 de diciembre (1.561) {z43)
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7.17. SANCIONES

De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.
No se han aplicado sanciones a la Compaiifa, sus directores o
administradores, por parte de la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros, durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compania, sus directores o
administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas,
durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018,

7.18. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2019 y hasta la fecha de emision de
estos estados financieros (marzo 15, 2020), no se tiene conocimiento de otros
hechos de caricter financiero o de otra indole, que afecten en forma
significativa los saldos o interpretacion de los mismos.

7.19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019 han
sido aprobados por la Administraciéon de la Compaiiia el 15 de marzo del
2020.




