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aspecios significativos, la situacién financiera de VIPMA CONSTRUCTORA
CIA.LTDA. al 31 de diciembre de 2019, asi como ¢l resultado de sus operaciones y
el flujo de efectivo por el afio terminado en dicha fecha, de conformided Normas
Internacionales de Informacion Financiera (N1IF) para Pymes.

Bases para nuestra opinién con limitaciones

3. Al 31 de diciembre de 2019, fueron enviadas confirmaciones de saldos a bancos,

:i ; ¥ partes con afectacion en cuentas contables del estado de
tuscibn financlera, sin embargn, no s han recihido respuestas a dichas

confirmaciones de las siguientes:

s Bancos: Banco Pichincha y Corporadion Financiera Nacional (CFN)

Bases para nuestra Opinidn Calificada

4. Realizamos nuestra aonditoris de acuerdo con las Normas Internacionales de
Aunditoria (NIA). Nuestms responsabilidades bajo estas normas se describen mis
detalladamente en la seceion * Responsabilidades del Auditor para la Auditorfa de los
estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compafiia de
acuerdo con el Codigo de Rtien para Contadores Profesionales emitidoe por el Consejo
de Normas Internacionales de Etica, junto con los requisitos éticos que son
relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecusdor ¥ hemos
cumplidc con nuestrs otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos
y el Codigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de audi :
hemos oblenido nos proporciona una base suficiente y adec
opinidn.




Otra Informacién

5 la Administracidn es responsable por la preparacion de otra informacién, Ot
informecién comprende el Informe Anual de Gerencla, que no inc}u}relui;nd;
ﬁnmﬂauﬂdhﬁm@emd[mrhmhthmm“mwdlﬂm
anual de gerencia esté disponible despuds de la fecha de nuestro informe de

Nuestra opinién sobre los estados financleros de la compafifa no incluye dicha

wymmmm&mumm

En conexién con nuestra auditoda de los estados financieros, nuestra
responsabilidad es leer el Informe anual de Gerencla cuando esté disponible y, al
hacerio, considerar si osta informacion contiene inconsistencias materiales on
relacién con los estados financieros o con nuestra conocimiento obtenido durante la
mMHnmdm:‘mhnmm&hmmwﬂﬂ

Informe amual gerencia concluyframos que existen inconsistencias
materiales de esta informacion, nosotros debemos reportar este hiecho o los Socios.

Responsabilidades de la Administracién sobre los estados financieros

6. La Administracidn de la Compafiia es ble de la preparacion y presentacidn
razonzble de ks estados ﬁu:dnurm& conformidad con las Nommas

deetuhrmﬁnmmﬂﬂ,ydemnﬂdzth ln
Administracidn considere pecesario para tir la preparaciin de estos estados
ﬁmrﬂﬂﬂmﬂlmd!m:uurhh,m&nxﬂnm.

7. En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la cipacidad de la Compaflia para continuar como nna empresa en marcha,
revelando, correspondz, asuntos relacionados con el negocio en marcha v
utilando 1a contable de negocio en marcha a menos que Iz Administrecion

intente liguidar la Compafil o cesar operaciones, o no tiene otra alternativa realista

B. Los miembros de la Adminietracidn de Compaiiia son responsables de supervisar ol
proceso de informacion financiera de la Compaiiia.

financieros en su conjunto estin libres de errores significativos, ya sea por fraude o
error ¥ emitir un informe de auditoria que incluys nuestra opinidn. Un
aseguramiento razonable es un allo nivel de _
una auditoria realizada de scuerdo con las Normas [nternacionales ¢
significativos pueden surgir de frande o error v se consideran significds
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y cuando de manera individual o en conjunto, éstos pudiesen influir en las decisiones
economicas a ser tomadas por los usnarios basados en dichos estados financieros,
Como parte de nuestra auditoria de conformidad con la Norma Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuesiro juicio profesional ¥y manienemos una actitud de
escepticismo profesiona] durante toda la suditoria,

(Mros asurnios
10. Los estados financieros de VIPMA CONSTRUCTORA CIALLTDA., por ol sio
terminado & 31 de diclembre del 2008, no fueron sujeto obligado a someter sus
estados financieros anvales al dictamen de nuditorta externa. Las eilras por el afio
terminado en esa fecha se incluyen para fines comparatives.
Restriccion de uso y distribucidn
11 Este informe se emite Gnieamente para informacion y uso de la Administracion de la
Compafiia y de la Superintendencia de Compaififas, Valores y Seguros del Ecuador v
oo debe utilizarse para ningin otro propdsilo.
Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

12. Nuestro Informe sobre el complimiento de las nhhttiﬂnng ‘I“I'Ihltl:ﬂil de la
Compafiia, como agente de retenchin y percepcitn, por ¢l eercicio terminado el 33

de diciembre de 2019, se emite por
I""

nr-"“""'n
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ACTIVOS

CORRIENTES
Efective v Eguivitlentes de Electivo
Inventrioa
Citros anticipos § coentes por oohrar
Activn por | mpeesios Corrmivs
Total Activoes Corrlentes
ACTIVOS NO CORRIENTES
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VIPMA CONSTRUCTORA CLA.LTDA.
h&'r.mu bE ItEEIIl.TMrm I.W'EEIM.ES

INGRESQOS ¥ COSTO DE VENTAS

Ingrosi por Ventn
Costo de Ventag

UTILIDAD / (PERDITYA) BRUTA

Gastos de Administracitn ¥ Ventas
UTILIDAT / (PERDIDA) OPERACIDNAL
DTROS INGRESOS ¥ GASTOS

Dtros Ingresos
(ros Gaslos

UTILIDAD / (FPERIMDA) DEL EJERCICIO FISCAL

(-} 15% Participacidn a empleados
(-} Gasto por Impuesto & ls Beatn Corriente

{(UTILIDAD) / PERDIDA INTEGRAL DEL EJERCICIO ¥
TOTAL RESULTADO TNTRGRAL DEL ARD
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Onros ingrescs {gaston ), metos LAY
Impuestos oamwntes 4}
Efectivo neto de (en ) sethvidades de operncian AR
FLLLJOS DE CAJA DE JACTIVIDADES DE INVERSION;
Inversiones en entidades 139674
Neto por ventas Je propiedad. planta ¥ equipe .
Efectivo neto de (en) sctividedes de inversion 139672
FLUMDE DE CAJA DE {EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
[neremants [Docrements) en Otros Préstanos [ro.997)
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VIPKA COMSTRUCTORA ClALTDA.
Estados Finahcleros Auditedas al 31 de diciermbre del 2019

[Expresado en délanes)

1.  IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

=  Nombre de la entidad.
VIPMA CONSTRUCTORA CLA.LTDA.

= RUC de la entidad.
1792600738001

=  Forma legal de la entidad.
Compafiia Limitada

=  Domicilio de la entidad.
Av. Eloy Alfaro e Inglaterra

. Pais de incorporacion de la entidad.
Ecuador.

*  Descripeidn de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

Lis Compafiia VIPMA CONSTRUCTORA CIA.LTDA., fue constituida el 26 de julia
del 2016 en la ciudad de Quito con una duracion de cineuenta afios a partir de Ja
suscripcidn en el registro, su principal objeto la construecion de todo tipo de
edificios residenciales: casas familiares individuales, edificios multifamiliares,
incluso edificios de alturas elevadas, viviendas para ancianatos, casa pars
beneficencia, orfanatos, cireeles, cuarteles, convento, casas religiosas, Inchuye
remodelacidn, renovacion o rehabilitacion de estructuras existentes.

La Representacion Legal de lo compafifa esth a eargo del sefior Vicente Morales
Cueva, quién dirige y administra, celebra y ejecuta a nombre de la compaiifa toda
clase de actos y contratos, mantiene el cuidado de los bienes v fondos de la
compaiiia, suscribe y firma a nombre de la compania todas las eserituras plblicas
a inatru_mentn-s privados en los que consten actos ¥ contratos que celebren la

compafiia.

El capital social de la empresa a la fecha de la auditoria es de US$ 2.000
equivalentes a 2.000 participaciones ignales e indivisibles de un US$ 1 cada una.
La distribucion de participaciones es como siguen:

En LS dilares
Yulor de Mdmers
Capital  Capital coaln the %

Socla Mactonpllded Suscrite  Pagsde  parcticlp,  Pestielp,  Forcentake

B orades Cuess Vieenle Morakes Ecuaiorions (AT .0 ] 180 =160
Moraled Meding Mayra Aejfandre Eousiitans jLie] 1484 i (1i1] i
Boralea Medics ¥icsnie Panl Eqminrann 1l i i - 5%
Total al 51 de diclemdre Lo BB e L PR 0%
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VIPRAA COMSTRUCTORA CIALTDA
Estados Financierss Auditados al 31 de diciembre de| 2019

|Expresado en délares)

IMPORTANCIA RELATIVA.

La Compafiin ha tomado en consideracién circunstancias especificas jo s
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, ;L::E elhiﬁ“; de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la
preparacion y revelacidn de todos lns hechos v dircunstancias relevantes.

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS,

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de meners sistemdtica
en funcién a su comprensibilidad ¥ comparabilidad de acoerdo con lo establecido a la
NIIF para las Pymes = Secrion 2 — Conceplos y Principios Fundamentales y Seecian g
= Fm?gnm::ﬁn de Estados Financieros, cada partida significativa del Estade de
Situacién Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de
Cambios en ¢l Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encoentran referenciadas
a su nota. Cunndo sea necesario una comprension adicional a la situicion financers

de la Compafiia, se presentarin partidas adicionales, encabezados v subtotales en los
estados financieros.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. Devlaracion de
cumplimiento con NIIF - La compafiia ha preparado sus Estados Financieros de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiers = NIIF para las
Pymes, emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad
{International Aceounting Standards Board - IASB) y sus interpretaciones, en sus
tltimags versiones disponibles en espafio! al 31 de diciembre de 2009, fecha de cierre
de los Estados Finencieros, conforme lg Instruecidn general impartida por la
Superintendencia de Compafifas a través de su plgina web.

La preparacion de los presentes Estados Financleros en conformidad con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera — NTIF para las Pymes requiere que la
Administracién realice clertas estimaciones v establerea alpunes supuesios
inherentes a la actividad econdmica de ks entidad, con el propdsito de determinar
la valuacitn y presentacibn de algunas partidas que forman parte de los Estados
Financieros. En opiniin de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron besados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al
momento, los enales podrian llegar a diferir de sus efectos iniciales,

4.1.1. Moneda funcional - La moneds funcional de la Compafifs vy sus
sibsidiarias es el Dolar de los Estados Unidos de América (U.S, dalar), el
cual es la monedsa de cirenlacitn en el Ecuedor,

4.2. Bases de preparacidn - Los Estados Financieros han sido preparados
sobre las bases del costo histdrico exeepto por clertas propiedades ¢ instrumentos
financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las
politicas contables incluidas més abajo, El costo histdrico estd basado generalmente

"



WiFkLA CONSTRUCTORA CIA.LTDA.
Estados Financieros Auditados al 31 de diclembre ded 2018

(Expresado en délares)

en el valor razonable de la contrepartida dacda en el intercambio de Ins activos.

A continuacion, se deseriben las principales politicas contables adoptadas en la
préparacion de estos Estados Financieros. !

§+3- Efective y equivalentes de efective - Incduye aquellos activos
ﬁnuni::ml!mlidlm. depasitos, que se pueden transformar rapidamente en efectivo
en un plazo inferior n tres meses, se presentan en el estado de situacién financiera
& it valor nominal y no estd sujeto a un riesgo signifieativo de cambios en su valor.

434 Instrumentos Finoncieros
4+4.1. Activos financieros

Jifalals Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros dentro del alcance de la Seccidn 11 - Instrumentos
Financieros Bdsicos de la NIIF parn las Pymes se clasifican eomo setivos
financieros al valor razonable con cambios en resultrdos a los préstamos y cuentas
por cobrar o Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, La compaiiia
determina la clasificacion de sus activos financieros después de su reconocimients
inicial y, cuando es apropiado, revaliia esta determinacion al final de cada afio,

Todos los actives financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable més
bos costos divectos atribuidos a la transaceidn, excepto los activos financieros a valor
ruu:m]z'd‘;‘mnnmhimm resultados cuyos costos de transaccion s reconocen en
resulta

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos
dentro de un periodo de tiempo establecido por regulacién o por convencion en el
mercado (transacciones convenclonales) se reconocen en la fecha de la negociacion,
es decir, en la fecha en la gue la Compafiia se compromete a comprar o vender el
activi,

4.4.1.2, Medicion Posterior
Le medicitn ior de los activos financieros depende de su clasificacion, tal
comao se d a continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos v cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos
cobroe son fijos o determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los
que la entidad no tene intencién de venderios inmediatamente o en un futuro
prinimao ¥ que no tienen riesgos de recuperacion diferentes a su deterioro crediticio,

La compaiiia tiene en esta categoria les siguientes cuentas: efectiva en caja v banicos,
deudores comerciales, cuentas por cobrar a partes relacionadas y otras coentas por

cobrar, las cuales son expresadas al valor de la transaceibn, netas de una provisiin
para cuentas incobrables cuando es aplicable.

4-4-1.3. Baja de actives financieros

12



WIPRAA COMSTRUCTORA CIA LT
Estados Financeros Auditades af 31 de diciernbre ded 2015

{Expresadn &n diises)

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de
un grupo de activos financieros similares) se da de baja en cuenta cuando:

. Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectiva del nctivo;

b. Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
o se asuma una obligacidn de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de
efectivo sin una demors significativa, a través de un acuerdo de transferencia, v
{a) se hayan tramsferido sustancislmente todos los riesgos v beneficios
inherentes a la propiedad del activo, (b) no se hayan transferido ni retenido
sustanclalmente todos los rlesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo, pero se haya transferido el control del mismo;

Cuando la compafila ya transferida sus derechos contractuales de recibir los flujos
de efectivo de un activo, 0 hayvan celebrado un acuerdo de transferencis pero no
hayan transferido nl retenido sustancialmente lodos los riesgos y beneficios
inherentes a ka propledad de los activos, ni hayan transferido &l control de los
mismos, los activos se contintian reconociendo en la medida de la implicacion
continuada de la compafiia sobre los actives. En ese caso, la Compafia también
reconoce los pasivos relacionados. El activo transferido y el pasivo relaclonado se
e Sl

Una implicacién continuada que tome la forma de una garantia sobre el activo
transferido se mide como el menor imporie entre el h:pﬂhuiliulﬂlihm:dﬂ
n:m,rﬂhwwmmhhnnd:hmhpuﬂnﬁhmhmmlﬂnuﬂlmqm
a devolver.

4.4.1.4.  Deterioro de Activos Financieros

La compaiiia evalia en cada fecha del estado de situacién financiera, si existe
evidencia objetiva de que un activo financlero o un grupo de activos financieros
estin deteriorados. Un activo financiero o un grupe de activos financicros se
consideran afectados si, v solo si, existe evidencia cobjetiva de deterior como
resultadn de uno o mis eventos que han ocurrido después del reconocimiento
Inicial del activo (un evento de “perdida sufrita”) y sl el evento de pérdida tiene un
impacto en los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero o activos
financieros de la compadiiz que pueden estimarse de forma confiable.

Evidencia de deterioro puede ser indicios de que los deudores o un grupo de
deudores estin experimentando dificultades financieras significativas, impagos o
retrasos en pagos de intereses o principal, la probabilidad de que entren en quiebra
u otra re-organizacidn financier v cuando los datos indiean gue existe
unn disminucion mensurable en los flujos de efectivo futures, tales como atrasos o
cambios en condicdones econdmicas que se correlscionan con valores

predeterminados.
4-4.2, Pasivos Financieros

4.4.2.1.  Reconocimiento y medicién inicial
Los pasivos financieros dentro del aleance de la Seccidn 1 - Instrumentos

13



VIR COMSTRUCTORA CRALTDN,
Extados Financieros Auditados al 11 de diclembes del 2018

(Exprmisds ef: doares|

Financieros Bisicos se clasifican como pasivos financlercs al valor rzonable como
cambios en resultados o préstamos y cuentas por pagar, segiin sea pertinente, La
n:ﬂ::pli-.ia determina la clasificacibn de sus pasives financleros en s

Todos los pasivos ﬂmdpunmmﬁﬂmmgnrwwhc rezonable,
excepto los pasivos financieros al valor rasonable con cambios en resultados cuyo
costo de transaccidn se reconocen en resultados.

Los pasivos financieros de s compaiiia incluyen acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar, ¥ cuentas por pagar a partes relacionadas,

Lioa pasivos financieros se reconocen cuando la compaiils es parte de los acuerdos
contractuzles del nstrumento. Los pasivos financieros son dasificados como
obligaciones a corto plazo & menos que |a compaiiia tengs el derecho irrevocable
parn diferir el acverdo de las obligeciones por mds de doce meses después de In
md:fmun*dul&nﬂ;ﬂ? M‘l‘:hhﬂlﬂ:tﬁhﬂllﬁﬂﬂ:ﬁl la
0 con
adquisicion del financiamiento.

4.4.2.2. Medicién Posterior

La medicién posterior de pasivos financieros depende de su clasificacién, tal como
se detalla a continuacion:

Pristamos y cuenlas por pagar

La compafifa mantiene en esta categoria acreedores comerciales y olras cuentas por
Plllrrrmmupnrpqnn partes relacionadas, Después del reconoeimiento
inicial, los préstamos y las cuentas por pagar se miden al valor razonable. Las
ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales cuando los
pasivos se dan de baja.

4.4.2.3. Baja de Pasivos Financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacidn especificada en el
wmmﬁmnmamwm
un pasivo finandiero existente es otro proveniente del
mmhﬂnmmdﬂum-,ndhmﬂdnmhin
pasivo existente se modifican de manera sustancial, tal permita o modificacion se
h:hmmnwhnhﬂdgnﬂwuﬂ;hnly:inmdnﬂmhdnmmpudw ¥
la diferencia en los importes respectivos en libros se reconocen en el estado de

integrales.
4-4.3. Compensacién de Instrumentos Financieros
Lo# netivos v pasivos financieros s& compensan dmnmmtuuprﬂ&uhmal
mﬂn&ﬂuﬁnhmﬁ:rn.mmhuﬁuu legal de compensarlos v

hmmhlmu:ﬁndtnnuini:nﬂn:mhﬂtmhu&mhrﬂ
activo v cancelar el pasivo simultincamente.

Cuentos visiones
HE pnrpnﬂurp:-nn upmhumnl‘ﬁwmdﬂ ﬂ!
situacin financiera, surgidos como consecuencia de sucesos pasados para

14



VIR CONSTRUCTORA CLALTOA,
Estados Financharos Auditados ol 31 de diclembre del 2019

[Expresads én ddlarm)

cancelaciin se espers una salida de recursos v importe rtunidad
pueden estimar finblemente, - s o

Las provisianes son reconocidas coando la compafiia tiene una obligacion presente
Mnﬁﬁtﬁ]mmhhhunmﬂu?uﬂm“n

recursos para cancelar las obligaciones y cuando se hacer una
estimacion fiable del im de la misma. Las provisiones se i cada fecha
del estado de situncion v se ajustan para reflejar la mejor estimacidn que
se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se
descuentan utilizando ona tasa de interds actual del mereado antes del impuesto
que refleja, cuando corresponds, los resgos especificos del pasivo. Coando se
reconoce el descuento, el aumento de la provisidn producto del paso del tiempo se
TECOROCE COIMO un costo financiero en ef estado de resultados integrales.

Los hmmnﬂmtﬂmablisadunumugdmdlunmmupmdn.nm
con estd sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera del control de la
ﬂﬁh u ohligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no

ser estimado de forma flable o en cuya liquidacién no es probable gue tenga
lugar ung salida de recursos.

4.5 Inventarios Disponibles para la Venta

Los activos corrientes se clasifican como mantenidos para la venta si su valor en
libros &s recuperable 2 través de una operacién de venta ¥ no mediante su uso
continuo. Esta condiciin se coosidern cumplida dnicamente cuando la
construccidn del inmuchle se ba completado en mds de un 70% v la venta s
encuentra soportads por la escritura pablica de compraventa o la escritura de
promesa de compra- vents o la venta es altamente probable dentro del periodo de
un afio desde la fecha de dasificacion v o active (0 Grupo de activos para su
disposicion) esth disponible para la venta inmediata en su estado actual.

4.6, Propiedad, Planta y equipo

4.6.1. Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de Plania
y Equipo se miden inicialmente por su costo, El costo de Planta y Equipe

comprende su precio de adguisicidn mds todos los costos directamente
relacionados con la ubkcacidn ¥ la puesta en condiciones de funcionamiento.

4.6.2. Medicidn al recomocimiento: Desputs del reconocimiento
imicial, la fﬂqnimdmmmhduprﬂlﬂﬁn
mmnnhdltl\;lliinpﬂn: de las pérdidas de deterioro de valor.
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en ¢
periodo en que se producen.

4.6.3. Mérodo de depreciaciin y vidas Griles - El costo de Planta y Eq
e deprecls de acuerdo con el método de linea recta. La vida (bl esti
valor residual v método de depreciacion son revisados al final de cada ado,
siendo el efecto de cualquier cambio en e estimado registrado sobre una
base prospectiva.
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A continuacian, se presentan las principales partidas de Propiedad v Equipo
¥ las vidas dtiles usadas en o cilculo de la depreciacion: y

Vida fitil
Iem {em afius)
Wellou 5
bbbt v Fasenos a
Fapuian S Catngartscsts 3
4.&.4.R|:tbuummdtrhnlqy - La otilidad o pérdida que surja del
retivo o venta de una partida ¥ equipo o caleulada como la

diferencia entre el precio de venta y ol valor en libros del activo y reconocida
en resulisdos. En caso de vents o retiro subsiguiente de i
revaluadas, &l saldo de la reserva de revaluacion es transferido directamente
a utilidades retenidas.

4-7 Bengficios a Empleados

4.7:1. Corto plaro - Son beneficios es liquidado hasta el términa de
hh{nn]mmmmmﬂmmmmdmhw
han prestado los servicios se reconocerdn como un gasto por el (sin
descontar) de los beneficios = corto que se han de pagar por tales

servicios. Como parte de los de corto plazo se incluye 1a
participacion z trabajadores, que se caleula aplicando el sobre a
utilidad contable.

4.B. Reconocimientos de ingresos

realizada, tomando en cuenta las condiciones de cobeo definidas contractunlmente,
sin incluir impuestos.

4.8.1. Ingresos de Actividodes Ordinarios
Los ingresos por vents de bienes inmuehlos se reconocen cusndo ln Compafifa
transfiere los riesgos v beneficios, de tipo significativo, derivados de la propledad
de los bienes; el importe de los ingresos v los costos incurridos, o por L en
Mmhmmmnﬁmwiupﬁhhth
i transaccifn. Las
venlas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha entregado
¢l bien ¥ se han transferido los derechos y beneficios inherentes,

4.9 Costo de Venta - El costo de venta de la Compafifa corresponde a los costos
de construccion de los inmuebles ¥ al precio de compra segin la escritura de los
lotes de terreno.

4.10. Gastos de Administracidn y Ventas - Se registran ol costo histrico. Los
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gastos se reconocen & medida que son ineurridos, independientemente de la fecha

en que se haya realizado el pago, ¥ se registran en el pericdo méis cercano en ¢l que
5 COnooen.

411 Impuestos

4:10. 1 fmpuesto a la Renta Corriente

Los activos y pasivos por impuesto a la renta corrientes son medidos al monto que
so estima recuperar de o a las autoridades tributarias. Las tasas de impuesto
ala mﬂrmﬁnmmmphdﬂmddhh&dﬂum“h
que estdn vigentes a la fecha do cierre de cada afio.

La gerencla evalia periddicamente la posicidn asumida en las declaraciones ded
:;Iuﬂnlh{uﬂrmﬁm:n las gue las leyes tributarias son objeto

4.11. 2. Impuesto sobre los ventas
Los ingresos de actividades ordinariss, los gastos y los activos se reconocen
excluyendo el importe de cualquier impuesto sobre las ventas, salvo:

= Cuando el impuesto sobre Ias ventas incurrido en una icidn de activos
O en uns wmﬁﬂn&mwﬂummhumaﬂidhmﬁd
Mmaﬂmumaﬂmwmmdﬂm&
sdquisicion del active o como parte del gasto, segin corresponda;

» Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el

importe de impuesto sobre las ventas.
El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que
corresponda pagar a la autoridad fiseal, se como una cuenta por cobrar o

una cuentn por pagar en ol estado de situacidn financiera, segiin corresponda.

4.12.  Normas nuevas y revisadas emitidas- A la fecha de emisiom de estos
Estados Financieros, se han publicado enmiendas, mejorus e interpretaciones a las
muﬂuwmmmr#hwhmm“
de aplicaciin en la preparacion de los Estados Financieros de la
&0 a partir de las fechas indicndas o continuacion:

Plerthm o e
perriasdo que i
MILP Tk esiaits di
Ararichn wcoliee ol regadne s i
KiC =8 uiﬁhnﬂﬂmdvﬂr 0 e ERero 2009

-
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| Expressto & ditanes]
NIF 58 H“.h-:w O p—
Espmlenda s ls a eefackinads coe s
NiiFg de et o e P O
de pags sisinntadon
i o
CIMUF 23 ¥ e 33 mreridurmbees sober Sefoe ol e T G
trataimbetion g Enpeeeto & ks reEte
NIIF 1y Keatina yne isansplosad a lo MIF 4 - T
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B

ESTIMACIONES Y PROVISIONES CONTABLES SIGNIFICATIVAS

La preparscion de los presentes Estados Financieros en conformidad con NUF requiere
que la Administracion realice clertas estimaciones y establezca supuestos
inherentes a la actividad econdmica de Ia entidad, con el propasito de determinar la
ﬂmdhrpumdh&ﬁumiﬂnﬁhthmmhhﬂnﬂu
Financieros, En opinidn de tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor wtilizacidn de ln informacion disponible al momento,
los cuales podrian Hegar a de sus efectos finales,

A continuacidn, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos la
dMﬂthhﬂMmdmﬁM&h%

51  Provisiones para obligaciones bengficios definidos - El valor
Fmﬂnhuptmdﬁmﬂplﬂaﬁgdeuerdaﬁmﬂu
depende de varios factores que son determinados en funeldn de un cileulo

nctuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determiner el valor presente de estas o incluye una tosa de
descuento. Cualquier cambio en los supuestos en el valor en libros de
las provisiones de estos beneficios.

52 Estimacidén de vidas dtiles de Propiedad Plantas y Equipos - La
Mkhrﬂnﬁﬂhrdvﬁrwudﬁﬂm&mﬂdﬂmh
mencionado en la Nota 4.6.3-

& POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracin de la Compafiis es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestidn de riesgos con el objetivo de identificar, analizar,
controlar y monitorear los rissgos enfrentados por In Compaiia. La Compafila reviss
regularmente las politicas y sistemas de sdministracion de riesgo a fin de que reflejen
los cambios en las condiciones de mercado v en sus actividades, logrando la oblencion
de un ambiente de control disciplinado ¥ constructivo, en ol cual todos los empleados
entiendan sus roles v obligaciones.

Es &l riesgo de que la Compafila no pueda cumplir con sus obligaciones linancieras en
le medide en que vencen. El enfoque de la Compafiin pars administrar este resgo es
asegurnree de contar con la liquiderz suficiente para solventar los gastos operacionales
Mrﬂnﬂ pago de sus obligaciones financleras cuando vencen, sin ocurrir en

o arriesgar su reputacién, Para ello gestiona los flujos de caja de corto y largo
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7 NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

7Tl

7.2

(1)

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

w'-“ 1]

locales, valorados a su valor nominal,

INVENTARIO DISPONIBLE PARA LA VENTA

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

En U didares

Koo Anscitauber
xctalie F ] LT
Inventarin Comas Tenninodes {1] i ——"
suldi al 31 do dHedombere FrEET™

Corresponde a los seldos remanentes de las unidades de vivienda medidas y
mmnmdemmﬂﬂpwmwmmmmm
o en la parroquis de Calderdn, con licencia dé construccldn N® 2018-
45:30664-PH-ORD-01, emitido por el Municipio del Distrito de
Quito con fecha 26 de septiembre de 2018. Los inmuchles serin m!ll
ver que se transficran los riesgos v beneficios inherentes a la
dominio a al prominente comprador, Mmhmﬁpﬁﬁndﬂm
de Entrege-Recepeian y/o firma de Eseritura Definitiva de Compraveata. Al 31
de diciembre, un detalle de los inmuebles unidades de vivienda disponibles para
Ia venta, = como sigue:

En USk [nilares

Descripelin 2019
Casa v Cmrpe 2 Cosm el IO
Cata y Cumnpen 2 Camma § bl
s y Camgen 4 T 3 Tt
Halde al 3y de dicdenlse LLEE

Los movimbentos del inventario durante el ejercicio fiscal 2019, fueron como
sigue:
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{Expresado an délanes)
Bn US§ ddlmres
Lcinile Eoig
Saldn wl oi de enern
Chinas Terminndas BEE 0T
Costn do Ventn = Vot 704 {nzg.o0a)
Snldo el 31 de diciemiee 12E.a60
7-3- ANTICIPOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de esta cuenta es como sigue:
En Uk dibires
Mo Audlrsdo
Dstalle Ay 2o
At po Provsedars B -
Anticip do Skl & iy =i
Gabdo af g de diclemibre 44-415 22.975

(1} Corresponde a anticipos, registrados a valor razonable, entregados principalmente o
proveedores relacionados con la obea en proceso de las siguientes etapas del proyecto

CASA Y CAMPO,

En USE Dilares

Eroveedores aaig
Hévtor Salaar = a0
Syelrfie Vimsesy 5-TH7
Gustmvo Tamicocki 4-5
sidrn Debson 4030
TRANSVIILCAND 4-0eh
Mnnuel Paredes 3240
Rumn Daalss L)
(e memires RN
Suldo al g de diciembire 43008

(2) Corresponde a anticipos otorgados a los empleados de Mayra Medina por US$. 950
¥ Vicente Morales por US$. 456.

7.-4. OBRAS EN PROCESD

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

ESPACIO EN BLANCO
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{Fupressdo an ddlaras)
Em USE didares

S Mamillitmide

Dietalls g 2B

Ol stis, et procesi - Ceston de Consinsoein {1} FoiBET .
{hams &m procesn - Cosbos [ndirsetis de Construocdin :: g0 1;“
s en proceso - Cogton de [nipssimeturs i HiTE D
Dibias en proceso - Tarrns ] 1. 11 .U T
(Rl Preoperativie {3 LAES30 R
taldo ad 3i de diciombrs LR Gl 58y

mm:nmmm lat diferentes fases del proyecto;
mmrnﬂum

(2) Corresponde a la porciém de terreno de las casas disponibles para la vents y en
proceso de construceion, Terreno adquirido por ln compaiiila para la construccion del
proyecto inmobilinrio Case y Compo el 18 de enoro de 2017 a un valor de USS.
168.216, el cual comprende ceatro lotes de terreno con un drea de 350,40 m#, 681,50
m2, 693,89 m2 v 706,37 m?, registrados con predios N* 773844, 1630660, 1630672
¥ 3630664 respectivamente.

(1) Corresponde a los gastos incurridos en el afio 2008 y 2019 en el proyecto de
construccion Casa y Campo.

W UTHE dilares

Detalle BN p LTI Totml
Sueldos y Salarios ey #1050 9u.477
Intervwes Créadniom fanmamos oh.3id ka0 o Hia
Sertclon Cantahles iy 5111 L0
Aparie Putropal THSS A R 4 ubz 13.500
Tiansmrios Profesioes e Baqa LBy m
Servacicn Loghthons T 4848
Crsmesines on Venta o Fuipin il
= m—— e = IS
m—th—’l--— _— iz — ST

Sl all 4 ide diciembre g el El-gg b T

7.5. PROPIEDAD, FLANTAY EQUIPO.
Un resumen de ssta cuenta &s como sigue:
HESPACIO EN BLANCO
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s [Expresado en dddares)
hmdﬁm
Em
Drtalbe 2oy zond
m e HEO00
w:hﬂm 5.900 4780
Costo Ilistdrieo sl 31 de diclembre 1haGT 15-34%
Deprochosion Aomulsdo
Deprociaciin Acomubds Yebioulns [G.o00] [4-0am)
Dieprciacian Acumuiads + Beuitpa _Ilﬁ {47l
Deprestaeiin Acumululs do Consputacifn —[ana}
Depreslucddm Asemulads al 31 de diciembre (7amx) {4.579)
Propledades y Byuipos, neto al 31 de diclembee 1) .0l 10 T0G
(1} Los movimientos de Propiedad y Equipo fueron como sigue:
En US# dilares
Dretulie LA

Salda noto al o1 de enero w Tl

&) o8

Bajas yyo setiros e

Ciasto tlel ehereicin ih farea)

Salder neto ol 31 de diciembre QUORS
(a) Corresponden a adquisiciones en los rubros de maquinarias y equipos v

Equipos de computacion.

(b) El cargo neto a resultados por gasto depreciacion en el afic 2019, Los
cialculos de depreciacion se realizan en funcitn de las vidas (tles
determinadas en la Ley de Régimen Tribwtario Interno —LORTI, asi:
Adecusciones 10 afios, Muehles y Enseres 10 afios, ver Nola 7.15.

7.:6. TRANSACCIONES CON SOCIOS Y PARTES RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

En USs dédlures
Mo Al tusla
Dialls LTk BT
Priaiamo Vicente Morihs (41} {1hE Ron) -
Frésmmo (iloria Momies Coewm L&k} {m.c00) -
{Cuemin por Pagar Vicente Momles - L

Saldo sl g de diciembire {238 AoH) {44-230)
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[Eagrninde i dils e

(1)

(2)

T

Corresponde al salde por pagar medido v registrado al costo, por concepto de
acreditaciones en cuentas bancarias locales por concepto de préstamos para
apalancamiento financiern. Montos acreditados en o 2o vy utilizados
principalmente para el pago de obligaciones bancarias contruldas por la
compafila. Obligaciin soportada en un Pagaré, v que no devengan tasa de Interés
y cuyo plazo de pago es de veinticustro (24), con pagos o noveciones
determinadas en funcidn al acuerdo entre las partes v a la de flujo
por actividades ordinarias del negocio. Al 31 de diciembre de 2019, un detalle
del movimlento de los saldos es como sigue:

Fis US@ Dvvlnres

[etnlle anig
el Imbcial 8 o1 de enero -
Aabarmearirs, T TSI 1 ki By
Fagen wf rupotad :
Sabibiy &l 35 cht ilche by il g

por la compaiiia, soportada en un Pagaré, ¥ o
devengan tasa de interés y cuyo plazo de estd en funcion a la generacion de
ﬂmwmurﬂudﬂdﬂ Al 31 de didembre de 2019, un
movimiento que ha tenido es como sigue:

En US§ délares
Detalie wy
Hauldn nebs ul 01 de swor

Suevos créditos Lron o)

Fagos e

fislales meto &l 30 e dickeahes [ X1

OBLIGACIONES LABORABLES Y BENEFICIOS SOCIALES

Un resumen de esta cuenta &5 como sigue:

S Al

rctalle FLEIL Eoil
Surhlos por Aargy, Vieme Monde (i) (a3 {shannk
Siuselebim oy L. Viemente Moraies il 8. .
Teimfhl ca Sockalas {L9er ¥ L4to suelda) ﬁ = =
Aportns ol IESS i) =L1a04)

Sabdo ol 31 de diclombrs [50EE) (@b, 7T
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{1) Corresponde a sueldos pendientes por pagar de dos (2) trabajadores.

Izlﬁntmﬂlhpwm&nhwmhm:ﬂh&wﬁ
lo establecido en el Codigo de Trabajo, tales como décimo tercer y décimo
:nrh.]!ndr.unthdﬁm 1410 sueldo, corresponde al monto provisionado de
agosto a diciembre 2019, de dos (2) trabajadores, calculado en funcién al Salario
Hﬂmw-m{mmuﬂd*ﬁﬁnmm}pﬁmm&dm
del décimo 1301 sueldo, corresponde al monto provisionado de diciembre 2019,
de dos (2) trabajadores por US$ 199.

(3) Corresponde a las provisiones de obligaclones patronales con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS por conceplo de Aporte Patronal
Em..lsﬁ}rhmﬂl Personal (9,45%) del mes de diciembre 2019, Montos medidos

al costo. Durante todo el ejercicio fiscal 2019, s¢ mantuvieron
ﬂiﬁﬂuﬂlﬂmpmnudmndu[:}mhhdummuuhﬂ:mmnﬂu
saperiores al Salario Bisieo Unificado — SBU (US$ 394 para &l ejercicio 2019).

7.B. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

En USs dddures
Mo Auditboe
Lrotulie 2 EETL)
Provedoees 1] JEERT] {98,806}
Habdo al 1 de diciembre e mya) I8, Baa)

(1) Corresponde a saldo por pagar medido y registrado al costo, principalmente para
Ia culminacitn del proyeeto Cusa y Campo. Los saldos son corrientes menores a

360 dias. Un detalle como sigue:

Em USS [ndares

intubie L
Wiksrn Casmtifle ¥ illacres ik, 1y
Mnrin bkl Cristine Dl Hisrm Peredsn 05
Crite Hncotn Fransison Lizsrdo 7o
Heguros Huers 1.4, 4450
Comercial Padilla 9.0.C, .40
Diihos mennrea R
Salda al 31 de diciembrs EEAL U

ESPACIO EN BLANCO
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Estmdos Financieros Auditados al 31 de diciembre del 2019

(Expressdn en didases)
7.9. ANTICIPOS RESERVAS DE CLIENTES
Un resumen de esta eventa es como sigue:
Hn USS délares

Mo Anditmdo

Detalle FiGT Ui
Antipea recibides de cliontes i (2075 (Bade}
Saldo al 31 de diciembre (22.975) (H.495)

(1) Corresponden a los valores pagados a ls compaiiia por parte de los prominentes
compradores, con motivo de la celebracion de escrituras plblicas de Promesas de
Compra = Vents o Acuerdos Privados de Reserva de unidades de vivienda del
proyecto inmobiliario Caso y Compo, Saldos medidos y registrados al valor
razonable. Al 31 de diciembre de 2019, un resumen de esta cuenta es como sigue:

En US4 Ddilares

Cliente Ca=n B
Verbnboa Bargos Rosero Casa y Campo 2 Casa 5 LEARH
Damlin Hemidndez Landisor  Casa v Campo 2 Caea 3 400
Frusrisco Dunis Crix Cass v Campo 4 Cosa 3 R 1.7
Saldo sl 31 de dicdembre EEOTE

7.10. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de esta coenta és como sigue:

En U8 dillnres
Mo Anditmlo
Deenlle 2049 ELE ]
lmspriestcs mensualiss por pagar 4] {2040 [Ber]
Sabdo ul 31 de dicienbre (294} (Hag)

{1) Corresponden a montos medidos y registrados al costo, por concepto de
retenciones en la fuente del Impuesto a In Renta ¥ retenciones de [VA, que la
compaiila en su calidad de agente de retencion realiza a sus provesdores y que los
declara ¥ page a la administracién tributaria, en el siguiente mes de acuerdo al
noveno digite del RUC en el formulario 103 ¥ 104 respectivamente.

Conciliacién tributaria - condable del impueesto a la renta corriente- Unn

reconciliacion entre la utilidad (pérdida) segtn Estados Financieros y el gasto por
impuesto a la renta corriente, s como sigue:

ESPACIO EN BLANCO
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Estados Financieros Auditados &l 31 de diclembire del 2019

[Cxpresado an ddldares)
Concillachin Tribuiaris PTIL]
Uiillskad ambes de Impoesto s ln Rentn 9.155
(-] Pantieipacits s Tmbajsdorms (a7
E"‘} Linsios ne deducibles w5 550
=) Parlelpeeiin trabajres de ingrescs swmios
(-} Ingresn Fxenio -
Urillidad Trbuiaris [ Base Gravads .21
Tasa de [mpuesto & las Capancias del periodo 47%
Tenpaesto & o Reoly Cassade L
Anticip del Perindo E
Antbcpo Pagado i
{-] Betenciopes en b fuente del Perlods i
{-)  Crddito Tributario Retenconos de Afos Anteriomes .
Impueyto s ln Renin por pagar | (Ceédive Triluario o Favor) g

1. Con fecha 31 de diciembre de 2019 se publicd en el Registro Oficial N 111 la “Ley
Orgédnica de Simplificacidn y Progresividad Tribularia®, donde entre otros
aspectos, se efectian las siguientes reformas detalladas s continuacidn:

Las sociedades con ingresos brutos superiores a USS1,000,000 en el gjercicio
fiscal 2018, pagarin en los ejercicios fiscales 2020, 2021 ¥ 2022, una contribucidn
tinica y temporal calculada de scuerdo a la siguiente Wnbla:

Inmgreses Brytis Gravedos

Desde Hastn Tarifn
L. D 5. M0 DM 0,0
.00 O 10 CHL OO0 o, 15%
[ANRT e ] En edelanke 1, 20

Este impuesto no podrd ser superior al 25% del impuesto causado, declarado o
determinado del ejercicio fiscal 2018, Esta contribuclén no podrd ser erédito
tributario ni gasto deducible. La declaracién v pago se hard hasta el 31 de marzo da

cada ejercicio fiscal.

Se grava la distribuctén de dividendos a sociedades v personas naturales no
residentes en Ecuador. El ingreso gravado serd igual al q4o% del dividendo
efectivamente distribuido. Aplicari el 35% de retencion sobre los dividendos en la
parte que no se haya informado sobre la composicitn societaria;

El imite de deducibilidad de intereses de créditos externos con relacionadas para
bancos, compafilas aseguradoras v entidades del sector financlero de la Economia
Popular v Solidaria se mantiene en el 300% respecto al patrimonio. Para los
demis contribuyentes, con partes relacionadas o independientes, la deducibilidad
se limita al 20% de la utilidad antes de la participacidn a trabajadores, intereses,
depreciaciones y amortizsciones;

7
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Estados Financheros Auditadon sl 11 de dickemsre del 2019
[ aprenado P dediares)

« Se incluye que la deduccion de gastos por organizacién y patrocinio de eventos
artisticos y culturales podré ser de hasta un 150% en total. "

» El pago del anticipo de impuesto a la renta pasa & ser voluntario, ¢l mismo que
mn?:pmdulsuﬁ del impuesto causado menos las retenciones del afio fiscal
gntenor;

* Seelimina la disposiciin relacionads con e hacho de que el Im causado por
las sociedades es atribuible & sus Socios, Socios o cuando
sociedades extranjeras y personas no residentes en Ecuador,

» El Servicio de Rentas Internas establecerd bos contribuyentes que deben actuar
oomo agentes de retencidn.

* Las personas naturales con ingresos netos inferiores & US$100,000 no podrin
Hﬁmpﬂmhmhdﬂe' para el ejercicio econdmico 2020). Solo
podrin gastos de salud por enfermedades catastrdficas o rars.

Impueste al Valor Agregado (IVA)
. &!n&uummmmuﬂuﬁdﬁimlhﬂm follnjes, ramas
cortadus en estado fresco, ﬂnm:urmdmwd periddicos y

revistas; tiras reactivas para medicién de glucosa, bombas de insulina y
marcapasos; v, tractores de llantas de hasta 300hp (Actualmente 200hp).

e Se gravan con IVA los servicios digitales (prestados o contratados a través de
internet), cuyo hecho genersdor serd el momento del pago. Bl importador de
servicios digitales asumini el TVA.

* Se incluyen como agentes de percepcion a no residentes en Ecuador que presten
servicios digitales.

* S grava con TVA tarifs 0% ol suministro de dominios de piginas webs, sorvidores
(hosting), computacion en ta nube (doud computing)

= En servicios de enlregs ¥ envio de bienes muebles de naturales corporal, o IVA
aplica sobre la comisiém adicional al valor del bien.

*  Las empresas emisoras de tarjetas de créditos actuarin como agentes de retencion
en los pagos de servicios digitales cuando el prestador del serviclo no se encoentre

« El Servicio de Rentas Internas establecerd los contribuyentes que deben actunr
como agentes de retencidn.

lmpuesto o la Salida de Divisas (1SD)
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Se establece exonerscibn a eréditos destinados a imversidn en derechos
representativos de capital,

La distribucidén de dividendos a paraizo flscal no estd sujeta a 1SD.

Se reducen las condiciones para la exoneracion del 13D por pago de rendimientos
financieros, ganancias de capital v eapital,

Estiin exentos los pagos al extedor efectuados por empresas extranjeras de
nacionalidad del pais donante, en la ejecucion de provectos financiados en su
totalidad con créditos o fondos, recibidos con carficter no reembolsable de
gobierno a gobierno.

2. Con fecha 21 de agosto de 2018 se publich en el Registro Oficial N* 300 ln “Ley
organica parae el fomenio productivo, nlrumi&rl de inversiones,
penmﬁndemhﬂ,eunﬂﬁduﬂ Siscal”, v el correspondiente
Reglamento publicado en el Registro Dﬁﬁnn N® 392 del 20 de diciembre del 2018,

donde entre otros aspectas, se efectian las siguientes reformas detalladas a
eontinuacian:

Fortaledimiento de Mipymes y entidades de la Economia Popular y Solidaria, para
sociedades actuales ¥ nuevas socledades se amplia ¢l limite para la deduccion del
100% adicional de gestos por conceplo de capacitacion téenica y mejora en la
productividad deli% al 5% de aquellos efectuados por concepto de sueldos ¥
salarios;

Incentivas para la atraccidn de nuevas inversiones y generacion de empleo, tales
como exoneracion de doce (12) afios del IR y su anticipo para sociedades actuales
¥ nuevas sociedades, en cludades de todo el pais menos zonas urbanas de Quito y
Gunyuq&ﬂlydambn[ﬂ]aﬁmp&mhsmnmurhmdﬂﬂuﬂmyﬁmy&qml Dichos
incentivos también pueden ser aplicados por socledades constituidas previamente
a la vigencia de esta ley, en cuyo caso la exonerackén aplicard proporcionalmente
al valor de las nuevas mversiones productivas;

Coando In inversidn se efectie en industrias bdsicas, dentro de los sectores
priorizados industrial, agroindustrial ¥ agroasociativo, la exoneracién de TR serd
de:
o Quince (15) afos contados desde el primer afio en el que se generen ingresos
atribuibles directos v inicamente a la nueva invessién. En sociedades nuevas
y existentes el incentivo aplicard stlo si se genera empleo neto, con las
condiciones ¥ procedimientos del Reglimento, considerando el tamatio de la
SMmpresa;
o Los plazos de exoneracion se ampliardn por 5 afios mis, en el caso de que
dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pats

Beneficios en el Impuesto a Iz Salida de Divisas ISD, para sociedades actuales v

nuevas sociedades del sector productivo, en nuevas inversiones productivas que
suscriban contratos de inversion:

9
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o Pagos de importaciones de bienes de capital y materia prima, hasta por «
muonto y plazo estipulado en contrato de inversiton;

o Dividendos distribuidos por sociedades nacionsles o extranjeras
domiciliadas en el Eeuador & favor de beneficios efectivos residentes o no,
hasta por el plazo establecido en el contrato de inversion, siempre que los
recursos provengan del extranjero y el inversionista demuestre el ingreso de
las divisas del pais;

» Eliminacién del pago minimo del anticipo del Impuesto a la Renta;

o Reduccidn gradual del ISD, con base en las condiclones de las Bnanzas pablicas v
de balanza de pagos, previo dictamen favorable del ente rector de las finanzas
piblicas;

» 8¢ mantiene el erédito tributario por 1SD pagado en la importacion de insumos,
materias primas y bienes de capital. En el caso de los exportadores habituales y
del sector de turismo receptivo, la deduceitn adicional de gastos de promocion
comercial podrd ser hasta por el 100% del valor total de los costos y gastos
destinades a la promocién v publicidad;

» Devolucién del ISD para exportadores habituales en la importacién de materias
primas, insumos y blenes de mpit.ui,d;rémr concepto de comisiones de servieios de
tirrismo receptivo v otros serviclos definidos por ¢l Comité de Politica Tributaria,
siempre que demuestren el ingreso neto de divisas al pals;

= Seamplia ol smbito de los sectores priorizados sctualmente definido en el articulo
g.1. de la Ley de Régimen Tributaric Interno, incorporindose como parte de los
mismos a la exportecion de servicios, sectar agricola, oleoguimica, eficiencia
energética, industrias de materiales v tecnologing de construecitn sustentables,
desarrolle vy servicios de software. Ademis de cinematografia y eventos
internacionales: sector industrizl, agroindustrial v agroasociativo conforme 4 los
términos previstos en el reglamento;

=  Devolucion de IVA en le exportacidn de servicios, conforme lo determine el

Comité de Politica Tributaria. Se podra utilizar el erédito tributario del TVA hasta
por cinco afios.

7.11. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 91 de diciembre de 2019, un resumen ¥ movimiento de las obligaciones con
instituciones financieras es como sigue:

Corricnies e Corrlentes
Dl adig guil Raag wo B
Carporsdan Finamciem Muconod (1] = isfare] {yopaoool
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(1) Corresponde al salde de la operacitn crediticia hipotecario N° 10522809, medido y
registrado al costo amertizado, otorgado por la Corporacién Financiera Nacional el
16 de febrero de 2018 por US$ 900,000, a una tasa de interés 8,49%, con plazo de
novecientns (9o0) dizs, soportado en una tabla de amortizecion respectiva. Al 31 de
diciemhre de 2019, un movimiento durante &l ejercicio fiscal es como sigue:

En S8 dédares

Lictally 2009
Buldo nets ul o1 de encro [ e
Fumvin dessmmbaolss (sl {anin )
Pagr (] ST
Haldo nasn il 51 de diclembre (584720}

{a) Corresponde al dltimo desembolso efectuado por la Corporacion
Financiera Nacional por US$. 200.000 de acuerdo, a las condiciones
pactadas en el crédito.

(b} La compaiia he efectusdo abonos sobre el préstamo, aungue no se ha
apegado a la tabla de amortizacion. El monto enviado a resultados por
concepto de intereses pagados es US$ 53.498, ver Nota 7.16.

742, PATRIMONIO

7.4, Capital: Al 31 de diciembre de 2010y 2018, el capital social es de US$ 2.000
y estd constituide 2,000 acciones ordinarias, nominativas ¢ indivisibles,
autorizadas, suscritas y en circulacion con un valor nominal de un délar
cada una. Al 51 de diciembre de 2019, el capital social estd conformado de

la siguiente manern:
En LSS dilares
e e o
Capital Capital

Soclo Mucionalded Suscrite  Pagade  particip,  Particip.  Porcontais

Minrules Cuieva Vicenie Morales Ecuntariana 1800 1800 i 100 gl
Murules Mo Mayra Aldlindrs  Ecuntorisno 104 A 1 Fia] 5%
Mciales Medios Yiesie Panl Eouatariana ko e R 1 0 -
Balslo al 41 de diciombee 2019 ERTEE E R 1 DO T

+.1.2. Aporte Futuras Capitalfzaciones: Corresponde a saldos pendientes por
pagar medidos y registrados al costo, al Socio Vicente Morales, montos
entregados para pagos a proveedores por compra de bienes y servicios para
la construccitn v calminzeidn del provecto inmobiliario Ciesa y Compo.
Durante « ejercicio fiscal 2020, se elevard a escritura piblica para
incremento de capital de la compafiia, de gcuerdo a lo aprobade por
unanimidad por la Junta General de Socios.
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7.1.3. Resuffodos Acumulados Ejercicios Anteriores: Las utilidades acumuladas
de la empresa en el ejercicio 2019 fueron de USD. 313, par le culminacién
de algunas de las etapas del provecto inmobiliario Case y Campo. Los
resultados del ejercicio fiscal 2019 corresponde a una utilidad de USS 5.155.

7.13. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS,

Un resumen s como sigue:

En USS dilures
Mo Auditado
Detalie g L
Pronvecto Chss b Campo {ib 24708y = =
Baldo nl g1 de diciembre 347940

(1) La Compafis al 31 de diciembre del 2019, s& han reconocido ingresos por
Eﬂ'ﬂﬂptﬂ-l!l!\’!ﬂtﬁ de unidades de vivienda del conjunto habitacional mmtrmdm
por la compafiia. Por lo tanto se han traspasado los riesgos y beneficios asociados
ala propiedad de los inmuebles, suscribiendo la firma de eserituras definitivas de
compravents entre los prominentes compradores y los Bancos financistas

respectivos v actas de entrega-recepeidn v ln emisidn de la facturm respectiva
autorizada por la Administracién Tributarfa. Al 21 de diciembre de 2019, un

detalle es como sigue:
En 158 Dalares
Cliente . Ity
Reimalda Villass Cosa ¥ Campo 2 Cas b 0, CHME
Enubrick Orfila Rinota Cas y Gty 9 Cinga 000
dndron Bomda Verdenoin Coss v Caimpo o Casa & D00
Jmn{hﬂﬂnmvdmh: Cmas y Canmpo 3 Casa & a9
Chuonr Bnm D Campa & Chiisy | _BT.eah
S ul e e diclemivre 347nb
7.14. COSTO DE VENTAS
Un resumen &8 como sigue:
En US% délares
tio Anditedo
Dialle BOg 2ol
iy il Vienidns - Modp 7.8 f1h {3aga0a] —
Salda ml ;1 de dicicmbre LR EERCT .

(1) Al 31 de diciembre del 2010, se registra el costo de venta de las unidades de
viviendas de los conjuntos habitacionales vendidos. Un detalle es como sigue:

iz
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En USS [(Mdnres
[iznie Camn Monla
Reioaldo ¥ilflane Cam yCampo 2 Casa & B3
scar Hasa Tormes Mimw:ﬁdl lﬂ-:ﬂg
it Cartos Coupsguer Ol - Cssa oy Compo 13 Cass & 66,455
Eidrick Oefila Binmn Casn y Cnmpo 3 Casa 5 d7amy
Andres Boade Yercdeobo U y Camipn 4 Cass 6 __hfakn
Snidn al 51 de dickembire Azg.goz
7.45. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS.
U'n résumen es comao sigue:
En USRS dblares
rio Anditmidn
Detalle EO1g mo
Hmﬂﬂ [ ]
Suministros -l?;:l{ﬂﬂ
Condomini [Ran]
(o Gasivs = LB
Saldo al g de diciemtbre {=687) (837
Gastos e Vinios
Combsanes en Venlus (i)
Evenbis Pubilicided (Lisa] e
Saldo al a1 de diclembre {a0.7a)
Total Grslos al 31 de diciembre (i3.400) 8370
7.16. OTROS INGRESOS Y GASTOS.
Un resumen &5 como sigue:
En USE dilares
Wi Anditaco
Theeslle 201 i1t
Oiros Ingresns a4 158
Hendimrntos Finnncbios i | Lags
ZRaldo ml 31 de diciembre T iy
o Fagios
Senvidos banmrios [heg] (236}
Tlerestins - it es @n mom {r.454] o

Saldn al 31 de diciembres {5610 {2410
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7.17. SANCIONES

De la Superintendencia de Compaiiias, Valores vy Seguros,
No se han aplicado sanciones a la Compaiila, sus directores o
administradores, por parte de la Superintendencia de Compafifas, Valores ¥
Seguros, durante el ejercicio terminado ¢l 31 de diclembre de 2010,

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compadfiia, sus directores o
administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas,
durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2019 v 2018,

7.18. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2019 y hasta la fecha de emision de
estos estados financieros (marzo 15, 2020), no se tiene conocimiento de otros
hechos de cardcter financiero o de otra indole, que afecten en forma
significativa los saldos o interpretacién de los mismos.

7.19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS,

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019 han
sido aprobadas por la Administracién de la Compafila ¢l 15 de marso del
2020,




