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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF 
PARA EL AÑO QUE TERMINA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

NOTA 1 - OPERACIONES 

L a compañía f u e c o n s t i t u i d a m e d i a n t e e s c r i t u r a pública o t o r g a d a a n t e e l n o t a r i o d e l 
cantón G u a y a q u i l , e n e l 2 0 1 8 . S u a c t i v i d a d p r i n c i p a l e s C O M P R A - V E N T A , A L Q U I L E R 
Y EXPLOTACIÓN D E B I E N E S I N M U E B L E S P R O P I O S O A R R E N D A D O S . 

T i e n e u n p l a z o d e v i d a jurídica d e c i n c u e n t a años y s u d o m i c i l i o p r i n c i p a l e s l a c i u d a d 
d e G u a y a q u i l . 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

a) Preparación del estado de situación financiera al final del período de transición a 
NIIF 

E l E s t a d o d e Situación F i n a n c i e r a a l 1 d e e n e r o d e 2 0 1 3 ( 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 2 ) f u e 
p r e v i a m e n t e e l a b o r a d o b a j o N o r m a s E c u a t o r i a n a s d e Información F i n a n c i e r a e n 
c u m p l i m i e n t o d e l o d i s p u e s t o e n l a Resolución d e l a S u p e r i n t e n d e n c i a d e Compañías, 
N o . 0 8 . G . D S C . 0 1 0 d e l 2 0 d e n o v i e m b r e d e l 2 0 0 8 , p u b l i c a d a e n e l R e g i s t r o O f i c i a l N o . 
4 9 8 d e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 0 8 , l a c u a l e s t a b l e c e , e n t r e o t r o s t e m a s , q u e : a ) a p a r t i r 
d e l 1 d e e n e r o d e 2 0 1 3 l a s compañías n o c o n s i d e r a d a s e n l o s d o s p r i m e r o s g r u p o s , 
d e b e n a p l i c a r d ezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA manera o b l i g a t o r i a l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información 
F i n a n c i e r a " N I I F " , e m i t i d a s p o r l a J u n t a d e N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e C o n t a b i l i d a d 
( l A S B ) , p o r s u s s i g l a s e n inglés, b ) s e e s t a b l e c e e l año 2 0 1 2 c o m o p e r i o d o d e transición 
, p a r a t a l e f e c t o e s t e t e r c e r g r u p o d e compañías y e n t i d a d e s deberán e l a b o r a r y 
p r e s e n t a r s u s e s t a d o s f i n a n c i e r o s c o m p a r a t i v o s c o n o b s e r v a n c i a d e l a s N o r m a s 
I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a " N I I F " a p a r t i r d e l e j e r c i c i o económico d e l año 
2 0 1 2 y , c ) s e deberá e l a b o r a r l a conciliación d e l p a t r i m o n i o n e t o r e p o r t a d o b a j o N E C a l 
p a t r i m o n i o b a j o N I I F , a l 1 d e e n e r o y 3 1 d e d i c i e m b r e d e l p e r i o d o d e transición. 

L a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a , N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e 
C o n t a b i l i d a d e i n t e r p r e t a c i o n e s c o n s i d e r a d a s p a r a e l p r e s e n t e t r a b a j o s o n l a s q u e están 
v i g e n t e s , d i s p o n i b l e s e n español y a p r o b a d a s a l 1 d e e n e r o d e 2 0 1 2 , i n c l u y e l o s 
p r o n u n c i a m i e n t o s d e l l A S B . 

E n c o n s e c u e n c i a , l o s E s t a d o s F i n a n c i e r o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 2 i i a n s i d o 
c o n v e r t i d o s d e a c u e r d o c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a 
( N I I F ) . L a preparación d e l o s E s t a d o s F i n a n c i e r o s a l f i n a l d e l período d e transición 

B a j o e s t a s n o r m a s , e x i g e n a l a Administración e l u s o d e c i e r t a s e s t i m a c i o n e s y c r i t e r i o s 
c o n t a b l e s . También e x i g e n a l a Administración, q u e e j e r z a s u j u i c i o e n e l p r o c e s o d e 
a p l i c a r l a s políticas c o n t a b l e s d e l a Compañía. 

D i c i i o e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a y l a conciliación d e l p a t r i m o n i o n e t o r e p o r t a d o b a j o 
N E C a l p a t r i m o n i o N I I F a l f i n a l d e l p e r i o d o d e transición, 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 2 , h a 
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s i d o a p r o b a d o p o r l a Administración d e l a Compañía, y s e someterá a l a aprobación d e 
l a J u n t a G e n e r a l d e A c c i o n i s t a s . 

U n a explicación d e l o s a j u s t e s y r e c l a s i f i c a c i o n e s n e c e s a r i o s p a r a l a conversión a N I I F 
y c o m o h a a f e c t a d o d i c h o p r o c e s o a l p a t r i m o n i o n e t o r e p o r t a d o b a j o N E C s e i n d i c a e n 
l a N o t a 2 b ) . 

A m e n o s q u e s e i n d i q u e l o c o n t r a r i o , t o d a s l a s c i f r a s p r e s e n t a d a s e n l a s n o t a s a l e s t a d o 
d e situación a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 2 están e x p r e s a d a s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s , 
q u e e s l a m o n e d a f u n c i o n a l d e l a Compañía. 

b) Cambios en las políticas contables y su efecto 

S e h a n r e a l i z a d o p r i n c i p a l m e n t e r e c l a s i f i c a c i o n e s p o r l a adopción d e l a s n u e v a s 
n o r m a s , r e g i s t r a d o s a l a f e c h a d e transición a N I I F , l o s c u a l e s n o h a n t e n i d o u n e f e c t o 
e n e l P a t r i m o n i o n e t o d e a c u e r d o c o n l o e s t a b l e c i d o e n l a N I I F 1 . 

c) Juicios y estimaciones contables 

J u i c i o s : 

E n e l p r o c e s o d e a p l i c a r l a s políticas c o n t a b l e s d e l a Compañía, l a Administración h a 
r e a l i z a d o j u i c i o s d e v a l o r , l o s c u a l e s s u s t e n t a n a l g u n a s e s t i m a c i o n e s r e g i s t r a d a s e n l o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

L o s e s t i m a d o s y c r i t e r i o s c o n t a b l e s u s a d o s e n l a preparación d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 
s o n c o n t i n u a m e n t e e v a l u a d o s y s e b a s a n e n l a e x p e r i e n c i a histórica y o t r o s f a c t o r e s , 
i n c l u y e n d o l a e x p e c t a t i v a d e o c u r r e n c i a d e e v e n t o s f u t u r o s q u e s e c o n s i d e r a n 
r a z o n a b l e s d e a c u e r d o c o n l a s c i r c u n s t a n c i a s . 

L a Compañía efectúa e s t i m a c i o n e s y s u p u e s t o s r e s p e c t o a l f u t u r o . L a s e s t i m a c i o n e s 
c o n t a b l e s r e s u l t a n t e s podrían d e f i n i r d e l o s r e s p e c t i v o s r e s u l t a d o s r e a l e s . S i n e m b a r g o , 
e n opinión d e l a Administración, l a s e s t i m a c i o n e s y s u p u e s t o s a p l i c a d o s p o r l a 
Compañías n o t i e n e n u n riesgo s i g n i f i c a t i v o d e c a u s a r u n a j u s t e m a t e r i a l a l o s s a l d o s 
d e l o s a c t i v o s y p a s i v o s e n e l c o r t o p l a z o . 

L a s e s t i m a c i o n e s s i g n i f i c a t i v a s c o n relación a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s c o m p r e n d e n : 
estimación d e l d e t e r i o r o d e l a s c u e n t a s p o r c o b r a r , a c t i v o s f i j o s y d e a c t i v o s e n g e n e r a l ; 
e s t i m a c i o n e s d e l a depreciación d e maquinarías, m o b i l i a r i o s y e q u i p o s , vehículos y 
e q u i p o s d e computación; estimación d e l a amortización d e p a g o s a n t i c i p a d o s ; 
estimación d e p r o v i s i o n e s d e c o r t o p l a z o , estimación d e l a provisión p a r a p a g o s d e 
i m p u e s t o a l a r e n t a ( c o r r i e n t e y d i f e r i d o ) y , provisión p a r a c u b r i r l a participación d e l o s 
t r a b a j a d o r e s e n l a s u t i l i d a d e s , c u y o s c r i t e r i o s c o n t a b l e s s e d e s c r i b e n más a d e l a n t e . 

L a G e r e n c i a h a e j e r c i d o s u j u i c i o crítico a l a p l i c a r l a s políticas c o n t a b l e s e n l a 
preparación d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s . 
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d) Efectivo y equivalentes de efectivo 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 I n c l u y e p r i n c i p a l m e n t e e f e c t i v o s y l o s depósitos a l a v i s t a 
d e l i b r e d i s p o n i b i l i d a d m a n t e n i d o s e n i n s t i t u c i o n e s b a n c a r i a s . 

L a Administración c o n s i d e r a d a q u e e s t o s v a l o r e s s o n d e l i b r e d i s p o n i b i l i d a d e n e l c o r t o 
p l a z o , l o s c u a l e s g o z a n d e g r a n l i q u i d e z o s o n d e fácil conversión a e f e c t i v o , además 
d e l riesgo d e c a m b i o s e n s u v a l o r e s i n s i g n i f i c a n t e . 

e) Cuentas y documentos por cobrar 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 l a mayoría d e l a s v e n t a s s e r e a l i z a n c o n c o n d i c i o n e s d e 
créditos n o r m a l e s , y l o s i m p o r t e s d e l a s c u e n t a s p o r c o b r a r n o r m a l e s , l a s c u e n t a s p o r 
c o b r a r s e m i d e n a l c o s t o a m o r t i z a d o u t i l i z a n d o e l interés e f e c t i v o . A l f i n a l d e c a d a 
p e r i o d o s o b r e e l q u e s e i n f o r m a , l o s i m p o r t e s e n l o s l i b r o s d e l o s d e u d o r e s c o m e r c i a l e s 
y o t r a s c u e n t a s p o r c o b r a r s e r e v i s a n p a r a d e t e r m i n a r s i e x i s t e a l g u n a e v i d e n c i a o b j e t i v a 
d e q u e n o v a y a n a s e r r e c u p e r a b l e s . S i e s a s i , s e r e c o n o c e i n m e d i a t a m e n t e e n 
r e s u l t a d o s u n a pérdida p o r d e t e r i o r o d e l v a l o r . 

f) Propiedad, planta y equipo 

L o s a c t i v o s f i j o s d e p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o s o n m e d i d o s a l c o s t o d e adquisición o 
construcción, m e n o s depreciación a c u m u l a d a y pérdida p o r d e t e r i o r o c u a n d o e s t a 
última c o r r e s p o n d a . L a s p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o d e l a Compañía s e c o m p o n e n 
p r i n c i p a l m e n t e d e m u e b l e s y e n s e r e s , e q u i p o s d e o f i c i n a y e q u i p o s d e computación, 
e n t r e o t r o s a c t i v o s f i j o s n e c e s a r i o s p a r a e l d e s a n r o l l o d e l a s o p e r a c i o n e s . 

L o s c o s t o s e n q u e s e i n c u r r a n p o r m a n t e n c i o n e s m a y o r e s , s o n r e c o n o c i d o s c o m o 
p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o c u a n d o e s t o s c u m p l e n c o n l o s r e q u i s i t o s d e f i n i d o s e n l a N I C 
1 6 . E s t o s a c t i v o s s o n d e p r e c i a d o s c o n c a r g o a r e s u l t a d o s p o r e l p e r i o d o r e s t a n t e d e l a 
v i d a útil d e l a c t i v o . 

L a Compañía n o h a d e t e r m i n a d o v a l o r e s r e s i d u a l e s a b i e n e s d e p r o p i e d a d , p l a n t a y 
e q u i p o s y a q u e n o e s p o s i b l e o b t e n e r u n a estimación c o n f i a b l e d e e s t e v a l o r a l f i n a l d e 
s u v i d a útil. 

A p a r t i r d e l 1 d e e n e r o d e l 2 0 1 2 , y a propósito d e l a transición a l a s N I I F l a Compañía 
adoptó l a s s i g u i e n t e s políticas r e s p e c t o a e s t e r u b r o : 

- L a depreciación d e l a s p r o p i e d a d e s y q u i p o s s e calculará u s a n d o e l método d e l i n e a l 
p a r a a s i g n a r a s u s c o s t o s o i m p o r t e s r e v a l o r i z a d o s , n e t o s d e s u s v a l o r e s r e s i d u a l e s 
s o b r e s u s v i d a s útiles técnicas e s t i m a d a s . 

- E l v a l o r r e s i d u a l y l a v i d a útil d e l a s p r o p i e d a d e s y e q u i p o s s e revisarán y ajustarán 
s i f u e r a n e c e s a r i o , e n c a d a c i e r r e d e b a l a n c e . L o s años d e v i d a útil q u e s e h a n 
e s t i m a d o p a r a c a d a t i p o d e a c t i v o m a t e r i a l s o n l o s s i g u i e n t e s : 
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Años de vida útil 
E q u i p o s d e O f i c i n a 
I V I u e b l e s y e n s e r e s 
E q u i p o s d e Computación 

1 0 
1 0 

3 

g) Pérdida por Deterioro 

1) Activos Financieros 

L a Compañía evaluará e n c a d a f e c h i a d e c i e r r e d e l p e r i o d o s o b r e e l c u a l s e 
i n f o r m a s i e x i s t e e v i d e n c i a o b j e t i v a d e s i u n a c t i v o f i n a n c i e r o o u n g r u p o d e 
a c t i v o s f i n a n c i e r o s estén d e t e r i o r a d o s . P a r a e l l o s l a Compañía r e v i s a s i e x i s t e n 
r e s u l t a d o s o h e c t i o s p o s t e r i o r e s a l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l d e l a c t i v o q u e i m p a c t e n 
s o b r e l o s flujos d e e f e c t i v o f u t u r o e s t i m a d o s d e lzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA activo f i n a n c i e r o o g r u p o d e 
a c t i v o s f i n a n c i e r o s , q u e p u e d a n s e r e s t i m a d o s c o n f i a b i l i d a d . 

2) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

L a Compañía s i g u e e l c r i t e r i o d e r e g i s t r a r l a s o p o r t u n a s c o n f e c c i o n e s v a l o r a t i v a s 
p o r d e t e r i o r o d e las_ c u e n t a s p o r c o b r a r , e n e l c a s o d e q u e s e p r o d u z c a u n a 
reducción d e l o s f l u j o s d e e f e c t i v o e s t i m a d o s f u t u r o s , m o t i v a d o s p o r i n s o l v e n c i a 
d e l d e u d o r . E l s a l d o d e l a estimación e s r e v i s a d o periódicamente p o r l a 
Compañía p a r a a j u s t a r l o a l o s n i v e l e s n e c e s a r i o s p a r a c u b r i r l a s pérdidas 
p o t e n c i a l e s e n l a s c u e n t a s p o r c o b r a r . 

3) D e t e r i o r o d e a c t i v o s n o f i n a n c i e r o s s u j e t o s a depreciación 

E n c a d a f e c h a s o b r e l a q u e s e i n f o r m a , s e evalúa l a e x i s t e n c i a d e i n d i c i o s q u e 
p u d i e r a n p o n e r d e m a n i f i e s t o e l p o t e n c i a l d e t e r i o r o d e v a l o r d e l o s a c t i v o s n o 
f i n a n c i e r o s s u j e t o s a amortización o depreciación, a l o b j e t o d e c o m p r o b a r s i e l 
v a l o r c o n t a b l e d e l o s m e n c i o n a d o s a c t i v o s e x c e d e d e s u v a l o r r e c u p e r a b l e , 
e n t e n d i d o c o m o e l m a y o r e n t r e e l v a l o r r a z o n a b l e , m e n o s c o s t o s d e v e n t a y s u 
v a l o r e n u s o . S i e l i m p o r t e r e c u p e r a b l e e s t i m a d o e s i n f e r i o r , s e r e d u c e e l i m p o r t e 
e n l i b r o s e l i m p o r t e r e c u p e r a b l e e s t i m a d o , y s e r e c o n o c e u n a p e r d i d a p o r 
d e t e r i o r o d e l v a l o r e n r e s u l t a d o s . 

h) Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 

L a s c u e n t a s p o r p a g a r a p r o v e e d o r e s están r e g i s t r a d a s a s u v a l o r n o m i n a l e l m i s m o q u e 
n o d i f i e r e d e s u v a l o r r a z o n a b l e , s i g n i f i c a t i v a m e n t e , d e b i d o a q u e s e e s t i m a q u e s e a n 
c a n c e l a d a s e n e l c o r t o p l a z o . D i c h a s c u e n t a s n o g e n e r a n i n t e r e s e s y s u v e n c i m i e n t o 
está e s t a b l e c i d o según l a s n e g o c i a c i o n e s e n c a d a p r o v e e d o r . 
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i) Provisiones 

L a s p r o v i s i o n e s s e r e c o n o c e n c u a n d o : a ) e x i s t e u n a obligación p r e s e n t e , l e g a l o 
implícita, c o m o r e s u l t a d o d e h e c h o s p a s a d o s , b ) e s p r o b a b l e q u e s e r e q u i e r a u n 
d e s e m b o l s o d e e f e c t i v o p a r a c a n c e l a r l a obligación. L a s p r o v i s i o n e s s o n r e v i s a d a s e n 
c a d a e j e r c i c i o y a j u s t a d a s p a r a r e f l e j a r l a m e j o r estimación a l a f e c h a d e l e s t a d o d e 
situación y e l g a s t o o i n g r e s o r e l a c i o n a d o e s p r e s e n t a d a e n e l e s t a d o d e g a n a n c i a s y 
pérdidas. 

L a s p r o v i s i o n e s p a r a b e n e f i c i o s s o c i a l e s d e l p e r s o n a l s e d e t e r m i n a n d e a c u e r d o c o n l a 
legislación l a b o r a l v i g e n t e s o b r e l a b a s e d e l d e v e n g a d o . 

j) Provisión para impuesto a la renta 

E l g a s t o o i n g r e s o p o r e l i m p u e s t o s o b r e b e n e f i c i o s c o m p r e n d e t a n t o e l i m p u e s t o 
c o r r i e n t e c o m o e l i m p u e s t o d i f e r i d o . 

I m p u e s t o c o n s i e n t e : 

I m p u e s t o a l a r e n t a c o r r i e n t e , e s l a c a n t i d a d a p a g a r p o r e l i m p u e s t o a l a s g a n a n c i a s 
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a ) l a s d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s d e d u c i b l e s ; 
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