
CPA. Ch r i s t i an Mo ran Mac i ac zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Urbanización L a J o y a , C o n j u n t o M u r a n o , M z . 6 , S o l a r 3 
D a u l e , G u a y a s 

G u a y a q u i l , 3 0 d e m a r z o d e l 2 0 2 0 

D e n u e s t r a s c o n s i d e r a c i o n e s : 

L a p r e s e n t e c a r t a d e g e r e n c i a e s p r o p o r c i o n a d a e n relación c o n l a a u d i t o r i a q u e 
u s t e d h a r e a l i z a d o d e l o s e s t a d o s financieros d e S o l z e S . A . q u e c o m p r e n d e n e l 
e s t a d o d e situación financiera a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 y l o s c o r r e s p o n d i e n t e s 
e s t a d o s d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , d e c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o y d e flujos d e e f e c t i v o , p x j r 
e l año t e r m i n a d o e n e s a f e c h a , c o n e l propósito d e e x p r e s a r u n a opinión s o b r e l a 
r a z o n a b i l i d a d d e d i c h o s e s t a d o s d e a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e 
Información F i n a n c i e r a ( N I I F ) . L o s i n d i c a d o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s s e e x p r e s a n e n 
dólares e s t a d o u n i d e n s e s . 

C o n f i r m a m o s q u e l a s s i g u i e n t e s i n f o r m a c i o n e s y o p i n i o n e s l e s u m i n i s t r a m o s d u r a n t e 
l a a u d i t o r i a d e l o s e s t a d o s financieros d e S o l z e S . A . : 

Est ado s financieros 

• R e c o n o c e m o s l a r e s p o n s a b i l i d a d d e l a G e r e n c i a e n c u a n t o a p r e s e n t a r 
r a z o n a b l e m e n t e e n l o s e s t a d o s financieros l a situación f i n a n c i e r a , r e s u l t a d o s d e 
l a s o p e r a c i o n e s d e l a Compañía, l o s c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o y l o s flujos d e 
f o n d o s , d e a c u e r d o c o n N o r m a s b i t e m a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a 
( N I I F ) . I g u a l m e n t e , e s r e s p o n s a b i l i d a d d e l a Administración d e l a C ompañía 
l o s c r i t e r i o s d e aplicación d e l a s n o r m a s t r i b u t a r i a s c o n t e m p l a d a s e n l a 
L e y O rgánica d e Régimen T r i b u t a r i o I n t e r n o y s u c u m p l i m i e n t o 

• T o d a s l a s t r e u i s a c c i o n e s r e a l i z a d a s p o r l a Compañía h a n s i d o r e g i s t r a d a s e n 
l o s l i b r o s c o n t a b l e s y s e r e f l e j a n e n l o s e s t a d o s financieros. 

• H e m o s p r o v i s t o a u s t e d d e l a c c e s o a t o d a l a información q u e s e c o n s i d e r a 
r e l e v a n t e p a r a l a preparación d e l o s e s t a d o s financieros, t a l e s c o m o r e g i s t r o s , 
documentación s o p o r t e , e n t r e o t r a información q u e u s t e d n o h a s o l i c i t a d o . 

• N o e x i s t e n d e f i c i e n c i a s i m p o r t a n t e s i n c l u y e n d o d e b i l i d a d e s m a t e r i a l e s , e n e l 
diseño o f u n c i o n a m i e n t o d e l s i s t e m a d e c o n t r o l i n t e r n o s o b r e l a información 
financiera q u e p u e d a n a f e c t a r l a c a f > a c i d a d d e l a Compañía d e r e g i s t r a r , 
p r o c e s a r , r e s u m i r y r e p o r t a r d i c h a información. 

• L o s s u p u e s t o s u t i l i z a d o s p a r a r e a l i z a r e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s s i g n i f i c a t i v a s , 
i n c l u y e n d o l a s d e v a l u a c i o n e s a l v a l o r r a z o n a b l e , s e e n c u e n t r a n b a s a d a s e n l a 
e x p e r i e n c i a y l a s c o n s i d e r a m o s r a z o n a b l e s e n l a s c i r c u n s t a n c i a s ; s i n 
e m b a r g o , l o s r e s u l t a d o s finales podrían d i f e r i r d e l a s e s t i m a c i o n e s r e a l i z a d a s . 
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• T o d o s l o s f o n d o s d e e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o , y o t r o s b i e n e s y a c t i v o s 
i n c l u y e n d o l a s p r o p i e d a d e s y e q u i p o s d e S o l z e S . A . según n u e s t r o 
c o n o c i m i e n t o , h a n s i d o i n c l u i d o s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s c o n t a b l e s a l 3 1 d e 
d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 . L a Compañía p o s e e títulos s a t i s f a c t o r i o s d e t o d o s l o s 
a c t i v o s d e s u p r o p i e d a d ; y t o d o s l o s gravámenes, c a r g a s e i n t e r e s e s d e 
o b l i g a c i o n e s d e significación s o b r e c u a l q u i e r a c t i v o , s e e x p o n e n e n l a s n o t a s 
c o r r e s p o n d i e n t e s . 

• L o s i n v e n t a r i o s i n c l u i d o s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 
2 0 1 9 p o r u n t o t a l d e U S $ 4 , 7 6 1 , 5 4 7 c o r r e s p o n d e n a c o s t o s d e l o s c o n d o m i n i o s 
y d e p a r t a m e n t o s q u e s e d e t e r m i n a n e n b a s e a l c o s t o i n c u r r i d o e n s u d e s a r r o l l o y 
construcción más l o s g a s t o s g e n e r a l e s r e l a t i v o s h a s t a l a f e c h a d e terminación d e l a s 
o b r a s . 

• L o s A n t i c i p o s d e c l i e n t e s i n c l u i d o s e n l o s e s t a d o s financieros a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 
2 0 1 9 , c o n v m v a l o r d e U S $ 1 , 7 4 5 , 0 0 0 , c o r r e s p o n d e n a v a l o r e s r e c i b i d o s d e c l i e n t e s d e 
a c u e r d o c o n l o s c o n t r a t o s d e r e s e n ' a d e d e p a r t a m e n t o s . E s t o s v a l o r e s s o n d i f e r i d o s y 
r e c o n o c i d o s c o m o i n g r e s o d e a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s e n e l p e r i o d o e n e l q u e s e r e a l i z a l a 
v e n t a c o m p r o m e t i d a . E l i m p o r t e d i f e r i d o e s e l q u e p e r m i t e c u b r i r l o s c o s t o s e s p e r a d o s 
d e l o s b i e n e s a v e n d e r según e l c o n t r a t o , j u n t o c o n u n a porción r a z o n a b l e d e b e n e f i c i o s 
p o r t a l e s v e n t a s . 

• N o existían d e u d a s , según n u e s t r o e n t e n d e r , a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , q u e n o 
e s t u v i e r a n i n c l u i d a s e n l o s e s t a d o s financieros. N o e x i s t e n o t r o s p a s i v o s 
s i g n i f i c a t i v o s , u t i l i d a d e s o p e r d i d a s c o n t i n g e n t e s n o p r o v i s t a s o e x p u e s t a s según l o 
r e q u e r i d o p o r l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a ( N I I F ) , n i 
j u i c i o s o r e c l a m o s i m p o s i t i v o s o l a t x i r e s q u e a j u i c i o d e n u e s t r o s a s e s o r e s l e g a l e s 
p u d i e r a n s e r e . x i g i b l e s y q u e d e b a n s e r e x p u e s t o s d e a c u e r d o a d i c h a declaración. 

• A d i c i o n a l m e n t e c o n f i r m a m o s q u e n o c o n o c e m o s d e l a e x i s t e n c i a d e c u e n t a s , 
o p e r a c i o n e s o c o n v e n i o s s i g n i f i c a t i v o s q u e n o estén r a z o n a b l e m e n t e m o s t r a d o s o 
d e b i d a m e n t e c o n t a b i l i z a d o s e n l o s r e g i s t r o s financieros c o n t a b l e s q u e a m p a r a n l o s 
e s t a d o s financieros. 

F r aud e y f al t a de c um p l i m i e n t o a l e y e s y r e g ul ac i o ne s 

• R e c o n o c e m o s n u e s t r a r e s p o n s a b i l i d a d p a r a e l diseño, implementación y 
m a n t e n i m i e n t o d e l c o n t r o l i n t e r n o p a r a p r e v e n i r y d e t e c t a r f r a u d e s . 

• H e m o s p u e s t o a s u disposición l o s r e s t i l t a d o s d e n u e s t r a evaluación a l ríe^o 
p a r a p r e v e n i r q u e l o s e s t a d o s financieros p u e d a n c o n t e n e r d i s t o r s i o n e s 
s i g n i f i c a t i v a s d e b i d o a f r a u d e . 

• D e s c o n o c e m o s l a e x i s t e n c i a d e : 

( a ) I r r e g u l a r i d a d e s i m p l i c a n d o a l a g e r e n c i a o a e m p l e a d o s q u e 
desempeñen r o l e s d e i m p o r t a n c i a d e n t r o d e l s i s t e m a d e c o n t r o l 
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c o n t a b l e i n t e r n o o c u a l q u i e r i r r e g u l a r i d a d q u e i n v o l u c r e o t r o p e r s o n a l , 
q u e podrían i n c i d i r s i g n i f i c a t i v a m e n t e s o b r e l o s e s t a d o s financieros; o , 

( b ) I n f i i n g i m i e n t o s o p o s i b l e s i n f r i n g i m i e n t o s d e l e y e s o r e g l a m e n t o s c u y o s 
e f e c t o s deberían s e r c o n s i d e r a d o s p a r a s u exposición e n l o s e s t a d o s 
financieros, o c o m o b a s e p a r a r e g i s t r a r u n a p e r d i d a c o n t i n g e n t e . 

( c ) L a e x i s t e n c i a d e r e p o r t e s d e firaude q u e h a y a n s i d o i n f o r m a d o s a 
n o s o t r o s q u e p u e d a n a f e c t a r l o s e s t a d o s financieros. 

L i t i g i o s y R e c l a m o s 

• D u r a n t e e l 2 0 1 9 l a Compañia h a c x u n p l i d o c o n s u s o b l i g a c i o n e s t r i b u t a r i a s 
c o n t e m p l a d a s e n l a L e y Orgánica d e Régimen T r i b u t a r i o I n t e r n o y s u 
R e g l a m e n t o . N o e x i s t e n a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 p a g o s s o b r e l o s c u a l e s l a 
Compañía n o h a y a e f e c t u a d o l a s c o r r e s p o n d i e n t e s r e t e n c i o n e s . 

Co m p r o m i so s y o t ro s asp e c t o s : 

• N o existían c o m p r o m i s o s d e c o m p r a s p o r c a n t i d a d e s y a p r e c i o s q u e p u d i e r a n 
o r i g i n a r pérdidas p a r a l a Compañía. E l c x u n p l i m i e n t o d e l o s c o m p r o m i s o s d e 
v e n t a s contraídas, o l a i m p o s i b i l i d a d d e h a c e r l o , n o g e n e r a n p e r d i d a s p a r a l a 
Compañía q u e n o h a y a n s i d o c o n t a b i l i z a d o s . 

• N o c o n o c e m o s l a e x i s t e n c i a d e a c u e r d o s c o n i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s , 
i n c l u y e n d o s a l d o s c o m p e n s a b l e s u o t r o s c o n v e n i o s q u e i n c l u y a n r e s t r i c c i o n e s 
s o b r e d i s p o n i b i l i d a d e s o l i n e a s d e crédito o c o n v e n i o s simüares. O p c i o n e s o 
c o n v e n i o s d e r e c o m p r a d e a c c i o n e s o a c c i o n e s r e s e r v a d a s garantías, 
c o n v e r s i o n e s u o t r o s r e q u i s i t o s . C o n v e n i o s p a r a c o m p r a r a c t i v o s p r e v i a m e n t e 
v e n d i d o s . O t r o s c o n v e n i o s n o v i n c u l a d o s a l c u r s o n o r m a l d e l o s n e g o c i o s . 

• No  t e n e m o s p l a n e s n i i n t e n c i o n e s q u e a f e c t e n s i g n i f i c a t i v a m e n t e e l v a l o r d e 
l i b r o s o l a clasificación d e a c t i v o s y p a s i v o s . 

• C o n f i r m a m o s q u e , m a n t e n e m o s s a l d o s e n c u e n t a s c o r r i e n t e s , c u e n t a s d e 
a h o r r o s y / o préstamos, únicamente c o n l a s s i g u i e n t e s i n s t i t u c i o n e s financieras 

Institoción financíela Lugar de re si de nc i a 

- B a n c o H c h m c h a C . A . . E c u a d o r 

- B a n c o d e l a Producción S . A . P r o d u b a n c o E c u a d o r 

• N o t e n e m o s c o n o c i m i e n t o d e p a s i v o s o c o n t i n g e n t e s s i g n i f i c a t i v o s g e n e r a d o s p o r 
a s p e c t o s a m b i e n t a l e s , i n c l u y e n d o a a q u e l l o s r e s u l t a n t e s d e a c t o s i l e g a l e s o 
p o s i b l e s a c t o s i l e g a l e s , a s i p u e s , l o s r e g i s t r o s c o n t a b l e s d e S o l z e S . A . n o 
i n c l u y e n a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 ningún a c t i v o n i p a s i v o c o n t i n g e n t e n i 
c u e n t a s d e o r d e n , e n p a r t i c u l a r o r i g i n a d a s e n garantías o t o r g a d a s p o r 
o b l i g a c i o n e s p r o p i a s n i d e t e r c e r o s . 
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• N o c o n o c e m o s l a e x i s t e n c i a d e a c o n t e c i m i e n t o s p r o d u c i d o s c o n p o s t e r i o r i d a d a l 
c i e r r e y h a s t a l a f e c h a q u e , p e s e a n o a f e c t a r l o s m e n c i o n a d o s e s t a d o s 
financieros, h a y a n p r o v o c a d o o e s p r o b a b l e q u e h a y a algún c a m b i o d e 
i m p o r t a n c i a e n l o s e s t a d o s financieros s e p a r a d o s d e S o l z e S . A . 

• L o s e s t a d o s financieros s e p a r a d o s y n o t a s ( u n a c o p i a d e l o s c u a l e s d e b i d a m e n t e 
firmados s e a d j u n t a a e s t a c ^ i r t a ) i n c l u y e n t o d a s l a s d i v u l g a c i o n e s q u e s e 
c o n s i d e r a n n e c e s a r i a s p a r a u n a presentación r a z o n a b l e d e l a posición 
financiera y d e l o s r e s u l t a d o s d e operación d e l a Compañia, d e c o n f o r m i d a d c o n 
N I I F y o t r a s e x p o s i c i o n e s e x i g i d a s p o r l a legislación o r e g l a m e n t a c i o n e s a l a s 
c u a l e s está s u j e t a l a Compañía. 

S a l u d a m o s a u s t e d e s m u y a t e n t a m e n t e . 

So l z e S ^ . 

S r . J o s é? 

Gerent e < 
C P A . ChWatían D i a z O r t i z 
Contad<tf Ge ne ral 
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S O L Z EzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA S.A. 

EST A DOS F I NANCI ER OS 

3 1 D E DI CI EBI BR S DE L 2 0 1 9 

ÍNDICE zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I n f o r m e d e l o s a u d i t o r e s i n d e p e n d i e n t e s 

E s t a d o d e situación f i n a n c i e r a 

E s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s 

E s t a d o d e c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o 

E s t a d o d e f l u j o s d e e f e c t i v o 

N o t a s e x p l i c a t i v a s a l o s e s t a d o s financieros 



I NFOR ME DE L OS A UDI T OR ES I NDEPENDI ENT ES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A l o s a c c i o n i s t a s d e 

S o l z e S A . 

G u a y a q u i l , 3 0 d e m a r z o d e l 2 0 2 0 

Informe solire l a audi t oria de lo s est ados financieros 

Opinión 

H e m o s a u d i t a d o l o s e s t a d o s financieros d e S o l z e S . A . ( L a Compañía) q u e c o m p r e n d e n e l e s t a d o 
d e situación financiera a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 y l o s c o r r e s p o n d i e n t e s e s t a d o s d e 
r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , d e c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o y d e flujos d e e f e c t i v o p o r e l año t e r m i n a d o 
e n e s a f e c h a , así c o m o l a s n o t a s e x p l i c a t i v a s d e l o s e s t a d o s financieros q u e i n c l u y e n u n 
r e s u m e n d e l a s políticas c o n t a b l e s s i g n i f i c a t i v a s . 

E n n u e s t r a opinión, l o s e s t a d o s financieros a d j u n t o s p r e s e n t a n r a z o n a b l e m e n t e , e n t o d o s l o s 
a s p e c t o s m a t e r i a l e s , l a situación financiera d e S o l z e S . A . a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 y e l 
desempeño d e s u s o p e r a c i o n e s y s u s f l u j o s d e e f e c t i v o p o r e l año t e r m i n a d o e n e s a f e c h a , d e 
c o n f o r m i d a d c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a ( N I I F ) . 

Fundam e nt o s de la opinión 

N u e s t r a a u d i t o r i a f u e e f e c t u a d a d e a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e A u d i t o r i a ( N I A s ) . 
N u e s t r a s r e s p o n s a b i l i d a d e s d e a c u e r d o c o n d i c h a s n o r m a s s e d e s c r i b e n más a d e l a n t e e n l a 
secciónzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ' Responsalrihdades del auditor en relación con la auditoria de ¡os estados financieros'. 

C o n s i d e r a m o s q u e l a e v i d e n c i a d e auditoría q u e h e m o s o b t e n i d o p r o p o r c i o n a u n a b a s e 
s u f i c i e n t e y a p r o p i a d a p a r a e x p r e s a r n u e s t r a opinión d e auditoría. 

I ndependenc i a 

S o m o s i n d e p e n d i e n t e s d e S o l z e S . A . d e c o n f o r m i d a d c o n e l Código d e Ética p a r a P r o f e s i o n a l e s 
d e l a C o n t a b i l i d a d d e l C o n s e j o d e N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Ética p a r a C o n t a d o r e s , y h e m o s 
c u m p l i d o c o n n u e s t r a s r e s p o n s a b i l i d a d e s éticas d e a c u e r d o c o n e s t o s r e q u i s i t o s . 
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Ot ra información 

L a Administración e s r e s p o n s a b l e p o r l a preparación d e o t r a información. O t r a información 
c o m p r e n d e e l I n f o r m e d e l G e r e n t e , ( q u e n o i n c l u y e l o s e s t a d o s financieros n i e l i n f o r m e d e 
a u d i t o r i a s o b r e l o s m i s m o s ) , l a c u a l f u e o b t e n i d a a n t e s d e l a f e c h a d e n u e s t r o i n f o r m e d e 
a u d i t o r i a . 

N u e s t r a opinión s o b r e l o s e s t a d o s f m a n c i e r o s d e l a Compañía n o i n c l u y e d i c h a información y 
n o e x p r e s a m o s n i n g u n a f o r m a d e a s e g u r a m i e n t o o conclusión s o b r e l a m i s m a . 

E n conexión c o n n u e s t r a a u d i t o r i a d e l o s e s t a d o s financieros, n u e s t r a r e s p o n s a b i l i d a d e s l e e r e l 
I n f o r m e d e l G e r e n t e y , a l h a c e r l o , c o n s i d e r a r s i e s t a información c o n t i e n e i n c o n s i s t e n c i a s 
m a t e r i a l e s e n relación c o n l o s e s t a d o s financieros o c o n n u e s t r o c o n o c i m i e n t o o b t e n i d o d u r a n t e 
l a a u d i t o r i a , o s i p o r e l c o n t r a r i o s e e n c u e n t r a d i s t o r s i o n a d a d e f o r m a m a t e r i a l . 

S i , b a s a d o s e n e l t r a b a j o q u e h e m o s e f e c t u a d o s o b r e e s t a información o b t e n i d a a n t e s d e l a 
f e c h a d e n u e s t r o i n f o r m e d e a u d i t o r i a , c o n c l u i m o s q u e e x i s t e n i n c o n s i s t e n c i a s m a t e r i a l e s d e 
e s t a información, n o s o t r o s d e b e m o s r e p o r t a r e s t e h e c h o . N o t e n e m o s n a d a q u e i n f o r m a r a l 
r e s p ) e c t o . 

Responsabi l i dades de la Administración de la Compañía por los est ados financieros 

I ^ Administración d e S o l z e S . A . e s r e s p o n s a b l e d e l a preparación y presentación r a z o n a b l e d e 
l o s e s t a d o s financieros a d j u n t o s d e a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información 
F i n a n c i e r a ( N I I F ) y d e l c o n t r o l i n t e r n o n e c e s a r i o p a r a p e r m i t i r l a preparación d e e s t a d o s 
financieros q u e estén l i b r e s d e d i s t o r s i o n e s s i g n i f i c a t i v a s , d e b i d o a f r a u d e o e r r o r . 

E n l a preparación d e l o s e s t a d o s financieros, l a Administración e s r e s p o n s a b l e d e e v a l u a r l a 
c a p a c i d a d d e l a Compañia d e c o n t i n u a r c o m o n e g o c i o e n m a r c h a , r e v e l a n d o , según 
c o r r e s p o n d a , l o s a s u n t o s r e l a c i o n a d o s c o n e m p r e s a e n m a r c h a y u t i l i z a n d o e l p r i n c i p i o 
c o n t a b l e d e e m p r e s a e n m a r c h a , a m e n o s q u e l a Administración t e n g a l a intención d e l i q u i d a r 
l a s o c i e d a d o d e c e s a r s u s o p e r a c i o n e s , o b i e n n o e x i s t a o t r a a l t e r n a t i v a más r e a l i s t a p a r a e v i t a r 
e l c i e r r e d e s u s o p e r a c i o n e s . 

L o s e n c a r g a d o s d e l a Administración d e l a e n t i d a d s o n l o s r e s p o n s a b l e s d e l a supervisión d e l 
p r o c e s o d e elaboración d e l a información f i n a n c i e r a d e l a Compañía. 

Página 2 d e 1 9 
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Responsabi l idades de l audi t o r e n relación c o n la audi t o ri a de los e st ados financieros 

L o s o b j e t i v o s d e n u e s t r a a u d i t o r i a s o n o b t e n e r u n a s e g u r i d a d r a z o n a b l e d e s i l o s e s t a d o s 
financieros e n s u c o n j u n t o están l i b r e s d e e r r o r e s m a t e r i a l e s , y a s e a p o r f r a u d e o e r r o r , y e m i t i r 
u n i n f o r m e d e a u d i t o r i a q u e i n c l u y a n u e s t r a opinión. S e g u r i d a d r a z o n a b l e e s u n a l t o g r a d o d e 
s e g u r i d a d , p e r o n o g a r a n t i z a q u e u n a a u d i t o r i a r e a l i z a d a d e c o n f o r m i d a d c o n N o r m a s 
I n t e m ac i o nEi l e s d e A u d i t o r i a s i e m p r e d e t e c t e u n e r r o r m a t e r i a l c u a n d o e x i s t e . L o s e r r o r e s 
m a t e r i a l e s p u e d e n s u r g i r d e f r a u d e o e r r o r y s e c o n s i d e r a n m a t e r i a l e s s i , i n d i v i d u a l m e n t e o e n 
s u c o n j u n t o podrían r a z o n a b l e m e n t e i n f l u i r e n l a s d e c i s i o n e s económicas q u e l o s u s u a r i o s 
t o m a n basándose e n l o s e s t a d o s financieros. 

C o m o p a r t e d e u n a a u d i t o r i a e f e c t u a d a d e c o n f o r m i d a d c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e 
A u d i t o r i a , a p l i c a m o s n u e s t r o j u i c i o p r o f e s i o n a l y m a n t e n e m o s u n a a c t i t u d d e e s c e p t i c i s m o 
p r o f e s i o n a l d u r a n t e t o d a l a a u d i t o r i a . También c o m o p a r t e d e n u e s t r a auditoría: 

• I d e n t i f i c a m o s y e v a l u a m o s l o s riesgos d e e r r o r m a t e r i a l e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , d e b i d o a 
f r a u d e o e r r o r , diseñamos y a p l i c a m o s p r o c e d i m i e n t o s d e auditoría p a r a r e s p o n d e r a d i c h o s 
riesgos y o b t e n e m o s e v i d e n c i a d e auditoría s u f i c i e n t e y a d e c u a d a p a r a p r o p o r c i o n a r u n a 
b a s e p a r a n u e s t r a opinión. E l riesgo d e n o d e t e c t a r u n e r r o r m a t e r i a l d e b i d o a u n f r a u d e e s 
más e l e v a d o q u e e n e l c a s o d e u n a incorrección m a t e r i a l d e b i d o a e r r o r , y a q u e e l f r a u d e 
p u e d e i m p l i c a r colusión, falsificación, o m i s i o n e s d e l i b e r a d a s , m a n i f e s t a c i o n e s 
i n t e n c i o n a d a m e n t e erróneas o l a vulneración d e l c o n t r o l i n t e r n o . 

• O b t e n e m o s c o n o c i m i e n t o d e l c o n t r o l i n t e r n o r e l e v a n t e p a r a l a a u d i t o r i a c o n e l fin d e 
diseñar p r o c e d i m i e n t o s d e a u d i t o r i a q u e s e a n a d e c u a d o s e n función d e l a s c i r c u n s t a n c i a s 
y n o c o n l a finalidad d e e x p r e s a r u n a opinión s o b r e l a e f i c i e n c i a d e l c o n t r o l i n t e r n o d e l a 
Compañia. 

• E v a l u a m o s s i l a s políticas c o n t a b l e s a p l i c a d a s s o n a p r o p i a d a s y q u e l a s e s t i m a c i o n e s 
c o n t a b l e s s e a n r a z o n a b l e s , así c o m o l a s r e s p e c t i v a s d i v u l g a c i o n e s e f e c t u a d a s p o r l a 
Administración. 

• C o n c l u i m o s s o b r e l o a d e c u a d o d e l a utilización, p o r p a r t e d e l a Administración, d e l 
p r i n c i p i o c o n t a b l e d e e m p r e s a e n m a r c h a y , basándonos e n l a e v i d e n c i a d e auditoría 
o b t e n i d a , c o n c l u i m o s s o b r e s i e x i s t e o n o u n a i n c e r t i d u m b r e m a t e r i a l r e l a c i o n a d a c o n 
h e c h o s o c o n d i c i o n e s q u e p u e d e n g e n e r a r d u d a s s i g n i f i c a t i v a s s o b r e l a c a p a c i d a d de l a 
Compañia p a r a c o n t i n u a r c o m o e m p r e s a e n m a r c h a . S i c o n c l u i m o s q u e e . x i s t e u n a 
i n c e r t i d u m b r e m a t e r i a l , se  r e q u i e r e q u e l l a m e m o s l a atención e n n u e s t r o i n f o r m e d e 
a u d i t o r i a s o b r e l a c o r r e s p o n d i e n t e información r e v e l a d a e n l o s e s t a d o s financieros o , s i 
d i c h a s r e v e l a c i o n e s n o s o n a d e c u a d a s , q u e e x p r e s e m o s u n a opinión m o d i f i c a d a . N u e s t r a s 
c o n c l u s i o n e s s e b a s a n e n l a e v i d e n c i a d e a u d i t o r i a o b t e n i d a h a s t a l a f e c h a d e n u e s t r o 
i n f o r m e d e a u d i t o r i a . S i n e m b a r g o , h e c h o s o c o n d i c i o n e s f u t u r a s p u e d e n l l e v a r a q u e l a 
Compañia n o continúe c o m o u n a e m p r e s a e n f u n c i o n a m i e n t o . 

Páginas de 19 
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• E v a l u a m o s l a presentación g l o b a l , l a e s t r u c t u r a y e l c o n t e n i d o d e l o s e s t a d o s financieros, 
i n c l u i d a l a información r e v e l a d a , y s i l o s e s t a d o s financieros r e p r e s e n t a n l a s t r a n s a c c i o n e s 
y h e c h o s c o r r e s p o n d i e n t e s d e m o d o q u e l o g r a n s u presentación r a z o n a b l e . 

C o m u n i c a m o s a l o s r e s p o n s a b l e s d e l a administración d e l a e n t i d a d e n relación c o n , e n t r e 
o t r a s c u e s t i o n e s , e l a l c a n c e y e l m o m e n t o d e realización d e l a a u d i t o r i a p l a n i f i c a d a y l o s 
h a l l a i ^ o s s i g n i f i c a t i v o s d e l a a u d i t o r i a , a s i c o m o c u a l q u i e r d e f i c i e n c i a s i g n i f i c a t i v a d e l c o n t r o l 
i n t e r n o q u e i d e n t i f i c a m o s e n e l t r a n s c u r s o d e l a a u d i t o r i a . 

C P A . C|in>ííanzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Moran M a c i a s 
A u d i t o i \ j n d e p e n d i e n t e 
S C V S - R N A E - 1 0 8 2 
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Activo » zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAJSataa 2Q12 2 Q I f i 

Ac t i v o s c o r r i e nt e s 

Efect ivo y equivalentes de efectivo 

inventarios 

T o t a l de l o s ac t hro s c o r r i e nt e s 

T o t a l ac t i v o s 

6 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
7 

14,506 

4 , 7 6 1 , 5 4 7 

4 , 7 7 6 , 0 5 3 

4 , 7 7 6 , 0 5 3 

50 ,265 

3 , 4 3 5 . 7 6 9 

3 , 4 8 6 , 0 3 4 

3 , 4 8 6 , 0 3 4 

L a s n o t a s e x p l i c a t i v a s a n e x a s s o n p a r t e int«^ranle d e l o s e s t a d o s K r i a n c i e r o s 

u a y o 
éneral 

s t i a n Díaz O r t i z 
d o r G e n e r a l 

C -
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( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

Pasi v o y pat r i m o ni o Notas 2 0 1 2 2018 

Pasi v o s 

Pasi v o s c o r r i e n t e s 

Cue nt as por pagai a proveedores 

T o t a l de los pasi v o s corrieat c » 

Pasi v o s no c o r r i e n t e s 

Cue nt as por pagar a acc ionist as 

Ant ic ipos de c l ientes 

T o t a l de los pasi v o s no c o r r i e n t e s 

T o t a l de los pasi v o s 

Pat r i m o ni o 

Capi t al SOCÍ EÜ 

Reserva legal 

Result ados acumulados 

T o t a l de l pat r i m o ni o 

T o t a l de l pasi v o y pat r i m o ni o 

8 
9 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

10 

1 9 , 5 8 9 

1 9 , 5 8 9 

3,000,000 

1.745,000 

4 . 7 4 5 . 0 0 0 

4 , 7 6 4 , 5 8 9 

10,000 

147 

1 , 3 1 7 

1 1 . 4 6 4 

4 . 7 7 6 . 0 5 3 

4 , 6 1 0 

4 , 6 1 0 

3 , 0 9 8 , 2 6 0 

3 7 1 , 7 0 0 

3 , 4 6 9 , 9 6 0 

3 , 4 7 4 , 5 7 0 

1 0 , 0 0 0 

1 4 7 

1 , 3 1 7 

1 1 , 4 6 4 

3 , 4 8 6 , 0 3 4 

L a s n o t a s e x p l i c a t i v a s a n e x a s s o n p a r t e i n t e g r a n t e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

S r . ^ jaés A g u a y o 
G e n e r a l 

n Díaz O r t i z 
G e n e r a l 
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EST A DO DE F L UJ O S DE E F E C T I V O 
POR E L AÑO T ERMINADO E L 3 1 DE DI CI EBI BR E DEL 2 0 1 9 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

Notas 

Ftajoa de e f i e c t i T D de las ac t Mdade s de openi c i6a: 

ut i l i dad antes det impuesto a la tenta 

Cambios en activos y pasivas; 

Inventarios 

Cuentas por p a ^ a proveedores 

Impuestos por pagar 

Anticipos de clientes 

Beneficios soaale» 

Efectivo neto provistozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA por (utilizado en) tas actividades de operación 

Flujos de efect ivo de las ac t i v idades de Baanc i am i eat o : 

Préstamos con inst ituciones financieras 

Préstanios con accionistas 

Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de financiamiento 

(Dismuiución) Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 

Efectivo y equivalentes de efectivo ai inicio del año 

EfectivozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y equivalentes de efectivo al final del año 6 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2Q}9 2018 

{1,.325.778) (2,175,469) 

1 4 , 9 7 9 2 , 0 9 7 

(413) 

1,373.300 122.700 

(331) 

6 2 , 5 0 1 ( 2 , 0 5 1 , 4 1 6 ) 

(1,000,000) 

( 9 8 . 2 6 0 1 3 , 0 9 8 . 2 6 0 

( 9 8 , 2 6 0 ) 2 , 0 9 8 , 2 6 0 

( 3 5 . 759 ) 46,844 

5 0 , 2 6 5 3.421 

! 4 , 5 0 6 

a n e x a s s o n p a r t e i n t e g r a n t e d e l o s e s t a d o s i g n a n c i e r o s . 

. 5 0 , 2 6 5 

i a n Díaz O r t i z 
d o r G e n e r a l 
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R OT AS EXPLICAT IViUS A L OS EST A DOS F I NANCI ER OS 
POR E L AÑO T ERMINADO E L 3 1 DE DI CI EM BR E DEL 2 0 1 9 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

1. INFORMACIÓN GENER A L 

Constitución y objeto so c i al 

L a compañía f u e c o n s t i t u i d a m e d i a n t e e s c r i t u r a pública o t o r g a d a a n t e e l n o t a r i o d e l cantón 
G u a y a q u i l , e n e l 2 0 1 7 . S u a c t i v i d a d p r i n c i p a l e s c o m p r a - v e n t a , a l q u i l e r y explotación d e 
b i e n e s i n m u e b l e s p r o p i o s o a r r e n d a d o s . 

Aprobación de l o s e st ado s financieros 

L o s e s t a d o s finauicieros p o r e l año t e r m i n a d o e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 h a n s i d o e m i t i d o s c o n l a 
autorización d e f e c h a 2 5 d e m a r z o d e l 2 0 2 0 d e l G e r e n t e G e n e r a l d e l a Compañía y p o s t e r i o r m e n t e 
serán p u e s t o s a consideración d e l a J u n t a G e n e r a l d e A c c i o n i s t a s p a r a s u aprobación d e f i n i t i v a . 

2 . R ESUMEN D E L A S PR I NCI PALES POLÍTICAS CONT A BL ES 

A continuación, s e d e s c r i b e n l a s p r i n c i p a l e s políticas c o n t a b l e s a d o p t a d a s e n l a prei>aración d e 
e s t o s e s t a d o s financieros. E s t a s políticas h a n s i d o diseñadas y a p l i c a d a s d e m a n e r a u n i f o r m e a 
t o d o s l o s años q u e s e p r e s e n t a n e n e s t o s e s t a d o s financieros. 

2 . 1 Base s de preparación de est ados financieros 

L o s p r e s e n t e s e s t a d o s financieros d e S o l z e S . A . s e h a n p r e p a r a d o d e a c u e r d o c o n l a s N o r m a s 
I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a ( N I I F ) e m i t i d a s p o r e l l A S B ( I n t e r n a t i o n a l A c c o u n t i n g 
S t a n d a r d B o a r d ) q u e h a n s i d o a d o p t a d a s e n E c u a d o r y r e p r e s e n t a n l a adopción i n t e g r a l , e x p b ' c i t a 
y s i n r e s e r v a s d e l a s r e f e r i d a s n o r m a s i n t e r n a c i o n a l e s y a p l i c a d a s d e m a n e r a u n i f o r m e a l o s 
e j e r c i c i o s q u e s e p r e s e n t a n . 

L o s e s t a d o s financieros s e h a n p r e p a r a d o b a j o e l c r i t e r i o d e l c o s t o histórico. 

l ^ preparación d e l o s e s t a d o s financieros c o n f o r m e a l a s N l l F r e q u i e r e e l u s o d e e s t i m a c i o n e s 
c o n t a b l e s . También e x i g e a l a Administración q u e e j e r z a s u j u i c i o e n e l p r o c e s o d e aplicación d e 
l a s políticas c o n t a b l e s d e l a Compañia. E n l a N o t a 3 s e r e v e l a n l a s áreas q u e i m p l i c a n u n m a y o r 
g r a d o d e j u i c i o o c o m p l e j i d a d o l a s áreas d o n d e l o s s u p u e s t o s y e s t i m a c i o n e s s o n s i g n i f i c a t i v o s 
p a r a l a elaboración d e l o s e s t a d o s financieros. 

D e b i d o a l a s u b j e t i v i d a d i n h e r e n t e e n e s t e p r o c e s o c o n t a b l e , l o s r e s u l t a d o s r e a l e s p u e d e n d i f e r i r 
d e l o s m o n t o s e s t i m a d o s p o r l a Administración. 
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Nuevos pronunc i am i ent o s cont ables 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , s e h a n p u b l i c a d o n u e v a s n o r m a s , e n m i e n d a s , m e j o r a s e 
i n t e r p r e t a c i o n e s a l a s n o r m a s e x i s t e n t e s q u e n o h a n e n t r a d o e n v i g e n c i a y q u e l a Compañia n o 
h a a d o p t a d o c o n anticipación. 

E s t a s s o n d e aplicación o b l i g a t o r i a e n l a preparación d e l o s e s t a d o s financieros d e l a Compañía 
a p a r t i r d e l a s f e c h a s i n d i c a d a s a continuación: 

E f e c t i v a a p a r t i r d e p e r i o d o s q u e zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
N H F ' T i t u l o i n i c i e n e n o después d e 

M o d i f i c a c i o n e s a l a N I C 1 y Definición d e m a t e r i a l E n e r o 1 , 2 0 2 0 
N I C 8 

L a Compañía e s t i m a q u e l a adopción d e l a s n u e v a s n o r m a s , e n m i e n d a s a l a s N I I F y l a s n u e v a s 
i n t e r p r e t a c i o n e s a n t e s d e s c r i t a s , n o tendrán u n i m p a c t o s i g n i f i c a t i v o e n l o s e s t a d o s financieros 
e n e l e j e r c i c i o d e s u aplicación i n i c i a l , p u e s g r a n p a r t e d e e s t a s n o r m a s n o s o n a p l i c a b l e s a s u s 
o p e r a c i o n e s . 

2 .2 Moneda func i onal y moneda de presentación 

( a ) M o n e d a f u n c i o n a l y m o n e d a d e presentación 

L a s p a r t i d a s e n l o s e s t a d o s financieros d e l a Compañía s e e x p r e s a n e n l a m o n e d a d e l 
a m b i e n t e económico p r i m a r i o d o n d e o p e r a l a e n t i d a d ( m o n e d a f u n c i o n a l ) . L o s e s t a d o s 
financieros s e e x p r e s a n e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s , q u e e s l a m o n e d a f u n c i o n a l y l a 
m o n e d a d e presentación d e l a Compañia. A m e n o s q u e s e i n d i q u e l o c o n t r a r i o , l a s c i f r a s 
i n c l u i d a s e n l o s e s t a d o s financieros a d j u n t o s están e x p r e s a d a s e n dólares 
e s t a d o u n i d e n s e s . 

( b ) T r a n s a c c i o n e s y s a l d o s 

L a s t r a n s a c c i o n e s e n m o n e d a e x t r a n j e r a s e t r a d u c e n a l a m o n e d a f u n c i o n a l u s a n d o l o s 
t i p o s d e c a m b i o v i g e n t e s a l a s f e c h a s d e l a s t r a n s a c c i o n e s . L a s g a n a n c i a s y pérdidas p o r 
d i f e r e n c i a s e n c a m b i o q u e r e s u l t e n d e l p a g o d e t a l e s t r a n s a c c i o n e s s e r e c o n o c e n e n e l 
e s t a d o d e r e s u l t a d o s , e n e l r u b r o d e o t r o s i n g r e s o s n e t o . 

2 .3 Ef e c t i v o y equiv alent es de e fec t iv o 

I n c l u y e e l e f e c t i v o d i s p o n i b l e y depósitos a l a v i s t a e n b a n c o s . 
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2 .4 Ac t i v o s y imsi v os financieros 

2 . 4 . 1 . Clasificación: 

L a Compañia c l a s i f i c a s u s a c t i v o s financieros e n l a s s ^ u i e n t e s categorías: " a c t i v o s financieros a 
v a l o r r a z o n a b l e a través d e g a n a n c i a s o pérdidas', "préstamos y c u e n t a s p o r c o b r a r " , " a c t i v o s 
financieros m a n t e n i d o s h a s t a s u v e n c i m i e n t o ' y ' a c t i v o s financieros d i s p o n i b l e s p a r a l a v e n t a ' . 
L o s p a s i v o s financieros s e c l a s i f i c a n e n l a s s i g u i e n t e s categorías: " p a s i v o s financieros a v a l o r 
r a z o n a b l e a través d e g a n a n c i a s y pérdidas' y " o t r o s p a s i v o s financieros". L a clasificación 
d e p e n d e d e l propósito p a r a e l c u a l s e a d q u i r i e r o n l o s a c t i v o s o c o n t r a t a r o n l o s p a s i v o s 
financieros. L a Administración d e t e r m i n a l a clasificación d e s u s a c t i v o s financieros a l a f e c h a d e 
s u r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l . 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , l a Compañía n o m a n t u v o a c t i v o s financieros e n n i n g u n a d e l a s 
categorías a n t e s m e n c i o n a d a s , y s o l o m a n t u v o p a s i v o s financieros e n l a categoría d e " o t r o s 
p a s i v o s financieros" c u y a s características s e e x p l i c a n s e g u i d a m e n t e : 

Ot ros pasi v os financieros: r e p r e s e n t a d o s e n e l e s t a d o d e situación financiera p o r l a s c u e n t a s 
p o r p a g a r a p r o v e e d o r e s . S e i n c l u y e n e n e l p a s i v o c o r r i e n t e , e x c e p t o p o r l o s d e v e n c i m i e n t o 
m a y o r a 1 2 m e s e s c o n t a d o s a p a r t i r d e l a f e c h a d e l e s t a d o d e situación financiera. 

2 .4 .2 . R e c o no c i m i e nt o y medición i n i c i a l y post erior: 

R e c o no c i m i e nt o 

L a Compañia r e c o n o c e u n a c t i v o o p a s i v o financiero e n e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a a l a 
f e c h a d e l a negociación y s e r e c o n o c e n c u a n d o s e c o m p r o m e t e a c o m p r a r o v e n d e r e l a c t i v o o 
p a g a r e l p a s i v o . 

Medición i n i c i a l 

L o s a c t i v o s y p a s i v o s financieros s o n m e d i d o s i n i c i a l m e n t e a s u v a l o r r a z o n a b l e más c u a l q u i e r 
c o s t o a t r i b u i b l e a l a transacción, q u e , d e s e r s i g n i f i c a t i v o , e s r e c o n o c i d o c o m o p a r t e d e l a c t i v o o 
p a s i v o ; s i e m p r e q u e e l a c t i v o o p a s i v o financiero n o s e a d e s i g n a d o c o m o d e v a l o r r a z o n a b l e a 
través d e g a n a n c i a s y pérdidas. C o n p o s t e r i o r i d a d a l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l l a Compañia 
v a l o r i z a l o s m i s m o s c o m o s e d e s c r i b e a continuación: -
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Medición post e ri o r 

Ot ros pasi v os financieros: 

P o s t e r i o r a s u r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l s e m i d e n a l c o s t o a m o r t i z a d o a p l i c a n d o e l método d e 
interés e f e c t i v o . E n específico, l a Compañía p r e s e n t a l a s i g u i e n t e c u e n t a d e n t r o d e e s t a 
categoría: 

Ü C u e n t a s p o r p a g a r a p r o v e e d o r e s : S o n o b l i g a c i o n e s d e p a g o p o r b i e n e s o s e r v i c i o s a d q u i r i d o s 
d e p r o v e e d o r e s l o c a l e s o d e l e x t e r i o r e n e l c u r s o n o r m a l d e l o s n e g o c i o s . S e r e c o n o c e n a s u 
v a l o r n o m i n a l q u e e s e q u i v a l e n t e a s u c o s t o a m o r t i z a d o p u e s n o g e n e r a n i n t e r e s e s y s o n 
p a g a d e r a s h a s t a 3 0 días. 

i i ] C u e n t a s p o r p a g a r a a c c i o n i s t a s : C o r r e s p o n d e a préstamos d e s u s a c c i o n i s t a s q u e s e 
r e g i s t r a n a s u v a l o r n o m i n a l , l o s c u a l e s n o d e v e n g a n i n t e r e s e s . 

2 .4 .3 Baja de ac t i v o s y pasi v os financieros: 

U n a c t i v o finemciero s e e l i m i n a c u a n d o e x p i r a n l o s d e r e c h o s a r e c i b i r l o s flujos d e e f e c t i v o d e l 
a c t i v o o s i S o l z e S . A . t r a n s f i e r e e l a c t i v o a u n t e r c e r o s i n r e t e n e r s u s t a n c i a l m e n t e l o s riegos y 
b e n e f i c i o s d e l a c t i v o . U n p a s i v o e s e l i m i n a d o c u a n d o l a s o b l i g a c i o n e s d e l a Compañía 
e s p e c i f i c a d a s e n e l c o n t r a t o s e h a n l i q u i d a d o . 

2 .5 I nv ent ar i o s 

L o s c o s t o s d e l o s c o n d o m i n i o s y d e p a r t a m e n t o s s e d e t e r m i n a n e n b a s e a l c o s t o i n c u r r i d o e n s u 
d e s a r r o l l o y construcción más l o s g a s t o s g e n e r a l e s r e l a t i v o s h a s t a l a f e c h a d e terminación d e 
l a s o b r a s . L a t o t a l i d a d d e l o s i n v e n t a r i o s d e s t i n a d o s a l a v e n t a s e c l a s i f i c a n d e n t r o d e l a c t i v o 
c o r r i e n t e , a u n q u e , e n s u c a s o e l p e r i o d o d e construcción y v e n t a s u p e r a e l año. 

2 .6 Ant i c i po s de c l i e nt e s 

C o r r e s p o n d e n a v a l o r e s r e c i b i d o s d e c l i e n t e s d e a c u e r d o c o n l o s c o n t r a t o s d e r e s e r v a d e 
d e p a r t a m e n t o s . E s t o s v a l o r e s s o n d i f e r i d o s y r e c o n o c i d o s c o m o i n g r e s o d e a c t i v i d a d e s 
o r d i n a r i a s e n e l p e r i o d o e n e l q u e s e r e a l i z a l a v e n t a c o m p r o m e t i d a . E l i m p o r t e d i f e r i d o e s e l q u e 
p e r m i t e c u b r i r l o s c o s t o s e s p e r a d o s d e l o s b i e n e s a v e n d e r según e l c o n t r a t o , j u n t o c o n u n a 
porción r a z o n a b l e d e b e n e f i c i o s p o r t a l e s v e n t a s . 

A c o r d e a l a v i g e n c i a d e l o s c o n t r a t o s d e o b r a s e i o s c l a s i f i c a c o m o p a s i v o s c o r r i e n t e s o n o 
c o r r i e n t e s e n e l e s t a d o d e situación financiera. 

2 .7 Impuest o a la re nt a 
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E l g a s t o p o r i m p u e s t o a l a r e n t a d e l año c o m p r e n d e e l i m p u e s t o a l a r e n t a c o r r i e n t e . E l 
i m p u e s t o s e r e c o n o c e e n e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , e . x c e p t o c u a n d o s e t r a t a d e p a r t i d a s 
q u e s e r e c o n o c e n d i r e c t a m e n t e e n e l p a t r i m o n i o . E n e s t e c a s o e l i m p u e s t o también s e r e c o n o c e 
e n o t r o s r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s o d i r e c t a m e n t e e n e l p a t r i m o n i o . 

E l c a r g o p o r i m p u e s t o a l a r e n t a c o r r i e n t e s e c a l c u l a m e d i a n t e l a t a s a d e i m p u e s t o a p l i c a b l e a 
l a s u t i l i d a d e s g r a v a b l e s y s e c a r g a a l o s r e s u l t a d o s d e l año q u e s e d e v e n g a c o n b a s e e n e l 
i m p u e s t o p o r p a g a r e x i g i b i e . L a s n o r m a s t r i b u t a r i a s v i g e n t e s e s t a b l e c e n u n a t a s a d e i m p u e s t o 
d e l 2 5 % d e l a s u t i l i d a d e s g r a v a b l e s , l a c u a l s e i n c r e m e n t a a l 2 8 % s i l o s a c c i o n i s t a s finales d e l a 
Compañías están d o m i c i l i a d o s e n paraísos fiscales y s e r e d u c e a l 1 8 % s i l a s u t i l i d a d e s s o n 
r e i n v e r t i d a s p o r e l c o n t r i b u y e n t e . 

E n c a s o d e q u e e l i m p u e s t o a l a r e n t a c a u s a d o s e a m e n o r q u e e l m o n t o d e l a r n t i c i p o mínimo, 
e s t e último s e convertirá e n i m p u e s t o a l a r e n t a d e f i n i t i v o , a m e n o s q u e e l c o n t r i b u y e n t e s o l i c i t e 
a l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s s u devolución, l o c u a l podría s e r a p l i c a b l e , d e a c u e r d o c o n l a 
n o r m a q u e rige l a devolución d e e s t e a n t i c i p o . 

E n e l 2 0 1 9 l a Compañia n o presentó m o v i m i e n t o s e n s u e s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s p o r l o 
q u e n o registró i m p u e s t o a l a r e n t a c o r r i e n t e c a u s a d o . 

2 .10 R e se rv a legfd 

D e a c u e r d o c o n l a legislación v i g e n t e , l a Compañía d e b e a p r o p i a r p o r l o m e n o s e l 1 0 % d e l a 
u t i l i d a d n e t a d e l año a u n a r e s e r v a l e g a l h a s t a q u e e l s a l d o d e d i c h a r e s e r v a a l c a n c e e l 5 0 % d e l 
c a p i t a l s u s c r i t o . L a r e s e r v a l e g a l n o está d i s p o n i b l e p a r a distribución d e d i v i d e n d o s , p e r o p u e d e 
s e r c a p i t a l i z a d a o u t i l i z a d a p a r a a b s o r b e r pérdidas. 

2 . 1 1 R e c o no c i m i e nt o de ingresos 

L o s i n g r e s o s p o r v e n t a d e d e p a r t a m e n t o s s e r e c o n o c e n e n l o s r e s u l t a d o s d e l p e r i o d o e n q u e s e 
firman l a s e s c r i t u r a s , p u e s e n e s e m o m e n t o s e d a l a t r a n s f e r e n c i a d e l título l e g a l y e l t r a s p a s o 
d e l a posesión a l c o m p r a d o r y s e m i d e n a l v a l o r r a z o n a b l e d e l a contraprestación r e c i b i d a o p o r 
r e c i b i r , n e t o d e d e s c u e n t o s , b o n i f i c a c i o n e s e i m p u e s t o a l v a l o r a g r e g a d o . 

3 . EST m A CI Om » Y CR I T ER I OS CONT ABLES SI GNI F I CAT I VOS 

L a preparación d e e s t a d o s financieros r e q u i e r e q u e l a Administración r e a l i c e e s t i m a c i o n e s y 
u t i l i c e s u p u e s t o s q u e a f e c t a n l o s m o n t o s i n c l u i d o s e n e s t o s e s t a d o s financieros y s u s n o t a s 
r e l a c i o n a d a s . L a s e s t i m a c i o n e s r e a l i z a d a s y s u p u e s t o s u t i l i z a d o s p o r l a Compañía s e 
e n c u e n t r a n b a s a d a s e n l a e x p e r i e n c i a histórica, c a m b i o s e n l a i n d u s t r i a e información 
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s u m i n i s t r a d a p o r f u e n t e s e x t e m a s c a l i f i c a d a s . S i n e m b a r g o , l o s r e s u l t a d o s finales podrían 
d i f e r i r d e l a s e s t i m a c i o n e s b a j o c i e r t a s c o n d i c i o n e s . 

L a s e s t i m a c i o n e s y políticas c o n t a b l e s s i g n i f i c a t i v a s s o n d e f i n i d a s c o m o a q u e l l a s q u e s o n 
i m p o r t a n t e s p a r a r e f l e j a r c o r r e c t a m e n t e l a situación financiera y l o s r e s u l t a d o s d e l a Compañía 
y / o l a s q u e r e q u i e r e n u n a l t o g r a d o d e j u i c i o p o r p a r t e d e l a administración. 

L a p r i n c i p a l estimación y aplicación d e l c r i t e r i o p r o f e s i o n a l s e e n c u e n t r a r e l a c i o n a d a c o n l a s 
p r o p i e d a d e szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y e q u i p o s , cuya_determinación d e v i d a s útiles s e evalúan a l c i e r r e d e c a d a año. 

4. A D M I N I S T R A C I Ó N D E R I E S G O S 

4 . 1 Fac t o re s de ri esgos financieros 

L a s a c t i v i d a d e s d e l a Compañía l a e x p o n e n a u n a v a r i e d a d d e riesgos financieros t a l e s c o m o : 
r i e s g o s d e m e r c a d o ( i n c l u y e n d o e l riesgo d e m o n e d a , r i e s g o d e t a s a d e interés y n e s g o d e 
p r e c i o ) , riesgo d e crédito y riesgo d e l i q u i d e z . 

L a Administración e s r e s p o n s a b l e p o r e s t a b l e c e r y s u p e r v i s a r e l m a r c o y administración d e 
riesgos a s i c o m o e l d e s a r r o l l o d e l a s políticas d e l o s m i s m o s . L a s políticas d e administración d e 
riesgo d e l a Comf>añia s o n e s t a b l e c i d a s c o n e l o b j e t o d e i d e n t i f i c a r y a n a l i z a r l o s riesgos 
e n f r e n t a d o s p o r l a Compañía, fijar límites y c o n t r o l e s a d e c u a d o s , y p a r a m o n i t o r e a r l o s riesgos 
y e l c u m p l i m i e n t o d e l o s l i m i t e s . L a G e r e n c i a F i n a n c i e r a d e S o l z e S . A . t i e n e a s u c a r g o l a 
administración d e riesgos d e a c u e r d o c o n l a s políticas a p r o b a d a s p o r l a G e r e n c i a G e n e r a l . 
D i c h o d e p a r t a m e n t o i d e n t i f i c a , evalúa y a d m i n i s t r a l o s riesgos financieros e n coordinación 
e s t r e c h a c o n l a s u n i d a d e s o p e r a t i v a s c o r r e s p o n d i e n t e s . 

E n e l c u r s o n o r m a l d e s u s n e g o c i o s y a c t i v i d a d e s d e financiamiento, l a Compañía está e x p u e s t a 
a d i s t i n t o s riesgos d e n a t u r a l e z a financiera q u e p u e d e n a f e c t a r d e m a n e r a más o m e n o s 
s i g n i f i c a t i v a a l v a l o r económico d e s u s f l u j o s y a c t i v o s y , e n c o n s e c u e n c i a , s u s r e s u l t a d o s . 

A continuación, s e p r e s e n t a u n a definición d e l o s riesgos q u e e n f r e n t a l a Compañia, u n a 
caracterización y cuantificación d e éstos y u n a descripción d e l a s m e d i d a s d e mitigación 
a c t u a l m e n t e e n u s o p o r p a r t e d e l a Compañía, sí e s e l c a s o . 

a ) R i e s g o s d e m e r c a d o -
"•" . ..""^ 

E s l a c o n t i n g e n c i a d e q u e l a E m p r e s a i n c u r r a e n pérdidas d e b i d o a v a r i a c i o n e s e n e l 
p r e c i o d e m e r c a d o d e u n a c t i v o financiero y c o m o r e s u l t a d o d e l a s p o s i c i o n e s q u e 
m a n t e n g a d e n t r o y f u e r a d e l e s t a d o d e situación financiera. L o s riesgos d e m e r c a d o 
s u r g e n p o r p o s i c i o n e s a b i e r t a s e n l a s t a s a s d e interés y m o n e d a , t o d o s l o s c u a l e s están 
e x p u e s t o s a m o v i m i e n t o s d e m e r c a d o g e n e r a l e s y específicas y a c a m b i o s e n e l n i v e l d e 
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volatilidad de las tasas o precios de mercado, tales como las tasas de interés, riesgo de 
crédito, las tasas de cambio de moneda extranjera. 

El análisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la 
evaluación de las características del sector comercial en el Ecuador. 

Las variaciones en las tasas de interés podrían afectar la posición financiera de la 
Compañia, es por esto que como política se establece principalmente la revisión periódica 
de las tasas de interés de los principales activos y obligaciones de la empresa. 

i) Riesgo cambiario: 

La Compañía no está expuesta al riesgo de tipo de cambio (Moneda funcional — dólar 
estadounidense) pues no realiza operaciones significativas distintas a esta moneda. 

ii), Riesgo por tasa de interés: 

La Compañía no está expuesta al riesgo por tasa de interés pues no mantiene obligaciones 
con instituciones financieras. 

iii) Riesgo de precio: 

Por lo general los contratos a los cuales la Compañía se encuentra vinculada son 
contratos a precio fijo. Los márgenes reales de utilidad de esos contratos pueden variar 
con relación a los márgenes estimados en el presupuesto de costos en el momento de la 
propuesta del precio contractual, como resultado de variaciones significativas no 
esperadas en el costo de los equipos, materiales aplicados o mano de obra, relacionadas a 
efectos inflacionarios u otros inesperados como dificultades en obtener permisos o 
aprobaciones gubernamentales; alteraciones de proyecto resultando en costos 
inesperados; retrasos causados por condiciones climáticas adversas o fallos de 
performance de subcontratistas y/o proveedores contratados. 

Con el objeto de minimizar los riesgos de índices de precios, los contratos a precio fijo 
determinados por la Compañía tienen sus presupuestos revisados periódicamente, 
incluyendo en los presupuestos revisados las confirmaciones o inconsistencias verificadas 
con relación a los valores efectivamente realizados. 

b) Riesgo de crédito: 

El riesgo de crédito se deriva, principalmente, de caja y equivalentes de efectivo, así como 
de exposiciones de créditos a clientes. 

La Compañía mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras 
con las siguientes calificaciones: 
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Enti era Calificación 
Banco de la Producción S.A. Produbanco AMA- 
Banco Pichincha C.A. AAA 

El riesgo de exposiciones de crédito a clientes es limitado debido a que la entrega del 
departamento se efectúa una vez cancelada en su totalidad. 

c) Riesgo de liquidez: 

Es el riesgo de que la Compañía no pueda cumplir con sus obligaciones financieras en la 
medida en que vencen. El enfoque de la Compañía para gestionar este riesgo es 
asegurarse de contar con liquidez suficiente para solventar los gastos operacionales y 
cumplir con el pago de sus obligaciones financieras cuando vencen, sin incurrir en 
pérdidas inaceptables o arriesgar su reputación. En el caso de existir un déficit de caja, 
Solze S.A., cuenta con variadas alternativas de financiamiento tanto de corto como largo 
plazo, entre las cuales cuentan lineas de crédito disponible con bancos. 

Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la 
misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus 
accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital óptima 
para reducir el costo del capital. 

La Compañía monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se 
calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total 
de los recursos ajenos (incluyendo préstamos con instituciones financieras, cuentas por pagar a 
proveedores y cuentas por pagar a accionistas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El 
capital total se calcula como el “patrimonio neto” más la deuda neta. 

El ratio de apalancamiento al 31 de diciembre del 2019 y 2018 fue el siguiente: 

  

2019 2018 
Total deudas 3,019,589 3,102,870 
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (14,506) (50,265) 
Deuda neta 0057 (052; 
Total patrimonio 11,464 11,464 
Capital total — IDE AT IDE 

Ratio de apalancamiento 100% 
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Categorías de instrumentos financieros 

A continuación, se presentan los valores libros de cada categoría de instrumentos financieros al 
cierre de cada ejercicio: 

Activos financieros medidos al costo 
Efectivo y equivalentes de efectivo 

Total activos financieros 

Pasivos financieros medidos al costo amortizado 
Cuentas por pagar a proveedores 
Cuentas por pagar a acconistas 
Total pasivos financieros 

Valor razonable de instrumentos financieros 

  

    

  

50,265 

50,265 

  

s 4610 
3,000,000 3,098,260 

3,000,000 3,098,260 — —— —— 

El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo, préstamos con instituciones financieras, 
cuentas por pagar a proveedores y cuentas por pagar a accionistas se aproxima al valor razonable 
debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composición: 

Depósitos en bancos 

Composición: 

Obras en construcción: Bienes inmuebles (primera etapa) 
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IMPUESTO A LA RENTA 

Aspectos tributarios 

El 31 de diciembre de 2019, se publicó en el Registro Oficial la “Ley de Simplicidad y 
Progresividad Fiscal”, que contiene reformas tributarias de impuestos directos e indirectos que 
apuntan a simplificar el sistema tributario y aumentar los ingresos fiscales, y tiene vigencia a 
partir del 1 de enero de 2020. 

Un detalle de los principales cambios es como sigue: 

Impuesto a la renta: 

+ Ingresos 

Están gravados los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la 
renta, distribuidos a favor de sociedades y personas naturales no residentes en Ecuador. 

Los dividendos distribuidos a personas naturales o sociedades no residentes fiscales en 
Ecuador, están sujetos a retención aplicando la tarifa general prevista para no residentes 

La capitalización de utilidades no será considerada distribución de dividendos. 

Si la sociedad que distribuye el dividendo incumple el deber de informar sobre su composición 
societaria, aplica la retención, sobre la parte correspondiente, con la máxima tarifa de 
impuesto a la renta aplicable a personas naturales (35%) 

Se incluye como ingresos de fuente ecuatoriana a las provisiones de jubilación patronal o 
desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible y que no se hayan efectivamente 
pagado a favor de los beneficiarios de tal provisión. 

+ Deducciones 

A partir 2021, se modifica la deducibilidad de las provisiones para atender el pago de 
desahucio y de pensiones jubilares patronales, actuarialmente formuladas por empresas 
especializadas o de profesionales en la materia. 

Impuesto a la salida de divisas: 

Se establece y actualizan las exenciones al Impuesto a la Salida de Divisas en los siguientes 

casos: 
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+ Pagos realizados al exterior por dividendos distribuidos por sociedades nacionales o 
extranjeras domiciliadas en el Ecuador a favor de otras sociedades extranjeras o personas no 
residentes en el Ecuador. 

Pagos al exterior rendimientos, ganancias de capital y capital de: 

+ Valores emitidos por sociedades domiciliadas en Ecuador, que fueron adquiridos en el exterior. 
+ A inversiones del exterior ingresadas al Mercado de valores. 
+ Depósitos a plazo fijo o inversiones con recursos del exterior en instituciones del Sistema 

financiero nacional. 

Para la exención en pagos por capital e intereses de créditos, se cambia el plazo mínimo a 180 

días y se incluye el uso a “inversión en derechos representativos de capital”. 

Los pagos al exterior en la ejecución de proyectos financiados totalmente por créditos o fondos, de 
carácter no reembolsable de gobierno a gobierno, efectuados por empresas extranjeras de 
nacionalidad del pais donante. 

Contribución Única y Temporal 

Las sociedades que realicen actividades económicas y que hayan generado ingresos gravados 
superiores a US$1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018, pagarán una contribución única para los 
ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, en función de los porcentajes establecidos en la Ley. 

ANTIPOS DE CLIENTES 

Corresponde a anticipos recibidos de clientes por la reservación de departamentos, los cuales no 
devengan intereses. 

CAPITAL SOCIAL - 

El capital suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2019 comprende 10,000 
acciones ordinarias nominativas y liberadas de valor nominal a US$1 cada una. Al 31 de 
diciembre del 2019, los accionistas de Solze S.A. son: 

% US$ 

José Xavier Solines Aguayo 99.99 9,999 
José Xavier Solines Zea 0.01 1 

100.00 10,000 
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EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se 
produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener un 
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 
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