SOLAUDIT

SOLUCIONES EN AUDITORIAS SA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD S.A.

Opinién con salvedad

Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de la compaiia CONSTRUCTORA SUDAMERICANA
PROMOCONSUD S.A. que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2017 v los
correspondientes estados de resultado integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de electivo por el ano
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

Lin nuestra opinién, excepto por la revelacion de la informacion mencionada en la seceion Fundamento de la Opinion
con salvedad de nuestro informe, los estados [inancicros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de la compaiiia CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD S.A.
al 31 de diciembre de 2017, asi como los resultados de sus operaciones y sus Mujos de cfeetivo por el afo terminado en
esa lecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF para PYMIS).

. Fundamento de la opinién con salvedad

L.a Companiia ha registrado Gastos Administrativos por un valor de US$37.525,16 como parte del inventario de obras
en construccion, incumpliendo con la NIC 2 Inventario. partidas que por su concepto constituyen gastos que no estan
asociados al costo del proyecto inmobiliario. Iin estas circunstancias fa compania presenta pérdidas netas omitidas por
un valor de US$37.525.16, situacién que no lo reflejan los estados [(inancieros adjuntos y que compromete al
patrimanio de la compaiiia, incurriendo en causal de disolucién de acuerdo al numeral 6 del Art. 361 de la Ley de
Companias.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en este informe en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de la
compafifa CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD 8.A., de acuerdo con el Cadigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionaies de Etica para Contadores y las disposiciones
de independencia de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador. y hemaos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con este Codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemaos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion con salvedad.

Incertidumbre material relacionada con la Empresa en Funcionamiento

Existen hechos o condiciones que individual o conjuntamente generan dudas significativas sobre la capacidad de
continuar como empresa en funcionamiento, la compariia ha incurrido en pérdidas netas de US$37.525,16 por gastos
Administrativos contabilizados erréncamente como parte del inventario de obra en construecion durante ¢l ejercicio
terminado al 31 de diciembre del 2017, dicho registro, supera el 50% del capital social de la Compania segiin ¢l Art.
361 numeral 6 de la Ley de Compaiias, Estos hechos o condiciones. junto con otras cuestiones. indican la existencia
de una incertidumbre material que puede generar dudas significativas sobre la capacidad de la sociedad para continuar
como empresa en funcionamicnto. Nuestra opinion no ha sido modificada en relacion con esta cuestion,
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4. Cuestiones Clave de Auditoria SOLUCIONES EN AUDITORIAS SA.

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seglin nuestro juicio profesional. han sido de la
mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo actual, Estas cuestiones han sido tratadas
en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion
sobre estos, y no expresamos una opinion por separado sobre estas cuestiones.

Iin cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucion No. SCVS-DSC-2018-0001 emitida por la Superintendencia de
Compafifas Valores y Seguros, la compaiia CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD S.A.
esta considerada como una compaia de interés pablico.

5. Otras cuestiones

En Cumplicndo con la Resolucién No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011, la compania CONSTRUCTORA
SUDAMERICANA PROMOCONSUD S.A. a partir del afio 2017, estd obligada a la contratacion de la Auditoria
Iixterna.

6. Responsabilidades de la administracidn en relacion con los Estados Financieros

La administracion de la compania ¢s responsable por la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF para Pymes)
emitidas por ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). asi como el control interno que la
administracion de la compafiia considere necesario para permitir la preparacion de los estados financicros libres de
incorreccion material, debido a fraude o error.

EEn la preparacion de los estados financieros adjuntos, la administracion es responsable de evaluar la capacidad de la
Compania de continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados con
negocio en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos que la administracion tenga la
intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bicn, no exista otra allernativa mds realista para cvitar
el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de la Compaiia son los responsables de la supervision del proceso de
claboracion de la informacion financiera de la Compania.

7. Responsabilidades del audifor en relacién con la auditoria de los estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados linancieros en su conjunto
estan libres de crrores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra
opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error material cuando existe. Los
errorcs materiales puedan surgir de fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en su conjunto
podrian razonablemente influir en las decisiones ccondmicas que los usuarios toman basindose en los estados
financieros.

Como parle de una auditoria efectuada con las Normas Internacionales de Auditoria. aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, y como parte de nuestra
responsabilidad manifestamos que:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados financicros, debido a Iraude o
error, disenamos y; aplicamos procedimientos de auditoria que responden a esos ricsgos y obtuvimos evidencia
de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. Ll riesgo de no detectar una
incorreccién material debido a un fraude es mas elevado que en el caso que la misma sca resultante de errores, ya
que el fraude puede implicar la colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manilestaciones intencionalmente
erréneas o la elusion del control interno.
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e Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con ¢l fin de disenar procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, pero no con ¢l propdsito de expresar una opinion
sobre la eficacia del control interno de la compaitia.

L ]

Bvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las cslimaciones contables y si la
correspondiente informacion revelada por la Administracion de la compariia es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion de la Compaiia, del principio
contable de negocio en marcha y. basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la
capacidad de la compaiiia para continuar como una empresa en marcha. Si concluimos que exislte una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, st dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones [uturas pueden llevar a que la
compaiiia no continfic como una cmpresa en funcionamiento.

e Evaluamos la correspondiente presentacion general, estructura y contenido de los estados [inancieros, incluyendo
las revelaciones y si los estados [inancieros representan las operaciones subyacentes y eventos en una lorma gue
logren su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania en relacidn con, entre otras cuestiones. ¢l
alcance y el momento de la auditoria v los hallazgos signilicativos de la auditoria, asi como cualquier deliciencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la anditoria.

Atentamente,

SOLUCIONES EN AUDITORIAS S.A. SOLAUDIT
Registro Nacional de Auditores Externos en la
Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros No. 852

Guayaquil, febrero 18 del 2019



CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre de 2017
(Expresado en délares)

Diciembre
ACTIVO Notas 2017
Activo Corriente
Efectivo y equivalentes al efectivo 3 107.214
Aclivos Financieros, neto 200
Inveniarios 4 |.644 602
Servicios ¥ otros pagos por anticipados 5 141,801
Aclivos por impuestos corrienles 11.046
Total activo corriente 1.904.863
Total activos 1.904.863
PASIVO
Pasivo Corriente
Pasivos Financieros & 1.894.204
Otras Obligaciones cormienies ) 9.659
Total pasives corrientes 1.903.863
Total pasives 1,903,863
PATRIMONIO NETO 8
Capital 1.000
Total patrimonio nete 1.000
Total pasivos y patrimonio neto 1.904.863

-(/ /2\ X2 ,ﬁ?

“—Arq. Pablo Alfredo Ribadeneira Barba Ing, Martha Duque
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas forman parfe integrante de estos Estados Financieros



CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD S.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
Por el affo terminado al 31 de Diciembre del 2017

(Expresado en dolares)
Capital Total
SALDO AL 1 DE ENERO DEL 2007 1,000 1.000
Transferencias a Resultados Acumulados - -
Resultado del gjercicio - -
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 1.000 1.0}
oy ﬂ ’/\) ’
- = L
Arq. Pablo Alf\ﬁ':'dn Ribadeneira Barba Ing, Martha Dugue
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados Financieros



CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Al 31 de Diciembre de 2017

{Expresado en délares)

2017
FLUJO DE EFECTIVO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION
cobros procedenies de ventas de bienes 1,370.559
Cobros por actividades de operacion 1.370.559
Pago a proveedores por el suminisiro de bienes v servicios (1.334.085)
Pago de sueldos y beneficios sociales a trabajadores 679
Pagos por actividades de operacién (1.333.406)
Efectivo neto proviste en actividades de operacién 37.153
Incremento neto en el efective y equivalentes al efective 37.153
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 70.061
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periado 107.214

L'//C 7 7 f? ? - 7'/
Arq. Pablo Mifredo Ribadeneira Barba Ing. Martha Dague
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados Financieros



CONCILIACION ENTRE LA PERDIDA DEL PERIODO ANTES DE IMPUESTO
A LA RENTA CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE

OPERACION.

PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTO A
LA RENTA

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

Incremento en otras cuentas por cobrar

Incremento en inventarios

Incremento en Servicios v otros pagos anticipados
Disminucion activos por Impuestos corrientes

Disminucion en cuentas por pagar comerciales

Disminucion en otras cuentas por pagar

Incremento en beneficios a empleados

Incremento en anticipos de clientes

Flujos de efectivo neto provisto en actividades de operacién

‘1 N

Arg. Pablo Alfredo Ribadeneira M’rbn
Gerente General

2017

37.153
(200}
(1.182.093)
(126.198)
34205
(24.469)
(1.017)

571
1.336.354

37.153

A

Ing, Martha Dugue
Contadora

Las notas adjuntas forman parte integrante de estes Estados Financieros



CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD §.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL PERIODO TERMINADO
Al 3t de diciembre de 2007

iEvpresada en dalares)

1.

I.1.

1.2,

INFORMACION GENERAL

Constitucién v operaciones

CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD S.A., es una compaiita de nacionalidad
ecuatoriana, de pequefia estructura organizacional, constituida el 4 de julio de 2016, en la ciudad de Quito, €
inserita en el Registro Mercantil ¢l 13 de julio de 2016, aprobada por la Superintendenciz de Compaiifas,
Walores y Seguros ¢] 23 de junio de 20146,

La Compaiila CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD S.A., de acuerdo a sus estatutos
ticne por objetos el desamolle de estudios, disefios, proyectos, direceion, planificacion, construceidn,
decoracion, fiscalizacién, promocidn y ventas de obras de ingenieria civil y arquitectura en general, por cuenla
propia o ajena, asi como también remodelacion, renovacion y rehabilitacion de estructuras existente.

La Compafila mantienc su domicilio tributario en la ciudad de Quito Av. Pampite, Lore 26 y Chimborazo,
sector Cumbayi en los valles, con RUC 1792697964001 .

La Compania CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD §.A, se encuentra en construccion
del proyeeto inmobiliario denominado “Edificio Giotio”, ubicado en la calle Manuel Samaniego OE&] y Juan
Leon Mera, sector el Cebollar, Combaya con drea total de 5922.21m.

La compaifia se encuentra regulada y da cumplimiento a las disposiciones Lepales y Tributarias de la
Superintendencia de Compafiias, Servicio de Rentas Internas, Ministerio de Relaciones Laborales, Instituto
Ecuatorigne de Seguridad Social y Unidad de Andlisis Financiero y Econémico-UAFE, Adicionalmente
cumple con lo establecido en los estatutos y disposiciones internas de la compariia,

s fi ie

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido emitidos con la
autorizacion de fecha el 28 noviembre de 2018 por parte de la Administracidn y posteriormente seriin puestos a
consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas én la preparacién de estos estados
financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos
estados financieros.

2.1 Base de presentacion.

2.1. Los Estados Financieros adjuntos son preparados de acuerdo con las NIIF para Pymes (TFRS por sus siglas
en inglés), emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabifidad (TASB por sus siglas en
inglés) en mayo del 2015 y vigentes poara el afio 2017,

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para Pymes requicre el uso de estimaciones
contables. También cxige a la Administracion que ejerza su juicio én ¢l proceso de aplicacion de Tas
politicas contables de fa Compania.



CONSTRUCTORA SUBAMERICANA PROMOCONSUD §.A.

NOTAS A LOS ESTADUS FINANCIEROS POR EL PERIODO TERMINADO)
A3 de diclembre de 2067

i Expresado en dalares)

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continuacién...)
Normas utilizadas para la preparacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2017

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados {inancieros a partir de las fechas indicadas.

Seccion Nombre de la Seccidon
3 Presentacion de Estados Financieros
4 Estado de Situzacion Financiera
5 Estado de Resultado Integral v Estado de Resultados
7 Estado de Flujos de Efectivo
8 Notas a los Estados Fnancieros
] Politicas, estimaciones v errores contables
11 Instrumentos Financieros Bisicos
13 Inventarios
22 Pasives y patrimonio
23 Ingresos de actividades ordinarnas
34 Informacion a revelar sobre partes relacionadas

2.2 Moneda de presentacion, - Los Estados Financieros estan presentados en Dalares de los Estados Unidos de
América, moneda de medicion de la compaiiia y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo
del 2000.

2.3 Efective uivalentes de efectivo:
El efectivo comprende tanto el efectivo disponible, como los depositos a la vista en bances y ofras inversiones

de alta liquidez a corw plazo menores a 90 dizs desde la fecha de su adquisicion, que son ficilmente
convertibles en impartes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en

su valor.

24 Activos v pasivos financieros

2.4.1 Activo Financiero

Una entidad reconocerd un activo financiero en su Estado de Situacion Financiera enando, y solo euando, se
convierta en parte del contrato y, comio consecuencia de cllo, tiene el devecho legal a recibir cfectivo.

Los activos a ser adquiridos como resultado de un compromiso en firme de vender bienes o servicios, no se
reconocen generalmente hasta que al menos alguna de las partes haya ejecutado sus obligaciones segin ¢l

cantrato.

10



CONSTRUCTOIEA SUBAMERICANA PROMOCONSUIN 5.4,

NIFTAS A LOS ESTADUS FINANCIEROS FOR EL PERIOBO TERMINADD
Al A1 de digtomsbye de 2917

LEypresado en difaies)

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POILLTICAS CONTABLES {a confinnacitn...j
Un detalle de actives financieros es el sigulente:

Qmapmﬁmpmnmpﬂmtsa aguellos deudores. pendientes de pago por Ios por los bienes vendidos. Se
conitabilizan inigialmenic @ su valor razonable; menos 14 provision de pérdidas por deterioro de su valor & las
hubfere, en caso de que exista evidencia objefiva de I incobrabilidad de los impottes que se mantienen par
cobrar, ségin los términos ofiginales d¢ esfas Cuentas pit cobrar, La politica de crédite de
CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD S.A. ci de hasta 15 dax plazo v no realiza
provision para enentas incobrables debido o que sus coshtas.son de wipida recuperaion,

MamgmﬁmmﬁmaMsmmﬂwmmﬂwaMGm
pasivos comrigntes.a menns que {a compaitia tenga un derechn ncondicional & diferir su Hquidaciin duranté al

mienos doce teses despuds de ks focha del Bstado de Situacibn Financicra.

Lus pasivos finanicieros se reconocen inigiaimenie 2l éosto y p(mtﬂ?‘iﬁmlﬂlh‘- se miden al eosto ampriizado,
-nmdo-:! méiodo de imterds cfectivo, las obligationes son derfvadas por bienes v servicios L olos Dgcesarics
mdmﬁmmmm&mm&mhmmlwamﬁmmmd&mhspﬁuﬂs
contables de la compaiia,

Lt detalle de pasivos financieros es el siguienie;

Congtituye las obligncionss de pigo por biencs o sarvitios adquitides de proveedores on 6 eurso normal del
‘negocio, Las cuentas por pagar se clasiffcan coma pasivos corrientes si el pago se lo realiza deniro de'un afio.o
menesme&cic}uupemuvommmldﬁlmmsiﬁmywmmgmymmwnmmmmm

Las ahﬁg@m-ﬁmﬁim se elasifican como pasivos financicras a valor razonable eon cambios e resultadas
o ¢otng pasivos finaacicros medidos al costo aimortizado,

Las obligacionts Huangieras se clastfican como pesivos coinesites a menos que la Conpaiiia lenpa un derechs
hcondicional a diferi sh liquidacion duranfe al menos 12 meses después de-la fiecha del balance de situacitn

umnmﬂiammmmMBapwmﬁnmclmm&m&n sitacion financicra a la fecha de In
negociacidn v se recanceen cuando se compromele a-comprar o vender-el active o pagar el pasivo.

11



CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD 8.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL PERIODO TERMINADO
Ad 31 de diciembre ¢e 20017

(Expresadn en dilares)

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continuacidn...)

Medicidn inicial, -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo atribuible
a la ransaccion, que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo financiero; siempre que
el activo o pasivo finaneiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas.

Medicidn posterior. —

Activos financieros: Posterior a su recopocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
interés efectivo, la Compania presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

- Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudades por las ventas realizadas
en el curso normal de operaciones. Se‘registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
(pues no generan intereses v se recuperan hasta en 15 dias), menos la provision por deterioro,

= Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas: Corresponden principalmente a préstamos, que se registran a
su valor nominal. no generan intereses y se liquidan en ¢l corto plaze.

Pusivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
de interés efectivo y corresponde a citentas por pagar a proveedores Jocales por bienes o servicios adquiridos
en el curso normal de los negocios. Los pasives financicros se' reconocen inicialmente al costo y
posteriormente se miden al costo amortizado usando el método de interés efectivo, las obligaciones son
derivadas por bicnes y servicios u otros necesarios para ¢l giro del negocio su plazo de crédito no supera los 60
dias

2.4.4_Deteriars de activos financieros

La Comparifa establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cnando existe
evidencia ohjetiva de que la Compaiiia no serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo
con los términos originales de las cuentas a cobrar.

2.4.5 Baja de activos v pasives financiergs

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la
Compaiifa tansfiere el activo a un wreero sin relener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo, Un
pasive es climinado cuando las obligacionces de la Compaiiia especificadas en ¢f contrato se han liquidado.

2.5 Servicios v otros pagos anticipades

Se registraran principalmente los seguros que no han sido devengados al cierre del gjercicio econdmico.

2.6 Impuesios por eompensar

Representan los impuestos que la Compaiia ha pagado al Servicio de Rentas Internas por impuesto al valor
agregado en adquisiciones de bienes y servicios, retenciones de impuesto a la renta e impuesta al valor
agregado efectuades por log clientes. Estos impuestos se compensan con las declaraciones futuras de impuestos
que se deberdn compensar antes de que extinga el plazo estipulado por la administracién tributaria.

12



CONSTRUCTORA SUDANMERICANS PROMOCONSUD S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL PERIOBO TERBMINADO
Al 3 de diciembre de 2817

{Eapresado en dadares)

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continuacidn...)

2.7

29

Inventarios

Los inventarios son activos adquirides para ser vendidos en el curso normal de la operacion, en proceso de
produccién con vistas a esa venta; o en forma de materiales o suministros, para ser consumidos en ¢l proceso
de produceién.

Los inventarios de la compaiia corresponden al siguiente items:

= Obras en ejecucion: corresponde a bienes inmuehles de un proyecto habitacional, los cuales se
encuentran en ¢l proceso de construccion, que serdn vendidos una vez que el bien se encuentre listo
para vivir.

Medicion Inicial
La entidad incluird en el sosto de los inventarios todos los costos de compra, costos de transformacion y otros
castos metrtidos para darles su condicion y ubicacidn actuales.

fedicion Posterior
Posteriormente la entidad medird los inventarios al importe menor entre ¢l costo y valor neto realizable (precio
de venta ¢stimado menos los costos de terminacion y venta),

Valor neto realizable
#  El valor de lus existencias se basard en el precio que ligurd en el contrato de venla del bien.

» Si los contratos de ventas son por una cantidad infevior o la reflejada en existencias. el valor neto
realizable del exceso se determinard sobre Ia base de los precios generales de venta.

Tmy 1 It rel i iferi

El gasto por impucsto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y diferido. El impuesto se
reconoce en ¢l estado de resultados integrales. excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamenie en el patrimonio. En este easo el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o
dircctamente en el patrimonio.

Impuestos s la renta corriente

El cargo por impueste a fa renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultades del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las
normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto def 22% de las utilidades gravables, la cual se
incrementa al 25% si los accionistas finales de la Compania estan domiciliados en paraisos fiscales y se reduce
al 12% (15%) s1 las utilidades son reinvertidas por ¢l contribuyente.

El pago del anticipo “anticipo minimo de impuesto a la renta”, es calculado en funcién de las cifras reportadas
el afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% dc los costos ¥ gastos deducibles, 0L4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos,

En caso de que el impuesto a lz renta causado sea menor que el monto del anticipe minimo determinado, este
{liimo se convertird en impuesto a Ia renta definitivo, menos las rebajas cstablecidas en el decreto #2190
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CONSTRUCTORA SUDAMERICANS PROMOGCONSUD S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL PERIODO TERMINADO
AT de diciembre de 2017

(Expresado en dilares)

publicado ¢f 20 de noviembre del 2017 (en el caso que aplique), 2 menos que el contribuyente solicite al
Servicie de Rentas Interna su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la
devolucion de este anticipo.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES (a continuacién,..)

Impuestos a la renta diferide

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su walidad. por el método del pasivo, sobre lus diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos ¥ sus respectivos valores mostrados en
los estados financiergs. El impuesto a |4 renta diferide se determing usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacian financiera y que se espera serfin aplicables cuando el impuesto a
la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo sc reconocen ¢n Ja medida que sea probable que se produzean
beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales,

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasives se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pastvos corrietites y cunando los impuestos a
la renta diferidos acrivos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria,

2.10_Beneficios a empleados

Corrientes: Corresponden principalmente a:
Vacaciones: Se registra el costo carrespondiente a fas vacaciones del personal sobre base del devengado,

Décimo tercer y décimo cnarto sueldos: Se pagan mensualmente, de acuerdo a la legislacion vigente en ¢!
Ecuador,

Jubilacion patronal y desahucio

La Compaiiia mantiene como politica reconocer la provision por jubilaeién patronal para aquellos empleados
con mas de 10 afios de antigiledad, sin embargo, si el valor de la provisidn de los empleadns mayores a 10 afios
es inmaterial, la Compania tiene la potestad de reconocerla ¢ no va que esta omision no afectaria
significativamente la presentacion razonable de los Estados Financieros

2.11 Reserva lesal

De acuerdo con la legislacion vigenie, la compaiia debe apropiar ¢l 10% de la utilidad neta del afio, a una
reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no estd
disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas
acumuladas.
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CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS POR EL PERIODO TERMINADOD
Al 31 de diciembre de 2017

(Evpresndo on didares)

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continuacion...)

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando ¢s probable que los beneficios ccondmicos asociados a la transaccion fluyan a
fa Compaiiia y el monto de ingreso pucde ser medide confiablemente, independientemente del momento en ¢l
que cl pago sea realizado, Los ingresos se miden por el valor razonable de fa comtraprestacidn recibida o por
recibir, teniendo en euenta las condicianes de pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos,

La Compaiiia reconoce los ingresos cuando se efectian la transferencia al cliente de la wtalidad de los riesgos,
beneficios y servicias, Los descuentos v las devoluciones se disminuyen de las ventas.

Los ingresos de CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD S.A. son  derivados
principalmente de la compra venta de bienes inmuebles urbanos y rurales,

2.13Reconocimient

El reconocimicnto de los cosfos y gastos ocurre simultineamente con ¢l reconocimiento del incremento en las
obligaciones o decremento de los activos, Los gastos se reconecen en ¢l Estado de Resuliado Integral sobre las
bases de una asociacion directa entre los costos incurridos y la obtencion de ingreso, Los costos y gasios se
reconoced en funcidn al métode del devengado,

2.14 Compensacidén de saldos v fransacciones

Como norma general en los Estados Financieros no se compensgan los actives v pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aguellos casos en los que ls compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

2.15 Uso de estimaciones v supuestos significativos

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice supuestos
que afectun los montos incluidos en estos estados financieros v sus notas relacionadas. Las estimaciones
realizadas y supuestos utilizados por la Compaiifa se encuentran basados en la experiencia historica, cambios
en la industria ¢ informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales
podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones,

Las estmaciones y politicas contables sigmficativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la sitnacion financicra y los resultados de la Compaiiia v/o fas que requicren un alto
grado de juicio por parte de la administracion,

Las principalés estimaciones y aplicaciones def criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

= Propiedades y equipos; La determinacion de las vidas Gtiles se evaltian al eierre de cada afio.
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CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL PERIODO TERMINADO
Al 3T de diciembre de 24917

(Evpressdn en dalares)

1, RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continuacion...)

2,16 Sistema contable

El sistema que maneja la Compafia CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD S.A.., para
desempefiar sus actividades financieras y comerciales es “SIAC2000 , version 7.2, propio de la compariia,
tequiere los servicios del proveedor Gigansystem para su mantenimiento,

2.17 Cambios en el poder adquisitivo de la moneda

El peder adquisitivo de la moneda US délar segin lo mide el indice de Precios al Consumidor del drea urbana,
caleulado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, fue como sigue:

Afos Inflacion
2013 2,70%
2014 3,67%
2015 3,38%
2016 1,12%
2017 {0,20) %

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31de diciembre del 2017, los efectivos y equivalentes de efectivo es el sigulente:

2017
US§ dolares
Caja 300
Bancos a)
Banco Internacional S.A. 106.914
107.214

a) El origen de fondos proviene de cliemtes, por los anticipos enwegados por bienes inmuebles
correspondientes a proyectos que desarrolls la compafia.

4. INVENTARIOS
Al 31 de diciembre del 2017 el saldo de inventarios corresponde a inventario de Obras Inmucbles en
construceion para la venta por 1.644.602
4) La compafifa reconoce como Inventario de Obras/Inmuebles en construccidn para la venta el proyecio
inmaobiliario denominado “Edificio Gioto”, ubicado en la calle Manuel Samaniego OEB1 y Juan Leon
Mera, sector el Ceballur, Cumbayd con firea wolal de 5922.21m.

b) La Compafifa ha registrado Gastos Administrativos por un walor de 1U8837.525,16 como parte del
inventario de obras en construccion, incumpliendo con la NIC 2 [nventario, partidas que por su concepto
constituyen gastos que no estan asociados al costo del proyecto inmobiliario.



CONSTRUCTORA SUDAMERICANA FROMOCONSUD 8.4,

NIXTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL PERIODO TERMINADO
Al 31 de dickembre de 2017

(Evpresado en fdilares)

5. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

AL 31 de diciembre del 2017; el saldo de. servieios y pagos antivipados corresponde principalmente a anticipos
emregados & Dekorando cabinas para-bufio Cia. Lida., Muepramodul Cia, Lida,, por concepto instalacion do
muebles y ventands en fa construceitn de acabados de vivieadas, ete.

6. PASIVOS FINANCIEROS

?.

Al'31 de diciémbre del 2017, el saldo de ¢uentus por pagar conersidles y oftas ouentas por pagar fiseron las
siguientes: '
7
-!.. .v. 1 {1‘:‘%‘"' 'I.... a} l‘_sﬁﬂl
Cientas y- docunenios por pagar locales 9,621
Sueldos por pagar 1.152
1,894.204

a) Corresponde a Anticipos entregados por clientes del proyecio en construceidn, que mantiene ln compaitia,

bj

Tod miisenos que dl 31 de diclembre 'diel 2017 se cormiponen de la siguienis manerm:

) USS dolares

Criswbal Calern 126,000
Fugo Jarrli 509.999
Jaime Patricio Alircdn $89876
Jesé Fermando Hidalgo 60,000
Maria Cristiny Bugda 303456
1883331

Esios valoies a favoi de cliéntes se encientran débidamenite elibiertos con los montos de Jos inventarios que

ascienden al cierre-de este periodo-a USDS1.644.602.

Comiespande principalmeénte a valores pendientes de pagos a log proveédores Davedstor Cla. Tida, por

eoncepta de publicidad y otros por compra de materinles.

Al 31 de diciembire del 2017 las chigaciones cortlentes se résummn & contifnagite:
2017

TI8S dblares

Con el TESS 4,086
Benglicids de ley a empleados 3.135
Con ls Administracitn Tributaria 2.438
—--—s--——-E. 9
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CONSTRUCTDRA SUDBAMERICAN A PROMOCONSUD S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS POR EL PERIODO TERMINABO
Al 30 de alefembiry de 2007

tECpresade e dilares)

B

10,

PATRIMONIO

Al31 de diciembre del 2017, estaba representada pot 1.000 accionss ordinarias y nominntivas de USS$: 1 citla
uing, como detallinds a cottintcion;

2017
o acciones  pominal _— en %
Alfreds Ribadensira Arquitectos Cia. Lida. P 170 100 176 17,0%
Hidalgo Ramos José Fernando Ecuatoriana 240 1,80 240 240%
S sepci Corpontivos Solamizckienss £IDCOM 590 109 590 50.0%

€ia, Lidg. © Beudtoriana
1.006 1000 108%

CUMPLIMIENTO CON LA UAFE UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y ECONOMICO
Sepdn la resolucion UAF-DG-S0-2016-0001 del 22 de marzp del 2016, s resusive expedir el inswactive pats
la prevencitn de los delitos diz. Javado de actives y financiamienio del temrorismo de Tos sujetos obligadosa

informar a la Unidad de  Andlisis Financiers y Econdmico (UAH?,} catatogados comb actividades ¥
profesiuns wo financieras, en los siguientes términos:

Desarrollar un sistema de provencién de riesgos, mﬂmmméﬂmdw@mamﬁﬁﬂd&
cumplimiento titifar, ¥ suplente, conformar un comiié de cumplimiento, elsborir y. enviar los répories de lak.
operacipnies o transacciones ccondmicas masualés ¢ injustificadas v dé las operaciones o wansacciones igugles
o-superiores s US$10.060,

E.acmiaaiafmtmdemmﬁz{mlmdaﬂampmmmﬂasﬁmnmmmexiﬁmm!atJﬁFE, tales
como: Ia designacién del oficial de cuimplimients v réportinde mensualinente Iy hifbimacin comespondieiité
:mm@mﬂmalmmmmicas inusnales o injustitioadas por los aiios 2017 ¥ 2016, 2 la Unidad
de Andlisis Financiero del Bouador— UAFE,

MARCO DE ADMINISTRACTON DE RIESGOS

En el cuso towmal de las opericiones las actividades de la Compaiifa ésin expubstas 4 diversos ricsgos
refacionados con ol uso de instrumentos finsncieros, siendo |2 edministracion la responsable do tstablécey 3
supervisar ol marco de adminigtracion de riesgo, asl como ¢l desarrollo y ¢f movimiento de las politicas que

Riesgo Pais: En el afio 2017, pese a las. pestiones del Ciobiemo, ¢f riésgo pais del Eciador disminuyd en
comparacidnt con el afio 2016, pues ¢l mecoado asume gue la cologacidn de bonos teni su riésgo. Los
problemas éeondmicos y la estabilidad politica confluyen para:configarar este factor que buses ser measurable
eventuaimente los cambios adversos en tales condiciones preden causar un efecto nggativo en el negogic v sus
mmltadosapmim}csyammdemmmmlacmpnﬁ&smﬁaMsapw&wvwame
o falia de ingresas.
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CONSTRUCTORA SUDRAMERIECANS PROMOCONSLD 8.4,

NANTAS A LUS ESTADOS FINANCIEROS POR EL PERIODO TERMINADO
All 30 de diciembire de 2007

{Evpresada o dilares)

10, MARCO DE ADMINISTRACION DE RIESGOS {a continuacign. ..)

Riesgo de mercado: Todas Jusinversiones digporibles para-la veria son reeonoicidas en su valor razondbie y
por ende, todos los canibios on las condiciones de mercade afectan dircctamente-al patrimonio. ds la compaiiis

Riesgo de Tiguides: Be generan cuando la entidad ne puede hacer frente-a lay exigibilidades v obligaclones can
wereeroy, por msificienia én ¢t flyjo de cafo, La liguidez en la contpafiia se analize diarizinente don la revisién
los galdos disponibles en las cuentas bamnedrias,

0T 2016
Resultads Resultod
Agttrs Corrlente - Pastvg B
Capital de tribajo ‘worriente 1.000 0k
Ramdin comiene _Activo corriente 1908863 1,00 593474 100
Pasivg corviente 1403853 U404
Pruehid dvids Activo enrriente - Inventario 260,361 ;14 130915 60
Pasiva mrr&nte 1903, &63 m,@;

Los indices de liguidez, miiclen la capacidad para establecer la ﬁm:]:daéndxﬁml&adqncpmmmmmp&ﬁf&
mmmmma&mm&reﬁcﬂwmmﬁmwmmmmﬁmmﬂaﬁnzﬂl'?pgw
aada dilar de obligneitn corricnte [a compaiid ostd on la capacidad de cubriv | délaz,

Al st los dckivios porrierites:superiores 4 los pasivos eorrientes. la compuaiiia estd frente » un copitsl de trabajo
positive. de 118§ 1.000, por Io coal la compatiia no presentaria dificultades en el cumplimients de sus
‘obligaciones corrientes y tendia dinero para invertir, sin la negesidad de contraer préstamos 4 corto. plz

Endendsmiento - Solvencia: Los indicadores. de endeudamienio o salvencia tienen por objeto medir en qué
grado y de qué forma participan los acidedores déntro dol financiamicnio de.la cnpress v de la cvaliacion s¢

desprenide un riesge hajo para la compaiiia,

Endéndamients de} Activi Tolal pusive % 100% 1003863  100% 592434 100%
Totakactive 1,904,863 293,424

Congentracidn dogndendamients  Pagive vorviente  x 100%  LODIE6Y  f00% 592424 i

Conventracién a largo pluze Pasivo po gorviente ® 1009, - %% - N
Taind pasive TLse 502,424
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CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL PERIODO TERMINADO
Al 31 de diciembre de 2017

{Expresade en dalares}

10. MARCO DE ADMINISTRACION DE RIESGOS (a continuacitn. )

11.

Existe un endendamiento comparados con los activos total del 100%.

Riesgo Legal
La empresa en el presente perfodo no presenta demanda de ninguna indole que Te representen riesgos legales. Se
determina un riesgo bajo para la empresa.

EVENTOS SUBSECUENTES

En ¢l periodo comprendido entre el 1 de enero de 2018 y Ta fecha de emision de este informe 12 de diciembre
del 2018, la compaiiia se encuentra desarrollando la construecion del proyecto inmobiliario “Edificio Giotto”,
en un terrero que legalmente paso a pertenecer a la compaiifa,

Medrante escritura pitblica de compraventa y cesion de derechos y obligaciones celebrada el 18 de mayo de
2018.0torgada por los conyuges los sefiores Salvador Jaime Patricio Alarcon Ferndndez y Susana Sonia Proafio
Espinoza a favor de la compatia Constructora Sudamericana Promoconsud 8.A. por la cuantia de US$798.000
¥ la Primera Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicidn Veluntaria de Enajenar y Gravar otorgada por la
Compaiifa Constructora Sudamericana Promoconsud 8.A. a favor de Banco Guayaquil S.A. de un terreno
ubicado en la hacienda Sanfa Lucia Alta de la parroguia Cumbaya del cantdn Quito.

Mediante escritura piblica de declaratoria de propiedad horizontal celebrada el 22 de noviembre de 2018,
comparecen los sefiores Salvador Jaime Patricio Alarcon Ferndndez v Susana Sonia Proafio Espinoza
representados por el sefior Pablo Alfredo Ribadeneira Barba en calidad de promitentes vendedores v por otra
parte la compaiia Constructora Sudamericana Promoconsud S.A. como promitente compradora del antes
mencionado terreno.

SOCIEDADES DE INTERES PUBLICO

La compafiia CONSTRUCTORA SUDAMERICANA PROMOCONSUD 8.A. es considerada como compaiifa
de interés plblico a partir del afio 2018, a efecto de lo dispuesto en el Articulo 433-A de 1a Ley de Compaiias
y establecido en la Resolucion No. SCVS-NSC-2018-0001 de la Superiniendencia de Compafifas Valores y
Seguros.

12. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financicros por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 201 7, han side aprobados por la Gerencia
v serdn presentados a los Accionisias para su aprobacion. En opinidn de la Gerencia, los estados inancieros
serdn aprobados por la Junta sin madificaciones.
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