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ORO PINAS INMOBILIARIA OROPINM S A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
INFORMACION GENERAL

ORO PINAS INMOBILIARIA OROPINM 5.A.: Es una empreésa legalmente congtituida en
el Ecuador, segiin escritura publica celebrada ante la Notaria Primera del Canton
Pitias, Dra. Rosa [sabel Pavén Duran, el 15 de Julio del 2017, e inscrita en el
Registro de ln Propiedad del Cantén Pifias, con el ndmero B del Registro Mercantil
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DBJETO SOCIAL: La empresa se dedicard a la compra - venta, aiquiler v explotacién
de bienes inmuebles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos ¥
viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones
para almacenaje, centros comerciales v terrencs; incluye el alguiler de casas v
apariamenios amueviados o sin amuebiar por periodos largos, en general por
Meses 0 par anos.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av Angel Salvador Ochoa y Flavio Feijoo,
Pinas, El Oro, Ecuador.

DOMICILIO FISCAL: En 1a ciudad de Machala, con RUC: 0791788978001.
EXPEDIENTE; 709062

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacién se describen las principales bases contables adoptadas en la
preparacién de estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacién

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las
Normas Intermacionales de Informacion Financiera para pequefias ¥
medianas entidades (NIFF para las PYMES), adoptadas por la
Superintendencia de Compafiias.

La preparacién de estos estados financieros conforme con las NIIF, exigen el
uso de ciertas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que
EjETd BU JUiCiV BL Bl pluteso de aplicias polilicvas cunabies.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los
registros de contabilidad mantenidos por la empresa v formulados:



* Por la Gerencia para conocimiento vy aprobacion de los sefores
accionistas en Junta General.

* De acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la
Superintendencia de Compaiias, de manera obligatoria para ias
entidades bajo su control.

*+ Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de valoracion de los activos de aplicacion obligatoria,

+ En los principios, politicas contables y criterios de valoracidn, se
resumen principios contables vy criterios de vaioracion de ios activos
mas significativos aplicados en la preparacion de los Estados
Financieros del ejercicio econoémico 2017.

¢ De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio ¥ de la situacion
financiera al 31 de diciembre del 2017 y de los resultados de sus
operaciones, de ivs cambios en ¢i patrimonio neto y de ios fiujos de
efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado
en esa fecha.

2.2, Moneda
Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares
americanos, por ser la moneda del entorno econémico principal en que la
empresa Opera.

2.3. Responsabilidad de la Informacién

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad del
CGerente, ratificadas posteriormente por la Junta de accionistas.
En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas
estimaciones para cuantificar los activos, pasives, ingresos, gastos y
compromisgs que [iguran registrados en ellas. Basicamente, estas
estimaciones se refieren a:
1. La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por
deterioro de determinacién actives.
2. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de
Propiedad, planta y equipo.

2.4, Pericdo Contable

Estado de Situacién Financiera al 31 de diciemnbre del 2017 v el Estado de
resultados. Estado de cambios en el patrimonio ¥ los Flujos de Efectivo, por
¢l periodo comprendido desde €l 01 de enero al 31 de diciembre del 2017.

3. PRINCIFIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS UE VALURALIUN
En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al

ejercicio 2017, se han aplicado los siguientes principios y politicas contables y
criterios de valoracion.
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3.4.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo v equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los
depdsitos a la vista en entidades del sistema financiero, otras inversiones de
gran hquidez con vencimiento ongmai de tres meses 0 menos, 108 SODregIros
bancarios, en el balance se presentan en el pasivo corriente, para la
presentacion del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se
incluyen en el efective v equivalentes del efective.

Uocumentos Yy cuentas por cobrar comerciaies

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por
ventas de bienes realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera
cobrar la deuda en un ano o menos (o en el ciclo normal de la operacion, si
este fuera mas largo) se clasifica como activos corrientes. En caso contrario
b lelllﬂ]l LOFELILF L L ViLES Bl i.:l.li.llt;."ill'.tﬁ,

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado de acuerdo con el método de tipo de
interés efectivo, menos la provision por perdidas, por deterioro del valor. Se
asume gue no existe un componente de financiacion cuando las ventas se
Bimgen con un pericde medio de cobro de 60 diles, o gue esia en linea con la
practica de mercado.

Las transacciones con partes relacionadas se préséntaran por separado.

Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un
regocio, se valoran a su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos.
El costo se determina por el método de “promedio ponderade” el costo de los
productos terminados v de los productos en proceso incluve los costos de
Msler ey prisas, s s de obra direcia, ouos eusius  direcius ¥ gaswos de
fabricacién. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el
curso normal del negocio, menos los costos variables de venta.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta vy equipo, de uso propio, se
encuentran registrados a su costo de adquisicidn.

No obstante la NIF 1 permite optar por valorar elementos individuales por

B valul §aeonialie el la piiies e aplaciiil.

Los costos de ampliacién, modemizacién ¢ mejoras que representan un
aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, 0 un alargamiento de la
vida 1l de los bienes, se capitalizan como mayvor costo de los
correspondientes bienes,

Lus reparaciones que no represenian amplincion de ia vida Giil v lus gasios
de mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se
incurren.
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La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de
adquisicion de los activos menos su valor residual; entendiéndose que el
terreno fiene una vida indefinida ¥y que, por tanto, no son objeto de
depreciacion.

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos materiales se
realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias v,
basicamente, equivalen a los porcentajes de depreciacion  siguientes
(determinados en funcién de los anos de la vida Gul estimada de los
diferentes elenueiitos),

CONCEPTO VIDA UTIL ]
Edificios N 20 ahos -
Instalaciones 1 10 ahos
Muebles y enseres |10 _afice S =
Maguinas v Equipos 10_anos |
Equipo de Computacidn 3 atios
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 afos X |

Con ocasidon de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios,
tanto internos como externos, de gue el valor neto de los elementos de su
activo material excede su correspondiente importe recuperable en cuyo caso,
reducen el valor en libros del actvo de que se trate hasta su importe
recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de depreciacion en
proporcion a su valor en libros ajustade ¥ a su nueva vida Gtil remanente,
en caso de =er necesaria una reestimacion de la misma.

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o
servicios que se han adquiride de los proveedores en el curso ordinario del
negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corTiente si los pagos
tienen vencimiento a un ano o menos (o vencen ¢n ¢l ciclo normal del
negocio, si esta fuera superior). En caso contrario, Sé présentan como
pasivos no cormienies.

oty Uueilss Uil Ciiies i el se ieuonolell iviaiineiie a vaion jasoiialle
v posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el método de
tipo interés efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias. Se asume que no
existen componentes de financiacidon cuando las compras a proveedores se
hacen con un periodo medio de pago de 60 dias, lo que esta en linea con la

practica de mercads.
Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable
menos los costos de la transaccion en los que se haya incurrido.
Postenormente, las deudas NNancleras Se VAIOran por su costo amortizado,
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos del costo necesario
para su obtencién) y el valor de reembolso se conoce en la cuenta de
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resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método de tipo de
interés efectivo,

Las comisiones abonadas por la obtencion de lineas de crédito se conocen
CLHLIU CUSW U Uansaccion de ia deudd siciapie gue sca piobabie gue se
vayva a disponer de una parte o de la totalidad de la linea. En este caso, las
comisiones se difieran hasta que se produce la disposicidn, En la medida
que no sea probable que se vaya a disponer de todo o parte de la linea de
crédito, la comision se capitalizara como un pago anticipado por servicios de
liguidez v s¢ amdcitlza en &l pericdo gue se refleie la disponibilidad del
cridito.

Beneficios a los empleados

Esia norma permite definir pianes de aportaciones deiinidas y pianes de
beneficios definidos. Un plan de aportaciones definidas es un plan de
pensiones bajo el cual la empresa paga aportaciones fijas a un fondo v ne
tienen ninguna obligacion, ni legal ni implicita, de realizar aportaciones
adicionales al fondo,

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestacion que
recibirda un empleado en el momento de su jubilacion, normalmente en
funcion de uno o mis factores, como la edad, afos de servicios v
remuneraciones.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econdmicos originados-en el curso de las actividades ordinarias de
o empresa dutanie el geivicio siempre que dicha enuada de beoelicios
provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con
las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio v estos beneficios
pueden ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por
¢l valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio de devengado,
ea decir, todos los gastos son reconocidos en el momento en el gue se conoce
£l USo O recepcion de un bien o Servicio.

Participacidon a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en ¢l que se
devenga, ¢l 15% de participacion de los trabajadores en las utilidades de
conformidad con o establecido en el codigo de trabajo de ila Kepublica del
Ecuador.

Principio de negocio en marcha
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Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la
empresa esta en funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion
dentro del futuro previsible, por lo tanto la empresa no tiene intencién ni
necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujo efectivo, preparados segun el método directo se utiliza
las siguientes expresiones:

* Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa segun el
objeto social, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversion o de financiacion,

* Actividades de Inversion: las de adquisicion, enajenacién o
disposicion por otros medios de activos a largo plazo, especialmente
propiedad, pianta y equipo en ei caso que impiique.

e Actividades de Financiacion: actividades que producen cambios en
el tamano y composicion en el patrimonio neto y de los pasivos que no
forman parte de las actividades de operacion.

* Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo y sus equivalentes
entendiendo por estos; caja, bancos y ias inversiones a corwo piazo de
gran liquidez vy sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

Situacién Fiscal

Al cierre de los estados financieros la empresa no ha sido sujeta de revision
por parte de las autoridades fiscales, la gerencia considera que no hay
contingencias tributarias que podrian afectar la situacion financiera de la
empresa.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No se tiene conocimiento de otros hechos ocurridos con posterioridad al cierre de
estos estados financieros, que pudieran afectarlos significativamente a su
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APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacion por la Junta General de Accionistas. Dichas cuentas anuales estan
desasuiiadas e, Estado de Situacion Fluancicra, Estado de Resuliados luicgraies,
Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los
Estados Financieros por el Gerente y Contador.

Pinas, 13 de marzo del 2017
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