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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Machala, 2 de Abril del 2019.

A los Accionistas de

ORO PINAS INMOBILIARIA OROPINM S.A,

Informe sobre la auditoria a los estados financieros

Opinién

He auditado los estados de situacion financiera de ORO PINAS INMOBILIARIA OROPINM
S.A. (Ia compailia), al 31 de diciembre del 2018, y los comrespondientes estado de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por ¢l afio
terminado en esa fecha, asi como Ias notas explicativas de los estados financieros, que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas (en adelante estados financieros).

En nuestra opinidén los estados financieros de ORO PINAS INMOBILIARIA OROPINM
S.A., presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la Situacion financiera de ORO
PINAS INMOBILIARIA OROPINM S.A. al 31 de diciembre del 2018 y ¢l desempeio de sus
operaciones y sus flujos por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con 1as Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
Pymes).

Fundamentos de Opinién

Nuestro cxamen de auditoria  fue efectuado de acuerdo con las Nommas Internaciones de
Auditoria {(NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describen mids
adelante en la seecién “Responsabilidad del auditor en relacién con la auditonia de los estados
financieros™ de nuestro informe.

Somos independientes de ORO PINAS INMOBILIARIA OROPINM S.A., de acuerdo con ¢f
Codigo de éica para Profesionales de Contabilidad emitidas por ol Consejo de Nomas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los
requenimientos de éica que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en
Ecuador y hemos cumplido las demds responsabilidades de &ica de acuerdo con esos
requerimicntos y con el codigo de ética de TESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria
que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Asuntos clave de auditoria



Una cuestion clave de auditonia es aquella que, segiin nuestro juicio profesional, ha sido de mayor
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informar sobre las cuestiones claves de auditoria.
Otra caestién

Los estados financieros de ORO PINAS INMOBILIARIA OROPINM S.A., correspondiente
al gjercicio terminado terminado el 31 de diciembre del 2017 no fueron auditados por que no
tenian la obligacion legal de realizar auditoria externa a sus estados financieros

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estades financieros

La Administracion de la Compaiia cs responsable por la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros de acuerdo con Normas Intemnacionales de Informacion Financiera para
IsPemeﬂasyMedimasEmidads(NllenlasPymes).Eslamspmsdiﬁdadinduycddseﬁo.
la implementacién y ¢l mantenimiento de controles intemos relevantes para 1a preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros que no estén afectados por distorsiones
significativas, sean éstas causadas por fraude 0 crror, mediante la seleccién v aplicacion de
politicas contables apropiadas y la elaboracion de estimaciones contables razonables de acuerdo
con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores matenales, debido a fraude o eror, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditonia realizada de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria
detecte sicmpre un crmor material cuando cxiste. Los errores materiales pueden deberse a frande o
error y se consideran mateniales s, individualmente 0 en su conjunto, podrin razonablemente
mfluir en las decisiones econdmicas que los usuarios toman baséndose en los estados financieros.

Como parte de una suditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditona. Ademas como parte de nucstra auditonia también:

* Identificamos y valoramos los riesgos de incomreccién material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude ¢s mas clevado que en el caso de una incorreccion
debida a error, ya que ol fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones
dehberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o elusién del control intemo.

¢ Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de
discfiar procedimicatos de auditoria que scan adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinitn sobre la eficacia del control
interno de la compania.



* Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la direccion.

* Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base
contable de empresa en funcionamiento y, basindonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre Ia existencia, 0 no, de una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de la compafiia para continuar como cmpresa en funcionamiento, Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se nos requicre lamar la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los
cstadosﬁnanciuoso,sidichasmﬂacioncsmsonadcwadaqwcxmnosm
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden ser causa de que la compafia deje de ser una empresa en funcionamiento.

* Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y los hechos subyacentes de un modo que expresen presentacion
razonable.

Comunicamos con los responsables de la compafiia ORO PINAS INMOBILIARIA
OROPINM S.A. en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y ¢l momento de realizacion
de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la compadia una declaracion de que hemos
camplido con los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia, ¥
comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede
esperar razonablemente puedan afectar a nuestra independencia y, cuando sea aplicable, las
correspondicntes salvaguardas. Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con
los responsables del gobiemo de la entidad, determinamos las que han sido de mayor
significatividad en la auditoria de los estados financicros del periodo actual y que son, en
consecuencia, las cucstiones clave de auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe
de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentanias prohiban revelar pablicamente
la cuestién o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinamos que una
cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que
las consccuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés piblico de la misma.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios:

El informe sobre ¢l cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el articulo 102 de la
[ey Organica de Régimen Tnibutano Intemo vy el articulo 279 del Reglamento de Aplicacién a la
Ley Orginica de régimen Tributario Interno por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018,
emitido por separado. Con respecto sobre los actos ilegales, fraudes, abusos de confianza, y otras
imegulanidades durante ef examen de auditoria, requerido por el articulo 18 del Reglamento sobre
Auditoria Externa expedido por la Supenintendencia de Compaiias, Valores y Seguros mediante
resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011, publicado en el Registro Oficial No. 879 del 11
de noviembre del 2016, manifestamos que en el examen de auditonia realizado 2 los estados
financieros de ORO PINAS INMOBILIARIA OROPINM S.A. por ¢ afio terminado ¢l 31 de



amdd 2018, no encontramos ninguna sitwacidn sobre tales hechos que requicran ser
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Machala,

2de Abril del 2019,
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