ADMINBIENES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Constitucion y operaciones

ADMINBIENES S.A. es una Sociedad Anénima, constituida el 11 de agosto de 2016 con
una duracion de 50 afios.

Su objeto social es la compraventa de bienes inmuebles; y, desarrollo, pmmocum
construccién y comercializacién de proyectos inmobiliarios. La compafifa también podra
administrar todo tipo de bienes muebles ¢ inmuebles propios o de terceros, para lo cual
estard en posibilidad de dar o recibir en arrendamiento todo tipo de bienes 1mnuebles,, asi
mismo pueda realizar toda clase de mantenimiento y/o representacién de los bienes
inmuebles propios o ajenos, ya sea por medios propios o de servicios subwntratados a
ferceros.

1.2. Aprobacién de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido emitidos .
con la autorizacién del Gerente General de la Compaiiia con fecha 04 de marzo de 2019y -
posteriormente serdn puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su '
aprobacion definitiva.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFTCATIVAS

A continuacidn se exponen las principales bases contables adoptadas en la presentacion de
los estados financieros PYMES:

Declaracion de cumplimiento - los estados financieros han sido preparados de
conformidad con Normas Internacionaies de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el
Consejo de Normas Interniacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compaiifa es ¢l Dolar de los Estados
Unidos de América (U.S. ddlar), el cusal es la moneda de circulacion en el Ecuador.

Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del
costo histdrico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos
a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas més abajo.

El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,




Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo.- Después del reconocimiento
inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los gastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Medicién posterior «l reconocimiento: modelo de revaluacién.- Después del
reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus valores revaluadas,
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de

valor.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos y edificios se reconoce en otro
resultado integral, vy se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva dc
revaluacién de propiedades, planta y equipo. Una disminucidn del valor en libros defla
revaluacidn de los terrenos vy edificios es registrada en resuliados,

El saldo de revaluacién de terrenos y edificios incluido en el pairimonio es transferido
directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo. '
Los efectos de 1a revaluacion de propiedades. planta y equipo, sobre el impuesto a la rcnta
s¢ contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

Método de depreciacién y vidas dtiles.- El costo o valor revaluado de propiedades, planta v
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida dul estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo ¢l efecto’'de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn se presenfan las principales partidas de maquinaria v equipo vy las Vldds
utiles usadas en el céleulo de la depreciacién:

ftem Vida dtil (en afios)
Maquinaria y equipo 10

Retiro o venta de maquinaria y equipo - La wtilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados,

En caso de venta o refiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles.- Al final de cada periodo sobre
el cual se informe, la Compaiia evalia los valores en fibros de sus activos tangibles e
infangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido
aiguna pérdida por deterioro de valor. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida ‘por
deterioro de valor (de haber alguna).

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo
s1 el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida
por deterioro como una disminucién © un incremento en la revaluacion. .




El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos vy las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el
flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero
en ¢l tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos fos beneficios econdmicos requeridos
para cancelar una provisidn, se reconoce una cuenta por cobrar como un active siles
virtualmente seguro que se recibird el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede
ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos.- Se calculan al valor razonable de la contrapresiacién cobrada
o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o
rebaja comercial gue la Compaiifa pueda otorgar, . !

Venta de bienes.- Se reconocen cuando la Compaiifa transfiere los riesgos y beneficios, ide
tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos ¥ los
costos incurridos, o por incusrir, en relacidn con la transaccitn pueden ser medidos gon
fiabilidad y es probable que la Compafifa reciba los beneficios econémicos asociados con la
{fransaccion.

Costos y Gastos. - Se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, ¥ se
registran en el perfodo mds cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones.- Como norma general en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos cagsos
en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presemacwn
sea el reflejo de la esencia de a fransaccion,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan ia posibilidad de compensacién y la Compafifa tiene la intencidn de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasive de forma
simultdnea, se presentan netos en resuttados,

Instrumentos financieros.~ Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando pasan a
formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y pasivos
financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de
iransaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos financieros
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Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro de valor podria
inchuir:

o Dificultades financieras significativa del emisor o del obligado; o
e Infracciones de las cldusulas contractuales, tales como incumplimientos o moras £a
el pago de los intereses o ¢l principal; o
e Es probable que el prestatario enire en quiebra o en oira forma de reorganizacitn
financiera; o
» La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido| a
dificultades financieras.

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas comerciales por cobrar, un
activo cuyo deterioro no ha sido evahiado individualmente, y es evaluado por deterioro
sobre una base colectiva. Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por
cobrar podria estar deteriorada se podria incluir fa experiencia pasada la Compafifa con
respecto al cobro de los pagos, un incremento en el nimero de pagos atrasados en la cartera
que superen ef perfodo de crédito promedio de 60 dias, asf como cambios observables jen
las condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el meumplimiento
en los pagos. |

l
Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por
deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los ﬂujo&
futuros estimados del activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del act1v0
financiero.
Para los activos financieros registrados al costo, el importe de la pérdida por (:letermroI de
valor se mide como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor pre%ente de
los flujos estimados de efectivo descontados a la tasa de retorno actual del mercado para un
activo financiero similar. Dicha pérdida por deterioro de valor no serd revemada ien
periodos subsiguienies. :
El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de Vailor
directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas comerciales por
cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisicn. Cuande se
considera que una cuenia comercial por cobrar es incobrable, se elimina conira la cuenta de
provisién. La recuperacién posterior de los montos previamente eliminados se convierté en
créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importte en libros de la cuenta de
provision se reconocen en el estado del resultado del periodo.
Cuando un activo financiero disponible para la venta es considerado como deteriorado, las
ganancias o pérdidas acumuladas previamente reconocidas en otro resuitado mtegrai Son
reclasificadas al resultado del perfodo.

Para los activos financieros registrados al costo. si, en un periodo posterior, el importe de la
pérdida por deterioro de valor disminuye y la misma puede estar relacionada de manera
objefiva con un evento ocwrido luego de que el deterioro de valor fue rccon001do la




.. Diciembre 31,...
2018
(en miles de U.S. dolares)

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales 7.657,52

Otras cuentas por pagar;
Otras cuentas por pagar 43.449,46

Otras cuentas por pagar.- Son valores entregados por terceros, los mismos que se han
desembolsado cuando la empresa tiene falta de EHquidez, sobre los cuales no existe una tasa

o plazo especificos.

6. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018 han s|ido
aprobados por la Gerencia de la Compafifa el 04 de marzo de 2018 y serdn presentadcs a
los Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compafiia, los estados

financieros seran aprobados por fos Accionistas sin modificaciones.
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