
CONSTRUCTORA CAPITALINA CONSTRUCAPITALINA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
Expresadas en US Dólares Americanos 

NOTA 1. 

NOTA 2, 

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES 

Constitución: 

La Compañía fue constuida en la República del Ecuador el 21 de junio del 
2016, ante el Notario Septuagésimo Octavo del Canton Quito Dr Daniel 

García Vinueza CONSTRUCTORA CAPITALINA 
CONSTRUCAPITALINA $,A., con fecha 26 de julio del 2016 es msenta en 
Registro Mercantil de quito. La compañía se dedica a la construccion de todo 
tpo de edificios residenciales: casas familiares individuales. edificios 
multifamiliares, incluso edificios de alturas elevadas, viviendas para 
ancianatos, casas para beneficencia, orfanatos, cárceles, cuarteles, conventos, 
casas religiosas Incluye remodelación, renovación o rchabilttación de 
estructuras existentes. 

    

Aprol de tos estados financieros: 

Los estados — financieros de CONSTRUCTORA  CAPITALINA 

CONSTRUCAPITALINA S,A., por el año terminado el 31 de diciembre de 

2019, han sido emuidos con la autorización de fecha 6 de abril del 2020 por 
parto del Representante Legal de la Compañía y posteriormente serán puestos a 
consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobación definitiva 

  

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRÁCTICAS CONTABLES 

2.1 Bases de presentación de los estados financieros 

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Información Financiera (NIIF) para Pequeñas y Medianas 
Entidades (PYMES), emutida por el Consejo de normas Intemacionales de 
Contabilidad (1ASB), las cuales requieren que la Administración ofectúe ciertas 
estimaciones y utlios ciertos supuestos, para determinar la valuación de 
algunes paridas incluidas en los Estados Financieros y efectuar las 
revelaciones que se requiere presentar en los msmos. Aun cuando pueda Negar 
a diferir cn su efecto final, la Gerencia considera que las estimaciones y 
supuestos utilizados fueron los adecuados cn las circunstancias Los Estados 
Financieros están presentados en dolares americanos. Las principales políticas 
contables adoptadas en la preparación de estos estados financieros. Tal como lo 
requiere la NIF 1, estas políticas han sido defimdas en función de las 
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Normas Internacionales de Información Financiera (PYMES) vigentes 
aplicadas de manera uniforme a todos los períodos que se presentan. Las 
principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estados 
financieros. Tal como lo requiere la NIF 1, estas políticas han sido defimdas 
en función de las Normas Internacionales de Información Financiera (PYMES) 
vigentes aplicadas de manera uniforme a todos los períodos que se presentan. 
La preparación de los estados financieros conforme u les Nonmas 
Internacionales de Información Fmanciera (NIF) para Pequeñas y Medianas 
Entidades (PYMES) requiere el uso de estimaciones contables 

También cxige a la Admimstración que ejerza su juicio en el proceso de 
aplicación de las políticas contables de la Sociedad En la Nota 3 se revelan las 
áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las árcas en 
donde los supuestos y ostimaciones son significativos para la elaboración de 
los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso 
contable, los saldos de las mencionadas estimaciones en los resultados finales 
pueden difenr de los montos estimados por la Administración al cierre de cada 

ejercicio 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se ham publicado 

enmiendas, mejoras e 1terpretacionos a las normas existentes las mismas que 
son de aplicación obligatoria para la compañía gencrando los siguientes 
beneficios: 

a) — Es un medio eficiente para atracr muevos capitales a la compañía por 
medio de los estados financieros con base a NITE, la empresa será fácilmente 
comparable con diferentes altermativas de mversión en otros países, 
provocando nuevas fuentes de financiamuento globalización de mercados 
b) Ofrecen un entendimiento de una forma más integral de la información 
financiera bajo NILE: ya que no solo sería para el fisco y los propietarios de la 
empresa, smo también para los acreedores, inversionistas y el mercado de 
capitales. 

e) — Presenta un valor más real de la empresa y son una fuente de 
transparencia para beneficio de los tomadores de decisiones en la organización. 

Exasten 16 Normas vigentes las cuales son las siguientes” 
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E Adopción por Prareza Vea de las Noms Intemacionales de 
[lndormación Financiera 

[NIE 2: Pagos Basados en Acciones 
[NIF 3 Combraciones de Negocios 

[NIF 4 Conurais de Sega 
INTE $ Actos mo Cormentes Mantenido para l Venía y Operacnes 
[Descorstuadas. 
Na 

  

  

  

  

  

  

ÍNI Tustranentos Frencieos Información Revekr 
[NTDE $ Segmentos de Operación 
[NUF 9 Insrunertos Emancieros 
  

  

[NIF 18 Estados Fianceros Consoldados 
[NOE 15 Acuerdos corurtos 
[NUF 2 rfommacióna Rovelr sobre Partcpacines en Ovas Entidades 
NIE 13 Medición del Valor Ruente 
[NIE 14 Cuentas de Diet de Aetridades Reguladas 

  

  

  INE 15 Ingresos de Actradades Ortraras Pocedents de Contato con 
[Clenes 

Susiluyea VIC 11, NIC 18, CINIFIS, 15,8 y 
SIC 31. Agitación Renoactv. Vigente desde 

  

[NIE 16: Arrepdanmenos. 

[Susa NIC 17, CINE 4, SIC 15 y 23, Puede 
optarse por una aplicación temprana, pero solo sse 
aplica mien la NIIF 15 Vigente desde Enero     (2019   

  

Existen 14 interpretaciones a las Normas Internacionales de Información 
Financiera NILF los cuales son las sigui 

(Espacio en blaní 

lentes: 

100) 

”
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CINIIF 1; Cambios en Pasivos Exustentes por Rutro del Servicio, 

¡Restauración y Similares 
¡CINTF 2; Aportaciones de Socios de Entidades Cooperativas e 

Instrumentos Similares 

[CTN 3: Derechos por la Participación en Pondos para el Retiro del 
¡Servicio, la Restauración y la Rehabiitución Medioambiental 
[CINUF 6: Obligaciones surgidas de la Parncipación en Mercados. 

¡Especificos--Resduos de Aparatos Elíctricos y Electrónicos 
[CINUF 7: Aplicación del Procedimento de Re expresión según la NIC 29 
Información Fimanciera en Economias Hiperinflacionarias 

CINUF 10: Información Financiera Intermedia y Detenoro del Valor. 

[CINTIP 12: Acuerdos de Concesión de Servicios 

[CINHEF 14: NIC 19- -El Limite de un Activo por Beneñicios Defimdos, 
¡Obligación de Mantener un Nivel Mínimo de Financiacion y su Interacción 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

[CINIIF 16: Coberturas de una Inversión Neta en un Negocio en cl 
Extranjero 
  

[CINITE 17: Distribuciones, a los Propietarios, de Activos Distintos al 
¡Efectiva 

CINUF 19: Cancelación de Pasivos Fmancieros con Instrumentos de 
[Parmomo. 

[CINIIF 20: Costos de Desmonte en la Pase de Producción de una Mina a 
[Cueto Abierto 
[CINITE 21 Gravámenes 

[CINE 22: Transacciones en Moneda Extranjera y Contra prestaciones 
[Antecipadas 

  

  

  

      
  

La Compañía estima que la adopción de las enmiendas a las NIF antes 
desritas, así como de las nuevas NIIF, no tendrá un impacto sigmficativo en 
los estados financieros en el ejercicio de su aplicación inicial 

    Hon: 

  

nal y 

  

ur de pres     

Las partidas cn los estados financieros de la Compañía se expresan en la 
moneda del ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda 
funcional). Los estados financieros se expresan en dólares estadounidenses, 
que es la moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía
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2,3 Efectivo 

El efectivo se compone de los saldos de efectivo disponible en caja y en cuentas 
bancarias que son usados por la Compañía en la gestión de sus compromisos. 

24 Active ivos financi: 

2.4,1 Clasificación: 

La Compañia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: 
“activos financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, "cuentas 
por cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su venemiento” y “activos 
financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las 
siguientes categorías “pasivos financieros a valor razonable a través de 
ganancias y pérdidas" y “otros pastvos financieros”. La clasificación depende del 
propósio para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos 
financieros. La Administración determina la clasificación de sus acuvos 

financieros a la fecha de su reconocimiento imcral, La Compañia mantiene 

activos financieros en la categoría de “activos mantenidos hasta Su 
vencimiento” y “cuentas por cobrar” En cuanto a los pasivos financioros, la 
Compañía solo mantiene la categoría de “otros pasivos financieros” Las 
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a 
continuación” 

Cuentas por cobrar: representados principalmente en cl estado de situación 
financiera por cuentas por cobrar comerciales y relacionadas. Son activos 
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que 
no cotizan en un mercado activo Se eluyen en el acivo corriente, excepto por 
los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de 

situación financiera. 

Otros pasivos financieros; Representados en el estado de situación financiera 
por Cuentas por Pagar Comerciales, Préstamos Bancarios y Cuentas por pagar 
relacionadas, Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento 
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situación 
financiera, 
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Reconocimiento 

La Compañía reconoce un activo a pasivo financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a 
comprar o vender el activo o pagar el pasivo. 

Medición inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inzcialmente a su valor razonable 

más cualquier costo atribuible a la transacción, qué de ser significativo. es 

reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo 
financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y 
pérdidas. Con postenoridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los 
musmos como se describe a continuación. 

Medición posterior 

a) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: Los activos 
financieros no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican como 
mantenidos hasta su vencimiento cuando la Compañía tiene la intencion y 
capacidad de mantenerlos hasta su vencimiento. Después de su 
reconocimiento inicial, la Compañía mide las inversiones mantenidas hasta 
su vencimiento al costo amortizado usando cl método de intorés etecnvo, 
menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula 
lomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisición y las 
comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés 
efectiva. La amortización de la tasa de interés efectiva se reconoce como 
ingreso financiero en el estado de resultados miegrales Las pérdidas que 
resulten del deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados 
integrales como costos financieros. 

  

b) Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al 
costo amortizado aplicando el metodo de mteres efectivo En específico, la 
Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría: 

l4



CONSTRUCTORA CAPITALINA CONSTRUCAPITALINA S.A. 

  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
Expresadas en US Dólares Americanos 

'OTA2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRÁCTICAS CONTABLES 
Continuación.../ 

0 

e) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento i 

Cuentas por cobrar comerciales relacionadas: Estas cuentas 
corresponden a los montos adeudados por terceros relacionados 

y no relacionados, los cuales se registran a su valor nominal que 
es equivalente a su costo amortizado, S1 se esperan cobrar en un 
año 0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo 
contrario se presentan como activos no comentes El plazo de 
crédito otorgado a clentes regulares es de 30 hasta 60 días. 

¡ctal se maden 

  

al costo amortizado aplicando el método de mterés efectivo. En específico, 
la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría. 

Mm 

() 

Cuentas por Pagar Comerciales: Son obligaciones de pago por 
bienes o servicios adquiridos de proveedores locales y/o del 
exterior en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar 
en un año O menos se clasifican como pasivos cornentes, de lo 
contrario se presentan como pasivos no comentes. Se reconocen 
a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado 
pues no generan intereses. 

Cuentas por Pagar a Compañías Relacionadas: Corresponden a 

obligaciones de pago por préstamos recibidos, Se registran a su 
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues 10 
devengan interesos y son exsgibles en cualquier momento. 

43 Deterioro de activos financieros: 

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentes 
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz 
de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos 
originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras 
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en 
quiebra o reorgenización financiera y la falta o mora en los pagos se consideran 
indicadores de que la cuenta a cobrar sc ha deteriorado
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Continuación.   

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros; 

Un activo financiero se climina cuando expiran los derechos a recibir los flwyos 
de efectivo del activo o si transfiere el activo a un tercero sm retener 
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo Un pasivo es ehuninado 
cuando las obligaciones de la Compañía especificadas en el contrato se han 
liquidado. 

  

2,5 Pagos Anticipados y otras cuentas por cobrar 

Corresponden principalmente a anticipos a terceros y crédito tributario a favor 
de la Compañía por Impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente de 
impuesto a la renta que le han sido efectuadas. Cuando la Administración 
estima que dichos saldos no podrán ser recuperados se cargan a resultados del 
año. 

2.6 Inventarios 

Los mventarios se presentan al costo de adquisición, producción o valor neto de 
realización, cl que sea menor Son valuados con el método del costo promedio 
ponderado 

El valor neto de realización es el precio de venta estimado en el curso normal de 

las operaciones, menos los costos necesarios para llevar a cabo la vent, 

La compañía mantiene durante la ejecución de los proyectos, el costo que se va 
acumulando conforme el avance de obra dentro de la clasificación de los 
inventarios como obras en construcción cuenta que se liquida una vez que los 
referidos proyectos son terminados y la pane que corresponda a la relación de las 
obras vendidas cs transferida a resultados como costo de ventas. De esta manera 
CONSTRUCTORA CAPITALINA CONSTRUCAPITALINA —S.A., 
mantiene un contro! sobre los costos de avance de obra que son medidos según la 
caracteristica de la construcción y se comparan con las estimaciones previas 
efectuadas a través del presupuesto de obra 

2.7 Impuesto a la Renta Corriente y Diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta 
cormente y el difendo. El impuesto se reconoce en el estado de resultados 
Integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente 
en el patrimomo, En este caso el impuesto también se reconoce en otros 
resultados integrales o directamente en el patrimonio. 
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2.7.1 Impuesto a la Renta Corriente 

  

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de 
impuesto aplicable a las uulidades gravables y se carga a los resultados del año 
en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible 

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto mixto, de 
acuerdo a la composición societama de cada Compañra y su domciliación 
especificamente, para los regímenes fiscales preferentes se considera cl 28 % y 
25% y para regímenes domiciliados en Ecuador se aplicará el 25%, y en el caso 
de que la participación societaria sca igual o menor al 50% se aplecará la tartfa 
del 28% porcenualmente de las utilidades gravables. 

  

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de 
un “anticipo mínimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en 
función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0 4% 
de los activos. 

La referida norma estableció que en caso de que cl impuesto a la renta causado 
sea menor que el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá cn 
impuesto a la renta definitvo, a menos que el contribuyente sobexte al Servicio 
de Rentas Intemas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con 
la norma que nge la devolución de este anticipo 

Durante cl 2019 y 2018, la Compañía registró como impuesto a la renta 
corriente causado el valor determinado sobre ta base del 25%. 

(Espacio en blanco) 
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2.7.2 Impuesto a la Renta Diferido 

El impuesto a la renta diferido se provisiona cn su totalidad, por el método del 
pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias 
de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados cn tos estados 
financieros. El impuesto a la renta difendo se determina usando tasas 
tributarias que han sido promulgadas a la fecha dol estado de situación 
finaneicra y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la renta 
diferido activo se realice o el Impuesto a la renta pasivo se pague. 

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que 
sea probable que sc produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se 

puedan usar las diferencias temporales, 
Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan 
cuando exista cl derecho legal exigible a compensar impuestos activos 
corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta 
difendos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tmbutaría. 

  

Beneficios a los emplendos corto      

Corresponden principalmente a: 

(i), Participación de los trabajadores en las utilidades" Calculada en función 
del 15% de la wulidad contable anual antes del impuesto a la renta, según 
lo establecido por la legislación ecuatoriana vigente Se registra con 
cargo a resultados y se presenta como parte del costo de ventas, gastos de 
venta y gastos de administración en función de la labor de la persona 
beneficiaria de este benefici 

  

(ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones dol 
personal sobre base devengada. 

(ii) Décimo tercer y décimo cuario sueldos: Se provisionan y pagan de 
acuerdo a la legislación vigente en el Ecuador. 

(1v) Otras provisiones. corresponde a aportes personales y patronales al LESS 
(Instituo Ecuatoriano de Seguridad Social), fondos de reserva, 
descuentos por préstamos a empleados. 
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2.9 Provisiones 

La Compañía registra provisiones cuando (i) tiene una obligación presente, ya 
sea legal o implícita, como resultado de eventos pasados, (li) cs probable que 
vaya a ser necesario una salida de recursos para liquidar la obligación y (Sii) el 
monto se ha estimado de forma fiable Estas provisiones se muestran en el 
rubro provisiones 

Las montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la 
Administración, a la fecha de cscrre de los estados financicros, de los 
desembolsos necesarios para liquidar la obligación. 

2.10 

  

sos 

  

Los ingresos sc calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada 0. 
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, 
bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes inmuebles y 
servicios son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes 
condiciones: 

fi). La Compañía ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo 
significativo, denvados de la propiedad de los bienes; 

(u) — La Compañía no conserva para sí, ninguna implicación en la gestión 
coniente de los bienes vendidos. en el grado usualmente asociado con 
la propiedad, ni reriene el control efectivo sobre los mismos; 

(11) El importe de los ingresos ordmarios puede medirse con fiabilidad; 

(iv) Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos 
asociados con la transacción” y 

(v) Los costos incumdos, o por Íncurnr, en refación con la transacción 
pueden ser medidos con fiabilidad. 
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NOTA 3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financicros requiere que la Administración realice 
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en cstos 
estados financieros y sus notas exphcanivas. Las estimaciones realizadas y 
supucstos utilizados por la Compañía sc encuentran basadas en la experiencia 
histórica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes 

extemas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian difenr de las 

estimaciones bajo crertas condiciones. 

    

Las estimaciones y políticas contables sigmficativas son defimidas como 
aquellas que son importantes para reflejar correctamente la situación financiera 
y los resultados de la Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicro 
por parte de la Administración. 

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se 
encuentran relacionadas con los siguientes conceptos. 

(a) — Deterioro de Cuentas por Cobrar 
La estumación para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la 
Compañía, con base en la evaluación mervidualrzada de la antigisedad de 
los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperación de los musmos, 
teniendo como principal indicativo de duda de su cobrabilidad y la 
existencia de saldos vencidos. 

(b) — Impuesto a la Renta Diferido 
La Compañía debe realizar la estimación de sus impuestos diforidos 

considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base 

irbutara de los activos y pasivos (fundamentalmente efectos de la 

adopción de las NIF) se reverturán en el futuro, 

(Espacio cn Blanco)
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NOTA 4, 

  

STRACIÓN DE RIESGOS 

  

La administración es responsable por establecer y supervisar al marco de la 
administración de riesgos, así como por el desarrollo y seguimiento de las 
políticas de administración de riesgos de la Compa 

  

Las políticas de administración de nesgos de la Compañía son estableeadas con el 
Objeto de idcatificar y analizar los nesgos enfrentados por la Compañía, fijar 
limites y controles de riesgo adecuados, y para monitorear los mesgos y el 
cumplimiento de los límutes. Se revisan regularmente las políticas y los sistemas 
de administración de riesgo de la Compañía a fin de que se reflejen los cambios 
en las condiciones de mercado y en las actividades, La Compañía, a través de sus 
normas y procedimientos de adramistración, pretende desarrollar un ambiente de 
control disciplmado y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus 
roles y obligaciones 
La administración monitorca el cumplimiento de las políticas y los 
procedimientos de administración de nesgo y revisa si el marco de admimstración 
de riesgo es apropiado respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compañía. 

A continuación se presenta los nesgos financieros a los que está expuesta la 
Compañía. 

(a) — Riesgos de mercado 

Riesgo de tipo de cambio 

El rsesgo de hipo de cambio es cl nosgo de que el valor razonable o flujos 
de caja futuros de un instrumento financiero fuctien debido a cambros 
en los mpos de cambio. La Compañía realiza principalmente sus 
operaciones en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica. moneda 

de curso legal en el país, por lo tanto, no se presentan efectos 
significativos por variaciones de tipos de cambio cn los estados 
financicros. 

  

Riesgo de     

El riesgo de la tasa de interés es el riesgo de fluctuación del valor justo 
del flujo de efectivo futuro de un instrumento financiero, debido a 
cambios en las tasas de interés de mercado. La exposición de la 
Compañía al newgo de cambios en las tasas de interés «el mercado esta 
principalmente. relacionada con las obligaciones con mstituciones 
financieras y de las emisiones colocadas a través del mercado de valores. 
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NOTA 4. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS. Continuación,../ 

(6 

La compañía determma penódicamente la exposicion eficiente de la 
deuda de corto y largo plazo ftente a los cambios en la tasa de mterés, 
considerando sus expectativas propias respecto de la evolución futura de 
lasas. 

En el 2019 la Adwunistración de la Compañía ha analizado los mesgos 
financieros que cstán relacionados con las posibles pérdidas en los 
mercados financieros como consecuencia de los movimientos en las 
variables financieras, tales como las tasas de interés y los tipos de 
cambro, los cuales no presentaron efectos sigmficarivos 

  

Riesgo de crédito 

El mesgo relacionado con crédito a clientes es gestionado cn base a lo 
establecido en la politicas, procedimientos y controles de la Compañía Se 
han establecido límites de crédito para todos los clientes en base a 
calificaciones extemas o, de no estar disponibles, de acuerdo con los 
ontenos de calificación intema. La calidad de los créditos de clientes ep 
evaluada detalladamente y los saldos excepcionales son constantemente 
munitoreados. La Compañía mantiene un bajo nivel de cartera debido a 
que realiza la entrega de los muebles para la venta contra la cancelación 
de los mismos. 

La Compañía mantiene su efectivo y equivalente de efecto en 
instruciones financieras con las siguientes calificaciones:   

Califici     
      

  
idad financiera 19 2018 

Banco Internacional S.A. AAA- AAA- 
Barco Produbanco 8.4 ABA- AÑA- 
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NOTA4. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS. Continuación.../ 

(o) Reesgo de liquidez 

El Riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañía tenga dificultades 
para cumplr con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, 
que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros acizyos 
financieros, 

El entoque de la Administración para adramustrar la liquidez es contar 
con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando 
vencen, tanto en condiciones normales como de tensión, sin incurrir en 
pérdidas inaceptables o arriesgar la reputación de la Compañía. 

La Compañía monitorea el nivel de entradas de efectivo de las cuentas 
por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar junto con las salidas de 
efectivo esperadas para acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 

El cuadro a contonuación analiza los pasivos financieros de la Compañía 
agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de 
situación financiera haste la fecha de su vencimiento. Los mentos 
revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados que 
incluyen el pago de intereses 

AL31 de diciembre de 2019 Menos de [año — Entre l ySaños 

Cuentas por Pagas Comerciales 131.051,73 - 
“Cuentas por Pagar Relacionados - 1.000.995.32 
Cuentas por Pagar Préstemos Bancanios - - 

A131 de diciembre de 2018 

Cuentas por Pagar Comerciales 18.560,24 z 
Cuentas par Pagar Relacionados - 1.658 088,14 
Cuentas par Pagar Préstamos Bancarios - 500.000.00 
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NOTA 4, ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS. Continuación.../ 

  

4.2 Riesgo de ca, 

La Compañía administra de manera activa una base de capital para cubrir los 
riesgos inherentes en sus acbvidades. La adecuación del caprtat de la Compañía 
es monitoreada usando, entre otras medidas, los ratios establecidos pos la 
gerencia. 

Los objewos do la Compañía son. (1) salvaguardar la capacidad de la 
Compañía para continuar operando de manera que continúe brindando retomos 
a los accionistas y beneficios a los otros participantes: y, (1) mantener uns. 
fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades. 

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes. 

  

2019, 2018 

Recursos de terceros 480.836,04 1.542.987.27 

Menos: Efectivo 681.898,02 154,836.03 
Denda Neta 30089802 1388 151,24 
Total patramonio 1.201.692,00 1200.941.16 
Capital total 
Ratio de apalancamiento 

  

(Espacio en Blanco)
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NOTA 5. INSTRUM! 

  

TOS FINANCIEROS 

5.1 Categorías de instrumentos financieros - 

A covunuación se presentan los valores en libros de cada categoría de 
instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio: 

29 FS 

Compte No Comente 

  

Comente 

Activos fierro medidos acoso 
Ele y Equses de fem ao - ISUG6N 

  

rivas seres mes a costo amarizado 
usais po Catas Comares 
Total cos Monclros TARO    
Pis anceos med loto orto 

rca BLOSIA usa 
Cuero: Page Reales LS) 
Cuero Pg Pesas Ban a 

Toc panes aser 

    

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros 

Dada la naturaleza de los instrumentos financieras su valor en libros corresponde 
o se aproxima a su valor razonable. En relación a los préstamos con entidades 
Kinancieras y emisión de obligaciones, éstos se presentan a su costo amortizado 
que es equivalente a su valor razonable, pues devengan tasas de interés de 
mercado. 
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NOTA6. EFECTIVO 

El resurnen del Efectivo, es como sigue: 

2019 2018 

Caja 500.00 600,00 
Bancos 681.398.02 — 154.23603 

Total 681 898,02, 154 836,03 

NOTA 7. CONSTRUCCIONES EN PROCESO 

El resumen de Construcciones en Proceso, es como sigue: 

2019 2018 

  

Construcciones en Proce 

Torre Capitalina 0) 4.742.002,29 — 4.625A11,69 

Toral 4742 002,29 _ 462541169 

(Espacio en Blano
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NOTA 7. CONSTRUCCIONES EN PROCESO. Continuación.../ 

Torre Capitahina es un proyecto que consiste en un edificio de vna altura de 12 
pisos, este proyecto está ubicado en la calle Iñaquito y Alejandro Sanz 
(esquina), consta del siguiente detalle 

Piso 1: 2 Locales Comerciales: 134.77 m2 - 151,75 m2 
Piso 2 al Piso6 30 Oficinas: $1 14m2 11149 m2 
Piso 7 al Piso 12: 36 (Sustes y Departamentos) 
Pto. 1 Dormitorio: 54,14 — 64.44 m2 
Dpto. 2 Dormitorios. 76.65 m2 — 90.04 m2 
Dpto 3 Dormitorios. 107.07 m2— 117.75 m2 
$1 82 $3 84: 120 parqueaderos y 80 bodegas 

NOTA 8. PAGOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

El resumen de Pagos Anticipados y Otras Cuentas por Cobrar, es como sigue: 

  

2019 

Pagos e Impuestos Anticipados 
Impuestos Retenidos años antenores m 
Seguros 

Otras Cuentas por Cobrar 
Yacanto s 
Anticipos Proveedores 47.50021 
Cepeda Wendy 7 
Anita Romo 450.00 
Ciro Soto 500.00 

38 450,21 

Total BASA 

NOTA 9. PROVEEDORES 

El resumen de Proveedores, es como sigue 
2019 

Proveedores Locales 131 057,73 

Total 131. 057.73 

2018 

554,89 
9.634,30 

10 189,19 

10.000,00 
125.196,00 

3.000,00 
350,00 
500,00 

139 046,00 

149.235,19 

2018 

18 560,24 

18.560,24 
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NOTA 10, GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

El rosumen de Gastos Acumulados y Otras Cuentas por Pagar. es como sigue: 

Obligaciones con Empleados 
Impuesto a la Renta Compañía 
Impuestos por Pagar 
Obligaciones con el TESS 
Antucipos a Clientes 
Préstamos Relactonadas Corto Plazo 
Participación Trabajadores 
Total 

  

2019 

2.639,79 
() 12.177,28 

2.981,12 
3.577,09 

(2) 307021831 
(b) 45 000,00 
(5) 1.951,88 

3 138.605,47 

(a ) El detalle de los Anticipos de Clientes, os el siguiente 
Departamentos Capitalina 
Departamento 706, Parq-111,Bod. 80 

Departamento $01 

Departamento 806, Parg 113, Bod. $ 
Departamento 901, P.103, B,77 
Departamento 906,Parg 105,Bod.75 
Departamento 1001, Parg, 72, Bod. 5 

Departamento 1103, Paro. 1103, Bod. 
Departamento 1105, Parg. 114, Bod. 8 
Departamento 1206, Parg. 87, Bod. 69 
Departamento 806, Parg 113, Bod. 8 
Locales Comerciales 

Local 1,Parq, 86, Bod. 68 
Local 2,Parq.106,Parq.107,Bod,. 76 
Oficinas 
Oficina 201,Purq. 101,102,Bod.73 
Oficina 202.Parq. 45, 46 
Ofieima 301, Paro. 104 
Oficina 302,303, Para, 88,89,Bod. 7 
Oficina 305,306.307,Parq. 77,78,79, 
Oficina 402, Para. 110,Bod. 78 
Oficina 407, Parg. 109, Bod. 79 
Oficina 503,Parg.67-68,Bod 49-50 
Oficma 504,Parg 120-119,Bod. 83 
Oficina 505.Parg 100.Parg 118,Bud. 

Pasan... 
(1) Ver Nota 12 

14 900,00 
49.532,52 
81.648,24 

94 555,07 
38 555,00 

134.956,00 
185.710,00 
158.298,00 

83.000,00 
246.200,00 

85.000,00 
18.906,00 
96.901,40 

171.652,32 
178.171,14 
89.773,00 
39.665,00 

1.867.423,69 

2018 

2.162,10 
nl 

2.013,82 
32127 

1:524,427,03 
20.00.00 

1 51.893,27 

14.900,00 
49.532,52 
9,900.00 

121.179,00 
23 118,07 
38.555,00 
53.982,58 
43.714,00 
47333.00 
1,721.00 

64.000,00 
246.200,00 

47.500,00 
59 703,00 
31 458,40 
142.652,32 
157.211,14 
21.939,00 
24.880,00 

1199:979,03 
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NOTA 10. GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR, 
continuación.../ 

El resumen de Gastos Acumulados y Otras Cuentas por Pagar, es como sigue: 

Vienen... 
Oficina 506, Parg, 101,Parq 102, B 
Oficina 507, Parg. 112, Bod. 81 
Oficina 605 Parq.76,Parg 98.Bod 56 
Oficina 606, Parq, 74,Parq.75,Bod 55 
Oficina 607 Parq. 115,Bod. 84 
Oficina 701,Parg 101, 102 
Olícina 703,Parg 67, 68, Bod. 4 
Oficina 704,Parq 119, 120. 
Oficina 705, Parg 118 
Departamento 803 
Departamento 804 
Departamento 805 
Departamento 903 
Departamento 1004 
Departamento 1006 
Departamento 1101 
Departamento 1104 
Departamento 1106 
Departamento 1201 
Departamento 1203 
Departamento 807 
Departamento 1007 
Departamento 947 
Dpts 501/5021503 
Parqueaderos 
Bodegas 
Oficina 401 
Oficina 404 
Oficina 406 

Oficina 602 
Oficina 706 
“Transferencia al Costo 

TOTAL 

2019 
1.867.423,69 

35.091,00 
94 879.00 
41.708,00 
58.963,00 
2.000,00 

106.293,00 
28.033,00 
28 950,00 
29.628,99 
126.470,00 
90.000,00 
86.68535 

147.000,00 
144 179,00 
26.000,00 
54.612,00 
15.000,00 
75.000,00 
126,000.00 
132.930,00 

8.000,00 
36.000,00 
3.800,00 

318.172,70 
12.000,00 
2.930,00 

26.360,00 
48 812,00 
51.000,00 

179,000.00 
155.091,00 

-1.167.733,42 
3.070.278,31 

2018 
1.199.979,03 

35.091,00 
17 041.00 
35:820.00 
53 656,00 
65 427,00 
21.000,00 
28.033,00 
28.950,00 
29 430.00 

1,524.427,03 
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NOTA 1. 

NOTA 12. 

CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 

El detalle de los Cuentas por Pagar Largo Plazo, es el siguiente: 

Acrecersa Velposs —— Produbanco(1) Total 
Saldo Inicial 2018 NI9.O44,I2 829.044,12 500.00000 —— 2,158.08824 
Préstamos del Año 610798 - - SLO797 

Cancelaciones del Año 4518.172,70 000,00) _ £500.00.00) 

  

Saldo Kina! 2019 ITL9SL2O_ 65.044,12, 

  

(9 Cortespondo a un préstamo otorgado por el Banco Produbanco 
CARI010047779000 por US $ 500.000,00 al 11.60% de mterés anual 

vencimiento el 16 de enero del 2019, 

IMPUESTO A LA RENTA 

4) Situación fiscal 

De acuerdo con la normativa wbutaria vigente, los años 2015 a 2019 están 
sujetos a una posible fiscalización. 

  

b) Conciliación tributaria-contable 

2019 2018 

Cáleulo Participación Trabajadores 
Utilidad (Pérdada) del Ejercicio 13.012,51 (923,09) 

Participación Trabajadores 1951.88 

Calculo ha Lenta 

(Pérdida) Utilidad del Ljercicio 13.012,51 (923,09) 

(+) Rentus Excevtas . % 
(+) Gastos no Deducibles 37 648,49 1.275,88 
(> Participación Trabajadores 1.951,88 - 

Base Imponible 48.109,12 352,19 

25% y 22% Impuesto a la Renta 12 19728 716 

Impuesto a Renta por Pagar 177,28 761 
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NOTA 13. GASTOS POR SU NATURALEZA 

La composición de Gastos por su Naturaleza se muestra a continuación: 

  

Costos de Operación 

Costa de Ventas 59960728 
Gastos de Personal - 
Gastos de Serviws 
Sunumstrs y Materales 

59950128 

2019 

Gastos Bancanos 1,908,39 
intereses Bancartos 5622298 
Inoreses a Terceros S107978 

18.611,15 

(Espacio en blanco) 

Gastos de 
Administración 

248 792,54 
17766163 
11.739,63 

430 193,80 

2018 

2.398,19 

239819 

Total 

599,607.28 
248,792.54 
177 661,63 
1 

1038 8OLO8
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NOTA 14. 

NOFA 15. 

NOTA 16, 

PATRIMONIO 

El Capital Suscrito y Pagado es US $ 1*200.000,00 divido en 1'200.000 
acciones ordinarias, nominativas e indivisibles con un valor de US $ 1,00 cada 
una, la nómina de Socios es la siguente: 

  

  

  

            
  

CAPITAL NUMERODE | VALOR SOCIO O ' SUSCRITO Y PARTICIPACIONES | NOMINAL. PAGADO 

[ACRECERSA CIA LTDA. EN 100, 500. 000,| 
[SOCIEDAD — CONSTRUCTORA| TS 5011.00 100 500.000,00| 

TOTAL. 200.000 1 200.000.091 

CONTINGENCIA 

Situación Tributaria 

La Autoridad Fiscal mantiene cl derecho de revisión de la situación tributaria 
de la Compañía, si hubiera consideraciones de impuestos, estos y los 
correspondientes intereses y multas serán imputablos a la Compañía 

PRINCIPALES CONTRATOS 

Con fecha 13 de febrero del año 2017, se celebra el contrato de Obra Civil para 
la ejecución de obras preliminares, movimiento de tierras y estructura de 
honmigón armado entre La Compañía Constructora ConstruCapitalima S.A, y 
Sr. Carlos Manuel Simbaña Quyia. El valor del contrato so establece en la 
suma de US $ 126694,00 La forma de pago se realizarán liquidaciones 
quincenales. previa presentación de las plamilas aprobadas por La Compañía 
Constructora ConstruCapitalina S.A de las cuales se procederá a realizar uno 
retención del 5% como garantia de la buena y correcta ejecución de los 
trahujos, dichas planillas corresponderán al avanco fisico verificado en obra. En 
csie pago se aplicarán los descuentos que se omginen cn el desarrollo del 
mismo, El Sr. Carlos Manuel Simbaña Quyya se compromete a entregar la obra 
contratada de acucido al cronograma de obra pactado. El presente documento 
tendrá vigencia hasta la fecha especificada en la programación general de obra, 
a partir de la firma del presente contrato. 

Con fecha 13 de febrero del año 2017, se celebra el contrato de Obra Civil para 
la ejecución do Mano de obra de instalaciones hidrosanitarias entre La 
Compañía Constructora ConstruCaputalina S.A y el Sr. Victor Hugo Delgado 
Macias. 
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NOTA 17. PRINCIPALES CONTRATOS, continuación.../ 

El valor del contrato se establece en la suma de US $ 37.670,80 La forma de 
pago se realizarán liquidaciones quimcenales, previa presentación de las 
planillas aprobadas por La Compañía Constructora ConstruCaputalma S A de 
las cuales se procederá a realizar una retención del $% como garantia de la 

buena y correcta ejecución de los trabajos, dichas planillas corresponderán al 
avance físico versficado en obra. En este pago se aplicarán los descuentos que 
se originen en el desarrollo del mismo, El Víctor Hugo Delgado Macías se 

compromete a entregar la obra contratada de acuerdo al cronograma de obra 
pactado, Al presente documento tendrá vigencia hasta la fecha especificada en 
ta programación general de obra, a partr de la firma del presente contrato. 

Con fecha 13 de febrero del año 2017, se celebra el contrato de Obra Civil para 
la ejecución de mano de obra de instalaciones clécwicas y electrónicas entre La 
Compañía Constructora ConstruCapitalina S,A, y el Sr, Franklin Leonardo 
Calderón Castiflo — El valor del contrato se establece en la suma de US $ 
26.376,00 La forma de pago sc realizarán liquidaciones quincenales, previa 
presentación de las planillas aprobadas por la Compañía Constructora 
ConstruCapitalma S.A de las cuales se procederá a realizar una retención del 
5% como garantia de la buena y correcta ejecución de los trabajos, dichas 
planillas corresponderán al avance fisico verificado en obra. En este pago se 
aplicarán los descuentos que se ongincn on el desarrollo del mismo El Sr 
Franklin Leonardo Calderón Castillo se compromete a entregar la obra 
contratada de acuerdo al cronograma de obra pactado Fl presente documento 
tendrá vigencia hasta la fecha especificada en la programación general de obra, 
a partir de la firma del presente contrato 

Con fecha 22 de mayo del año 2017, se celebra el contrato de Obra Civil para 
la ejecución de obras de albañileria entre La Compañía Constructora 
ConstruCapitalina S.A, y el Sr. Marco Vinicio Cuesaca Araque. El valor del 
contrato se establece en la suma de US $ 40.070,00 La forma de pago se 
realizarán liquidaciones quincenales, previa presentación de las planillas 
aprobadas por La Compañía Constructora ConstruCapitalina S.A de las cuales 
se procederá a realizar una retención del 5% como garantía de la buena y 
correcta ejecución de los trabajos, dichas plamillas corresponderán al avance 
fisico verificado en obra. En este pago se aplicarán los descuentos que se 
originen en el desarrollo del musmo, El Sr. Marco Vinicio Cuesaca Araque se 
compromete a entregar la obra contratada de acuerdo al cronograma de obra 
pactado. El presente documento tendrá vigencia hasta la fecha cspecificada en 
la programación general de obra, a partir de la firma del presente contrato. 
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NOTA 18, EVENTOS SUBSECUENIES 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de preparación de] informe de los 

auditores externos, se produjo el siguiente evento" 

Fl gobierno nacional del Ecuador a parur del 17 de marzo del 2020, deerota la 
Emergencia Sanitaria por el brote de la enfermedad Corona Virus 2019 

(COVID-19). Dicho acontecimiento continúa con su rápida evolución por lo 
cual ha sido declarada pandemia a nivel mundial Li COVID-19 ya tiene un 

impacto significavo en los mercados financieros globales, repercutiendo 
principalmente en el desarrollo de la economía del país, causando 
implicaciones contables para muchas entidades estas implicaciones impactan 
principalmente en: 

Interrupciones en la producción. Cortes en la cadena de summmistros 
Indisposición del personal Reducción de ventas, ganancias o en la 
productvidad Cierre de instalaciones y tiendas Retrasos en expansión planeada 
para el negocio imposibilidad de obtener financiamiento Incremento en la 
volatilidad en los valores de Instrumentos Financieros Reducción del turismo, 
interrupción de viajes que no scan esenciales y en actividades deportivas, 
culturales entro otras. Por lo tanto, las entidades deben considerar los cada vez 
mayores efectos del COVID-19, como resultado de su impacto negativo en la 
economía global y en los principales mercados de capitales Las entidades 
deben considerar cuidadosamente sus circunstancias Únicas y su exposición a 
nesgos cuando analicen en que forma los eventos recientes pudiesen afectar su 
reporte financiero Específicamente a considerar lo siguiente Deterioro de 
activos no financieros (incluyendo plusvalía) Valoración de inventamos 
Provisión para perdidas esperadas Medición al valor de mercado Provisiones 
para contratos onerosos. Incumplimientos de convemos Negocio en marcha 
Manejo de riesgo de liquidez Eventos postemores a la fecha de reporte 
Relaciones de cobertura Recuperaciones de seguros relacionadas com 
wterrupciones del negocio Beneficios por culminación de relación laboral 
Condiciones y modificaciones de compensaciones basadas en el desempeño de 
acciones Consideraciones de contingencias por acuerdos contractuales 
Modificaciones de acuerdos contractuales Consideraciones fiscales (cs especial 
la recuperabilidad del mpuesto diferido activo) Al 31 de diciembre del 2019, 
no podemos determinar si las operaciones de la Entidad han sida afectadas por 
el COVID-19, debido que este hecho ocurrió marzo 2020, fecha posterior al 
eserre del periodo
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NOTA 18. EVENTOS SUBSECUE) 

Por lo tanto, los Estados Financieros adjuntos no incluyen ajustes relacionados 
con el COVID-19 que la entidad deba revelar como incertidumbres materiales 

por impacto del COVID-19 en dichos Estados Financieros 

(Espacio en blanco) 

  

ARQ. HECTOR CARRANZA BELTRA) PATRICIO YEPEZ MORLANO 
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAT. 
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