CONSTRUCTORA CAPITALINA CONSTRUCAPITALINA S.A.
NOTAS A l‘__ﬂS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
Expresadas en US Dilares Americanos

NOTA L.

NOTA 2.

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES

Constitucion:

La Compania fue constituida en la Repiblica del Ecuador el 21 de junio del
2016, antec el Notario Septuagésimo Octave del Cantén Quito Dr. Danicl
Garvia Vinueza CONSTRUCTORA CAPITALINA
CONSTRUCAPITALINA S.A., con fecha 26 de julio del 2016 es inscrita en
Registro Mercantil de quito. La compaiiia se dedica a la construccion de todo
tipp de edificios residenciales: casas famihares individuales. edificios
multifamiliares, inciuso cdificios de alturas clevadas, viviendas para
ancianatos, casas para beneficencia, orfanatos, carceles, cuarteles, conventos,
casas rcligiosas. Incluye remodclacion, renovacion o rehabilitacion  de
esfructuras existentes.

Aprobacidn de los estados financieros:

Los  cstados  financieros de CONSTRUCTORA  CAPITALINA
CONSTRUCAPITALINA S.A., por ¢l afio terminado el 31 de diciembre de
2019, han sido emitides con la autorizaciom de fecha 6 de abril del 2020 por
parte del Representante Legal de la Compailia v posteriormente serin puestos a
cunsideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES

2.1 Bases de presentacion de los estados financieros

Los cstados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con Normas
Intermacionaies de Informacion Financiera (NIIF) para Pequenas v Medianas
Entidades (PYMES), emitida por el Consejo de normas Intermacionales de
Contabilidad (IASB), las cuales requieren que la Administracion efectie cicrtas
estimaciones ¥y utilice clertos supuestos, para determinar Ja valuacidn de
algunas parctidas incluidas en los Estados Financieros y efectuar las
revelaciones que se requiere presentar en los mismos. Aun cuando pueda llegar
a diferir ¢n su efecto final, la Gerencia considera que las cstimaciones ¥
supucstos utilizados fueron los adecuados cn las circunstancias. Los Estados
Financieros estan presentados en délares americanos. las principales politicas
centables adoptadas en la preparaciém de estos estados financieros. Tal como lo
requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcion de las
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Mormas Internacionales de Informacién Financiera (PYMES) vigentcs
aplicadas d¢ mancra uniforme a twdos los periodos que se presentan. Las
principales politicas contables adoptadas en [a preparacién de cstos cstados
financieros. Tal come lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas
en funcién de las Normas Intemacionales de Informacién Financicra (PYMES)
vigentes aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.
La preparacim de los estados financieros conforme a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIUF) para Pequedas y Medianas
Entidades (PYMES) requiere ¢l use de estimaciones contables.

También cxige a la Admmiswacidn que ejerza su juicio en ¢l proceso de
aplicacion de tas politicas contables de la Sociedad. En la Nota 3 se revelan las
dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las ércas en
dende los supucstos y estimaciones son significativos para la elaboracion de
los estados (ipancieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
comtable, los saldos de las mencionadas estimacioncs en los resultados finales
pueden diferir de los montos estimados por la Adminisiracion al cierre de cada
cjercicio.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado
enmiendas, mejoras € interpretaciones a las normas existentes as mismas que
son de aplicacidn obligatoria para la compafiia gencrando los siguientes
beneficios:

a) Es un medio eficiente para atraer nuevos capitales & la compania por
medio de los estados financieros con base a NITF, la empresa serd facilmente
comparable con diferentcs alternativas de inversion en otros paises,
provocando nuevas fuentes de financiamiento globalizacion de mercados.

h) (frecen un entendimiento de una forma maés integral de la informacion
financiera bajo NILF: va que no solo serfa para el fisco y los propietarios de [a
empresa, sing también para los acreedores, inversionistas y ¢l mercade de

capitales.

c) Prescnta un valor més real de la empresa v son una fuente de
transparencia para beneficio de tos tomadores de decisiones en la organizacion.

Existen 16 Normas vigentes las cuales son las sigurentes:
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NJIF £: Adopeitn por Primera Ve de fes Normas Infemacionaks de
Informmacion Francira

NIHF 2: Papos Basados en Acciones

NLIF 3: Cambinacionss de Negocios

NIVF 4. Congatos de Seaen

NIE 5: Actnos mo Cormientes Mautenidos para b Vinta ¥ Operaciones
Deconrinadas.

NIF &: Expboracibn v Evahncidn de Rerrsos Minerales

NIIF 7- Instrumentos. Frnancieros: Informacitn a Revelar

NIIF §: Segmentos de Operacidn

NUF 9 Instrurentos Fiuncierns

NIF 11k Estados Francieros Consolidados

NOF 1i: Acuerdoy comjurdos

MIIF 2, Tnfomaein o Revebr sabm Parbicpaciones en Otras Entidades
NI i3; Medicidn del Valor Rarmabke

NIIF 14: Cuentos de Dribamicnios de Acthvidades Regaladas

NHF 15; Ingresos de Actvidades Credmarias Procedentes de Contratos con [Sustiuye a RIC 11, KIC 18, CINIIF13, 15,18 ¢
Clientes SIC 31, Apxacion Retrasetiva. Vigente desde
Sustir 2 NIC [7, CINTIF 4, SIC 15 v27, Pucde
Oplarse prar uk aplicaion Eprana, pera solo sise
apbca tmbiin [ NIIF 13. Vigente desde Enero
2019

NIF 16 Amepdammemos

Existen 14 interpretaciones a las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera NIIF las cuales son las siguientes:

{Espacio en blanco)
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CINIIF 1: Cambios en Pasivos Existentes por Retive det Servicio,
Resmuracion y Stnilares

CINIIF 2: Aportaciones de Socios de Enfidades Cooperativas ¢
[nstrumentos Smilares

CINTIF 3: Derechos por ka Participacién en Forklos para el Retiro del
Servicio, la Restauracion v la Rehabiltacion Medipambicntal

CINIIF 6: Obligaciones surpidas de la Particinacion en Mercados
Especificns——Residuos de Aparatos Elictricos v Electrénivos

CINIIF 7: Aplicacibn det Procedimiento de Re expresion segim a NIC 29
Infornucion Fmanciera en Economday Hipermlacionariag

CINIIF 10: Informacion Financiera Intermedia v Deterioro del Valkor
CINIIF 12; Acuerdos de Concesion de Servicios

CINIIF 14; NIC 19- —Fl Linite de wn Actvo por Beneficios Definidos,
Obligacidn de Mantener un Nivel Minitvi: de Financiacion y su lnteracem

CINIIF 16: Coberturas de una linversion Neta enun Negocio en ¢l
Exmanjerc

CINIIF 17: Distribuciones, a los Propietarios, de Activos Distintos al
Efectiva

CINIF 19 Cancelacin de Pasivos Fmancietos con Instumentos de
Pawimonio

CTNIIF 20: Costos de Desmonte en b Fase de Prodoeccion de una Mmn a
Crlo Abierto

CINITF 21; Gravanenes

CINIUF 22: Transacciones en Moneda Extramjera v Contra prestaciones
Anticipadas

La Compailla estima que la adopeion de las enmiendas a las NIIF antes
descritas, asi como dc las nuevas NIIF, no tendra un impacto sigmificative cn
los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial,

2.2 Moncda funcional v moneda de presentacion

Las partidas cn los estados financieros de la Compafia s¢ expresan en la
moneda del ambiente econbmico primario donde opera la entidad {moneda
funcional). Los estados financieros s¢ expresan en dolares estadounidenses,
yue es fa moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiiia.
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2.3 Efectivo

El cfectivo se compone de los saldos de efectivo disponible en caja v en cuentas
banearias que son usados por la Compaiiia en {a gestion de sus compromisos,

2.4 Activos vos financi

2.4.1 Clasificacion:

La Compaiiz clasifica sus activos financieros en las siguicntes categorias:
“activos financicros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas™, “cucntas
por cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiente” y “activos
tinancieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en ias
siguientes categorfas: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros™. La clasificacion depende del
propasito para el cual se adquirieron los activos o conirataron los pasivos
financicros. La Administracion determina la clasificacion de sus activos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial, La Compariia mantiene
aclivos financieros ¢n la culegoria de “activos mantenidos hasta su
vencimiento” y “cuentas por cobrar™ En cuanto a los pasivos financieres, la
Compaifiia solo manticne la categoria de “otros pasives l(inancicros”. Las
caracterishicas de los referidos instrumentos fnancieros se exphican a
continuacidn:

Cuentas por cobrar: representados principalmente en ¢l estado de situacion
financiera por cuentas por cobrar comercizles y relacionadas. Son activos
Gnancieros no denivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que
no cotizan en un mercado activo, Se incluyen en ¢l activo corriente, excepto por
los dc vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

Otros pasivos financieros; Representados en ¢l estado de situacion financiera
por Cuentas por Pagar Comerciales, Préstamos Bancarios y Cuentas por pagat
rclacionadas. Se incluyen en ¢l pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados a partiv de la fecha del estade de situacion
financiera.
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2.4.2 Reconocimients y medicidn inicial v posterior;

Reconocimtento

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financicro en ¢l estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a
comprar o vender ¢l activo o pagar el pasivo.

Medician inicial

Los activos y pasives financieros son medidos inicialmente a sy valor razonable
mis cualquier costo atribuible a la transaccidén, qué de ser significativo, es
reconocide como parte del activo o pasivo, siempre gue el activo o pasivo
financierc no sea designado como de valor razonable a través de ganancias vy
pérdidas. Con posterioridad al reconocimicnto inicial la Compafiia valoriza los
mismos como se describe a continvacion:

Mecdicion posterior

a) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: Los activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican como
mantenidos hasta su vencimiento cuando la Compafiia tiene la intencion v
capacidad de mantenerlos hasta su vencimiento. Despues de su
reconacimicnte inicial, la Compaiiia mide las inversiones mantenidas hasta
su vencimiento &l costo amortizado usando ¢l método de interes efectivo,
menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se caleula
tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las
comisiones o los costos que son una parteé integrante de la fasa de intercs
efectiva. La amertizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce como
ingreso financiere en ¢l estado de resultados intcgrales. Las peérdidas que
tesulten del deterioro dcl valor se reconocen en el estado de resultados
miegrales como costos financieros.

b) Cuentas por eobrar: Posterior a su reconocimiento iicial se miden al

costo aniortizade aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la
Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:
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(1)

Cuentas por cobrar_ comerciales relacionadas: Estas cuentas
corresponden a los montos adendados por terceros relacionados
v no reiactonados, los cuales se registran a su valor nominal que
es cquivalente a su costo amortizado. Si se esperan cobrar en un
afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contrario s¢ presentan como activos no corvientes, El plazo de
crédito otorgado a clientes regulares es de 30 hasta 60 dias.

¢} Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden
al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico,
la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i)

(it}

Cuentas por Pagar Comerciales: Son obligaciones de pago por
hiencs o servicios adquiridos de proveedores locales y/o del
exterior en &l curso nonmal de los negocies. Si se esperan pagar
en un afio o menos se clasifican como pasivos corrienies, de to
contrario se presentan cormoe pasivos no comentes. Se reconocen
4 s valor nominal que es equivalentc a su costo amortizado
pues No generan interascs.

Cugntas pot Pagar a Companias Relacionadas: Corresponden a
obligaciones de pago por préstamos recibidos. Se registran a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues no
devengan mtereses y son exigibles en cualquier momento.

2.4.3 Deterioro de activos financieros;

La Compaiiia esiablece una provision para pérdidas por deteriore de sus cucnias
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Companiia no serd capaz
de cobrar todos los importes que se e adeudan de acuerdo con los términos
originales de las cucntas a cobrar. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor eatre en
quichra o reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que ]a cuenta a cobrar sc ha deteriorado,
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2.4.4 Baja de activos ivos financieros:

Un active financiero s¢ climina cuando expiran los derechos a recibir los flujos
de efectivo del activo o si transfiere el activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos y bencficios del active. Un pasivo ¢s climinado

cuando las obligacioncs de la Compadia cspecificadas en el contrato se han
liguidado.

1.5 Pagos Anticipados v otras cuentas por cobrar

Corresponden principalmente a anticipos a terceros y crédito tributario a favor
de la Compaifiia por Impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente de
miplesio a la renta que le han sido efectuadas, Cuando la Administracion

estima que dichos saldos no podrén ser recuperados se cargan a resultados del
afio.

2.6 Inventarios

Los mventarios se presentan al costo de adquisicion, produccién o valor neto de

realizacitn, ¢l gue sea mcnor. Son valuados con el método del costo promedio
ponderado.

El valor neto de realizacidn es el precio de venta estimado en ¢l curso normal de
las operaciones, menos 108 costos necesarios para llevar a cabo la venta,

La compaiiia mantiene durante ta cjecucion de los proyeclos, el costo que sc va
acumulando conforme el avance de obra dentro de la clasificacion de los
inventarios come obras en construccidm cuenta que se liguida una vez que los
referidos proyectos son terminados y la partc que corresponda 2 la relacion de las
ohras vendidas cs transfenida a resuitados coino costo de ventas. De esta manera
CONSTRUCTORA  CAPITALINA CONSTRUCAPITALINA  S.A,,
mantiene un control sobre los costos de avance de obra que son medidos segin ls
caracteristica de la construccion y se comparan con fas estimaciones previas
efectuadas a través del presupuesio de obra.

2.7 Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impusesto a la renta del afic comprende el impuesto a la renta
cortiente y el diferido. Bl impuesto se reconoce en el cstado de resultados
integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente
en el patrimonio, En este caso el impuesto también se rcconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.
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2.7.1 Impuesto a la Renta Corriente

El cargo por Impuesto a la renia corriente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables v se carga a los resultados del afio
en que s¢ devenga con base ¢n el impuesto por pagar exigible,

Las normas tributarias vigentes cstablecen una tasa de impuesto mixto, de
acucrdo a la composicion societaria de cada Compafifa y su domiciliacién
especificamentz. para los regimenes fiscales preferentes se consideracl 28 % y
25% vy para regimenes domiciliados en Ecuador se aplicara el 25%, y en el caso
de que la participacién societaria sca igual o menor al 50% sc aplicara la tarifa
del 28% porcentualmente de las utilidades gravables.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el page de
un “anticipo minimo de impuesto a la renia”, cuyo valor es caleulado en
funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio,
{0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4%
de los activos.

La referida norma establecid que en caso de que ¢l nnpuesto & la renta causado
sea menor que ¢l monto del anticipo minimo, esie allimo se convertira cn
impuesto a la rents definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio
de Rentas Intemas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con
la norma que rige la devolucion de esie anticipo.

Durante ¢l 2019 y 2018, la Compafifa registré como impuesto a la renta
corriente causado e! valor determinado sobre la base del 25%.

(Fspacio en blanco)
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2.7.2 impuesto a la Renta Diferido

El impucsto a la rema diferido se provisiona cn su totalidad, por ¢l método del
pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias
de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados on los estados
[mancieros. El impuesto a la rema diferide se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de sitwacion
financicra y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta
diferido activo se realice o el Impuesto a la renta pasivo se pague.

L.os impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que
sea probable que sc produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se
puedan usar las diferencias temporales,

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista ¢l derecho legal exigible a compensar impuestos activos
cortientes con impuestos pasivos corrientes y cuande los impuesios a la renta
diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.8 Beneficigs a los empleados corto plazo

Corresponden principalmente a:

(i) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcidn
del 15% de la utilidad contable anual antes del impucsio a la renta, scgan
lo establecido por la legislacidn ecuatoriana vigente. Se registra con
cargo a resultados y se presenta como parite del costo de ventas, gastos de
venta y gastos de administracion en funcién de lu labor de la persona
beneficiaria de este beneficio.

(i) Vacaciones: Se registra ¢l costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.

(iii) Décimo_tercer v décimo cuario sueldos: Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacion vigente en el Leuador.

{iv) Otras provisiones: corresponde a aportes personales y patronales al IESS

(Institito  Ecuatoriano de Seguridad Social). fondos de  reserva,
descuentos por préstamos a empleados.
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2.9 Provisiones

La Compania registra provisiones cuando (i) tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) cs probable que
vaya 3 ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el
monto ¢ ha estimade de forma fiable, Estas provisiones se muestran en el
rubro provisiones.

Las monios reconocidos como provision son la mejor estimacion de la
Administracion, a la fecha de cicrre de los cstados financicros, de los
desembolsos necesarios para liquidar la obligacion,

216 nocimicnto de 1 S5

Los ingresos sc cateulan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o
por cobrar, tenicndo en cuenta ¢l importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que Ia Compailia pueda otorgar.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bicnes immuebles v

servicios son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:

{iy La Compaiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propicdad de los bienes;

(iiy  La Compaiifa no conserva para si, ninguna implicacion en la gestion
cordente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con
la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismes,

(i) El importe de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad;

(iv) [Es probable que la Compafiia reciba los beneficios cconémicos
asociados con la transaceidn; ¥

{v) Los costos incurrides, o por incurrir, en refactén con la transaccién
pueden ser medidos con fiabilidad.
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NOTA 3.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financicros requicre que la Administracion realice
estimaciones v utilice supucstos que afeclan los montos incluidos en cstos
estados financieros y sus notas explicativas. Las estimactones realizadas y
supucstos utilizados por 1a Compafiia s¢ encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria ¢ informacién suministrada por fuentes
extermas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las
gstimaciones bajo ciertas condiciones,

las estimaciones y politicas centables significativas son definidas como
aquellas que son importantes para reflejar commectamente la situacién financiera
y los resullados de fa Compaiia vio las que requieren un alto grado de juicio
por parte de la Administracion.

Las principales eslimaciones y aplicaciones del criterio profesional se
encuentran rélacionadas con log siguientes conceplos:

(a) Deterioro de Cuentas por Cobrar
La estimacion para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la
Compaiiia, con base en la evaluacion individualizada de la antigiiedad de
los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacién de los mismos,
teniendo como principal indicative de duda de su cobrabilidad y la
existencia de saldos vencidos.

{b) Impuesto a la Renia Diferido
La Compaiiia debe realizar la estimacién de sus impuestos difenidos
considerando que todas las diferencias entre el valor ¢n libros ¥ la base
iributaria de los activos y pasivos (fundamentalmente efectos de la
adopcién de las NIIF) se revertirdn en el futuro,

(Espacio cn Blanco)
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NOTA 4.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1 Factor [ 0 Financiero

La administracion ¢s vesponsable por establecer y supervisar al marco de Ju
admimistracion de riesgos, asi como por el desarrollo y scguimiento de las
politicas de administracidn de resgos de la Compafia.

Las politicas dc administracién de niesgos de la Compaiia son establecidas con ct
objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compania, fijar
limites ¥ controles de riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos v el
cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las politicas y los sisternas
de administracion de nusgo de la Compatifa a fin de que se reflcjen los cambios
en [as condiciones de mercado y en las actividades. La Compadia, a través de sus
nonnas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambicnte de
control disciplinado y constructive en el que todos los empleados entiendan sug
oles y obligaciones,

La administracién maonitorca ¢l cumplimiento de las peliticas v los
procedimientos de administracién de riesgo y revisa si el marco de administracion
de riesgo ¢s apropiado respeclo de los riesgos a los que se enfrenta fa Compania.

A continuacién s¢ presenta los nesgos {inancieros a los que estd expuesta la
Compaiiia.

{a) Riesgos de mercado

Riesgo de tipo de cambio

Ll ricsgo de tipo de cambio ¢s cl rcsge de que el valor razonable o flujos
de caja futuros de un instrumento financiero fluctien debido a cambios
en los tipos de cambio. La Compaiiia realiza principalmente sus
operaciones en dolares de los Fsiados [nidos de Norcamérica, monada
de curso legal en el pais, por ko tanto, no se presentan efectos
significativos por variaciones de tipos de cambio ¢n los estados

finanecicros.
Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable v los flujos de efectivo

El riesgo de la tasa de interés es el riesgo de flucruacion del valor justo
del fluyjo de efectivo future de un instrumento financicro, debido a
cambios en las tasas de interés de mercado. La exposicion de la
Compafifa al nesgo de cambios en las tasas de interés del mercado esta
principahnente relacionada con las obligaciones con instituciones
financicras y de las emisiones colocadas a través del mercado de valores.
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NOTA 4.

ADMINISTRACION DE RIESGOS. Continuacién, ../

)

l.a compaiia deiermina penddicamente la exposicion eficientc de la
deuda de corto y largo plazo frente a los cambios en la tasa de interés,

considerando sus expectativas proplas respecio de la evolucion futura de
lasas.

En el 2019 la Administracion de la Compaiiia ha analizado los nesgos
financieros que cstin relacionados con las posibles pérdidas en los
mercados financicros comeo consecuencia de los movimicntos en las
variables financieras, tales como las tasas de interés v los tipes de
camnbio, los cuales no presentaron efectos significativos.

Riesgo de crédito

El riespo relacionado con crédito a clientes es pestionado en base a lo
establecido en 1a politicas, procedimientos y controles de la Compasiia Se
han cstablecido limites de crédito para todos los clientes en basc a
calificaciones extermas o, de no estar disponibles, de acucrdo con los
¢riterios de calificacidn intema. La calidad de los creéditos de clicntes es
evaluada detalladamente y los saldos excepcionales son constantemente
mumitoreados. La Compaiiia mantiene un baje nivel de cartera debido a
que realiza Ja entrega dc los inmuebles para la venta contra la cancelacion
de los mismos.

La Compaiiia manticne su efectivo y equivalenie de efective en
instiniciones financieras con las siguicnies calificaciones:

Cahficacion

Entidad finapcicra 2019 il B

Banco Intemmacional S A, AAA- AAM-

Banco Produbanco 5.4, AbA- AAA-
{Espacio en Blanco)
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NOTA 4,

ADMINISTRACION DE RIESGOS. Continuacién.../

(c)

Riesgo de liquidez

El Riesgo de liquider es el riesgo de que la Compaiita tenga dificultades
para cumnplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financicros,

que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros aciivos
financierons,

El enfoque de fa Administracion para administrar la liguidez es contar
con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condiciones nonmnales como de tension, sin incwrir en
pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacidn de [a Compania.

La Compaiiia monitorca ¢l mivel de entradas d¢ efectivo de las cucntas
por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar junto con las salidas de
efectivo esperadas para acreedores comerciales y otras cucntas por pagar.

El coadro a conlinuacion analiza los pasivos [inancieros de la Compaiia
agrupados sobre 1a base del periodo remanente a la fecha del estado de
situacion [manciera hasts la fecha de su vencimiento. Los montos
revelados en el cuadro som los flujos de efectivo no descontados gue
incluyen el pago de intereses:

Al 31 de diciembre de 2019 Menos de [ aiio Entre | v 5 afios
Cuentas por Pagar Comerciales 131.057,73 -
Cuentas por Pager Relacionados . 1.000.995.32
Cuensas por Pagar Préstamos Bancarios :
Al 31 de diciembre de 2018

Cuentas por Pagar Comerciales 18.560,24 -
Cuentas por Pagar Relacionados - |.658,085, 14
Cuentas pov Pagar Préstamos Bancarios . 500.000,00
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NOTA 4, ADMINISTRACION DE RIESGOS. Continuacién.../

4.2 Riesgo de capitalizacién

l.a Compania administra de manera activa una base de capital para cubrir los
riesgos inherenles en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compafiia
es monitoreada usando, entre otras medidas, los ratios establecidos por la
gerencia.

Los objetivos de la Compaiiia son: (1) salvaguardar la capacidad de la
Compariia para continuar operando de manera gue contintie brindando retormaos
a los acctonistas y beneficios a los otros participantes: v, (}) mantener una
fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividadcs.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguienies:

2019 201K
Recursos de terceros 4.380.836,04 1.542.587.27
Menos: Efectivo 6R1.898,02 15483603
Deuda Neta 3.698.938.02 [.38R.151,24
Total patrimonio 1.201.692,00 1.200.941,16
Capital total 4.900,630,02 2.589.092 40
Ratio de apalancamienta 1% 54%

(Espacio en Blanco})
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NOTA &,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

5.1 Categorias de instrumentos financieros -

A coutinuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de
nstrumentos financieros al cierre de cada ejercicio:

i pij

(el Wi Comisnts Comizne i Clerienle
Activis insncierss medidos al costn
Eirckve y Bivslerses de Bfectivo §51.598.02 R23.6.7 0]
Artives finsocloros madides al conty amertiade
Cuentas por Cabsar Comerceles i -
Tatsl activin financlerss AR R 02 RERLTT
Pasivos (nanciceas tindldos al costa pmantizado
Proveedares 130081 1836024 :
Cuugezas e Fagar Relacivnadus 10099531 . TAITORY L4
Cueesas e Fazae Préclames Bancaried - . 00.600,00
Trtad pavives financierm BT 1000 993 32 13.360 24 LA 0k (5

_—

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Drada la naturaleza de los instrumentos tinancieros su valor en libros corresponde
0 se aproxima a su valor razonable. En relacion a los préstamos con entidades
linancieras y emisién de obligacioncs, éstos se presentan a su costo amortizado
que es cquivalente 4 su valor razonable, pues devengan fasas de inlerés de

mercadeo.

{Espacio en Blanco)
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NOTA 6.

NOTAT.

EVECTIVO

Cl resumen del Efectivo, es como sigue:

2y 2018

Caja S(40), ) £00,00
Bancos 681,308 02 154.236 .03
Tuolal 6l 1.808.02 154,83 6,03
CONSTRILUCCIONES EN PROCESO

El resumen de Construcciones en Proceso, s como sigue:

2019 BLHE:S

Caonstrucciones en Proceso:

Torre Capitalina (1) 474200229 4.625411,69

Total 4.?&032,29 4.625411.69

(Fspacio en Blance)
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CONSTRUCTORA CAPITALINA CONSTRUCAPITALINA S A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
Expresudas en US Délares Americanos

NOTA 7.

NOTA 8.

NOTA 9.

CONSTRUCCIONES EN PROCESO. Contisuacidn.../

Torre Capitalina es un proyecto gue consiste en un edificio de una altura de 12
pisos, este proyecto estd ubicado en la calle Thaquito y Alejandro Sunz
{esguina}, consta del siguiente detalle:

Piso 1:
Piso 2 al Piso 6:
Piso 7 al Piso 12:

2 Locales Comerciales: 134.77 m2 - 151.75 m2
30 Oficings: 51,14 m2 - 111,49 m2
36 (Suites y Departamentos)

Ppta, 1 Dormitorio: 54,14 — 64.44 m2
Dpta. 2 Dormitorios. 76.65 m2 — 90.04 m2
Dpto. 3 Domitorios. 107.07 m2 —117.75 m2
S1 82 83 84: 120 pargueaderos v 80 bodegas

Proveedores Locales

Total

PAGOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El resumen de Pagos Anticipados v Otras Cuentas por Cobrar, es como sigue:

2019 2018
Pagos ¢ Impuestas Anticipades
Impuestos Retenidos afios antenores - 554 80
Seguros . 9.634 30
- 10. 189,19
Otras Cuentas por Cobrar
Yacanto - 10.000,00
Anticipos Proveedores 47.500,21 125.1946,00
Cepeda Wendy . 3.000,00
Anita Bomo 450,00 350,00
Ciro Soto 500,00 500,00
4843502 139.046,00
Total 48 45021 14923519
PROVEEDORES

El resumen de Provesdores, es como sigue.

2015 2015

131.057,73
131.057.73

1R.560,24
18.560,24
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NOTA 10,

GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El resumen de Gastos Acumulados v Otras Cuentas por Pagar. es come sigue:

Obligaciones con Emplcados
Impuesto a la Renta Compafiis
Impuestos poc Pagar

{Obligaciones con ¢f TESS

Anticipos a Clientes

Préstamos Relacionadas Corto Plazo
Participacidn Trabajadores

Totad

(1)

{a)
(b)
(i)

{ 2} El detalle de lox Anticipos de Clientes, es el siguiente:

Departarentos Capiialina
Departamento 706, Parg.111.Bod. 80
Depariamento 801

Departamento 806, Parg. 113, Bod, 8
Departamento 931, P.163, B.77

Depanamento 906,Parg. 105.Bod. 73
Departamenito 1001, Parg, 72, Bed. 5
Departamento | 103, Parg. 1103, Bod,
Departamento | 105, Pasg, 114, Bod. 8
Departamento 1206, Parg. 87, Bod. 69
Txepartamento 806, Marg. 113, Rod. 8
Locales Comerciales

Local 1,Parg, 86, Bod, 68

Local 2,Parq. 106,Parg. 107, Bed. 76
Oficinas

Oficina 201 Purg. 101,102 Bod.73
{Micina 202 Parg. 45, 46.

Ofieina 301, Parg. 104

(ficina 302,303, Parg. 88,89, Bod. 7
Oficina 305,306,307 Parg. 77,78,79,
Oficina 402, Parg. 110,Bod. 78
Oficina 407 Parg. 109, Bod. 79
Oficina 503,Parg.67-68 Bod, 49-50
{Oficina 504,Parg. 120-119,Bod. £3
Oficina 505,Parg. 100,Parg. | 18,Bod.

Pasan...

(i) Ver Nota 12

2009 IR

2.639,79 2.162,10
12.177,28 77.61
2.981,12 2.013,82
1.577,09 321,71
3.070.278,31 1.524,427,03
435 000 00 200004100
1951 88 -
3.133.&05147 1.551.893,27

14.900,00 14.900,00
49.532,52 49.532,52
81.648.24 9.900,00
: 121.179,00
94,555,017 23.118,07
38.555,00 38,555,00
134.936,00 53,082, 5%
185.710,00 43.714,00
158.298 00 47.833.00
i 1.721,00
83,000,00 64.000,00
246.200,00 246.200,00
25, 000,00 47.500.00
118.906,00 59,703,00
96.901,460 31.458,40
171.652,32 142.6582,32
178.171,14 157.211,14
89.773,00 21.939,00
39.665,00 24.880,00
136742369 1.199.979,03
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NOTA 10. GASTOS ACCMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR,

continuacidn.../

El resumen de Gastos Acumulados y Otras Cuentas por Pagar, es como sigue:

Vicoen...

Oficina 506, Parq. 101, Parg. 102, B
Oficina 507, Parg. 112, Bod. 81
Oficina 605, Parq.76,Parg.98.Bod 56
Oficina 606,Parg. 74,Parg.75,Bod .55
Oficina 607, Parg. 115,Bod. 34
Oficina 701,Parg. 101, 102.
Oficina 703,Parq. 67, 68, Bod. 4
(icina 704, Parg. 119, 120,
Oficina 705, Parg. 118
Departamento 803
Diepartamento B4
Departamento 803
Departamento 903
Departamento 1004
Departamento 1006
Departamento 1101
Departamento 1104
Departamento 1 146
Departamenta 1201
Diepartamento 1243
Departamento 807
Departamento 1007
Dcpartamento 907

Dpis. 30175027503
Parqucaderos

Bodegas

Oficina 401

{Oficina 404

Oficma 406

Oficina 602

(Micina 706

Transferencia ai Costo

TOTAL

2019

IR

1.867.423 69

35.091,00
94.879,00
41,708,00
58.963,00
2.000,00
106.293,00
28.033,00
28.950,00
%9.628,99
126.470,00
90.000,00
86.685,35
117.000,00
144.179,00
26.000,0¢
54.612.00
15,000,00
75.000,00
126,000,00
132.930,00
£.000,00
86.000.00
3 800,00
318.172,70
12.000,00
2.930,00
26.360.00
48.812,00
51.000,00
179.000,00

153.091,00

-1.167.733.42

1.199.979,03
35.091,00
17.041,00
35.820.00
53.656,00
65.427,00
21.000,00
28.033,00
28.950,00
15.430,00

3.070.278.31

1.524.427,03
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NOTA 1L

NOTA i2.

CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

El detalie de los Cuentas por Pagar Largo Plazo, es el siguicnite:

Acrecersa Yelposs I'rodubaneo{ i) Total
Saldo Inicial 201§ §29.044,12 §29.044,12 S00,008,00 2. 138,088 24
Préstamos del Afie £1.079,78 . 61.079 7R
Cancelaciones del Ado (51807270 (200.000,00) {300.000,00)  {1.218.172,70)
Salde Final 2019 =-3'-'L9§|,Iﬂ 629.044,12 — '{HH}.B'E'._:

{1y Correspondec a un préstamo otorgado por ¢l Banco Produbanco
CARI1010047779000 por US § 500.000,00 al 11.60% de interés anual
wencimiento el 16 de enero del 2019,

IMPUESTO A LA RENTA

a} Situacion fiscal

D¢ acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2015 a 2019 estan
sujetos a una posible fiscalizacion.

by Conciliaclén tributaria-contable

219 200K
Cilenlo Participacidn Trahajadores
Unilidad (Pérdida) del Fjereicio 13.012,51 {923,04)
Participacion Trabajadores 1951,88
Caleulo lmpuesto 3 nta
(Pérdida) Utilidad del Ejercicio 13.012,51 {923 049
(-} Mentus Excentas - -
{+) Gastos ao Deducibles 37 648,49 1.275,88
(-} Parlicipacicn Trabajadores 1.651,88 -
Base imponihle 48.709,12 352,79
25% v 22% Impuesto a la Renta 12,177,248 77,61
[mipuests a Renta por Pagar II;I 77,18 77,61
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NOTA 13,

GASTOS POR SUNATURALEZA

La composicion de Gastos por su Naturaleza se muestra a conlinuacion:

19

Costo de Ventas

Gastos de Personal
Gastos de Servicins
Suminjstros y Materiales

{rastos Hancarios
inlcreses Bancarios
Inmtereses & Terceros

" - {astos de
Costos Qe Operackt — » dmingstruciin L
599 607.28 : $99.607.28
. 248 792,54 248.192,54
17766163 17766163
12.739,63 12.730,63
509,607,28 439.193 80 103 801,08
2019 2018
1.308,39 239819
56.222,98 :
61.079,18 .
LiB611,15 2308,19
{Espacio en blanco)
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NOTA 14,

NOTA 15,

NOTA 16.

FPATRIMONIO

El Capital Suscrito y Pagado es US § 1°200.000,00 divido en 1°200.000
acciones ordinarias, nominativas e indivisibles con un valor de US § 1,00 cada
una, la ndmina de Socies es la siguiente:

; CAPITAL
NUMERG DE VALOR
SOCI0 iy i _ SUSCRITO Y
PARTICTPACIONES | NOMINAL PAGADO
ACRECERSA CIA LTDA A00.004 1,00 &0, GO, THD
[SOCIEDAD CONSTRUCTORA :
VELPOSS a0 G060 o0 00 000,00
TOTAL 1.204.000 L. 200001, 00
CONTINGENCIA

Situacion Tributana

La Autoridad Fiscal mantiene ¢l derecho de revision de la situacion tributaria
de la Compafiia, si hubiera consideraciones de impuestos, estos y los
correspondientes intereses y multas serdn imputables a la Compaiiia.

PRINCIPALES CONTRATOS

Con fecha 13 de febrero del afio 2017, se celchra el contrato de Obra Civil para
la ejecucion de obras preliminares, movimiento de tierras y estructura de
hormigdn armadoe enire La Compaiia Constructora ConstruCapualina S A, v
Sr. Carlos Manuel Simbafia Qupia. El valor del contrato se establece cn la
suma de US § 126.694,00 La forma de page se rcalizardn liquidacioncs
guincenales, previa presenlacion de las plamllas aprobadas por La Compafila
Constructora ConstruCapitalina S.A de las cuales se procederd a realizar una
retencion del 5% como parantia de la bucna y comecta gjecucion de los
trabajos, dichas planitias corresponderan al avance fisico venficado en obra, En
cste pago se aplicaran los descuentos que se originen cn ¢l desarrollo del
mismo. El 5. Carlos Manuel Simbaifia Quijia se compromete 4 entregar la obr
contratada <e acucrdo al cronograma de obra pactado. Il presente documenio
tendrd vigencia hasta la fecha especificada en la programacion general de obra.
a partir de la firma del presenle contrato.

Con fecha 13 de febrere del afio 2017, se celebra el contrato de Obra Civil para
la gjecucion de Mano de obra de instalaciones hidrosanitarias cntre La
Compafia Constructora ConstruCapitalina S.A y ¢l Sr. Victor Hugo Delgado
Macias.
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NOTA LT

PRINCIPALES CONTRATOS, continuacidn.../

El valor del contrato se establece en la suma de US $ 37.670 80 La forma de
pago se realizardn liquidaciones quincenales, previa presentacion de las
planillus aprobadas por La Compafiia Constructora ConstruCapitalina S A de
las cuales se procederd u realizar una retencidn del 5% como garantia de la
buena y correcla ejecucion de los wabajos, dichas planillas corresponderan al
avance fisico verificado en obra. En este pago sc aplicaran los descuentos que
sc originen en el desarrollo del mismo. El Victor Hugo Delgado Macias se
compromete a eniregar la obra contralada dc acuerdo al cronograma de obra
pactado. Fl prescnte documento tendrd vigencia hasta la fecha especificada en
la programaciém general de obra, a partir de la firma del presente consrato.

Con fecha 13 de febrero del anc 2017, se celebra el contrato de Obra Civil para
la ejecucion de mano de obra de instalaciones cléctricas y electrénicas entre La
Compailia Constructora ConstruCapitalina S.A, y el Sr. Franklin Leonardo
Calderon Castilto. El valor de! contrato sc cstablece en la suma de US §
26.376,00 La forma de pago sc realizardn liguidaciones quincenales, previa
presentacion de las planillas aprobadas por I.a Compaiiia Constructora
CopstruCapitalina S.A de las cuales se procederd a rcalizar una retencidn del
5% como garantia de l1a buena y correcta ejecucion de los trabajos, dichas
planillay corresponderin al avance fisico verificado en obra. En este pago so
aplicardn los descuentos que se originen cn el desarrollo del mismo. El Sr,
Franklin Leonardo Calderdn Castillo se compromete a entregar la obra
contratada de acwerdo al cronograma de obra pactado. | presente decumento
tendrd vigencia hasta la fecha especificada cn la programacion general de obra,
a partir de la firma del presente contrato,

Con lecha 22 de mayo del afio 2017, se celebra el contrato de Obra Civil para
la ejecucién de obras de albanileria entre La Compadfa Constructora
ConsmmuCapitalina 8.A, y el Sr. Marco Vinicio Cuesaca Araque. El valor del
contrato sc establece en la suma de US § 40.070,00 La forma de pago se
realizardn liquidacioncs quincenales, previa presentacion de las planillas
aprobadas por La Compaiiia Constructora ConstruCapitalina S A de las cuales
s¢ procedera a realizar una retencidn del 5% como garantia de la buena y
comecta gjecucion de los trabajos, dichas planillas corrcsponderdn al avance
fisico verificade en obra. En cste pago se aplicardn los descuentos que se
originen en ¢l desanrollo del misme. El Sr. Marce Vinicio Cuesaca Araque se
compromete a eniregar la obra contratada de acuerdo al cronograma de obra
pactado, [l presente documento tendrd vigencia hasta la fecha cspecificada ¢n
la programacion general de obra, a partir de 1a firma del presente contrato.
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NOTA 18,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 3] de diciembre del 2019 y la fecha de preparacion del informe de los
auditores externos, s¢ produjo ¢! siguicnte evento:

El gobierno nacional del Ecuador a partir del 17 de marzo del 2020, deercta la
Emergencia Sanitaria por el brote de la enfermedad Corona Virus 2019
(COVID-19). Diche acontccimiente continla con su rapida evelucion por lo
cual ha sido declarada pandemia a nivel mundial. Ef COVID-19 ya tiene un
impacto significativo en los mercados financieros globales, repercutiendo
principalmente en el desarrollo de la economia del pals, causando
implicaciones contables para muchas entidades estas implicaciones impactan
principalmente cn:

Interrupciones en la produccion. Cortes en la cadena de sumunisiros
indisposicion  de! personal Reduccién de ventas, ganancias o en la
productividad Cicrre de instalaciones y tiendas Retrasos en expansion planeada
para el nepgocio Tmposibilidad de obtener financiamicnto Incremento en la
volalilidad en los valores de Instrumentos Financieros Reduccion del lurismo,
interrupeién de viajes que no scan esenciales ¥ en actividades deportivas,
culturales entre otras. Por lo tanto, las enfidades deben considerar los cada vez
mayores efectos del COVID-19, como resultade de su impacto negativo en la
ceonomia global vy en log principales mercados de capitales. Las entidades
deben considerar cuidadosamente sus circunstancias Unicas y su cxposicion a
riesgos cuando analicen en yue forma los cventos recientes pudiesen alectar su
reporte financiero. Especificaments a considerar lo siguicnte Deterioro de
activos no financieros (incluyendo plusvalia) Valoracidn de inventarios
Provision para pérdidas esperadas. Medicion al valor de mercado Provisioncs
para contratos onerosos. [ncumplimientos de convenios Negocio en marcha,
Manegjo de riesgo de liquidez Eventos posteriores a la fecha de reporte
Relaciones de cobertura Recuperaciones de seguros relacicnadas con
mierrupciones del negocio Beneficios por culminacion de relacion laboral
Condiciones y modificaciones de compensaciones basadas en ¢l desemperio de
acciones Consideraciones de contingeneias por acucrdos contractuales
Modificaciones de acucrdos contractuales Congideraciones fiscales (cs especial
la recuperabilidad de! impucsto diferido activa). Al 31 de diciembre del 2019,
no podemos determimar si las operaciones de la Entidad han sido afectadas por
el COVID-19, debido que este hecho ocurrid marzo 2020, fecha posterior al
cietre del periodo,
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NOTA 18. EVENTOS SUBSECUENTES
Por lo tanto, los Estados Financieros adjuntos no incluyen ajustes relacionados

con el COVID-19 que la entidad deba revelar como incertidumbres materiales
por impacto del COVID-19 en dichos Fstados Financicros.

{Espacio en blanco)

ARQ, HECTOR CARRANZA BELTRAN PATRICIO YEPEZ MOREANO
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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