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OPEKACIONES Y ASUNTOS Reb by ANTES
Lonstitacion;

L ompantia (ke constitda en la Republica det Boawmdor o0 ' G2 junne 22!
2016, wnte = Notaric Septusgésim: Octave sel Cantdr Znas ™ Danis!
Crarcia Vinueza CONSTRUCT Ovbn CAPILALINS
CONSTRUCAPITALINA 5.A., Con fecna 26 dr b der 2716 es inscrita e
Regisiro Mereanud de quae. La compafia se dedhica -2 ¢ viLwecion do 1od;
tipo de edficios resioenciales: casiy familinres maividuales, cdificic:
mu[ﬁﬁumilarm, inclus. =dinicie de alturas elevadas.  viviendas oars
anclanaie: casas para beneficencia, onanat.s, clirceles, (oartele.. on- itos
casas rehigioss.. Incipe remwlelacids  renovicd’= - -Chabalitaciio
estructuras éxislenres,

tad tebeo:  Imancieros  J¢ CONSTRUCTORA  CAPITALINA
UONSTRUCAPITALINA 5.A., por el afio ternunad o . < Jiciembre 3¢
N7, ha.: sidv emitidos con la autorizacion de feche | 9 de o brees del 200 @ o
warie del Represertante Legal de i ompaiiiz y poste. icnner e sern Joestos a
consideracion de la Junt: Cieneral de Acciomstas para su aprobecion ~.hinr,

FRINCIPALES PRINCTFIUS YO PRACDICAS CONT AL S

4. i dos i i
s cstados fiNARCIETOS Adjunius SON acpalBaus ~ @ BCUSTuL ol T2 i

trteruaciouales de informacion Financiera (NIIF) para Pequedas v Mediuies
rotidaves (FYMES), emitida per <l Consey) L normas lemacionales de
Ciadabilicad (LASB), las cuales requicren que la Administracion efectie cienas
estimaciones 5 wilice ciertos Supuesios, para TMermine 4 valuacior e
algunas partidas in.uidas = lor Estade: voancierd o dlech
revelaciones que se requiere presenta =0 los M.+ un cudngo pue s Tt
a difenir &, -u wfecto tinal, s Gereacin consider. 2 las sstimacione. °
supuestos utilizados fueron los adecuados en as chulnstancias. Los Estade:
Financicros estan presenados en dolares americanos. Lws principales politica:
coutables adoptada. on la preparacion de estos esiados tinancieros. Tal como 1~
requics Ta Il 1, estas politcas han sido definidas en funcuin e las
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ML A L SRINCIPALES PRINCIPIOS YO PRAaCTICAS  CONTABLES.
Condinugcidn...’

Jormas  inlauacwnaies o¢  nformacty Finaciern TYMES, g v
aplicads;, de¢ maners uniforme a todos los penodos . s presemlan s
nrincipales politicas conmbles adoptadas en la preparscion .+ dos 2stados
financieros . al CGoI0 0 requiere b Sviar 1. estas ponticas hay sid, defima
eu runcidn de las Normas [ni.macionales de Intormacki- Firaniic. - ~YMEY -
vigentes aplicadas de manera uniforsie a 1w0dos b, penodos que '« _resenta
s meparscwdn de .08 saados fpancieros conforms < w0 Nuomis
internacionales de Informaciér. Financiera (NI ; para Pugesda © " ledians
Fauuages (PYMES) reyulere ¢l uso de estimaciones conlables.

Teznen caipe o is AamInisirackis .2€ egprza % (uIcKi 73 ¢ Piiadss e
apiicac.in de .as politicas contables de 1a Socizusd. En la Nota - se revelan las
ureas que impiican un mayor prado de juich: . complejidac . Ca wrear v
doude los supuestcs y estimaciones son significatives pars ‘1 ela” =i -
tos estados financiervs. Debido a la sabicividas inhemove *n soe Jrow .
coutame, los saldos de las menciouadas estimaciones en los resultudos ninale:
pucdea difenr de los monws estimados po1 ko Administraciés . cierre d. “ade
gjercicio,

A o fovna de emimon ot ¢stus estadc- financiercs, s ha. Las.icau
enmiendas, mejoras ¢ interpretaciones . las normas exisienies gue 40 haa

s.crady vn vigencia y que 1a Compafiia ne 1.a adoptada oo, anticipacion. 1:as
son de aplicaciu: chligaturia a panir de las fechas indicadas a continuacic .

{ Espacio en blanco

"
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£apresadas en US Délarvs Americanos
NOTA L FRINCIPALES PRINCIPIOS /0  VKACilLas  CONIABLES.
Continuacién.../
- AR e iy Aplicaniin oo,
; MR EPCFC NS B B
> o jite de
a
NIF ¢ tomesdes relsciooedes o b commabildad de s srendatanes v en o gt sl

onncimientn de casi tudos 08 Loendananios en ¢l halanor geners. | a
e 2linii B diun .0 actl enire OF BB oot -
" AR,

Normas a,/) 2aace pars ol afo 2018 $c.

NUF 17 - Ingresos proven.cales de coutatos con chientes vigeéate u partir del
01.01.2018

NIIF § - nstrumemos financieros vigente 1 e 40y 10 Moo

LS MUevaE SOMmIAS conlavies o2 InfOrmacié @ PanCie.s w'n Clmrufon en
vigenciz en + afo 2013, o compafiia deberd reaiiza La procest de
ripiementacion que incluya un Laagndsaco, smplementacion ¥ Registro, que
Mcperdn sor presentados en los estados anancieros de munery retrospecli va por
los afios 2016 - 201/ y 2018. Asi mismo la -~ wnpaiua deberd demostrar con
‘ocumentos 3w (ustifiquen todo el proceso antes menciviada | 2l regietre - 0
« los posibles ujustes.

14 Compafiia eshma que la adopliis o= s camicnuas a as RIUF ;e
descritus, asi como de las nuevas NI, no tendrd un lLapacto significativ: we
5 esuados financicros en el ejercicio de su aplicac.on Iniciz”

2 Mo o i s

vas pamaas en los estados financieros de la Compadiin s¢ oxpresan e
moneda del ambiente econdimico primario dunde opera lz enticad {mouus
funciona). Los estados financieros se expresan « dolares estadouniconses,
que es lu moneda funcional y la moneda de preseutacion de la ¢ owupafiiz
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VRINCIFALES PRINCIPIOS YO PRACTIICAY  TAMNTABLES
Contuavion. ./

2.3 Efevaive
El efectivo s cu.npote we ms salios de efectivo disponilds - cajs -« _aenta
bancarias que son usados por la Compaitia en la gesticr de sus compromisos

4.1 Clasificacion:

e Laodnpflia clasilic: “us actves financicio. <0 =% Siguicnm cuteuias.
“nctivos financiervs s valor razonable a truvés de gunancies - pérdidae”. “cuentas
pol cobrar”, “aclivos financieros mantenidos hasta su . -ncimieme © “sctivor
‘inancieros dispombies para la vena" Los pasivos hnancieros ¢ clasificun en las
agwentes caicgurias, “peavos finwncieros = valor o zonabl- 4 maves -
gunancias y pérdigas” v “olos pasives financienss™ 2 clasiiicacion depen. . ocl
JOpOSIL. para e wll se adguiriertn 0§ aohive, o cobdnitaron b0 asivus
nancieros. - - Adminstracion Jstermina la clusicacion ve sus  adivos
snangieros o .a fecka de su rconuvcimiente cucial. Lo Compafife mentiers
abves hnancieros =u la calegoria de “acuivos rwnlenidos  nasic v
vencimient" - “cuentss por cobrar”. En cuante » los pasivos linaccier 4, 1a
Cowpuiia sos. mantiene la categoria ¢: “Oros pasivee  linancieros”, Las
caracteristicas v ws mieridos instrumertos finaocieros - eaplican -
s antinuacion:

Cuentas pur cobrar representicos piudwipeunente en ol estade de catuaciin
finmuicra por csemus por <obrar Lowerciales v relacionadus. don activis
financieros mo derivados que dun derecho a page: “ijos o duerminaines ¥ qu .
no cotizan e un mevado active Se incluyen en ¢l aulivo corriente, excepto pr-
wis G VETWimientt nayor - iJ meses cortados desde - Jecha del Jitado o
situacion .ancién

utros pasivos financios: Keprosenados on e estado de sitiacion financigr
por Cuentas por Pagar Conserciales, Prestamos Banearios v Cuentas PUT Ptge
relacionadas, Se incluyen en € pusive corrienie, exceplo por ws de vencimisnl.
mayor ~ |7 reses contados 1 partir G2 k. fecha del =stad~ 1 =uacion
financiers
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}"‘RI:'-CIPALES PRINCIFIOS  Y/O PRAMTICAS CONTABLES
Continuacitn .

2.4.2 Reconcoumient v mediciéa iniciai y pusterior,
Reconocimiento

La Compafua reconoce un scti v & Podiv DNANCLAD er = aindo de situacior

financiera = la fecna de 1a negociacion v se recunocen cuando . ompromete =
comprar o vender el active o pagar el pasivo

Medicion inicia’

Los aclivos » pusivos fnancieros sou medidos imcialmente & s. . 21 idsomabie
mis cudguier cosw ambuible . la transaccid .. que e ot significativo, o
ECONOCINo cOmG parte C2. aclivo & pusivo, ciemipre e o activo o pasivo
‘menciero no sea dusignado cumo de valor razonable . través de ganancia v
sérdides Jon posterioridad al reconocimiento iniciz? la Compaflia valoriza los
“iismas cumo sc describe a coatinaacion

Medicion feslerion

adr Actives finencieros manienidos hasta o vencimicate. |us wotivos
"inancieros hw aerivados con pagos fijos o determinables se closifican comr »
mandenidus hasta so vencimiento sunudo 1a Compatha tene & intencion -
apacidad de matenerw.. hasta ™ vencumento. Después de &
reconocumento inicial, la Compamiis mude las mversiones mantenidas has s
. véencimiento al cost amortiado usandwe ¢ método de 5olenés erec. | .
~zno- cualquier detenoro el wvalor. F' costy amortizad. « caleuls
‘omanco en cuenta cualywer descaent ¢ pnme ¢ A adgusoecc .
WOITISIONES . 08 COM0S que Son una parle integran. de b jass wc nlerds
efectiva. La amurtizacion de la tasa de interés efectiva S reconoce como
ingrewc finatciero en el estado de resultado. imegrales. Lus pérdidas s
resulten dei detenoro del valos se sevunvcen 20 el estad de rzsuledos
mitcgrales como costos financieros,

h) Cuentas por cobrar. Mostenci a su reconocnmens' inicial se rvoder -
custo amortizado aplicandy o métouo de unuies efectivie Lo especitico, v
Compeita presenta las siguienics cuentas dentro de esta categor.
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NOTA 2. CRINCIPALES FRINCIFIOS Y0 pRAy M1 AN COUNTABLES
Cuntinuacin EF

Ll SUEMIES pur ey WUTTIEICIE oy Tordlolitdag,  bSlas  ent -5
corresponder. a los muntos adesdados por tercercs fewcionadr.
¥ o rewcionados, Jog cusles se . psgap - S VAIOF Lo ainag gL -
&5 equivalenl. 4 sy costg AMmurlieado. Si se esperan cobrar en «.,
dd 0 inenog . clasivica.r con . activos corrienies, e

¢ Unros pasivos financierys: Posterior g 5 SRUIITIENtO micial s ider
al costo amortizady aplicando et método 4 inleres efeeqy - *5pecitico
la Compafiia Presenta jas siguientes cuentas dunirg de cxg calegoria;

frs wﬂ&gﬂi{;ﬂn@dw Son obligaciopes - Sl por
Nenes o servicius Adquiddos de proverdor-: locules win del
sAlerior en el curso normai dr s negocios, S s TEperan nagar
TILUL afiu 0 Menos se casifican COMe pasivos corriences, de Jo
$ONiTano se presentan com: PasIVOS £ corriente- - -ecopoc =l
'« 5u valor nominal que es quivibenie a .. gp amortizado
L IES N0 generan intereses,

W) Cuenn pur Pe wompaiias R lacions 2 us: wLTespunden §
ooligaciones de Pégo pur préstamng recibidus, Se FEEISITAn . .,
VHlor Lominal que es eqUivalente a sy coxig «MOMZAG), pues no
devengan intereses Y s0n exiginies en - Jaayguie; comento,

La Cumpafiia ustabiece una Provision para pérdida . Ber detellorg de sus cuentas,
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de qus [y “ompafiia ' sera Lapaz
de cobrar wdos los importes que se |- adeyuan de ACUCdD cun los term s
originales de Jas cuentas 4 wibras, La existencia de dificultades Snuncierus
siglificativas por parte del deudor. 1a probabiiida: e que - deisdor <o g
quielira o revrganizacion financiera y la falta o mora an los pagos se considerar
mdicadores Je gLe la cuenty vabrar se ha deterion.de
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PRINCIPALES PRINCIPIOS YO PR P Ak CONTABLES
Cnntinua\:mﬂ....-’

e | Baja de uclivos y [AsiVis l’inguum—!gs:

''m activo financicn, se Chiauna cuande Supiran lus - erechos g recibir i, i, .6
e efectivo dal activie o sj ransfiere e activg .- UN Percer: sin refenc
sustancialmente Jog Mesgos y beneficios de, BCUVL. ) pasive es elimiradc

cusndo las obligaciones de la Compafia especificadas -1 - ntrar w he:,
liguidada

2.5 ¢ Anticipad., trus cuenia " Cubrar

Corresponder, sncipalmente g anticipos a terceros Yoeredire dbatar., woraver
de la Compufifa POr wapuesto al valor agregado v retenciones g |y fiente de
puesto a la renta que e fian sido o%ctuadas, Cuando C: Aduninisiracior
~5ma yue dicho: saidos no podrar. wer recuperados Arg. oo cesultados Je)
i,

&b b ventarios

s MVENTaros se Mescntan al costy de adquisicion, pacd o, VIO TIETO de
“ealizacion, ¢ que sea menor. Son valuados con el métedo del cogig promedio
UL

til valor ne*, Je realizacion e ¢l Precio Je venla estimado en o, LS DT e Gy
Las operacicaes, munos jos Custos mevesarios para llevar a capy venry

La compaiila mantiene durante la gjecniin de o PIUYECIOT ' . 08l) Que se g
acunwaiig «aforme g avance de ubra denro de | clasificacion ' ',
Inventarios cony: obims €N Coustruccion cuenta gae sy tquida :a vez que Jos
reteridos proyectos son terminados , ‘u pare qUe corresponds 4 .4 celacion de % .
otras vendidus es transfenda g resultaios como costo de venizs. De esta raner
CONSTRUCTURA CAPITALINA CUNSTRUCAPITALINA S.A.
“lantiene T control sobre Jos vostos de avance de obey que son medidos segin Ja
caracteristicu de la construccida - & comparat con las estimaciones previas
eieciuadas a través da| Piesupuesto de obimr,

v Fiy ] bmpucsio a ja Renta Lurricnte o Lifersly

Ei gastd pur impuesio a la renta del afiv comprend: ., VLpwesc a b ccala
comente v =l diferide  £] Impuesto se reconoce en gl cotado dr. reswtados
Integraies, excepto suando e trata uc partidas que se reconocen directamente
en el parimomo. En eute caso el impuesto tambig . - TECONOTE en otro,
resultados imegrales o directamente en el patrimen?,

E
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PRINCIPALES  PRINCIFIOS YO VhaAs JICAS  CONTABLES
U natinuacion....

Il carge por vrpueste a @ renta comienle s¢ calcula mediante x lnsa ue
smpuesto aplicable a ias unliduces gravables v se carga a los resuliados del afin
en que se devenga cor, base cn 2 impuesto por pagar exigible,

Las Lomua; Libutanias vigentes cuablicen ung s, o mmpoess uoxe. .
acuerde 1 la commposicion societada de cuda Compuitia - 5w donucihacior
especificamente, paru los regimenes fiscalus preferenics se cunsideras el 28 % 5
25% y parw regimenes domiciliados en Bcuado, se aplicam ' 25%, y 22%, v =
ol casu de que ia participacion sociciaria sca igual o mevor a 50%% s= aplicar
la tasifa del 28% v 25% porcentualinente de las *- Liuades gravable-

En el afi- 201+, ias tadfias aivutarias vigentes esablecla une usa o
impuesto del 22% de las wibidaues gravables s cuad © ¢ aplicada por fa
Compafiiz 4 partir del ejercicio fiscal 2410 entrd en vigor la norma gue exige
sl pag. Je un “anucipo minimc de impuest a li certa” cuv valor es
~alculado en tuncion de las cifras reportadas el afo anterior sobre <. 0.2% de
Juirimonin. 3.2% de los cosws y gastes deducibles, ©4% 1= o ingres .
cravaoles v U.4% e 105 acuvos,

¢ & Iiris poona estaplecio que en caso de que el unpuesto a fa renld wawswd.
~ga meaar que el raato del anticipc minimo, e dltimo se mmrmital en
s:npuesto a la renta defintive, & menus que el contribuyente solicitz .. Servicio
de Renws Internas su devoiucion, lo o podria ser aplicable, de acuerce -
| « norma yue nge la devolucion de eswe anticip

isurante el 2005 -~ 2017, la Compafiia regisu. ~omo mpuest = . 775
corriente causado el valor dererminado sobre iz basc del 72%
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PRINCIPALES PRINCIPIOS YO PRACTIWCAS  CONTABLES
Continuacion

22

I iupuesto a la rauts JdiferJdo se provisiona en su totuliaa, por el o el
pasiv., subre las Jiferencias temporales gue surgen itre las bases tributaria .
de activos ; pasivos § sus respectivos vaiores mosteados =u v eutade
“nancieros. E: ‘wpuesto a ‘= remta difendo # Astermir usunds ‘ases
nbulalia. gue ban sido promulgadas a is techa del studo de s tuacior
finmusciera ¥ e se espera seran aplicables cuando ¢ impuzst. 4 (s enb
diferido activo se realice v ¢l Impuesio a I renta nasivo se pague.

Loy upuestus a ba renta diferidos actvos solo sé reconocer: va la iieoandu que
sea probable gue se preduzcan beneficios wibutarios niluros contra s que se
pueaan usar las diferoncias lemporaies

Los smdos de nupuestus a (e rents diferidos activos | pasivos se - ompensia
cuntede: oxiste ¢l derecho legal exiginie o compenss: Impuestos acuvos
corrientes con ilupuestos pasivos comentes ¥ cuando Y. s 1puesios a le ol
diferidos activos v pasivos se reiacionen con la misins autondad inbutana,

.8 Heneficios & los empleadus corto phage
‘orre spanden principalmende - .

(1) Tarticipaniug e we uabweoores en las utihdeges: Calcuiada en funcic:.
del 15% de la utilidad Lontaole anual antes del impuestc 4 la rent., segtin
lo establecida por la legisiavion couatoriana v.gente. Se registra oo
caigo & resultados y se prosents comu parte del costo Je ventas, gustus d
venus v wastos de admiristracion en funcidn de .o labor de oo persora
beneficiana e este beneficic

Y JCRGIONES: S€ TERISi +i vusl0 COTrESpONdIEnte & ias | Aukiaics Jo
personas subre base devengada,

viig) Déginp eress ¥ décipo cugre siide-. Se provisionan . pagan uc
acuerdo & la legislacion vigente en &l Ecuago:

v} Uiras proviSIOnes: COMTESpiman & aphulich pufScililies y patronal. - ol IESS
Insututo Ecustonano de Seguridid Social, fradct de rserva,

Jescuzntus por prestamos a empicados
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e

PRINCIPALES FRINCIFIOS O PRACTICAN CONTARLES
fldntinuaciﬁn s

29 L ViSiunes

I 3 Comparia PEE.MTA pruvisiones Clandu (1) tene yng obligau s, prusente, 1a
sea legal o implicita, come resubtade de evenpos pasaduos, (ii) a5 Probable .|,
YA & ser necesaria una salida de recursos para hguidar g obngacion {13 21
Moo se ha estimade de lorma fiapie Tgpag Provisiones se - wesmran i
rubre provisiones,

Lus MONos :tuotikados comg Provision ng mEjor estimucion ., 5
Ad‘minisuacian, + la fecha de cierre de los estago. inancieros, de |o.
deseniboisos necesarios Para liquidar |g obligacidn.

P Eacunuuigg' utd de Ingresus

Los ingresos se caloulan wi vaigr nzonable Ge |a Cuntraprestacic: “obrady o
por cobrar, teniendo en cuenta el unpune esticiado de Cralquier descueniy,,
200iicacidn g =e baja comercial que iy Comparis pueda olus Zar,

105 1iEresey linarios procedentes L R T Ty e nmuebles
EEVIGIUS 50N reconocidos cuando se cumples todas Yeada vy de Las s iguient -
SOTHIC fUnes:

Lt Cotlipuliia ila transtenigo al comprador los riesgos Vo ventajas, ue o
slgnificativo, derivados de la propiedad de Jos DIEnes;

(i) 7. Compania no CLLSC YL pala o, tiAguna plicacion er 1. gestid-.
Jorricnte de los bienes vendidos, en o rado usualmente azociady -
& propiedad, ni retiene el cuntg) efectivo sobre |og mismaos;

L1 :Limports de oy INEresos Orainanos puede medire cor 7 ablida:

"o Fu oprobable que g Lompafile r2ciba o . eneficios B Lo
-anciados con 1u iransaceion; -

{v) Los costos CLAd0s, L pOT wCWmin en relacion SN R rANSACCIOL
Pueden ser medidos cou fiabilidad
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ESTIMACIONES ¥V CRITERIOS CONT A LLES SiGMFICATIVOS

Lo preparacion de esfadss finnocieros requiere que bu muilusOacion =2atl.e
Maliaciones v utilice supuestos gue afecwar. o8 montos incluues en estrs
estados financiervs y sus notas explcauvas :.as estimuciones realiisuas |
- upuesios uiilicados por la Compafiia s¢ encoenran “asadas 24 la experiencia
histduica, cambios «n la indusiria # informacidn suminstrads sor fucnie

externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferi: de ==
cslimaciones baju crertas curdicione:

Las estimac.ones » politicas contable. signiicativas ~on derimdas oms
aquellas que son imponantes para reticjar coirectamente '« situacion I¥ vanciers
v los resunados de le Compania y/o las que rejuieren 1o o grado de 020
por parte de 1a Admimistracion.

Las -nncipales csimationes ¥y aplicavione lel coiter. profeswey 2
encuentran nlacionadas con Loy siguientes conceptos:

ia) vewerioro ae Cuentas por Cobrar
4 estimacion para cuenias dudosas es Je wm..osua por & ferencia de -
(compafiis, con base en la evaluacion inlivicualizuda de . wntigec s .2
\38 saidus por cobrar ¥ la posibilidad de recuperacion de lus nuismus,
teiendu como principa: indivative oo duoa de s eodraluidad v e
existencia e saldus vencidos.,

k' Impuesto a la Rene. Daresiow e
|2 Cumpafis debe realizar la esumation de s opueste. Jifende
considerando que todas las diferencias entre wi valor 7 thros v
tributaria de los acuve: v pasivos (fundamentaumcnls efector ¢
adopeitn de ins NIIF) se revertiran en e fularo

(Espa: . o Blafiva



AHMIH]STHAEIUN DE RIEsSGOs
1 Factores de ey ‘inan iero

' E_H:I;nunslra-:..}.-. 5 mSpoosable o csiablece; SUPETVISa: ¢ cigpey e
adl_rumSl:rauiﬁn de respos, as oMo p el desaroll; ¥ orRguimieuty Ve |,
Pouiticas de admmistracion de riespos de la Comparia,

Las politicas ge admimsmacion de Hesges i la IMPURiE son establecidas o g e
objeto de ‘destificar ¥ analizar ju .z riesgos enfrentag,, por la “ompadis,, fija.
limites y controles de Nesgo adecuados, y PAML widtiturear log sy, s
cumpimiento de los limites, ¢ revisan regularnenie las politicas 4 us sistemas
de admnistracion de riesgo de la Compaiia g bin de que se reflejen s cambio:
e s wondiciones ge tmercado v en as actividages, La Compufiia, a traves de Au
NOrmas v procedimient s e administracion, prewende desarrollar aLabiente de
vontron disciplinado v constnucne en el que todos Jos empleanos entiey,u, sus
roles y obugaciones.

La  administracen "nomlores ) UMplumento e jas Aontica.  Jog
procedimientos de AMIMSIac.on Je =espo v revisa s; el marco we adnunisiracion
e TiCLgo es aprupiado respeco de los riesgos a jos que se enfrenta la Compafi:

A vonunuagion se prescnta [os riesgus financieros - °.: Ll es expuesta ‘g

vompadia
B Riusgs s luvrcang

Riesgo de upo de ca-a,»

El nesgo de tipo de cambig €5 2 feseu de yue e valor razonghle o fluye »
de caja fuiuros de Un instrumerto {inancier: Jucmer, uchido = cambics
°0 '3 lipo: de cambio, Le Tompaiia realiza prite.palinente s+
operaciones en doiarey de Jos Estauus Umdos dy Norteaméric:, moned-
de carsu legal ep e PaIs. por 0 ‘unic, po se piesentan ciectys
signifizutivos  por vanaciones de upo. de camo. . en los esiade,
financieros,

Rugsgo de ‘nsa de ilteres sobre ¢ vilor Seonable v ios Eajos de efectivo

El riesgo de la wisa de interss €3 81 Tieigt Lo flutwsacion del valoe & 50
del fluje de efective futurg de Wl istrumento f'lnar..:in:r?,_d::hidu q
cambios en las tasus d. mieres de mnercado, ) EXPOSICIOn e ia
wompafiia 4 riesgo de camimas en las tasas de inter’; 2ol rnn:n?zu.i-.{ sl
prinuipalmente relavionada cor  lag COLZACIONLS - i...ar.tui:mnr:s
"inancieras ¢ de a3 eniisiones colovadas a través del mercado de clores.

20



CONSTRUCTORA CAPITALINA CONSTROU: APITALINA S, A
NUAAS A LUS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBLE BEL 2018
Expresadus en US Dilases Americanes

NOTA 4. ALUMINISTRACION DE RILSGOS. Cocunuacion, |

La compaia determin, penddicamen s w coposicin eheente de o
deuda ue wonw y largo piaeo frente « .08 cambics en o tasa ae *terés

considerando us expeciativas pradias respecto de la evoluion “uiurg de
tasas.

En el 2018 la Admir.sZaciy de ja Compadia ha analizau- los riesges
financieros que estin relacionados cor ‘as posible. perdidas r.. lo.
mercados financieros ~omo cunsecuencis Jé 10s neoovimienios o ke
variaoles finuncieras, tales como las ‘'usas do interds © los apos e
camibed, bos cuales no presemaron efecto: ) znilvalivi .

(b) Riesgo Je crédato

El nesgo :ehivniis: con crédito a clientes s gesuonado en ouse &
<stablecido &n la poditicas, procedimientos .« controles de la Compaitia Se
uan ecstaplecide limites de crédio para dos (o= <lientex - spse .
zanficaciones externas o, de no estar wsponioles, w .cuerdo oo e
-riterius oe calificacion intema. La calidad ve jos credios do ciientes o
cvalumla detailadamente ¥ los saldos excepuionaws suf constaaternentc
Lonitoreados. La Compafia manuene uu bajo nivel de cartera debido -
yut reudiza la entrega Je los inmuehies par. la venta contre 'n cancelucion
de los mismos.,

La Jompddia Sashene su efective - equivale's .- elective .or
instituciones finangiwras con las siguientes colificacones

Lahficacion
Efuasd LDEien SLF 2017
Banco Intemacions. = 4 AhA AAN.
Banco Produbar.co S5.A AAA .

{Espacio en Blanc:;



CUNSTRUCTORA CAPITALINA CONMRUCAPITALINA 8.,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

FOR EL ANO TERMINADU EL 31 DE DICIEMBRE. BEL 2018
Expresadas en US Délarss Americanos

[

—_—— . e il

——

NOTA 4. AUDMINISTRACION DE RIESGOS. L anunuaciin, ./

e gy de hguidez

Ll rieago ac liqudez es el nesgo de yue la Comypals itapas Jificuitad
pila cumplir cun sus obligaciones asvciadas con s pasivos financicros
que son Lquidadc. imediante la catrega de sfeclivo Locims ectives
finuncieros,

El enfoque o¢ la Adminetacion pur. admimstra- s g oder <o oonter
con los recursos suficientes para cumpii; con 54 chligacior s« wund
vencer, tunlo eu condiciones nomuades comw de tensidn, o iurmr oo
perdidas inacepiables o amiesgar la repuiacion Je 14 Cnpania,

Lu Lampafs momtorea el ruvel de entradas de efecui.o & "us cucnta:
pOr Sobrur comerviales v otras cuentas por cobrar janto Son ... sabidas o
efecl.’. 0 ¢3perauns para acrecdores cornervidies ¥ olrs cuenlas Jor pagas

=l cuadro a contmuacion asaliza Ju. pasives financieros de la Conapafiia
Wgrupados sobre la base ael periodo remunente a la fecha del estado de
alaacids financiers  aste a4 fecha de su venciuwnie Tos monts
revelwdos 2n el cuadro sor los flujos de efectivo n duscontado: v
aiyen el pago de inlereses:

1l 31 de diciemb re de 2048 Mencs de lafle  Entr v 5 afiee
* JEDMES [ DAl AN ol 18.560, 24 '
Cuentas por Pagar Relacionudos : - G5R.0KE, 14
Cuenta, pur Pagar Fréstumos Bancanos SO0
Al 31 de diciembre de 201°
Cuentas por Pagar /. merciake - 4831121

Luentas por Pagar Relacionm . 58088 2~

o



CUNSTRUCTURA CAPITALINA CUNMIRUCAPITALINA S. 5.
NOTAS A LOS ESTADBUS FINANCIEROS

POR LL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE Dk.i. 2018
Expresadas en US bélares Americanos

- - - e e -

NOTA4  ADMINISTRACION DE RIESGOS. © ontinuacion, |

2 Ry T

. & Coinpaie admimstra de manera activa _na base de . apinl e cubnr o -
i.28g0s inherenies en sus actividades. La agecuacion del capit.d de la Ce.upaiiis
¢s momtoreada wsando, cutre otras medide: fos rato: establecidos b,
gerencia.

LS objolivos de la Compafila wei. o) ssvepearde: v capocidad ©:
Compafiia para conunuar operando d2 naanery gue conanug brindindo retormo .
& .us acciomstas ¥ beneficios o 08 otrus participantes, y, (i) nntenc une
fuerte base de capital para apoyar ¢l desarrollo J¢ sus actividade.

Los :cius de apuisncamiento al 31 de diciembre fueron wos sigu s.ox

1 B
Recursod de ierceros o T T e A

Tl‘ﬁuﬁ: hTﬂuW ; 5".”&,‘: - e 2 i.'.r'Ib...'r.'.-!'

Dewia lhew 1.388,151,24 s i B e i )
Vol patrimons., L 2a, 16 . 1041 86
“Zapiral 1ot 2.589.05.. 40 | 495, 194 58
Ratio ge npalancamiento Sa% it

{Easpascio en Blanco)



LONSTRLUL UiA CAPITALINA CUNSTRUCAPLEALINA 5.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE (b, J01#
Expresadas on US Diares Americanos

— —— 4 —

NOTAS  INSTRLMEN FUS FINANCIEROS
* | Categorins de instrumentos financieros -

. tunlinuacion s¢ presentw, Ga sh.fes en dbros e - ada aegorit 4.
nstromeatos financieros al cierce Je cada ejercivi-

ST I e A | S
v oCamen | o buComas
Actives financierss measi s it
Efezuvo y Equrvalemes & Fleti=: W : 14T
Iz Tceinieris avedioe l oo am-riao
whieatas por Cobor Lomestaies ) oo IR sl
Tatal activas Baascieros T3 . L -
Fasvas fizancierss medsdos o coslu amoruzds
- Eamiit | | &1 |:
“atrm it PP ey - S50 0 1 (s ' -
“hentas i TagAr recdans Bascanng I .. =
Lol pasivis finenciers o562 1V5R.048 4 il lﬁ.‘-IE;I:

4.1 Valor razonable ue instruaientos fnaocieros

Uha0a 1a naturaleza o 10s instrumentos ANANCIETOS su S uldy €10 Lo Tos Sofrespond *
r sc anruxima a su valor razonable. En relacion a loc préstamos con entidaoe
Taanciers, y emisién de oblizaciones, é5los S¢ prescnur § SU SO.00 aMOrizac.:
gue &5 cquivalenie o ou valor reziaabie, puct devengan tasi. de Lierds v
mercaii,

(Espaciv en Blanco)
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CONSTRUCTURA CAPITALINA CONSTRLU: 4Pl FALINA 5.4
MNOTAS A LOS ESTADOS FINANUIEROS
FOR EL ANO 1 ERMINADO EL 31 DE IMCIEMBIt. BE( 2014

—e = ol —

NOTA b, EEECLIVD

El resumen dei £5c. v, o5 como siguc:

ST L S | S
Lwpa R TN FB2, Y
Blauimus L1.276,03 2258
L% ﬂj

1433603 7.4

NOTAT,  CunbERUCCIONES EN PROCESO

. Mesuhen dc Lonstreuciones én Frocésn, €5 como sigud

Win -
Lonsirgeciones en Proves:
Vorre Capitalis.- ¢ Y YATRER RS L
Tota: -l,[-!i.dl‘.lj_::'- LE oot

s ispacio en Blanco)
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CONSTRLU I OkA CAPITALINA CONSTRUCAPU ALINA 5%
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERUS

FOK EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE LEL 2ula
Expresadas en US Dilares Americanos

NOTAT CONSTRULCCIDONES EN PROCESO. Continusclvn. ..

Torre Capitalioa 25 wi proyecio Jue conmsle en o edilicho u "wis gdsis e |
isoe, este piovecto estd ubivado on :. alle [Magqui v Alejand.  Sac..

{esquina), consta del siguiente uctalle:

1150 2 Locales Comuercues: 134 77T me— 150,75 m-

Piso 2 al Piso o 30 Oficinas: 51.34 m2 - 117 49 m.
Piso 7 al Piss 12:  d6 (Suites y Depantairc..los)

Dpio. | Domitoric Ve =nd 44 m2

Dpto. 2 Donailorios. 76.65 m2 - ;.04 m2

Dpta. 3 Dormitorios. 10707 m2 - * [ 1.75m>

S1 82 83 84+ 120 parqueaderos y 80 bodeges

“0Tas.  FAGOS ANTICIPADOS Y UTRAS CUENTAS POR COBRAR

2| resumen de Pagos Anticipados y Otras . euids put \olrar, €5 coms) sigue

s B .
Fogos ¢ Impuesios Anticipadis
Impuestos Ketennlos afios ane iomes 554, 89 *
U S B.655 25
10189, 1% R.655 28
iras Cuentas por Cobrar
Aagant Ecustoriz.a Cus Lids - 12 N7
 Acan vt Dt e =
. umicip o8 Provesds re 115 19600
I epeda Wendy 3.0, 0
Anita Komo 350,00
Roofiec kouadors. £ a0kl a4
Hiver Cartddu 1.218.36
Cirn Soto SH6), O 0,00
Cares Aelncionadas . : ﬁ:!;. -";.|l
Desudect . T el Ih g
135,046 00 46, 881,39
Joval O 7 N |
“O1AY. PROVEEDORES
k1 resumen de Proveedores, es como sigus
2018 e
Proveedores Locuies 18.560.24 ~ B3N ozs
Fots" 1876024 48.511.21

n



LN S ) RUCTORA CAPLIALINA CONSTRY CAPITALINA 5.«
NOTAS 1 Los ESTADUS FINANUIERDS‘

POREL ARO TE

" uligaciones con Lmplesas

“ipuesto a la Rersa Con ek T
IIpAESTOs por Pagar

Gbligaciones con gl IES:!

Anticipos a Clienges .a)
Présiamos Relacionadas Cort Plaz:. v
Farticipacicn Trabajadores |
Total

: RMINADO EL 31 g DICIEMEj)., B, 2014
*RbTeobdas en Us Bolares Americrnar

TEET
20138.

;5 L
32442703
200,10

——

I Tu
4133
sl
*d9F
Y487 80

435,30

“ £ ) El dealle de jos Anticipos d- CAsnies, o e slguiente:

Departamentos Capitaling
Depurtamento U6, Parg. 1 1,Bod. 8ir
Uepas tamenin 4
Depurtamento 506, Parg. 113, Bog, &
Departamento Wi, P.103, B.7
Jepartamento 906, Pary, 105, Bod. 75
Lepanamento 1001, Pary, 72, Bod, 5
“epunamento 1103, Pary. 1103, Bod,
Jeparaunento 1105, Parg, 114, bud. &
-Jevarumento 12016, Farg. 87, Bo, 64
“Jepartamento 806, Parg. 113, Bud 3
Lovales Comerciales
Local 1, Para. §6, bod. 64
Lical Ei-'urq-iﬂh,l’m. 7. 80d. 7o
Oficinas
Oficing i Pacy, I by iz Bund, 7 +
Oficina 202,Parg, 45, 46.
Oficma 301, Farg, 101
Oficina 302,303, Jdary, 38,85 B, T
Uficina 305,306,307, Parg, 71.78.79,
Cticing 12, Parg. '+, Bod, 78
ﬂﬁcina#l‘.’l?,l’arq- 169, Bod. 79
Oficina 03, Parg.67-68,Bod 49-5,
Oficina 504,Parg. 120-] 19, Bod 83
Uicina U3, Farg. 100, Parg, 118 Bod.
Pasan. .
'Ver Nota 12

|4, 5000, (K
49,542 52
900,00
J21079,00
2311807
38.555. 0,
53.982 59
43.714,.5
17.833.00
iy 9

LU,
24620011

+ P A
3470300
A58 ar
14265235
157211, 14
1939 0]
4. 880,00

o

SE097 45

oo

LA
e Brtehs
HES0n, 0
R i

037 0
25.500,00

478
28.601, -
9,4“ Y | la

G975
(4,500, 1
65670

16,0
24,646 0

© 0 G988

2l

.



CONSTRUCTORA CAPITALLY A CUNSTRUCAPITALINA S.A
NUTAS A LOS ESTADUS FINANCIEHOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBAE DEL 2018

wUTA L

Nl L

e . — W e - — —— | —

GASTOS ACUMULADOS ¥ OTRAS CLENT A* PUR P aGal,
contiauacién. . .

21 resumen de Gastos Acunusedos y Otras Cuentas por Fagar, es cors s st

Mia . & __|:
Vienen... T T, S00.695.,8"
! ificina 5046, :'ﬂﬂ,.. wok i PRI 132, R P L i £ 1
Oficina 307, Parg. 12, Bod. 8| S04 3. 85,00
Oficina 605, Parg. 76,Pare 93,8 L6 15.820,00 RS
Oficina 606, barg. 74,Farg. 75, Eod 55 *3.656,00 3242800
Oficina o007, Parg 1 13,Hod, 84 L3427 v IE 42700
Oficina 761 Farg. 101, 102 £1.000,00
Ofiaima TU3,Pacg, 67, 08, Bod, 4 “E.633,0
Oficina 70«4, Parg. 119, 120. R.950.00
Ofwana 705, Parg 118 39a000
TOTAL __-_,:r}.di':]_}_. 619 487 80

< r T et 2o Fresamos Relacionadas Conto Piazo, es el sigeicnte:

ACTOCErsa oy O D0
Y acanm

— mw— T — | e —

TOTAL 20,000, ¢ A

LUENTAS POK PAGAR LARGU PLAZO

rodetal = du ws Cuentas por Pagar Largo Plaro, es el siguiente:

Acrecersa Velpass " rodubsanco | 1 L oess
Salde Laician 2017 B2vamd, 10 §29,044,12 wakaing.d
Tristamos del Ad. - Syl WM 111 TS
Tanctlacionesde! 4% . T e
Sabio Final 2018 B0 B9 T L

(- womssponde a o présamo  Morgado por el Banc: Prooupan:
CAR1010047 179000 pov U5 $ 50000000 pf D 60%. 0e et ams
vencimiento 21 ) de enere del 2019

GARANTIA>

COI010DED? 00474 Terreno ¥ Construcceon 3'1 13.283,54 ! » cupeau.  »i3ent



CONSTRUCTORA CAPLLALISA CONSTRUCAPITALINA 8.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

FOR EL ANO TERMINADO EL 3] DE DICIEMBRE DEL 2018
kxpresadas en LS Dilares Americanus

NOLA 12 IMPULSTO A LA RENTA
a) Suuacidn fiscal

v acuerdo con la aonmaliva tributana vigente, los sf.~ "0 F - 00K et
sujetos a una posible liscalizacdn

b} Conclizcion inbutaria-contable

T . | 7
I dores
ferdida) Utlidad dus Ciercicn Ta23,0r0) -
Jarticipaciin ¢ ADRjluatcy 435,30
1 T &
i Pérdiia) Ltilond del Ejercicr 92 -, ' 02,02
{= ) Baviins Excentas
i+) Gustos ne Deducibles » - 15,88 :
- Panicipacin Tiabajadane. : 435,30
Base Imporibk " ™
22 e lmpucsio & B Renia s 242,565
Ay Lietermi ado del byerviow Fscal
Audicipo Pagada
Santu Jel Anticips Perueeme de Pago .
(=) Retenciin en i Fuenie e
Impuesw: » Rena por Pagar Tl AT laL

{Espacio en Blanco)



CONSTRUCTORA CAPITALINA CUONSTRUCAPITALINA S.a.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBKE DEL 2018
E_lm en U Délares Americanos

=1 e e s . = i

NOTA 13, SASTOUS FINANCIEROS
L3 compoacion de Gastos Financierus se muestra a coni-w s,
e o B
sl Hancaros 3R 442 20
S 30H Y et 2
—_— == == _— i
NOTA 14, PATRINMONIO
El Capitil Sascrito v Pagado es (02 § 1200000 L0 wivnle i o ulbin,
acciones ordina ias, nominativas ¢ indivisibles con un salor de US % | -9 cads
una, la ndmina de Socios es la s.puiente;
Sy CAPITAL |
SUMERD DE VALDR i
oCio PARTICIPACIONES | NUMINAL 5""“".“” ;
" FAGADOD
ACRECERSA CIA, LTEDA, SRR ] i Sl
ONSTRUCTORA |
m;ﬂ o L GO0, i (T PR ]
I TOTAL ) 1 1 il 00,080
NOTA 15 CONTINGENCIA
sttugwpon Tributania

| Autoridad Fisew munticne el derecho de revision de la sitasciv ao.ana
Je @ Compefiia, . huimern considcracione: Zr impuestos, calos vy los
sorrespondientes intereses y multas serdn imputables a la Compaa

{Espacio en Blewi ;



CONSTRUCTORA CAPFIALINA CONSTRUUCAPITALINA 5.1
NOTAS A LOS ESTADO> FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERL LEL 2015

kapresadas en US Délares Americanos

NUTA if.

- — . 5. F1 = i

PRINCIFALES CONIRATOS

o35 Mesla L3 de teotero del ufio 2017, se ceichra 2 contrate e Obra Leva pa -
la wecucion de obias peeliminares, movimiens.. de tierras © estructur. e
F-ormigon armado emre La Cunspadiia Constructora UonstruCapitaling - A, |
S arlos Manue! Simbafa Quijin, El valor d¢! contals ¢ stablece or 1
suma de US § 1260400 Lz forma de page ¢ realizaras _i-uidacion
quncenales, previa presentacion de lus planillas avrobutus por La Compafis
Coastruciora ConstruCapitalina S.A du lss caales se proceders o realizar ‘1
retencion del 5% cowo garantia d- 0 buenz » comecta eecucion de o
waowjos, dichas plan.llas conesponderdn al avance fiuizc verificado en obra ¥y,
este pago s¢ aplicarin los descuentos que s urgmer. e el desarnu'lle Je
mismc. £l Sr. Canos Manuel Sinoafia Quija se compromete a entregar la obia
contratada de acucrdv m cronograma de obra pactau. . . . presente documents
lendrd vigewcia basia la fecha especiticada en la programacién general de obra.
a partir de la firma de: presente cuntraw.

Con fecha 13 de febrero del afio 2017, sc velebri ol comuato de Gora L v parm
la ejecucion d: Mano de obra de instalaciones mdrosanitans: enwe 2
Compadila Cunstructora ConstruCapitaiina S.A y el 8;. Victor Hugo Delgauo
Macias. L) valor cel contraw se establece en la suma de US § 37.670,80 Lo
fumue de pago se realizarin liquideciones quincemsaes, previa preseniacion de
ws planillas aprobagas por Lo Conipatiia Consuuctorn ConstruCapitaling 8.,
de las cuaics se procaderd a realizar una retercidn del 3°- . omo garantit 4.
buena ; currecta grecucion g los trabajos, Jichas planilas conesponuvrér .
avance fisico verificudo en cora. En eswe pago sc aplicarin los descuentos que
s¢ ongmen en ¢l desarrullo del mismo. El Victor Hugo Delgado Macias v
compromete a entregar 18 obra conirstadu de acuerd” =l crunogruma de obra
pactad. . =l preseme documento tendra vigencia hastu la fecha especificada en
i2 prograniacion general de obra, a partir de la firma [z presente contraw

o Beciia 4 5 de lehrero ael afo 2017, se celeora ¢l contrato ue Oora Civi' —ara
.2 gjecacidn de mano de obra de instalaciones elecincas ¥ elecirinicas entre La
wompatiu Constructors ConstraCapitaling S.A, v ¢l St rrankbr. Leonardo
alderdn Casiillo, El valor del connaw se establece e la suma de US §
26.376,00 La forma de pago se reanzarin liouidaciones quincenaic® revia
sresentacion de ¢ plauiliss aprobalss por . _umpafiia “onstructora
ConsteuCapitalina 8.A de las cuales e proceder: a . valizar una retenuion del
5% como yarantia de la buens ¥ correcta gjecucida de los truvajos. Jdichas
planillas correspuderan al avance fisico verificado en obra En este nugo se
aphwarin los descuentos que se ongmen cn el desarmoll: Jte: misiaws. El Sr
Frannim, Leonardo Calderon Castille *+ compromete . entregar 1 .ora
vomratnda de scuerdo al cronograma de obra pactado. El presente documeny
tendrd vigencia hasta la fecou especificada en la programacion geoeral de obre
- padtir de ia firma del presente contrawe
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NOTA 7 PRANCIPALES CONTRATOS, continuacion. . .

an ena ol de mayo del afo 2017, se celebra el contraty & Obrl Cuvi paa
la ejecucion de uwbras de albafileds entis '+ ompadie Constructors
t onstruCapitalina S.A, v el Sr. Marco Vinicio Cuesaca araque. Ll valor de!
comiralo e ustaslece en la suma de US § 40.070.00 _a form . de pago se
realizard~: liquidaciones quncenales, previa presentacido de Cas  planills-
aprobadas por La Compaiila Copsuuctora ConsruCapituing 3.A de las _aales
=¢ procedera a realizar una retencics del 5% come garantia de la buen. -
correcta ejecucion de los tabajos, dicha. ;unillas convesponderdn © avame
usico verifivado en vbra. Zn este pago s¢ apicardn los descucims que &
origaren en el desarroilo del mismo. El Sr. Marco Viaicio © wesacs Arague se
compromete & entregar » obra contratada de wcuerdo al ciunograma de obra
pactado. El presente documentc tendrd vigencia hasta la fecha especificada en
'a programacion generw de obra, a partir de la firma wel presente contrato.

NOTA 18, EVENTOS SUBSECUENTES

Entre & 31 de diciembre del 2018 y L [zchu ae proparacion ue, ‘morme de los
auditores ewemos. no se rodujeron eventos que = omnidz de 'a
Admunistracion pudierar 1ener un efecto impy cante  wire ius Cstados
Nuancieros,
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