
Quito mayo 29 del 2020 

INFORME DEL COMISARIO 

ALOSSEÑORES ACCIONISTAS DF. 
La compañía CONSTRUCTORA CAPITALINA CON! 

  

LCAPITAL 

  

En cumplimiento de la nominación como comisario principal que me hiciera la Junta Genera e 
de CONSTRUCTORA CAPMAJINA CONSIRUCAPITALINA S A. y les dispuesto enel Articulos 30 
la Ley de Compañias y la Resolución No 92.1 4.3.0014 del 13 de cctubre de 1992 de la Superiatender sa de 

Compañias referente a las obligaciones de los Comisarios, presento a ustedes el store y opinen subs da 
razonabilidad y suficiencia de la información preparada por la Administracion. en refacion 
Compañía por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 

   
  

      

  

He obtomdo de los administradores toda la información sobre las operaciones, documentación y tego que 
juzgo necesario investigar, así como el informe de los auditores externos de la Comp Asi mesmo, lle. 
revisado el estado de situación financiera de CONSTRUCTORA CAPITALINA CONSTRE CAPI ISA 

S.A. , al 31 de diciembre del 2019 y los correspondientes estados de resultados mtegralos, de cambr + en el 
patrimonio y de lujos de efoctivo por el año terminado el 31 de diciembre del 2019, sobre los cuales procoda 

arendir este informe 

    

    

L. La Admunistración de la Compañía ha cumplido con las disposiuiones de la Junta General de her 
emmtidas durante el año terminado cl 31 de diciembre de 2019, asi como con las normas legales sii tes 

  as 

2. He revisado los libros sociales de la Compañia, los mismos que complen con las disposiciones de jus 
articulos 246, 176 y 177 de la Ley de Compañías vigente 

3. Según confirmación proporcionada por los abogados de la Compañra, no he conocido de Jenunas que se 
hubieren presentado en contra de los administradores de la Compañi 

  

4. Sobre las disposiciones constamos en el Artivulo 279 de la 1.cy de Compañais formo lo siguriento 

+ No se han constituido garantías por punto de lus administradores de la Comapañon arribo 
estatutos no exigen la construción de dichas garantías



Durante el ejercicio económico 2019 que me he desempeñado como Comsario de Ja € eo emp 3 solicitado a los administradores que hayan constar en el orden del día algen ponte ara fiero ma Tratarse, debido a que esta solicitud debe havérscla previamente a la comoncatcóna a da su da generado ade     fecha no han existido tales convocatorias. en virtud de que las jun 
extraor8inaria y untversal 

las genorados demi e e 

No se ha propuesto la remoción de administradores de la Compañía, en vrrted de que. de la mturmacion y documentación analizada, no se desprende irregularidad aleuna que pudi. 
remoción 

  

a haber dado lugar a tal 

5. El sistema de control intemo contable de CONSTRUCTORA CAPIADINA CONS IRUCADIAL ISA 
S.A. tomado ca conjunto, fue suficiente para cumplir con los abjeuvos del mismo que som proce ada 
Administración de una seguridad razonable, de que los activos astán salviwguardados contra pes 
disposiciones o usos no autorizados y de que las operaciones se ejecutan ale 
la administracion y se registran correctamente para permitir la preparas ón de cvados Jure, 
acuerdo con Normas Internacionates de Información limanciera (NI y 

  

    

6. En relación con m: revisión del estado de situación financiera y del estado de resultades 1 de 
informe emitido por el Contador General de la compañía con fecha 30 de abril del 2020 110 se Iran 
identificado observaciones que se deban reportar 

  

7 Resumen de Politicas Contables Stgmficativas 

Resumen de Políticas Contables 

   
Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019 que comprenden el estado de situacion € 
estados consolidados de resultados integrales. de cambios en el patrimonio 3 de fuzny de elcervo fan 
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion E imanodera INTI, des clar Y 
han sido emitidos con la autorización del Represemamte Degal > peo : 
consideración de las Junta General de Accionistas para su aprobacion defimutisa 

  

    

  

    

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo ustorico La preparisoión de hosi ta das 
financieros conforme a las NIlE ecquiere el uso de estimaciones contables. también exige a la 
Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la £-ompuuna 

    

ipales practicas contables seguidas por la Compran cm de 
preparación de sus estados financieros: 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

Fl efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquelles activos financieros liquidos, depósitis o. 

nverstones financieras líquidas, que so pueden transformar rápidamente cn etectivo en an plazo and or 
tres meses y sobregrros bancarios Los sobregaros bancarios en cu de existir as presa 
pasivos corrientes en el estado de satuación financiera 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguentes categorias" Activos Financieros 4 valor 
razonable a través de ganancias y pérdidas, prestamos y cuentas por cobrar. activas disporbles pura la 
venta y activos mantenidos hasta su vencimiento 

 



Los pasivos financieros se clasifican en lus siguientes categor 
través de ganancias y pérdidas y otros pasivos linancicros. 

Pasivos Sinancierós 2 valor rzenable 

  

La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos + se ermrataron los 
Al 31 de diciembre del 2019, la Compañía manto activos Emaniciones su las a 1 cartas alo ee 
tras cuentas por cobrar. Asi mismo, la Compañia mas tuve ¿aros Fes ares era de 
pasivos financieros 

    

Valuación de Propiedades, Planta y Equipo 

Medición en el momento del reconocimiento 

  

Las partidas de propicdades, planta y equipo se medirán mcialmente por su costo 

   El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisionos mis tido 
directamente relacionados con la ubicación del acinvo, sw puesta en condiciones de Tuncomamicato seen 
lo previsto por la gerencia y la estimación micial de cualquier costo de desmantelamiento 3 retiro led 
elemento o de rehabilitación de la ubicación del activo 

    

Adicionalmente, se considerará como costo de las partidas de prupiccades pata 
próstamos de la financiación directamente atibuibles a la adg! 
requieren de un período de tiempo sustancial antes de estar listos para vu escu vea 

   

Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 

  

Después del reconocimiento inicial. las propiedades, planta y equipo son registradas al costo memos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de fas perdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados em el periodo et que y proa 0 
Cabe señalar, que algunas parudas de propiedades. planta ) equipo de la Comparss requiere Ter tes 
periódicas. En este sentido, las partes objeto de sustitución son reconocidas >epuridan eme del conto led 
acuvo y con un nivel de disgregación que permuta deprectarlos en el period que muele entr La tul 
hasta la siguiente reparación 

  

Metodo de depreciación, vidas úiles y valores residuales 

  El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo sun cl méxcalo se 
secta. la vida útil estimada, valor residual y método de depreciación son rovisadis al ad den 
siendo el efecto de cualquier cambro en el estimado registrado sabre una base prosportiva 

    

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo 

    La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de prepicdados. planta 3 equipo es salu 
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y 1cconacida co result idos 

     iguiendo disposiciones Legates la compaíña al 31 de diciembre del 20019 citan ds abc 

correspondientes en lo que se reficre la NIIF 16 activos en Derecho de Uso



Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma dl aa 150 ta lel impuesto a ha renta por pmgar corriente + es impuesto diferido. : PA ee za 
Impuesto corriente 

Tl impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad «s anta oran Dada 
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de iigresas + e tstos .. 
deducibles y partidas que nunca son gravables v deducibles 42 pasivo afe Ls Comenta por sides 
Impuesto corriente se calcula utehizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perito 

   nable (tributarias rest 
       

Las disposiciones tributarias vigentos establecen como tasa general del impuesto a la renta (1 22% sehr 
las utilidades sujetas 2 distribución y se reduce al 10% si las oulidados son reimuerte dis pus ol 
contribuyente. 

  

Impuestos diferidos 

Ll impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor cn libres de les actes y 
pasivos incluidos en los estados fimancicros y las bases fiscales correspondumes utiliza 
determinar la utilidad gravable El pasivo por impuesto diferido se reconoce 
diferencias temporarias imponibles, Se reconocerá un activo pur impuestos diferade por ca 

las diferencias temporarias deducibles, cn la medida en que resumo pora pe 
utilidados gravables futuras contra las que podria cargar esas dilerencias tom 

  

   para 
sencralmente par tes las 

  

    

    

que q Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las fisas Visca 
sean de aplicación cn el período en el que el activo se realice a el pasivo su cancelo. 

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos dilerados ot 2 
sólo sí tiene reconocido legalmente el derecho de compunsar, frente a Ju atorado Pbical, 1 a 
reconocidos en esas partidas, y los acbvos por impuestos diferidos y los pasivos pur mpest o 30 cun 
se derivan del impuesto a lu renta y la Compañía tiene la atencion de liquidar sus activen A pá ca 
netos 

  Ls 

   

Impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos comentes y diferidos deberán reconouesse Lama impreso stos 6 A 
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de uma ans e mr ps 
del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el pitrimonia, en cava e 
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro imaciol de mm 
negocios. 

Beneficios a empleados 

Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por desaliucio 

  

AS 

    

El costo de los beneficios definidos Gubilación patronal y bonificación por desalim 1) es she 
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyuctada y reprcsoman el valor pres e 
obligaciones a la fecha del estado de situación financiera. el cual <s obtemdo descontando ls 
salida de efectivo a una tasa del 7% anual equivalente a lu tasa promedio de los bones dh 
publicada por el Banco Central del Ecuador que estan denomunisdos en la ainia trmatoda rep 

    

  

 



beneficios serán pagados y que tienen términos que se aproximan 
prensiones a su vencimiento 

  

Las hipótesis uctuartales icluyen variables como son, en adición a las tasas de descret . asa de 
mortalidad, edad, sexo, años de servicios, remuneraciones merementos futuros de remunerin ies Lasa 
de rotación, entre olras, 

Las ganancias o pérdidas actuariales surgen de los ajustes basados en cambios + Mustuner es an o 
supuestos actuartales se cargan u purtir del año 201% a vuros resultados Intcgrines Segui sas ue 
regulaciones de la NIC 19 o o 
Los costos de los sorvicios pasados se reconocen inmediatamente en el resultado del sño, 

Participación a trabajadores 

  

La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la participación de los trabajadores en las ati iodo te da 
Compañía Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las uhidados higueas ee somables a acu 
con disposicrones legales. 

  

8. Dego expresa constancia por la colaboracion de los funeronarios y empleados de la Compañia quo tueron 
requeridos para la entrega de la información que juzgo necesaria revisus, lo cual ha hecho postlle el mejor 
desempeño de mis funciones 

9. Basados en mi revisión y en el examen desarrollado en este trabajo. ao he detectado la exito te ad 
«trcunstanetas que me hayan indicado que los estados financieros por el año terminado cl 31 de diciemore 
del 2019, no están en sus aspectos importantes, preparados de onto 
Internacionales de información Financiera (NIF 

AS 

    

10. En nuestra opinión los estados financieros cerrados al 34 de diciembre del 219 le la er 
presentan razonablemente en todos los aspectos muterialos la posicton financiera de la compañts, Eres ar 
de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año termunado a le fecha anlicadda, de 

Internacionales de Información Financiera +NIET, así como el cabal cumplimento de los adi 
las disposiesones emanadas por la Junta general de accionistas. y los estatutos 

   

Atentamente 

  

Z 

HENRRY GARZON GÓMEZ 
Comisario Principal 
REG 036072 

 


