Quite mayo 29  del 2020

INFORME DEL COMISARIO

A LOS SENORES ACCIONISTAS DF,
La compaiiia CONSTRUCTORA CAPITALINA CONSTRUCAPITALINA A,

En cumphimiento de la nominacion come comisario prncipal que me liciers Ie Junn Generi de e o e
de CONSTRUCTORA CAPITALINA  CONSTRUCAPITALINA S.A L 4 o dispuesto en el Artivulo 371 o
la Ley de Compafiias y la Resolucion No. 92.1.4.3.0014 del 13 de actubre de 1992 de la Superimendencu de
Compafiias referente a las obligaciones de los Comisarios, presentd a ustedes ¢l dlorme v opinion sulype
razonabilidad y suficiencia de la informaciin preparada por la Admimistracion. en retacion con la marcha e la
Compafiia por ¢l afio terminado ¢l 31 de diciembre di] 2019

He obtenido de los administradores toda la informacion sobre tas operaciones, doctimentacain v regisise g
Juzgo necesario investigar, asi como el informe de los audiores cxternos de la Compania.  Asi mesma. he
revisado ¢l estado de situacion financiera de CONSTRUCTORA CAPITALINA CONSTRUECAVTIT ALINA
S.A., al 3| de diciembre del 2012 v os correspondicntes estados de resultados integrades, de cambies oo ol
patrimonio ¥ de fujos de efcctive por el aio terminade el 31 de diciembre det 2019, sobre los cuales proceda
a rendir este informie:

. la Administracidn de la Compafila ha cumplido con las disposiciones de o Jusa Giencral de Aot
emitidas durante el afo terminado ¢l 31 de diciembre de 2019, asi coma con las normws legales iz,

2. He revisado los libros sociales de la Compania. los mismos que complen con lus disposiciones Je jus
articulos 246, 176 v 177 de la Ley de Compafias vigente.

3. Segin confirmacitn proporcionada por los abogados de 1 Compaiiia, no he conocids de deminias e s
hubieren presentado en contra de los administradores de la Conpafifa.

4, Sobre las disposiciones constartes en el Articulo 279 de la 1oy de Compadias: mforme o siguiente:

. No se han constituido garantias por parte de los administradores de la Compaiin on s e oo
estatutos no exigen la constitucion de dichas garantlas.



Dulra_nte ¢l ejercicio econdmico 2019 que me he desempeiiado coma Cnonpsario de Jn Comipra i - i
sulicitado a los administradores que hagan constar en el orden Jdel dia. Algnn ments wie fiere s
ff”rll'!!ﬂﬂ, debido a que esta soliciiud debe hacérsela pres ke a by corsooentesia o b o eeierds I. I.
fecha mo han existido tales convocatorias. en virud de que las juntas gencrides B sidh e --.-..,-.-L-..-
extracrdinaria y universal. ' i -

No se ha propuesto la remocion de administradores de Ja Compaitia, en viral de que. de la islormmcion s

dncum_qntaumn analizada, no se desprende irregularidad aleuna que pudicra haber dido lugor o
remocion, h

5. El sistema de control interno contable de CONSTRUC TORA CAPITAL INA CONS TR LRPTYE N IV
S.A. tomado cn conjunto, fue suficiente para cuwmplir con los abjetivos del mismu que som provea o ia
ﬁ;’dminisllmciﬁ! de una scguridad razonable. de gue los activos ustin salviguirdadis contrn pénlidi, por
disposiciones o usos no autorizados y de que las operaciones se ejecntan de acucrdis cos auts i b
la administracién y se registran correctamente para permitic T preporacion Jdeoconados noesrs e
acuerdo con Normas Internacionates de [nfarmacidn Financiera (INNE )

6. En relacién con mi revisidn del estado de sitwacion financicra y del estado de resultadiog iiteal @ o
informe emitide por ¢l Contador General de la compaliia con fecha 30 de abril  dul 2020, 1o se han
identificado observaciones que se deban reportar.

7. Resumen de Politicas Contables Stgnificativas

Resumen de Polfticas Contables

Las estados financieros al 31 de diciembre del 2019 que comprenden el estado de siwacton tnancier, lus
estados consolidados de resultados integrales. de cambios en ef patrimonio » de flupos de efective b sube
preparados de acuerde con Normas Internacionales de Informpestn Pimangieri 081101 les cuaics e 2
han sido emitidos con la autorizacion del Represestamic lopal 3 posteramueale s s i
consideracion de las Tunta General de Accionistas paen su aprodhacion delinitivi

Los estados financieros se han preparado byjo el eriterio del costo histarice, L preparsciin de fos van los
financieros conforme a las NIt royuiere el uso de estimaciones contables.  Tambidn exige o la
Administracion que ejerza su juicio en ¢l proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compidin,

A continuacidn, se resumen las principales practicas comables segwidas por la Compaiiin en o
preparacidn de sus estados financieros:

Efective v eguivalentes de efective

Fi efective y cquivalentes de efectivo incluye aguellos activos dinascieros liquidos, depisitn o
inversiones financieras fiquidas, que se pueden transformar ripidamente en elective o un plize ndeaera
tres meses v sobregiros bancarios. Los sobregiios hancarios en Cuss di enisii soin prosciii.. I
pasivos corricntes en ¢l estado de situacidn Ninancicra,

Actives yv Finaacieros

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las sigurentes calegorios: Activos Tinancivros & valor
razonable a través de ganancias v peérdidas, préstantas y cuentis por cabirar, petivos Jisponables paro
venta y activos mantenidos hasta su vencimiento.



Los pasivos linancicros se clasifican en lus sipvicntes cateporing: Pasivos financieras 2 valor euonable o
través de ganancias v pérdidas y otros pasivos linancicius.

La clasificacion depende del proposito para el cual se sdyuiricron los nctivos « se comirataron s i
Al 31 de diciembre del 2019, 1o Compadifa mantive sctivos fuancions oo las sl enpigs o e
otras cuentas por cobrar. Asi misma, la Compaiia marduvo sisives o one o
pasivos financiercs,
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Valuacion de Propiedadey, Planta y Eguipo

Mediciin en el momento def reconocimiento
Las partidas de propicdades, planta y equipo se medirdn incilhmente por su costo

El costo de propiedades, planta y equipn comprende su precio de adynisicion nuss ksbie los covies
directamente relacionados con la wbicacion del activo, sa puesta en condiciones do funcivmmmnivat sevin
lo previsto por la gerencia ¥ la estimacidn inicial de cualquicr costo de desmantelamiento + retire Ll
elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considerard como costo de las partidies de propiediles. planta b ocqaipos beoo 0 e
préstamos de [a financiacion directamente aibuibles a o adguisicion v constrnceam de o e
requicren de un perinde de tiempao sustancial antes de cstar listos para i wse o veils

Medicion posterior al reconocimiento: modeto det costo

Después del reconocimienta inicial. Jus propiedades, planta ¥ equips son registradis al costo menss la
depreciacion acumulada v el importe acumulado de Fas pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones ¥ mantenimienios se imputan a resultudos en el perivde ciogue <o prilesan.
Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades. planta y cquipo de fa Comparii reguicren revi-ices
periodicas. En este sentide, las partes objeto de sustitucidn son reconocisdas separadanente el ceste el
activo y con un nivel de disgregacion que permita depreciarlos en el periodu qae therlie entne e tze
hasta la sigutcnle reparacion,

Método de depreciacidn, vidus atiles y valures residuales
El costo o valor revaluado de propiedades, planta v equipo se deprecia de acucrdo con ¢l métcdole.n v

recta, 1.a vida il estimada, valor residual y inétodo de depreciacion son revesidos al Hinat Juocondi ato
siendo ¢l efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sabre uni base prospeciiva

Retiro v venta de propiedades, planta y equips

La uti)idad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de prepivdades, planta ¥ equepe os calvulinga
como la difercncia entre el precio de venta v el valor en libros del activa v reconaeidi e resilades,

Siguiendo disposiciones Legales T compaitia al 31 de diciembre dul Err!‘}. afectin lsiailonly @ o,
correspondientes en lo gue se refiere la NIF 16 activos en Derccho te s,



{mpuestos

EI gasto por impuesto a la renta representa la swng del impuesto o e renta JOF ikt corfiente v el
impuesto diferido. _
Impuesto corriente

Iil inpuesto por pagar corriente s¢ basa en la utilidad arpyvabie (eibuwiacin® reviarnda Jore L. 1y
utilidad gravable difterc de la utilidad contabie, debide o las partidas de Soreaos o sl e
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. 1 pasive e 11 Comaiiia por
impucsto corriente se caleula utilizando Jas tusas fiscales aprobudas al final de cada perida,

L.as disposiciones tributarias vigentes establecen como tasa gencral del impuesto o la renta o 22%, whre

las uttlidades sujetas a distribucién y se reduce al [0% si lus otilidades son weinertiofe P ol
contribuyente.

Impuestos diferidos

Ll impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias remporarias cote ¢l salor en libos de los aenos
pasivos incluidos en ins estados financicros y Tas bases fiscules correspondicnies utilizudas parg
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferide se reconece gencralimente par tedis fas
diferencias temporanias imponibles, Se reconoceri un active por impmestos difeiido s por con oo et
las diferencias temporarnias deducibles, en la miedida en gue resiog procalde Gie w00 poat. '
utilidades gravables futuras contra las que podria cargar csas dilerencias wonp: - el L

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse cmpleando das misits Hiscades g se oo
sean de aplicacion ¢n el periodo en ¢l que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestas dileridis con pasivos por inipuestos diloridis o0y
sdlo si tiene reconocido legatmente el derecho de vompensar, Trente a Lo autoridan Sseal, s ms sies
reconocidos cn esas partidas: v los activos por impucstos diferidos v los pasivus pur apuestes g
se derivan del impuesto a lu renta v la Compaiiia tiene lu itencion de diguidar sus aulives & i, s S
netos,

Impuesios corrientes y diferides

Los impuestos commientes y diloridos deberin reconocernse came ingress -« st & ) A S .
resultado, excepto en la medida en que hayan swrgido de uin alsadeion o s i se e e L
dei resultado, va sea en otro resubtado integral o dircctamente on el PILAME, eI duy 2 .-:i syt
también se reconoce fuern del resultado; o cuando surgen del registre inicinl de g vt e
negocios.

eneficioy a emplead,
Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desabincio

El costo de Jus beneficios definidos (jubilacion patranal v bonificavion pus desalicivg s sleieamingda
utitizando e Método de lz Unidad de Crédito Proyectada y representan ef valor prossie de s
obligaciones a la fecha del estado de situacion financiers, el cual <3 nhr.un_idu duscemtaindo s oy 110
salidu de efectivo a una tasa del 7% anual equivalente a la sa promiedio du los bonos de goseiha
publicada por €l Banco Central det Ecuador que estiny deneaninndos on laamisss e e i e



benal_icichs SCrin pagados ¥ que ticnen WWminos que s Aproxinm o s Emies o e cohlin. cos o o
prensiones a su vencimiento,
Las hllpétcsis uctuariaies incluyen variables come son. en adicion a las wsas de desormirn, e e
mumhdlad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incrementos futurs de remumerIcicnes. L
de rotacidn, entre olras.

Lus ganancias o pérdidas actuarigles surgen de los ajnstes basados en cambios o Muactwwnssnes on jus
supuestos actuariales se cargun u partic del wio 2013 & viros resulfados inteernies. SURIIL s e s
regulaciones de la NIC {9

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en ol resulimlo del i,

Farticipacidn a trabajadores

I.a Compafiia reconoce un pasivo v un gaste por la participacion de los rrabajadores en los wil>iade 1w b
(ompafiia, LCste beneticio se caleula a la rasa del 15% de by utihidades liguildas o conables e aoue b
con disposiciones iegales.

Dejo expresa constancia por la colaboracion de los funcionarios y empleados de la Compaiiia que e
requeridos para la ¢ntrega de la informacidn que juzgo necesaria revisur, lo cual ha hecho posilile e mepr
desemperfio de mis funciones.

Basados en mi revision y en el examen desarrallader en este trabajon ne he duleciiado laexisten, o lde
circunstancias que me hayan indicado que los estadus financieros, por el ano wrminao ¢l 31 du diciemone
del 2019, no estin en sus aspectos importanles, preparados de contorsidie con s Tsernans
Internacionales de informacion Financiera (NILF

|0, En nuestra apinién los estados financieros cerrados al 3 de diciembre ded 2009 e o compans v
presentan razonablemente en todos los aspectos materiales la posicron Hnancicra de Ja comnpania, of resulbe
de sus operaciones y sus flujus de ¢fectivo por ¢l ano erminado a ke fecha indivadi. de .-a:u-:nln_ i SCTHTN
Internacionales de Informacion Financiera -NIET, asi como el cabal complimiento de fus admiistrndore .
las disposiciones cmanadus por la Junta general de accionistas y los cstatulos

Alentamente
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HENRRY GARZON GOMEZ

Comisario Pringipal
REG 036072
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