INFORME DE COMISARIO

A los Sefiores Accionistas de
CONSTRUCTORA CAPFITALINA S.A.

En cumplimiento de la nominacifn como comisario principal que me hiciera 1z |
Accionistas de EMPRESA CONSTRUCTORA CAPITALINA S.A. vy lo dispuesto en ¢ A
Ley de Compafiias ¥ la Resolucién No. 92.1.4,3.0014 del 13 de ocwubre de 1992 de la Superi
Compariias refereme a las obligaciones de los Comisarios, presentd a ustedes el informe ¥
razonahilidad y suficiencia de la informacidn preparada por la Administracidn
CONSTRUCTORA CAPITALINA S.A. en relacidn con la marcha de la Compania por el
3! de diciembre del 2016

o terminado el

He obtenido de los administradores toda la informacién sobre las operaciones, documentgcién y registros
fue juzgo necesario investigar, asi como e informe de los auditores externos de la Compafia. Asi mismo,
he revisado el estado de situacion financiera de EMPRESA CONSTRUCTORA CAPITALINA S.A_, al 31
de diciembre del 2016 y los cotrespondientes estados de resultados integrales, de cambios n el patrimonio
y de flujos de efectivo por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, sobre los cuales edo a rendir
este informe:

l. La Administracién de la Compafila ha cumplido con ias disposiciones de la Jgnta General de
Accionistas emitidas durante 2l afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2016, asi comd con las normnas

legales vigentes.,

2. He revisado los libros sociales de la Compafiia, los mismos que cumplen con las disposiciones de los
articulos 248, 176 ¥ 177 de la Ley de Compaiias vigente,

3. Segin confirmacion proporcionada por los abogados de la Compatiia, no he conocidojde denuncias que
s¢ hubieren presentado en contra de los administradores de la Compaiifa.

4, Sobre las disposiciones constantes en el Articulo 279 de la Ley de Compafiias; informpo lo siguiente:

. No se han constituido garantias por parte de los administradores de la Compafiiz en razén de que,
los estatutos no exigen la constitucién de dichas garantias.




se ha solicitado a los adminisiradores que hagan constar en el orden del dia, algin
conveniente tratarse, debido a que esta solicitud debe hacérsela previamente a Ja co
junta general, hasta la feche no han existido tales convocatorias, en virtud de
generales han sido de cardcier extraordinania y universal.

No se ha propuesto la remocién de administradores de la Compailia, en virtud
informacidn y documentacion analizada, no se desprende imegularidad alguna que
dado lugar & tal remocion,

5. El sisterma de control interno contzble de CONSTRUCTORA CAPITALINA S.A[.

conjurito, fue suficiente para cumplir con les objetivos de! mismo que son proveer z la 4

de una seguridad razonable, de que los activos estin salvaguardados contra pérdidas pof

0 usos no auwtorizados y de que las operacionss se ejecutan de acuerdo con autori
administracion y se registran correctamente para permilir la preparacién de estados
acuerdo con Normas Imemacionales de Informacion Financiera (N1IE),

En relacion con mi revisién del estado de situacion financiera y del estado de resu
notas a los estados financieros presentados por el Contador General de la comp
identificado observaciones que se deban reportar.
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Los estados financieras al 31 de diciembre del 2016 gue comprenden el estado de sit
los estados consolidados de resultados integrales, de cambios en el patimonic y de 1
han sido preparados de acuerde con Normas Intemacionales de [nformacion Finan
cuales han sido han sido emitidos con la autorizacién del Representante Legal y post
puesios a consideracion de las Junta General de Accionistas para su aprobacidn definitis
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ibn financiera,
ios de efective
era {NIIF}, los
ie serén

e

1én de los

parac
estados financieros conforme a las NITF requiere el uso de estimaciones contables. Tnbhién exige a la

Administracidn que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas
Compafiia.

A continuacidn se resumen las principales pricticas contsbles seguidas por la |
preparacion de sus estados financieros:

bles de la

Compafiia en la




Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquelios activos financieros liquidos, depositos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente 2n efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados cofno pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera,

C Pas Financie

La Compafila clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: Activos finagcieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas, préstamos y cuentas por cobrar, activos dispenibles para la
venla y actives mantenidos hasta su vencimiento.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: Pasivos financieros a valor razonabie
4 través de ganancias y pérdidas ¥ olros pasivos financieros.

La clasificacién depende del propdsito para el cual se adquirteron los activos y se gottrataron los
pasivos. Al 31 de diciembre del 2016, la Compailia maniuvo activos financieros en lag categorias de
préstamos y otras cuentas por cobrar.  Asi mismo, la Compaiia mantuvo pasivos fimancieros en la
categor{a de otros pasivos financieros.

Faluach 5, g

Medicidn en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipo se medirdn inicialmente por su costo.
El costo de propiedades, planta ¥ equipc comprende su precio de adquisicidn mds todos Jos costos
directamente relacionados con la ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de funcibnamiento
segin lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualguier costo de desmantelamiento y retiro
del elemento o de rehabilitacién de la ubicacion del activo,
Adicionalmente, se considerara coma costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los costos
por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la adguisicin o construccidy de activos que
requieren de un periodo de liempo sustancial antes de estar listos pera su uso o venta.
Medicidn posterior al reconocimienia: modelo del costeo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al gosto menos la
depreciacidén acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos sc imputan a resultados en el periodo en ghbe se producen.
Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compafiia, reqjieren
revisiones periGdicas, En este sentido, las partes objeto de sustitucidn son reconocidas Jeparadamente
de! resto del activo y con un nive! de disgregacién que permila depreciarlos en e! periodo que medie
entre la actual y hasta la siguiente reparacidn,




Método de depreciacion, vidas itiles y valores residuales

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con ¢

1 od
linea recta. La vida til estimada, valor residual v método de depreciacitn son revisados E] final de

cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedades, planta ¥ egpi

o de

iva.

po ¢s
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y rmnrncid& en

restiltados,

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corr
impuesto diferido,

Impuesto corriente

enle v el

El impuesto por pagar corriente s¢ basa en la utilidad gravable (tributaria} registrada durss

Las disposiciones tributarias vigentes establecen como tasa peneral del impuesto a la ren

sobre las utilidades sujetas a distribucion y se reduce al 13% si las utilidades son reinvery

contribuyente.

A partir del aho 2010, en base a las disposiciones tributarias vigentes, se debe considera
impuesto a la renta minitno el valor del anticipe caleulado, el cual resulta de fa suma ma
0.2% del patrimonio, 0.2% de costos ¥ gastos deducibles, 0.4% del activo ¥ 0.4% de ing

el 23%
das por el
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ematica del

es0s gravados,

En adicién, las disposiciones tributarias determinan que en caso de que el impuesto a ka renta causade
sea menor al valor del anticipo calculado, este Gltimo se convertird en impugsto a la rentd definitivo.
Finalmente, con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en =1 Suplemento del Registre;Oficial Ne.
351 el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, ¢l mismo gue incluy¢ enire otros
aspectos tributarios, la reduccion progresiva de tres puntos porcerituales en la tarifa de imppuesto a la
renta para sociedades, asi tenemos: 24% para e! afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% & partir de! afo
2013, Tarifa gue se encuentra vigente actualmente.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce scbre las diferencias temporarias entre el valor en libras de los activos

y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utiliz

disponga de ufilidades gravables futuras -:mm las que podria cargar esas diferencias te
deducibles.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales gue se espera
sean de aplicacion en el periodo en ef que ¢l activo se realice o el pasivo se cancele,

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, v
sdlo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a 1a autoridad fiscal, los impartes
recanocides en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impngtns
diferidos se derivan de! impuesto a la renta y la Compafiia tiene la intencion de liquidar sys activos y
pasivos coma netos.

Impuesios corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberfn reconocerse como ingreso o gasto, ¥ ser incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién ¢ SUCESO Que s¢ reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resuitado integral o directamente en el patrimonic, ep cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro micial de una
gombinacidn de negocias.

Beneficios a empleados
Beneficios definidos: Jubilacidn patronal y bonificacién por desabucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacién parronal y bonificacién por desahucio} s determinado
utilizando el Méiodo de la Unidad de Crédito Proyectada y representan el valor

salida de efectivo a una tasa del 7% anual equivalente a la tasa promedio de los bongs de gobiemo,
publiceda por ¢l Banco Centrzl del Ecuador que estdn denominados en la misma monedg en la que los
beneficios serin pagados v que tienen 1érminos que se aproximan a los términos de las ofligaciones por
prensionas a su vencimiento.

de rotacitn, entre otras.

Las ganancias o pérdidas actuariales surgen de los njustes basados en cambios y fluctyaciones en los
supuestos actuariales se cargan a partir del afio 2016 a otros resultados integrales.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en ¢l resultado del afio

Pariicipacidn a trabajadores

La Compaia reconoce un pasive y un gasto por la participacion de los trabajadores en 13s utilidades de
la Compariia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas o confables de
acuerdo con disposicionss legales.

Dejo expresa constancia por la colaboracién de los funcionarios y empleados de la Compafiia que
fueron requerldos para la entrega de la informacidn que juzge necesatia revisar, lo cual ha hecho
posible ¢! mejor desempefio de mis funciones.




9. Basados en mi revision y en ei examen desarrollado , no he deteclado la existencia de cirg
que me hayan indicado que los estados financiercs de EMPRESA CONSTRUCTORA C

S.A. por ¢l aflo terminado el 31 de diciembre del 2016, no ¢st4n en sus aspectos importan
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiers (N
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HENRRY GARZON
Comisario Principal
REGISTRO 036072
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