PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de
ROCKYLUCK CIA. LTDA.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de ROCKYLUCK CIA. LTDA., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros gue incluyen un resumen de las politicas contables significativas,

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de ROCKYLUCK CIA. LTDA. al 31 de
diciembre de 2019, el rendimiento financiero y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NLA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de ROCKYLUCK CIA.
LTDA. de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en
inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con dicho Cddigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinion.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) para PYMES, y del control interno, determinado por la Administracion, como
necesario, para permitir la preparacion de los estados financieros libres de erroies
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracidn es responsable de
evaluar la capacidad de 1a compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando,
segln corresponda, los asuntes relacionados con negocio ¢r marcha v el use de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencidn de
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liquidar la Compafiia 0 cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista
que hacerlo.

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados
Finapcieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluva nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una aunditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o etror y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e [dentificamnos y evaluamos los riesgos de error material en los esiados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedinuentos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccidon material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacidn, omisiones
deliberadas, manfestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion del control
ntemo.

e Obtenemos conocimiento del control intermo relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditorfa que sean apropiados en las circunstancias. pero
no con el propdsito de expresar una opimién sobre la eficacia del control intemo de
la compafita.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si Jas estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracidn es
razonable.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafifa para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.  Nuestras
conciusiones se basan en ia evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro



informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compafiia deje de ser una empresa en marcha.

» FEvaluamos la presentacion general, la estructura v el contenide de los estados
financteros, incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compailia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada v los
haliazgos significativos, asi como cualguier deficiencia significativa de control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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ROCKYLUCK CIA.LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 21 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en délares de E.U.A.}

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo

Cuentas por cobrar

Activo por impuesio corriente
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad de inversién

TOTAL ACTIVC

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar

TOTAL PASIVGC

PATRIMONIC

Capital suscrito

Aporte para futura capitalizacion
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIC

Ver notas a los estados financiercs

CPA. Daly'@l Carpio Ochoa
Gerente General

Notas 2019 2018

15.472 3.574
4 484.400 185.400
- 96
499.872 189.069
5 1.284.048 1.204,049
1.793.921 1.483.118
1.671 70.185
6 1.455.352 1.301.630
1.457.023 1.371.815
7 400 400
8 357.600 125.000
(21.102) (14.097)
336.898 111.303
1.793.921 1.483.118

Econ. Jafia TumPdco Massuh
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ROCKYLUCK CIA.LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2019
(Expresado en délares de E.U.A)

2019 2018
GASTCS
Servicios de terceros 1.426 3.329
Impuestos y contribuciones 5.375 4.919
Ctros 204 85
(PERDIDA) DEL ANO {7.005) {8.333)

Ver nofas a los estadoes financiercs
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CPA. Dapfel Carpio Ochoa Econ. Julia Tumbaco Massuh
Gerente General Contadora



ROCKYLUCK CIA.LTDA,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en ddélares de E.U A\

Aporte
Capital para futura Resultados
Notas suscrito  capitalizacién acumulados Total

Saldos al 1 de enero de 2018 400 - (5.764) (5.364)
Aportes para capitalizacion 8 - 125.0G0 - 125.000
Pérdida dei afic - - (8.333) (8.333)
Saldos al 31 de diciembre de 2018 400 125.0C0 (14.097) 111.303
Aportes para capitalizacién 8 - 232.600 - 232.600
Pérdida del afio - - (7.005) (7.005)
Saidos al 31 de diclembre de 2019 400 357.600 (21.102) 336.898

Ver notas a los estados financieros

CPA. E}éniel Carpio Qchoa Econ. JuIia\Tmebo Massuh
Gerente General Contadora ;



ROCKYLUCK CIA.LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresado en délares de E.U.A.)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios

FLU.JO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERS!ON:
Adiciones de propiedad de inversidn

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Préstamo recibide de L.uckyrock S.A.

Aportes para futura capitalizacion 8
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES FINANCIACIGN

AUMENTO NETO DE EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIC DEL ANO
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETQ
{UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

{Pérdida) del afio

Ajustes por ingresos y gastos que no requirieron uso de efectivo
CAMRBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

{Aumento) en anticipos a proveedores

Disminucién (aumento) en actives por impueste corriente

{Disminucidn) aumento en cuentas por pagar proveedores
EFECTIVO NETQ (UTIIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Ver notas a los estados financieros

./

2019 2018

(374.422) (123.244)
- (225.000)
153.721 224.830
232.800 125.000
386.321 349.830
11.899 1.586
3.574 1.987
15.472 3.574
(7.005) (8.333)
(299.000) (185.000)
96 (96)
(68.513) 70.185
(374.423) (123.244)

CPA, Dgﬁiet Carpio Ochoa Econ. Ju
Gerente General Contador
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ROCKYLUCK CIA. LTDA,

NOTAS A 1.LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{(Expresado en délares de E.U.A.).

1. INFORMACION GENERAL

ROCKYLUCK CIA. LTDA. {En adelante la compafiia) fus constituida el 22 de julio de 2016 en
Guayaquil — Ecuador. Su actividad principal es la deportivas, de esparcimiento y recreativas.

La Compafiia desarrcllc el proyecto denominado "Centro Comercial La Piazza - Villa Club”
ubicado en la Urbanizacion Villa Club a la altura del km 12,5 de la via La Puntilla - Pascuales,

lado norte, cantdn Daule, provincia del Guayas.

Los estados financiercs de la Compadia por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
fueron aprobados y autorizados por la Administracion para su emisidn el 18 de febrero de 2020.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacion Firnanciera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida
por el Consejo de Normas Internacicnales de Contabilidad {|ASB).
Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del cosfo histdrico. El costo
historico estd basado generzlmente en el valor razonable de la contraprestacién entregada a

cambio de bienes y servicios.

2.1 WMoneda funcional

Estan presentados en délares de los Estades Unidos de América, moneda de medicién de la
Compania; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

2.2 Uso de estimaciones y juicios

La preparacidn de los estades financieros de acuerdo con fas NIIF para PYMES requiere gl uso
de ciertos estimados contables. También requiere que |la gerencia emita su juicic en el proceso
de aplicacion de |as politicas contables de la compafifa. Las areas que involucran un mayor

grado de juicio o complejidad o areas en que las estimaciones y supuestos son significativos
para los estados financieros se describen en la Nota 3.

2.3 Politicas contables significativas

Las principales politicas contabies utilizadas en |la preparacion y presentacién de los estados
financiercs se detallan 2 continuacion.

Efectivo

Incluyen el efectivo en caja v los saldos en cuenta corrientes bancarias.



Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando se convierte en una parte de las
candiciones contractuales del instrurmento.

Los actives y pasivos financieros se miden inicialmente a! precio de la transaccion y
posteriormente al costo amortizado utifizando el método de interés efectivo,

Clientes y otras cuentas por cobrar

Los ingrescs se realiza con condicicnes de crédito normales v los importes de las cuentas por
cobrar no generan intereses. Cuando el crédifo se amplia mas alld de las condiciones de
crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amertizado utilizando el método de
interés efectivo.

Proveedores y ofras cuentas por pagar

Son obligaciones de pago por bienes 0 servicios gue se han adguiride en &l cursa normal de
los negocios, en condiciones de crédito normales y no tienen intereses,

Propiedad de inversidn

Son registrados al costo de adguisicién en ¢l reconocimiento inicial, posteriormente si el valor
razonable de {a propiedad se puede medir de manera fiable sin costo o esfuerzo
desproporcionado, se mediran al valor razonable en cada fecha sobre la que se informa,
reconociendo en resultados los cambios en el valor razonable.

Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre [a gue se informa, se revisa la propledad de inversion para determinar si
existen indicies de que esos activos hayan sufrido una perdida por deterioro de valor, Si existen
indicios de un posible deterioro del valor, se sstima y compara el importe recuperable de
cualquier activo afectado (o0 grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el
imporie recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable
estimado, y se reconoce unz perdida por deterioro del valor en resultados

Si una perdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el impoerte en libros del Activg) o
grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacidn revisada de su valor
recuperable, sin superar el imporie que habria side determinado si no se hubiera reconocido
ninguna perdida por deterioro de valor del activo (grupo de acfivos) en afos anteriores. Una
revision de una perdida por deteriora de valer se reconoce inmediatamente en resultados.

Impuestos

E| gasto por impuesto a la renta comprende el impuestc corriente y el impuesto diferide,

Impuesto corriente

Se calcula mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.



Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros v sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias}. Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen generalmente para todas las
diferencias temporarias que daran lugar a cantidades imponibles al determinar la ganancia
fiscal (pérdida fiscal) de periodos futuros cuando el importe en libros del activo o pasivo se
reconozca o liquide (diferencias temporarias tributables). Los actives por impuestos diferidos se
reconocen gengaralmente para todas las diferencias temporarias que daran lugar a cantidades
gue sean deducibles al determinar la ganancia fiscal (pérdida fiscal) de periodos futuros cuando
el importe en libros del activo o pasive se recupere o liquide (diferencias temporarias
deducibies) pero sole en la medida en gue sea probable gue habrd ganancias fiscales
disponibles contra las que utilizar las diferencias temporarias deducibles.

Elimporte en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa v se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo,

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la uiitidad
(pérdida) fiscal de los periodos en.los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas gue hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final de! periodo scbre el que se informa.

Reconocimiento de ingresos

Se miden en funcidn de la contraprestacion a la que la Campafiia espera tener derecho a
recibir en un contrate con el cliante a cambio de ta entrega de bienes y servicios.
Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida gue se devengan y se registran en el periodo con
el que se relacionan.

Compensacion de saldos y transacciones

Como nerma generai en los estades financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida
o permitida par alguna norma y esta presentacion sea &l refiejo de la esencia de la fransaccién.

Los ingresos y gastos cen origen en transaccicnes que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencidén de liguidar
por su imporie neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasive de forma simuftanea,
se presentan netos en resultades.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
Las estimacionas y juicios utilizados por la Administracion de la Compafila se evaldan

continuamente y se basan en la experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros gue se consideran razonables bajo las circunstancias.
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4 - CUENTAS POR COBRAR

2019 2018
Proveedores 484 .000 185.000
Socios 400 400
484,400 185.400

5 - PROPIEDAD DE INVERSION

Corresponden a lotes de terrenos de 10.69 Has ubicado en la parroguia La Aurora dei Cantén Daule.

6 - CUENTAS POR PAGAR

2019 2018
Acreedores varios
Dismedsa Cia. Ltda. 1.453.049 1.119.049
Luckyrock S.A, - 180.279
Otros 2,303 2.302
1.455.352 1.301.630

(1) Pasivos por la adquisicion de lotes de terrenos.

7 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 400 participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de $1,00 de vaior nominal unitario.

La composicién societaria es la siguiente:
Participaciones

Socios Nacionalidad No. Y%

Ab. Amador Altgelt Esteban Alejandro Ecuatoriana 389 29,750

Sra. Isaias Plaza Maria Mercedes Ecuatoriana 1 0,250
400 100,000

8 - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

Aportes en efectivo realizados por Luckyrock Cia. Ltda.

9 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ef 21 de diciembre del 2019 y ia fecha de emisidn de los estados financieros no se brodujeron eventos
que, en la opinion de la Administracion, pudieran tener un efecto impertant sobrejo estados financieros.
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CPA. Dapfel Carpio Ochoa Econ. Jutia UW Massuh
Gerente General Contadora
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