PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES TNDEPENDIENTES

INSORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Bocios de
ROITCEY CIALTDA,

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de ROLUCKY CIA, LTDA. quc
comprenden el estado de sfluacién financiera al 31 de diciembre de 2019, v los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patmonio y de flujos
de efective por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
[mancicros que mcluven un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opimon, los estados financieros adjunios presentan razonablemente, en todos
los aspectos mateniales, 1a situacion financiera de ROLUCKY ClA. LTDA. al 31 de
dictemtwe de 201% &l repdimiente financiero ¥y sus flujos de efectivo por et afo
terminade cn esa fecha, de acoerdo con Nommas Taternacionales de Informacicn
Pimanciera (NIIF) para PYMES,

Fundamentos de la Qpinién

Nuestra auditoria fue efeciuada de scuerdo cop Normas intemacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la scecion “Responsabilidades del auditor en refacion con la
auditoria de los estados financicros”™. Somos ndependientes de ROLUCKY CIA,
LIDA, de acuerdo con el Codigo de Ctica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores ([ESBA por sus siglas en
ingles) v las disposiciones de mdependencia de la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros del Levador, v hemos cumplide [as demas responsabilidades de ética
de conlormidad con diche Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obienido es suficienlc y apropiada para proporcionar una base para huestra
opirian.

Eesponsabilidad de [a Administracion de fa Compadiia por los Estados Finaticieros
La Administracion es responsablic de la preparacion ¥ presemacion razonable de los

estados Tinancieros de acuerdo con Nommas Inlernacionales de Informacion [inanciera
(NTIT} para PYMES, y del control interno, determinado por la Admanistracion, como

materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
avaluar Ja capacidad de 12 compaiiia para continuar como pegocic en marcha, Tevelando,
segin correspanda, los asuntos welaciopados con negocio en marcha v el use de 1p base

contable de negocio en marcha, a menos que la Admimsmacién tenga la tencidn de
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Hauidar Ta Compafiia o cesar sus operaciones, o hien, no tenga otra altermativa realista
que hacerlo.

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de 1a Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacién com In Auditoria de los Estados
Linancieros

Loz objetives de nuestra aunditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estdn Bbres de etrores mateniales, debido a fraude o error, v
enaitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn.  Seguridad razonable es un
alte grado de seguridad, pero no garantiza que ubg gudiloria realizada de confennidad
con Nommas Internacionales de Auditoria (NIA), deteclara siempre wn error material
cuando este exisla Los errores pueden surgit debido a Fraude o error y son consideradas
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los estados
financicros.

Como parte de una auditeria efectuada de conformidad con las Normas Internacionaies
de Aunditoria, aplicamos nuestro juicic profesional vy mantenemos una actited de
sscepticismo profesional durante toda la avditoria. También:

* lden@ificatnos y cvaluamos jos niesgos de error malertal en 105 estados {Inancieros,
debido a frande o error, disefiamos v ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos ¥ obtenemos evidencia de anditoria suficiente v adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. Il resgo de no detectar un error
matenal detido a fraude es mas elevado que en el caso de una meorreccion material
debide a smor, va que ¢! fraude pusede tmplicar colusién, falsificacidn, omisiones
deliberadas, manifesiaciones intencionadamente errdneas o vilneracion del control
mrternd,

¢ (Obtencmos conocimiento del conirol interno relevante para la auditeria con el fin de
drsefiar procedinientes de auditoria gue sean apropiados en 1as circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de
la compafia.

e Tvaluamos sI las pelilicas contables aplicadas son apropiadas ¥ si las estimaciones
contables ¥ la correspondiente informacién revelada por la Adounistracion es
rarpnable

s Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracion, de
Ja base contable de negocio en marcha v, basados en 1a evidencia de auditorja
oblenida, concluir st existe ¢ no una incertidumbre material relacionada con eventos
e condiciones que pueden gemerar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar comoe pegocio en marcha, S concluimos que existe una
mecrtiduntbre matenal, 3¢ reqgoiere gue lamemoes 1a arencion en nuesiro informe de
anditoria a las respectivas tevelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obientda hasta la fecha de nuesiro



nforme de audiloria, sin embarzo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
gue la compailia deje de ser una empresa en marcha.

o FEvaluamos la presentacién general, la estructura y el contemdo de los estados
financieros, inchryendo las revelaciones, y st los estados financieros representan ias
fransacciones v eventos subvacentes de un modo que logren una presemiacion
razonable.

Comunicamas a fos responsables de la Administracion de la Compaiia respecto a, entre
olros asuntos, el alcance v e momento de realizacion de la auditoria planificada v les
hallazgos significativos, asi como cualqueer deficiencia sigmficativa de contzoel mnterno
que identificamos en el transcurse de la anditoria.
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ROLLICKY CIALTDA,

ESTADDS FINANCIEROS
POR EL ANC TERHMINALRO EL 31 DE DISIENMBRE DE 219

Cotterids

Informe ¢e los eudtorss independisree
Estsde de siluacidn finansiens

Estado de resultads im=gral

Eslade & cambios en Bl DRIAminio
Estade e Tujes de efedive

MNriaz & o3 estados fimancieros



BROLUCKY CIa LTHA,

ESTADC DE SITUACHOH FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 218

(Expresade en délares ds EULAL)

ATTIVGS

ACTWOE CORRIENTES
EvETtive

Cuentaz por cobrar

TOTAL ASTIVEE CORRIENTES

ADTIVOS NG CORRIEMNTES
Propedad de ‘nversian

TOTAL AGTROS

PAENIS Y RATRMGHI]

FPASIVGS CORRIENTES
Clipntas por padar

Faghve oo Impuasio corfients
TOTAL PASIVGE CORRIENTES

AHFIVOE MO CORRIENTER
Clentsa por pagar

TOTAL PASNVDGS

PATRIEDNIC

CapHzl snsoritc

Aurperto g capial en tramite
Aparta pare futurz capi=lizaddn
Resatados doumuladoes

TOTAL BATRIMON D

TOTAL FAZIWOE Y PATRIMOMNIO

Varnoias 2 los estedos inantieros
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ROLUCKY ClAL TOA,

ESTADD DE RESULTADD INTEGRAL
PO EL ARG TERMINADD EL 34 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresade en dolaves de EULAL)

CTROS INGRESDSE
Lificksd en venta de farrene [Nots 5)

GASTOR

Barvnios de tereents
bnpusstos v cortribuciones
CRros

UTILIDAD [FERDIDA) DEL ARD

Wer notas & los esfades Wancieros
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BOLLCKY ClA.LTDA,

EZTADQ DE CANBICS EN EL PATRIMONIZ
POR EL AND TERMINADC EL 31 B DICIEMBRE DE 2019
{(Expresado en gofares de E.LU ALY

Almento Apore
Capital de capita) e Resubndas
Maotas  syscrito en trimite capitalizasion acumuisdus Trkal

Saldos al 1 de enere de 2018 400 - - {2.-339} (759
Apote Jar futura c@pitalizacion g - - 530000 - 33,000
Pertida del afz - - - (17675 {17.675)
Salos al 31 de didembrs de 2018 Tdm - B3DOD W T 514327
AJmants te caphal en ramite - 1,600 - . 1,630
Utiiidad d=| afio - - - 1348001 1.248 001
Saldes 2l 31 de dicizrribre de 2019 40— 1A0C 53000 1321025 185308

Wernolaz 3 1»2 astades financiaros
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Hutas 2014 2013
FLWNG DE EFECTNG POR ACTIVIDADES DE QPERACION:
Moz colias f0r scfridsdes de operanihy 1450053 -
Fegos a provesdores por sarrinistres ¢z biengs v sanvicins (2187 338) 195,555
Gastes Mapceroz (33 33
Impuiesto & la renty VTLBEE) L2 E0T
EFECTIWVG HETD {UTLIZARD} PRCYENIENTE JE ACTVIDATIES (645, 308 165186
DE CFERACIIN
FLIWO DE EFECTIVO POR ACTIVIRADES DE INVERSIGN:
Adguisicitn de pepiedad de inversion FEE1.837) {581 288
F_LLI0 DE EFECTIVO FOR ACTIVIDADES DE FIMAMCIAC IOM:
Auzrments de cepHal suserite 3.6400 -
Prestame recibidle de Luckyiook 5.8, 1,029 410 189.520
EFECTIVD NETD PROUVENIENTE DE ACTVIDADES UE FINANCIATION 5.031.010 185.020
AUHENTD ISMINUGION) NETA DS BFECTIVG 5.866 (37472
EFECTIVG AL LINICID DEL ANC L 2330 39.402
EFECTIVE al FINAL DEL ARD £ 156 2530
COMCILWCION OE LA JTILIDAD META CON EL EFECTNVD NETO
PROVENSERTE (LTILIZADD) EN ACTIVICMEES DE OFERACION:
Ulilidad {pérdida) de: afio 1.342.001 (17 B73)
CANBIOS EN AGTIVOS ¥ PASKOS
(EMertiD] S0t cliettss por cokliar {1.771283) (48.784%
[ERsménLCitn aursands en dusitas por pagar {Z21.241] 250 574
Distrinucdng 3Lmento 8] Pasico o iMoussts corme e {783y B8
EFECTWG NE_T':J UTILZAGO) PROVENIENTE DE ACTIVIRMGES (545, 3087 185,186
DE DRERACICM
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ROLECKY CIALTDA.

ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ARD TERMINADS EL 31 DE DICIEMBERE UE 2013
(Expresado en ggfares de E.LULA)




ROLUCKY 1A 1 TDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANG TERNWENADG EL 31 PE DICIEMERE DE 2049
iExpresatio ondé&lares de ELA)L.

e —. .- r—. — ar———

1. INFORMACIKON GENTRAL

ROLUGEY Cla. LTDA. {En adziante la compafia) fus constitiida o 22 de o de 2318 &n
Grayangul — Ecugdor Su amividad principal es la deporivas, de esparcmiznia y recrestivas.

La Sompefiiz desarrallo gl prayecto ceromitads “Cepke Comercial e Plazza - Vikg Clup”

ubicad e la Urbanizacion Yille Cluk g fa slura de' km 12,5 de 13 wia La Purtlle - Pascuzles,
lada nore, camkar Caule, provinga de| Guayas.

LGs esmdos financerss de la Compafia por o afn termimado = 31 de didemlice de 2075
fusrcn aprobados y 2utsdzados por ke Administrasidn pera st emision el 17 de febrera da 2020,

. RESUMEN OF LAS PRINGIPALES POLITICAS CONTABLES

Lz gsfades inancieros se han elgborada de asuests oon |2 Nome fPemacians! e
fenacian Firenders parg Pejuefas v Medianas Eniddades (NIF per 195 PYMES) emitids
por el Cansajo o Nomras Ntsrnadorelas ge Corkabilidad (JASE).

Los ex'mdos finencerss han side preparades sobfe los besee de) coste Mistorce. Bl costo
hitodicp &sta basade gereradmznts &n & valor mzonebls d= la contrapeestacdan er=epaca
cEmbG e bierss y servcics,

21 Mapeda funcionsl

Egman presentados en dblzres de los Estades Unidos de américa, monada de medicidn de fa
Compafiia; de curso legal y de unidad d= cuenta det Ervadon

2.2 Usgo de esbnmacianss y juicios

Lg prepaeacian d& | oz estados firanderms de aclende conas MUF para PYWES eguiers o uso
dz cierms estimadss oivalias. Tambitn Nequitte Jue |3 gerencia emits 50 juisio &h 2l procsss
oe gplicaciah de e politcas conmlins de la garnpafiia. Las Sreds que irvalucran Un mayor
grado da juicie o complejidad o dreag e que lgs Satimatiores v Sypussios son Sgrificativos
Dara k3 2stades fnantisres se dazoriben enla Nota 2.

23 Proiticas pontables significativas

las poncipa'es poliiticgs sontables utifizatss en |2 preporacidn ¥ plesentaclén e s esades
financigras se detalan a cordinuEddn.

Efective
Incluyern el efective en q@j= v o saldos en cuenta corrientes bansaras
ingrumentos financieros

Log aoifves ¥ peshys firanenss 58 rescooesr caande s converde gn ong fare dz lBs
condicidnes contraciuales dal instrumente.
2



=05 activos y pasives financierns ge midsn ivisisimen® al precio €& la raneacciin v
posiafarrenie 8l casty amodizads UEizanda 2 métsds de inerés efenfivo.

Clientes ¥ otras suentas por cobrar

Loz ingrasos se raaliza con cofdicionse 8% crégta naermales ¥ (o impertes de 128 Suentas por
cobirsr ro Bensn imferds. Jianda of orddite $2 avelia mEs alia de ke condidones de crédim
nomnales, &% cuentas par cobrar s¢ triden al cosxe 2mortizad s utilzandt 2] matodo de mterss
gfectivy, Al final de cada pafingg sowre el que se irfamme, os impGres en lros de ios
deldorzs comerizias v alrss tuentes por cobrar 36 tevisan pare detetminar sl existe akjuna
evidencia ebieilve de que no vayan 2 o7 reoupemabies. 5 28 851, 58 jeConooe INMediatsmarte
en rasuiiados ung pdadida por daterore del valer

Proveedares y otras cuenfas por pagar

Sen abligacianes de pago por blenss o sendciss que s& nan adquiids en & curso normal de
o neLogos. an condiciones d2 oréditg no rmalas ¥ no tienss inteeses.

Invertarios

Los invemmrios s& registran al eozic o 8 20 walor nalg realizable 2l gue resulte menor. Bl yaiar
nzto reflizeble &5 ol predo de venta esimads en &l curse normal de lo: regocius, Menos los
costos astimados da tenninacion y vertas.

Prepiedad de inversidn

Foh registrados g costo de adguisicitn en el meeonodmisnto niciz, poeeionmems S e vakr
rezonable de 8 propiedad se puece medir de maEnera fable sy ooste o esfoeree
desgniperaangds. 38 medirin =l valor rexorabe 2n csda fechs =sabre B que se informa,
reoproCiendos en resultados los Samaics & &l valar ragonghle.

Deterigie del vawr de ios activos

En r26a fecha zobne '@ que == INforma, s& revita k| propledad de ivrersidn para deferminar sl
gxisten indicivs 82 gue ews actvos hayen sUfide una peftiica por deteridng e vator. S axdstan
indicios de urt posibie deberore del valor, se edims y compara =) impors recuperai/e de
cugquizr actvo afectade {0 grapo de activos relacionatdcs) fon =J imparte gn hros, & 2
imperts recuparable estmate a5 (Mo, S redoce &l infmote on fhros al mporte recuperabls
esimadn, ¥ 52 recongce urs peMlids por detargro de! valor er resulgdes

S5i wya perdlda por detariors dal valer revierte posteriorments, &) impaorte en fbros del Active) 0
gups fe actvo: mlacionadas) =2 increments hasta 1o asfionasidn nevissds de 54 walor
recuperable, $7 Superar & importe e habria sido determinado @ no se hublers resonecido

wnaura perdida por deterdaro g valor del sdtiva (grept de Sstivos) en 2A0s asdienores, Us
revizion de ung perdids por catemues de Vigor S8 recnnace inmedigtamente o0 resulbzdos,

Impuestas
El gasts por implsio 2 3 "enta somplends o] impoasto corrients v ) poposstcr difeida,
Impaesto carrients

Se sglda mediante '3 wasa o2 impudeto aplicable 2 las wihdages gravablas y S8 carga @ ine
rezultzdne dal afio que 52 davenDs con Base ot 3 JMipuesio por pagesr esdgiblie,



Impuestd diferide

Be reconons g partr de @z diferencias entrs los impotes 2n libms de los activos v pasivos an
lza estacos firanweos ¥ sus bases fiscales comaspondiermss {conocidas cameo diferencias
temporaras) (o5 pasivos por impuestas diferides 52 reconoeen genesalmante para todas las
diferarsizs temporariss que dardn wgar a cartidades nporibles al datamiinar e ganends
fatal {péndida fiscal) de pencdos fuures cuando ol impses en fbms del active o pasivo 28
recomozes o [Guids {dierendas temparaiag mbutab es), Los activos por mpuesids difefdss se
recongeen genarilmenle phara todas 12s difzrenciss temparadas que dardn lUcar a cartidades
ez 5251 dedueibicgs a1 detarmrinar 13 gansnda Tecal (pésdida fiseal de petodos fuires Quande
2l imporg en likos del actlive o pasiktm ze recupere o liquide ([difsrencia: wmpo-arias
dedudbles) peto colo ef I3 medida en que Ssa probable Que habra ganshdas fissalas
dispanibles eanira s que yilizar s difsrencias iemporarias deducibles.

E: importe =n Thros neto de los =cfives por impoestes difeidos se revisa 2n caca fecia =ohine o
tue se infarmz v s ajuete para reflafar [§ evaluacidcr actyal ds e wWilldedes fscoles futuras.
Cumlmqier ajuste 26 reconcce en &l rasyltads del periedo.

El impresw difedda se caloula seqin las fasas impositivas que o egpera apiicar a (A utlfidad
(péréida) fizcal ¢& lns pefiodos et o8 que se Espera realizar 2l acive o carcear < pasivo.
sobnz 17 hase dz Bs tmsms Imposiivez gus hayen skio apfobodas o oo prosein de
apfobacitn esté pracicamants tammnado al ingd dol petizda sobre o que sz informa.

Reponocimiants de ingresns

S2 miden en furcicn < 'a contraprestecidn a 1a qus 13 Conpania esperd BNer deresha a
recibi- ar ur contrato con @ clente, a cambio da |2 ertrega de bighes y seridos.

Reconycimixtios de costes § gEapos

Los cosos y caShs Ba MConocen a medds que se devehgan y Se redistran en & paricdo cor
Bl U2 5B relgcian,

5. ESTIMACIOMES ¥ CRITERIGES OORTARLES SIGHIFICATIVOS

Lam estmaciones y juicies ufifesdos por la Administragion de la Compafia se evalian
cotfinuements ¥ se basan &n ja expericncia histncn ¥ otras lecltores, indluidas lsz expectativas
o2 sucssod futuros que 38 consideran razonables bajo les circUnstancias.

las esimacdiores confahles resultarmtes. por definicion, raramerts  guafardn 2 (0F
cofrespentbemes resultados reales. A continuacitn se sxplican las esfimaciones ¥ jucics gue
tiflen un Tizsgo sigivfoatng de dar lugaer a un ajuste materia. en log importss en Tbres a2 lus
ftives ¥ pasives demtro de pericdes confables posErares,

Mpuesto & 1a renta

Pekide 2 @s meerldumbres eon respestz 2 13 wterpeetzcidn de regulzcicnes oibWaras
compleias v a 3 cambios =n 188 normas rbutarias se reoulere un grade imrpeitacte de Mido
cats determinar |5 prosizion pars el impueste a la renty, svisten TTUckas trEnsacEones ¥
=leules para los que Ta detarminaeidn dlima del irrpuasto e inciata

Clugndo & resultigeo fismml final de 2%tos ssuntes 2es dfersnie de los impotes gus Se

resoeoderon NaRlmease, toes difzrende|s tendran efacto sobre d impeesio & la renta y @
provigiones ooy impueetas difeidos en 2l glercick an que se reallss &l detemmimation.
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4 - CZUENTAZ POR COEBRAR

M8 2013
Anticipos a provesdares (1] 113.56% 234500
Partes refadonadas Nota 10) 1832828 -
Soclos 400 409
Gtnrs prok) a3%
2007 121 . 235335

(1] Entregzs de Seciva para adquizicn de lote de temeng en is parrequia La Aumra del Santan Daule.

5 -PROFPIEDAD DE IBVERSION

2012 201g
Salds imleil SRT 400 205,912
Adiclones 08 347 581 283
Ventas (527.01) -
Szlde firl 1.0689.237 587 A0

Corresporde = kits de tereno de 7,592 51 m2 ubicsde an la pemoguia La Aurara del Cantdn Daule.

Errrants ef afie 2016 oo vandid 2 lotes de tereno de & lotizacian La Candelaria, G2BE de 755261 y G4 de
§.52E,96 m? respactraments nor 31.138.881,5C v 3538 072 respecivamentea.

€ - PASIVD RPOR IMPUESTQ CORRIENTE

2019 Z01%

Fetercicnas an la fuente:
Implgsta a la renta 022 205

Impuesto al valor agregado - 5ETE
0,22 753
——
7 - QUENTAS POR PAGAR
_.._ 2019 2018
Acresdures vakas
Meisterblue Cia. fda. 404 733 -
Luskyrask S_A. A7 46T 13%3.500
Colde: Entemrises 54 659 A4 B30
THros 152,003 L 282
~ 213,593 e

14



3 - CAPITAL SUSCRITD

Esta representads por 400 participesiches iguales, asumulativas e ind visibles de 31,00 de vakr narrinal unitarie.

L= compesicion sosistara e |z sigukente:

Suciys

Eco. Bequzrizo Alvarado Rocolfo Aiberto
Ab. Tamariz Amadar Errique Auguste

# - APORTES FARA CUTURA CARITALIZFACION

Partisipaciones

Nacionalidad Na. iy
Ecuztarang 389 9750
EcUstar.ans 1 0256

408 120,908

En diciambre de 2016, 12 Compafiia registrd ur apone pama futea capitalizacién mediants s calrpansaslon dz
cecitn con Luckerock 5.8,

10 - INFORMACION A REVELAR S0BRE PARTES RELACIONADAS

Ms sterhlue Cia. Lids
Dismedsa Cia. Ltga.
SOsam g, Lids.
Arges Sia, Lda.

CuEhtas por
Cebrar
218

1477067
495307
296.245

&11
188 528

11 - BECHGE OGCURRINOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Ente ol 31 3¢ Cioiamitre 381 2079 y l= Beha de omizice ds Jos estzdes Bhiancieros no 32 produjern eventos
que, Bn ka apinidn & i

)

inistracion, pudieran taner un efstts impotante sobre los ;g.tadns fimancieros,
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