JBCPROYEC S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares de E.U.A.)

1 - INFORMACION GENERAL

La compaiiia fue constituida como sociedad anénima el 22 de Junio del 2016 en la Provincia del Guayas-
Ecuador e inscrita el 01 de Agosto de ese afio en el Registro Mercantil. Su domicilio social en el cantén
Daule ysu actividad principai es construccion de obras civiles en general.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido presentados y
aprobados por la Junta General de accionista el 03 de Abril del 2017

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros han sido
disefiadas en funcion a las NiF para Pymes vigentes al 31 de diciembre de 2016 y aplicadas de manera
uniforme a los afios que se presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion. _
Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las (NIIF) para Pymes emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan presentados en délares de los Estados

Unidos de América, moneda de medicién de la compafia; de curso legal y de unidad de cuenta del
Ecuador.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NiIF para Pymes requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de
aplicacién de las politicas contables de la compafia. Las que involucran un mayor grado de juicio o
complejidad o aéreas en que las estimaciones y supuesto que sean significativos para los estados
financieros.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se detallan a
continuacion:

2.2 Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo comprenden ¢l efectivo disponible, depbsitos a la vista en bancos,
otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos.

2.3 Activos y pasivos financieros

La compafiia clasifica sus Instrumentos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a
valor razonable a través de resultados y préstamos y cuentas por cobrar. La clasificacion depende del
propésito para el cual se adquirieron las inversiones. La gerencia determina la clasificacion de sus
inversiones a la fecha de su reconocimiento inicial y reevaliia esta clasificacion a la fecha de cada cierre.



2.3.1 Cuentas por cobrar a clientes

Representados en el estado de situacion financiera por los documentos y cuentas por cobrar
comerciales clientes, empleados y ofras cuentas por cobrar. Son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.
Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.3.2 Préstamos

Los préstamos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la
transaccion incurridos. Estos préstamos se registran posteriormente a su costo amortizado;
cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de fransaccion) y el valor de
redencion se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el
método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la compafiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de ta obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacién financiera.

2.4 Anticipos a proveedores y constructores

Corresponden a valores entregados para la realizacion de las obras. Se presentan al valor de los
desembolsos realizados y se fiquidan al recibir el active o la obra contratada.

2.5 Inventarios

Los costos de la Obra se determinan en base al costo incurrido en el desarrollo y construccion de la
vivienda més los costos indirectos hasta la fecha en que se liquida la terminacion de la obra. La fotalidad
de los inventarios destinados a la venta se clasifican dentro del activo corriente, porque la mayoria de
sus casos se terminan deniro de un plazo de seis meses.

2.6 Propiedades, Planta y equipo
2.86.1  Medicién en el momento de! reconocimiento
Las partidas de Propiedad, mobiliaric y equipos se mediran inicialmente por su costo.
El costo de Propiedad, mobiliario y equipos comprenden su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento
y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacion de la ubicacion del activo.

2.6.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los Propiedad, mobiliario y equipos son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumutado de las pérdidas de deterioro de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

2.6.3 Método de depreciacion y vidas utiles

Los terrenos no se deprecian. El costo de los Propiedad, mobiliario y equipos se deprecian
durante fas vidas utiles estimadas de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
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estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales las vidas (tiles usadas en el célculo de la

depreciacion:
jtem Vida util (en afios)
Edificio 20
Equipos Médicos ' 10
Instrumentos Médicos 10
Mobiliaria y Equipos 10
Equipos de Comunicacion 5
Instalaciones 10
Equipos de Computacion 3

2.6.4  Retiro o venta de propiedad, mobiliario y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro 0 venta de una partida de Propiedad, mobiliario y

equipos

es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y

reconocida en resultados.

2.7 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa ia suma del impuesto a la renta por pagar corriente.
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Impuesto corriente — Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afo. La ufilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos © gastos imponibles o deducibles y partidas que no serén gravables o
deducibles en el mismo afio. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravabies, la tasa aumenta al 26% sobre la proporcion de la base imponible
que corresponde a la participacion directa e indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios que sean residentes en paraisos fiscales por regimenes de menor
imposicién, si esta participacion excede el 50% la tasa aplicable para la sociedad seré
del 25%.

Activos por impuestos corrientes - Representa retenciones en |a fuente del impuesto
a la renta y crédito tributario generado por el impuesto al valor agregado - IVA pagado
en las adquisiciones de bienes y servicios, los cuales serdn compensados con las
cuentas por pagar que se generen por dichos conceptos ¢ mediante resolucién de
reclamos presentados por la Compafiia ante la autoridad fributaria.

2.8 Proveedores y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva.



2.9 Pasivos acumulados

2.9.1 Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion
financieray corresponden principalmente a:

a)_Participacion de los trabajadores en las utilidades: Para el afio 2016, fueron
calculadas en funcién del 15% de la utilidad contable anual antes de impuesto a la
renta, segun lo establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo
a resultados y se presente como parte del costo de venta y de los gastos
administrativos en funcidn de la labor del empleado que recibe este beneficio.

b)_Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador.

210 Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos por servicios de construccion se registran en los resultados del periodo a medida que se
van liquidando los avances de obra, se mide al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, neto de descuentos e impuestos asociados con la venta.

2.11. Costos y Gastos

Los Costos de las Obras vendidas se reconocen en base los costos directos e indirectos incurridos sobre
el valor fotal del contrato a medida que se vaya registrado su avance de obra.

2.12. Compensacion de saldos y transacciongs.
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los

ingresos y gastos, salvo aquellos casos en que la compensacion sea requerida o permitida por alguna
norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Nota 3 - Activos Financieros

Se encuentra representado por las Cuentas y Documentos por Cobrar Clientes y Otras cuentas por
Cobrar

2016
Clientes No Relacionados
Comerciales 7,909.42
Qiros por Cobrar
Anticipo a Obra 7,404.61
Total 15,314.03

Nota 4 - Inventarios

No se muestra un saldo en inventario ya que las obras en ejecucion fueron todas cerradas al cierre del
presente ejercicio econoémico.



Nota 5 - Cuentas y Documentos por Pagar

2016
Proveedores 3,324.40
Clientes -
Empleados -
TOTAL 332440
Nota 6 - Impuestos Corriente por pagar
2016
Retenciones en la fuente: 82.52
Retenciones de IVA 5.88
Impuesto al valor agregado 4 A4S 46

Impuesto a la Renta por Pagar 491 62
TOTAL .

Nota 7 - Otras Obligaciones Corrientes por Pagar

Obligaciones Sequro Social
Aporte Patranal e Individual

Préstamos Quiragrafario e Hipotecario

Beneficios sociales por pagar:
Décimo tercer y cuarto sueldo
Vacaclongs

Participacion trabajadores

Nota 8 — Anticipos de Clientes

Corresponden a valores recibidos de los clientes, de acuerdo con los contratos de obra habilitados. Al
cierre del presente ejercicio econdmico fueron todos liquidados al cierre de cada contrato.

Nota 9- Otros Cuentas por Pagar Accionistas.

Las Cuentas por Cobrar y Pagar a accionistas se originaron por préstamos efectuados y que seran

devueltos en un plazo no mayor a un afio.

Nota 10- Capital Suscrito

Al 31 de Diciembre del 2016 esta representado por 1000 acciones ordinarias de $1.00 de valor nominal

unitario.

2018

2,481.26
823.49
84111

4,145.86



Nota 11.- Ventas y Costo de Venta

‘Las ventas por servicios de construccion en las diferentes obras ejecutadas y su costo de venta fueron
as siguientes:

Ventas Costos da Ventas

2018 2018
Villa del Rey 3562801 028
Costa Real 24,1232 2203223
59,7512 52,1804

Nota 12.- Gastos de Ventas, Administrativos y Financleros

Resumen de los gastos incurridos durante &l afio 2016:

2016
Gastos de Ventas 000
Gaslos Administralivos . 182373
Obtigacion Emisidn por Pagar T BERY
Gaslos Financleros:
Servicios Banoarios 111.89
Olros gastes 404

11891

Nota 13.- Aprobacién de Estados Financieros

Los estados financieros por el afo terminado &l 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por fa
Gerencia General y aprobados por la junta de Accionista el 03 de Abril del 2017
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