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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:
RX-GOLDENHOME S.A.

Opinién

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de RX GOLDEN HOME S.A.
que corresponde el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del
2018 y los correspondientes estados de resultados integrales, cambios en el
patrimonio neto y flujos de efectivo por el afio terminado en dicha fecha, asf
como un resumen de las politicas contables significativas y ofra informacién
explicativa. Los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2017, no fueron
examinados, como consecuencia de esto, no expresamos ninguna opinién
sobre los mismos.

2. En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion financiera
de RX GOLDEN HOME S.A. al 31 de diciembre del 2018, asi como el resultado
de integral de sus operaciones y el flujo de efectivo por el afo terminado en
esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes).

Bases para nuestra opinion

3. Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria NIA. Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen
mas detalladamente en la seccién de "Responsabilidades del Auditor para
la Auditoria de los estados financieros" de nuestro informe. Somos
independientes de la Compaiia de acuerdo con el Codigo de Etica para
Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Normas Internacionales
de Etica, junto con los requisitos éficos que son relevantes para nuestra
auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con
nuestras otras responsabilidades éficas de acuerdo con estos requisitos y el
Cédigo de Etica del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA). Consideramos que la evidencia de auditoria que hemaos
obtenido en nuestra auditoria proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinién de auditoria.
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Otra informacién

4. Nuesira opinidn sobre los estados financieros no cubre otra informacioén y no
expresamos ninguna forma de conclusién de aseguramiento sobre la misma.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra
responsabilidad es leer la ofra informacion vy, al hacerlo, considerar si la ofra
informacién es materialmente inconsistente con los estados financieros o
nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria o de lo contrario parece
estar materiaimente equivocada. Si, con base en el frabajo que hemos
realizado, llegamos a la conclusion de que hay una declaracién
equivocada material de esta ofra informacion, estamos obligados a informar

sobre ese hecho. No tenemos observaciones significativas que informar al
respecto.

Responsabilidades de la Administracién sobre los estados financieros

5. La Administraciéon de la Compaiiia es responsable de la preparacién y
presentacién razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequenas y
Medianas Entidades (NIIF para Pymes), y de control interno que la
Administracién considere necesario para permitir la preparacion de estos
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o emor.

En la preparaciéon de los estados financieros, la Administraciéon  es
responsable de evaluarlaca pacidad de la Compaiia para continuar como
una empresa en marcha, revelando, segun corresponda, asuntos
relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base de negocio en
marcha en la contabilidad a menos que la Administracién intente liquidar la
Compaiiia o cesar operaciones, 0 no tfiene ofra alternativa redlista sino

hacerlo.

7 Los miembros de la Administracién de la Compaiia son responsables de
supervisar el proceso de informacién financiera de la Compaiiia.
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Responsabllidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados

financleros

Nuestros objelivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunio estdn libres de errores significativos, ya sea por
fraude o emor y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién.
Un aseguramiento razonable es un allo nivel de seguridad, pero no es una
garanlia de que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo
cuando este exista. Los errores significativos pueden surgir de fraude o ermor
y se consideran significativos siempre y cuando de manera individual o en su
conjunto, éstos pudiesen influir en las decisiones econdmicas a ser fomadas
por los usuarios basados en dichos estados financieros.

Una descripcién mds detallada de las responsabilidades de! auditor para la
auditoria de los estados financieros se encuentra descrita en su Apéndice al

informe de los auditores independientes adjunto.

Restriccién de uso y distribucién

10. Este informe se emite Unicamente para informacién y uso de la
Administracién de la Compaiiia y de la Superintendencia de Compadias,
Valores y Seguros del Ecuador y no debe utilizarse para ningun ofro proposito.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

11. Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones fributarias de la
Compadia, como agente de retencién y percepcion por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2018, se emiten por separado.

oot A Cobl o Vet Sl

Servicios de Contabilidad e Impuestos S.A.  C.P.A. Carlos :‘ﬁuﬁoz Barzallo
No. De Registro Superintendencia de Socio

Compaiiias, Valores y Seguros: SC-RNAE-1042

Guayaquil, 29 de abril del 2019
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RX GOLDEN HOME S.A.
Estados de Situacidn Financiera
Expresados en délares

Diclembre 31, Notas 2018 2017
Activos
Aclivos corrlentes
Eff,-cﬁvo 7 52721 38.566
Clientes y otras cuentas por cobrar no relacionadas 8 68.369 56.649
Activos porimpuestos comientes 14 8.542 9.058
Total actives corrlentes 129.632 104.273
Activos no corrlentes
Propiedades, planta y equipo 9 16.114 15.325
Activos intangibles 10 5.600 =
Activos por impuestos diferidos 14.4 30.980 8.873
Total aclivos no corrlentes 52.694 24.198
Total activos 182.326 128.471
Pasivos
Pasivos corrientes
Proveedores y ofras cuentas por pagar no
relacionadas 1 25.738 43.107
Pasivos por impuestos comientes 14 41.340 21.592
Obligaciones beneficios a los empleados 12 13.489 4.795
Provisiones 13 13.392 -
Total pasivos corrientes §3.960 89.494

Total pasives 93.960 89.4%94

Patrimonio
Capital social 15 800 800
Aportes para futura capitalizacion - 15.570
Reservas 16 400 400
Resultados acumulados 17 87.166 22.207
Total patrimonio neto 88.346 38.977
182.324 128.471

Total patrimoniometo y pasivos

ﬁyz/.ﬂ@/

Sr. Henry Rios Tapia
Representante Legal

CPA. Yvonne Orrala
Contador General

Ver politicas de contabilidad
significativas

y notas a los estados financieros
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RX GOLDEN HOME S.A.
Estados de Resultados Integrales
Expresados en délares

Diclembre 31,

Ingresos por actividades ordinarlas
Ingresos por aclividades ordinarias

Costo de ventas
Utilildad bruta

Ofros ingresos

Gastos de operacionales
Gastos de administracién
Gastos de ventas

Utilidad en operacién

Gastos financieros

Utllidad antes de participacién a frabojadores e

Impuesto a la renta

Participacion a frabajadores

Impuesto a la renta

Impuesio a la renta comiente

Impuesto a la renta diferido
Resultado Inlegral del aiio

N Y 2 %

Notas 2018 2017
18 911.009 424,895
19 (736.007) (346.567)
175.002 78.328
20 (82.563) (37.408)
20 (14.428) (12.354)
78.011 28.344
20 (282)
77.729 28.365
12 (11.459) [4.255)
14 (14.535) (5.518)
51.535 18.592

Sr. Henry Rios Tapia
Representante Legal

CPA. Yvonne Orrala
Contador General

Ver politicas de contabilidad
significativas
y notas a los estados financieros
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RX GOLDEN HOME S.A.

Estados de Cambios en el Pafrimonio Neto

Expresados en délares

Diclembre 31, 2018 2017
Capltal soclal

Saldo inicial y final 800 800
Aporte para futura capitallzacién

Saldo inicial 15.570 15.570

Reclosificacion a cuentas a pagor accionistos (15.570) z

Saldo final - 15.570
Reserva legal

Saldo inicial y final 400 400
Resultados acumulados

Saldo inicial 22.207 3.414

Cormeccidn de afios anteriores 13.425 -

Resullodo integral del afo 51.534 18.593
Saldo final 87.166 22.207

88.366 38.977

Total patrimonio neto

vy 1S A

I. 4enry Rios Tapia
Representante Legal

CPA. Yvonne Orrala
Contador General

Ver politicas de contabilidad
significativas
y notas a los estados financieros
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RX GOLDEN HOME $S.A.
Estados de Flujos de Efectivo
Expresados en dolares

Diciembre 31,

2018

Flujos de efectivo por actividades de operacién
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagadoe a proveedores, empleados y ofros
Intereses (pagados) ganados, nelos
Otros (egresos) ingresos, netos

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

Flujos de electivo por las acilividades de Inversién
Efectivo neto pagado por inversiones corientes
Efectivo pagado por la compra de propiedades, planta y equipos
Efectivo pagado por lo compra de activos intangibles

Efectivo neto utilizado en actividodes de inversién

Aumento neto de efectivo

Efectivo al inicio del afio
Efectivo al final del aio

847.077
(851.147)
(282)
26.817

{2.7-111
(5600
(8.311)

14.155

38.56¢
52.721
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RX GOLDEN HOME S.A.
Estados de Flujos de Efectivo
Expresados en dolares

Diciembre 31, 2018
Aujos de efectivo por aclividodes de operacién
Etectivo recibido de clientes B47.077
Etectivo pagodo a proveedores, empleados y otros (851.147)
Intereses (pagados) gonados, netos (282)
tros (egresos) ingresos. netos 26.817
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 22,456
Aujos de efectivo por las aclividades de Inversién
Efectivo neto pagado por inversiones comientes -
Electivo pagado per la compra de propiedades, planta y equipos (2.711)
Efectivo pagado por la compra de activos intangibles (5.600)
Efectivo neto utilizado en actividades de Inversién (8.311)
Aumento neto de efectivo 14.155
Efectivo al inicio del afio 38.566
Hectivo al final del afio 52.721

‘ /g Y jﬁ /J/

Sr. Henry Rios Tapia
Representante Legal

CPA. Yvonne Qrrala
Contador General

Ver politicas de contabilidad

significativas

y notas a los estados financieros
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RX GOLDEN HOME S.A.

Conciliacion del resultado integral total con el efectivo neto
provisto por actividades de operacion

Expresados en dolares

Diciembre 31, 2018

Resultado Integral total 51.535

Ajustes para concillar el resultado integral total del
afo con el efectivo neto provisto por actividades de
operacién:
Depreciacion de propiedades, planta y equipos 1.922
Provisidn para participacién a frabajadores 11.659
Provisidn para impuesto a la renta 14.535

Cambios en activos y pasivos operativos:
Aumento en cuentas y por cobrar clientes y otras (27.289)
cuentas por cobrar
Disminucion en activos por impuestos comientes
Aumento en activos por impuestos diferidos
Disminucion en cuentas por pagar proveedores y (37.370)
otras cuentas por pagar

Disminucion en pasivos por impuestos comientes 19.748
Aumento (disminucion) en pasivos por obligaciones (2.965)
con empleados

516
(36.642)

Aumento en otros pasivos comientes 26.817
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 22,466

vl 2T %

sr. Henry Rios Tapia CPA. Yvonne Omala
Representante Legal Contador General

Ver politicas de contabilidad
significativas
y notas a los estados financieros

10
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RX-GOLDENHOME S.A.

Principales Politicas Contables

1. OPERACIONES

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Guayas, provincia del Guayaquil,
Republica del Ecuador el 26 de junio de 2016 e inscrita en el Registro Mercantil
con fecha 30 de junio de ese afio bajo la razén social “RX-GOLDENHOME S.A.".
Su objeto social principal es la compra - venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles propios o arendados.

Composicién accionaria:

Las acciones de RX-GOLDENHOME S.A. estan distribuidas de la siguiente
manera:

Nombre del accionista Pais Nc.’ g ‘.%. de -
Acciones Participacion
Rios Tapia Henry Alberto Ecuador 400 50%
Sanchez Dominguez Ruth Betsabe Ecuador 400 50%
Total 800 100%

2. IMPORTANCIA RELATIVA

La Compaiiia ha ftomado en consideracion circunstancias especificas que bajo
su criferio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el
fin de asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan
la preparacion y revelacién de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera
sistemdatica en funcién a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo
establecido con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), cada partida significativa
del Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados y Ofros Resultados
Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Fiujos del Efectivo se
encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea necesario una comprension
adicional a la situacién financiera de la Compaiia, se presentaran partidas

adicionales, encabezados y subtotales en los estados financieros.

11
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RN-GOLDENHOME sS.A

Prilu‘ip.llﬁ Politicas Contables

e T Rt A R S S S S )
4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Una descripcion de las principales pofiticas contables utizadas en ka
preparacion de sus estados financieros se presenta a continuacion:

4.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin
reservas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion FinancierQ
para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabiidad (IASB por sus siglas en ingles),
vigentes al 31 de diciembre de 2018.

la preparacién de los estados financieros conforme a las Nomas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequeias y Medianas
Entidades (NIIF para Pymes) requiere el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También exige a la Administracién de la Compaiia que ejerza su juicio
en el proceso de aplicacién de sus politicas contables. En la Nota é, se revelan
las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales
las hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

42 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econémico principal en que la Compania
opera. La moneda funcionaly de presentacion de la Compaiiia es el Dolar de

los Estados Unidos de América.

43 Clasificacién de saldos en comientes y no corrientes

En el Estado de Situacién Financiera, los saldos se presentan en funcldn a su
vencimiento, como comrientes cuando es igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cieme de los estados financieros y como no

comientes cuando es mayor a ese periodo.

4.4 Efectivo

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y/o bancos. Se miden
inicial y posteriormente por su valor nominal.

4.5 Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar

En este grupo contable se registran los derechos de cobro @ clientes
relacionados y no relacionados originados en ingresos de aclividades ordinarias.
Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo
amortizado, de acuerdo con el método de tasa de inferés efectiva

17
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RX-GOLDENHOME S.A.

Principales Polfticas Contables

f

considerando como fal a: valor inicial, costo financiero y/o provision por

pérdidas por delerioro del valor (sl los hubiere).

4.6 Propledades, plania y equipo.

En este grupo conlable se regishro todo bien tangible adquirido para su uso €1
la producclén o suminisiro de bienes y servicios, para arrendarlos a ferceros o
para propdsilos administralivos, sl, y solo si; es probable que la enfidad obtenga
los benelicios econémicos fuluros derivados del mismo; y €l costo del elemento
puede medirse con fiabilidad.

. Medicién inicial, - las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el
cual que incluye el precio de adquisicién después de deducir cualquier
descuento o rebaja; los costos directamente atribuibles a la ubicacion
del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda
operar de la forma previsia por la Administracion y la estimacién iniciol
de los costos de desmantelamiento y refiro, asi como la rehabilitacién del

lugar sobre el que se asienia.

. Medicion posterior. - las propiedades, plania'y equipos se miden al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de Ias

pérdidas por deterioro del valor.

. Método de depreciacién. - los activos empiezan a depreciarse cuando
estan disponibles para su uso y hasta que sean dados de bajo, incluso si

el bien ha dejado de ser ulilizado. La depreciacién es reconocida en €l
resultado del periodo con base en el mefodo lineal sobre las vidas ufiles

estimadas por la Administracion de la Compaiiia.

4.7 Activos intangibles

En este grupo contable se regisira todo bien sin apariencia fisica que es
susceplible de ser separado o escindido de la entidad y vendido, transferido,
dado en explotacién, arendado © intercambiado, ya sea individualmente o
junto con un cenfrato, o surge de derechos contractuales o de ofros derechos
de tipo legal, con independencia de que esos derechos sean transferibles o
separables de la entidad o de ofros derechos y obligaciones, si, y solo si: es
probable que los beneficios econémicos futuros que se han atribuido al mismo
fluyan a la entidad; y el costo del activo puede ser medido de forma fiable.

Medicién inicial. - los activos intangibles se miden a su cosio, el cual
incluye: el precio de adquisicion después de deducir cualquier
descuento o rebaja; los costos directamente atribuibles a la ubicacién
del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda

operar de la forma prevista por la Administracion.

13
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RX-GOLDENHOME S.A.

Principales Politicas Contables

T e e R e e S o0 A
- Reconocimiento posterior. - los activos intangibles se miden por su costo

menos la amorlizacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro del valor.

4.8 Proveedores y otras cuentas por pagar

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
proveedores relacionados y no relacionados adquiridos en el curso normal de
negocio. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva.

En las cuentas por pagar proveedores con vencimientos no superiores a un ano,
que no poseen un interés contractual (explicito) y cuyo importe se espera pagar
en el corto plazo, no se incluye costo financiero ya que el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

49 Obligaciones beneficios a los empleados

En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con empleados
como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, efc.);
obligaciones con el IESS y participacién a trabajadores. Se miden a su valor
nominal y se reconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

El cdlculo de la participacién a trabajadores se realiza de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la
Compania antes de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los

resultados del periodo.

4.10 Provisiones

En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por
las cuales es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liquidarias. Las provisiones son evaluadas peribdicamente y se actualizan
teniendo en consideracién la mejor informacién disponible a la fecha de cierre

de los estados financieros (incluye costo financiero si aplicare).

4.11 Impuestos

Aclivos por impuestos corrientes. - se registran los créditos tributarios de
impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos
de impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes, - se registran las obligaciones con la
Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las
retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado €

14
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RX-GOLDENHOME S.A.

Principales Paliticas Contables

T e e e e S A e e e o e o SR =SS

impuesto a la renta e 1SD sobre fodas las operaciones fransacciones
monelarias que se realicen al exterior con o sin Intervencién de las
Instituclones  del sistema  financiero  incluyendo compensaciones
Internacionales.

- Impuesto_a_las_gananclas, - se regislra el impuesio a las ganancios
comenle mas el eleclo de la aclualizacién (liberacién o constitucién) de

los aclivos y pasivos por impuestos diferidos.

v Impuesio a las ganancias _corriente, - se delermina sobre o base
imponible calculada de acuerdo con las disposiciones legales y
fribularias vigentes al ciere del ejercicio contable. La tasa de
impuesto ala renia para los aitos 2018y 2017 asciende a 22%. Se mide
a su valor nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el
que se genera.

v Impuesto a las ganancias diferido. - se defermina sobre los diferencias

temporales que existen entre las bases tributarias de activos y pasivos
con sus bases financieras; las tasas imposilivas y regulaciones fiscales
empleadas en el cdlculo de dichos importes son vigentes al ciere del
ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o pagar
a las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del periodo
o en ofros resultados integrales, dependiendo de la transaccién que
origina la diferencia temporaria.

4.12 Patrimonio

Capital social. - en este grupo contable se registra el monto aportado del
capital. Se miden a su valor nominal.

Reservas. - en este grupo contable se registran las apropiaciones de
utilidades o constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de
accionistas o para propositos especificos. Se miden a su valor nominal.

. Resultados _acumulados. - en este grupo contable se registran las

utilidades y/o pérdidas netas retenidas y del ejercicio, sobre las cuales la
Compaifiia no ha determinado un destino definitivo.
4.13 Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por ventas y servicios son reconocidos por la Compania
considerando el precio establecido en la transaccién para el cumplimiento de
cada una de las obligaciones de desempeno.

15
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RX-GOLDENHOME H.A.

Principales Politlens Contahles
T T e e e o e e e o S B T S R AN ]

La Compafla reconoce ol Ingreso cuando so ha dado cumplimliento a las
obligaclones de dosompono para la lransforencla ol cllonls de los blonns v
serviclos compromelldos.

Los Ingresos son medidos al valor razonable da la comnslderacldn reciblda o por
reciblr y representa los monlos a reclblr por los sarviclos provislos an ol curso
normal de los neqgocios, nelo do los doscuanios o Impuesios rolacionados,

La Companla reconoce los Ingrosos cuando ol Imporla de los mismos puado ser
valorado de manera flable, y os probable que los bonaficlos ocondmicos fuluros
vayan a flulr a la Compaiila, segun so desciibo a conlinuacion,

- Venia do serviclos; los Ingresos por serviclos de alquiler y explotacidn de
blenes Inmuebles proplos o arrendados, se reconocen cuando pueden
ser eslimados con flabllidad y en funclén a los sorvicios efeclivamente
prestados a la fecha do clerre de los estados linancleros

4.14 Costos y gastos

- Costos de venias, - en esle grupo conlable se regisiran fodos aquellos
costos incuridos para la generacién de Ingresos de aclividades
ordinarias; incluyen las pérdidas generadas por valor neto de realizacion

y bajas de inventarios.

- Gastos. - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y
pérdidas por deterloro de valor que surgen en las aclividades ordinarias
de la Compafia; se reconocen de acuerdo a la base de acumulacién o
devengo y son clasificados de acuerdo a su funcion como: de

administracién, de venta, financieros y oiros.

4.15 Medio ambliente

Las actividades de la Compaiila no se encueniran dentro de las que pudieren
afectar al medio ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros no
existen obligaciones para resarcir danos y/o restauracion de ubicacién actual.

4.16 Estado de flujo de efeclivo

Los flujos de efectivo de acfividades de operacion incluyen todas aquellas
aclividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversién o

financiamiento.
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4,17 Cambilos en politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, no presentan cambios en
politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2017.

4.18 Ofra Informacién arevelar

Una entidad revelard, en el resumen de las politicas contables significativas o en
otras notas, los juicios, diferentes de aquéllos que involucren estimaciones que
la gerencia haya realizado en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la entidad y que tengan un efecto significativo sobre los importes
reconocidos en los estados financieros.

5. POLITICA DE GESTION DE RIESGO

La Administracién de la Compaiiia es la responsable de establecer, desarrollar
y dar seguimiento a las poliicas de gestién de riesgos con el objefivo de
identificar, analizar, conirolar y monitorear los riesgos enfrentados por la
Compaiiia. La Compafiia revisa regularmente las politicas y sistemas de
administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado y en sus actividades, logrando la obtencién de un ambiente de
control disciplinado y constructivo, en el cual todos los empleados entiendan sus

roles y obligaciones.

La Compaiia clasifica y gestiona los riesgos de insfrumentos financieros de la
siguiente manera:

a) Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito comesponde a la incertidumbre respecto al cumplimiento
de las obligaciones de la confraparte de la Compahia, para un determinado
contrato, acuerdo o insirumento financiero, cuanto éste incumplimiento genere
una pérdida en el valor de mercado de algun activo financiero.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause und
pérdida financiera a la ofra parte por incumplir una obligacién, y se origina
principalmente en las cuentas por cobrar a clienfes no relacionadas (Notas 8),
cuyo importe en libros es la mejor forma de representar la maxima exposicion al
riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna garanfia colateral tomada ni otras

mejoras crediticias.

La concentracion del riesgo de cré
clientes es larga e independiente; la calidad
que no estan en mora ni deteriorados depen
{(cuando estén disponibles), referencias bancarias, etc.

dito es limitada debido a que lo base de
crediticia de los activos financieros
de de las calificaciones de riesgo
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Corresponde a la incapacidad que puede enfrentar la Compaiiia en cumplir,
en tiempo y forma, con los compromisos confractuales asumidos con sus

proveedores o entidades financieras.

El enfoque de la Compaiia para adminisirar la liquidez es contar con les
recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de 1ensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o

amiesgar la reputacién de la Compaiiia.
¢) Riesgos de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en
los precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de
riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de
precio. La Compaiia clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes
subtipos de riesgo:

- Riesgo de tasa de interés. - es el riesgo de que el valor razonable o los

flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar
como consecuencia de variaciones en las tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compaifia no cuenta con
operaciones de crédito, por lo tanto, no existe andilisis de sensibilidad al
Estado de Resultados Integral y Patrimonio neto en los estados financieros

adjuntos por este concepto.

6. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La Comparnia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por
definicién, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas
estimaciones y supuestos son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia histérica y ofros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia
de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las
circunstancias. Las estimacicnes y supuestos mas significativos efectuados por
la Administracién se presentan a contfinuacion:

a) Vidas utiles y valores residuales

Al final de cada periodo contable se evalian las vidas Utiles estimadas y
los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables
(excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que indica
que dichas vidas utiles o valores residuales son diferente a las estimadas
anteriormente, se actualizan estos datos y los corespondientes gjustes
contables de manera prospectiva.
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b) Valorrazonable de activos y pasivos

En ciertos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su valor
razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser comprado o
vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado
en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacién
forzosa, vtilizando para esto precios vigentes en mercados activos,
estimaciones en base a la mejor informacién disponible u ofras técnicas
de valuacién; las modificaciones futuras se aclualizan de manera
prospectiva.
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7. EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Efectivo
Caja
Ccja 650 =
Caja chica administracion 65 100
Total Caja 715 100
Bancos naclonales
Banco del Pichincha 52.006 38.466
Total banco nacionales 52.006 38.444
Total efectivo 52.721 38.566

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, representan valores en efectivo y en el
Banco del Pichincha, los cuales no tienen ninguna restriccién para su
utilizacién inmediata.

8. CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diclembre

2018 2017

Clientes y otras cuentas por cobrar no

relaclonadas

Cuentas por cobrar clientes locales (1) 52.189 46.836
Anticipo a proveedcres 13.180 9.813
Otras cuentas por cobrar 3.000 -
Total clientes y ofras cuentas por cobrar no
relacionadas 4B.349 54.449

(1) Coresponden a facturas pendientes de cobro principalmente por
arrendamiento de bienes inmuebles.
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9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Propledades, planta y equipo

Instalaciones

Muebles y Enseres
Maguinarias y Equipos
Equipos de Computacion

(-) Depreciacién ccumulada
Total propledades, planta y equipo

Al 31 de diclembre Tasa anval
2018 2017 i
depreclaclén
3.500 3.500 8%
5.323 3.680 10%
4.500 4.500 8%
6.418 5.350 15%
19.741 17.031
(3.627) (1.705)
16.114 15.325

Los movimientos del costo y la depreciaciéon acumulada, fueron como sigue:

Coslo:

Saldos al 1 de enero
Adiciones

Saldo final

Depreclaclén acumulada:
Saldos al 1 de enero
Gaostos del afo

Saldo final

Al 31 de diclembre

2018 2017
17.031 .
2.710 17.031
19.741 17.031
(1.705) =
(1.922) (1.705)
(3.627) (1.705)
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10. ACTIVOS INTANGIBLES

Un resumen de esta cuenla, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Actlvos Intagibles
Franquicia Remax Ecuador 5.600
Total activos Intaglbles 5.400 =

11. PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diclembre

2018 2017
Proveedores y ofras cuentas por pagar no
relaclonadas
Proveedores locales (1) 5.607 42,095
Anticipo de clientes 137 20.794
Otras cuentas por pagar 19.994 218
Total proveedores y otras cuentas por pagar no
relaclonadas 25,738 63.107

(1) Corresponden a los valores pendientes de pago a proveedores locales,
por la adquisicion de bienes y servicios relacionados con la actividad del
negocio los cuales seran canceladas denfro del periodo corriente.
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12. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Obligaciones por beneficlos a empleados
Obligociones con el IESS 1.285 153
Remuneraciones adicionales a empleados 545 400
Participacion o trabajodores por pagar (1) 11.659 4,242
Total obligaciones por beneficios a empleados 13.48% 4,795

Los movimientos de parficipacion a trabajadores por pagar, fueron como

sigue:
Al 31 de diclembre
2018 2017
Saldo Iniclal 4.242 =
Provision del ano 11.659 4.242
Pagos (4.242) -
Saldo final 11.659 4,242

13. PROVISIONES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diclembre

2018 2017
Provislones
Provisiones locales 13.392 -
Total provisiones 13.392 -
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14. IMPUESTOS

14.1 Activos y pasivos por impuestos comientes

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2018 2017

Activos por Impuestos corrientes

Crédito tributario IVA por adquisiciones 8.542 2.058
Total activos por Impuestos corrientes (1) 8.542 9.058
Pasivos por impuestos corrientes

Retenciones en la fuente de IVA por pagar 10.006 7.479
Retenciones en la fuente de IR por pagar 16.799 8.595
Impuesto a la renta causado 14,535 5.518
Total pasivos por Impuestos corrientes  (2) 41.340 21.5%2

(1) Comesponden al registro de crédito tributario por adquisiciones, que no
fueron compensadas al cieme del periodo 2018 y 2017.

(2) Comresponden a los valores pendientes por retenciones en la fuente de
IVA, retenciones en la fuente de impuesto a larenta e impuesto a la renta
pendientes de pago al cierre del periodo 2018 y 2017.

14.2 Conclliacion tributaria - Impuesto a la renta

La conciliacién del impueste a la renta calculada de acuerdo a la tasa
impositiva legal y el impuesto a la renta afectado a operaciones, fue como

sigue:
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Al 31 de diclembre

2018 2017
Utilidad antes de impuesto a la renta 66.069 24111
Mdas (menos) partidas de conciliaclén:
(+) Gastos no deducibles - 972
Utilidad gravable 466,069 25.083
Impuesto a la renta causado 22% 14.535 5.518
Anticipo del impuesto a la renta del afio 2.832 4.854
Rebaja del saldo del anticipo - Decreto
ejecutivo N° 210 - 665
Anticipo del impuesto a la renta posterior a la
rebagja 2.832 5.519
Impuesto a la renta del periodo 14.535 4.854
Menos:
Retenciones en la fuente que le realizaron el
ejercicio (17.275) (6.919)
Crédito tributario afios anteriores (4.019) (1.953)
Bajas de créditos tributarios 1.156 -
Crédito tributario a favor de la empresa (5.603) (4.019)

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la compaiiia no ha realizado los
respectivos asientos de cierre compensando los créditos tributarios con el

impuesto a la renta causado.

De acuerdo a la Ley Orgénica Para el Fomento Productivo establecio la
rebaja de la iarifa impositiva para micro y pequenas empresas o
exportadoras habituales.- Las sociedades que tengan la condicién de micro
y pequefias empresas, asi como aquellas que tengan condicion de
exportadores habituales, tendrén una rebaja de tres (3) puntos porcentuales
en la tarifa de impuesto ala renta.
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Los movimientos del impuesto a la renta, fueron como sigue:

Al 31 de diclembre

2018 2017
Credilo tributarlo e Impuesto a la renta al Iniclo
del periodo (1.019) -
Provision del perlodo 14.535 4.654
Retenciones en la fuente que le reallzaron on ol
ejerciclo (17.275) (6.919)
Credito Iributaric de anos anferlores - (1.953)
Bajas de crédito tributarlo 1,156
Crédito tributario de Impuesto a la renta al
final del periodo (5.603) (4.019)

14.3 Tasa efectiva

La conciliacién de la tasa efectiva de impuesto a la renta, fue como sigue:

Al 31 de diclembre

2018 2017
Tasa Impositiva legal 29%, 22%,
Efectos fiscal por parlidas conciliatorias
Anticipo de impuesto ala renta (impuesto
minimo) 0% -2%
Tasa efectiva del Impuesto 22% 20%

14.4 Saldos de Impuestos diferidos

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diclembre

2018 2017
Activos por Impuestos diferidos
Crédito tributario no utilizados de impuesto ala
renta 30.980 8.873
Total activos por Impuestos diferldos (1) 30.980 8.873
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14.5 Tarita del impuesto a la renta

14.5.1  Provisién para los afios 2018 y 2017

La provisidn para el impuesto a las ganancias por los afios ferminados
el 31 de diclembre de 2018y 2017, ha sido calculada aplicando la farifa

efecliva del 22%.

El arficulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece gue la
farifa del Impuesto a la Renta para sociedades para el periodo 2018y
2017 asclende al 22% respeclivamente; sin embargo, si los accionisfas,
socios, participes, constituyentes o beneficiarios de una sociedad son
residentes o estan establecidos en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién en una participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capifal social o de aquel que
coresponda a la naturaleza de la sociedad, la tarifa del Impuesto ala
Renta serd del 28%. Si la relacién indicada es inferior al 50%, la tarifa del
Impuesto a la Renta serd del 28% sobre la proporcion de la base
imponible que pertenezca a dicha participacion en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion.

Asi mismo una sociedad deberd aplicar la farifa del 28% sobre la
porcién de las participaciones de sus accionistas, socios, participes.
constituyentes, beneficiarios o similares que no informe a la
Administracién Tributaria en los términos definidos para la presentacion

del anexo de accionistas.

14.5.2 Anticipo para los afios 2018 y 2017

El anticipo del Impuesto a la Renta para los afios terminados el 31 de
diciembre de 2018 y 2017, ha sido calculado con base en |0s
procedimientos establecidos en el articulo 41 de la Ley de Régimen
Tributario Inferno y en el articulo 76 de su Reglamento.

El anticipo de impuesto a la renta minimo resulta de la suma
matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben
incrementarse o  disminuirse  por conceptos establecidos en
disposiciones fributarias (Circular 14 emitida por el Servicio de Rentas
Internas, publicada en el Registro Oficial Suplemento 660 del 31 de

diciembre de 2016).

14.5.3 Pago minimo de Impuesto a las ganancias

Ley de Régimen Tributario

Conforme a las reformas introducidas a la
o Oficial Suplemento

Interno, publicadas en el Suplemento del Registr

E7]
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No. 94, del 23 de diciembre de 2009, si €l anticipo minimo determincdo
en el gjercicio respectivo no es acreditado al pago del impuesfo a la
renta causado, o no es gulorizoda su devolucion por parie de la
Administracién Trbutcrio, se constituird en pago definitivo de impuestfo
a la renta sin derecho a crédito fributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucién del anficipo
minimo a las sociedades por un ejercicio econdmico cada frienio se
considerard como el primer afio el primer trienio ¢l periodo fiscal 2010
cuando, por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectcda
gravemente la ocfividad econémica del sujeto pasivo en €l giercicio
econémico respeciivo. Para €l efecto, el contribuyente deberd
presentar su peficion debidamente justificada a la Administracion
Tributaria, para que realice los verificaciones que comrespondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o
caso fortuito se definen como el imprevisto que no es posible resistir
como naufragio, un teremoto, €l apresamiento de enemigos. los actos
de la autoridad ejercidos por un funcionario publico, efc. Si el
contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante
lo Administracién Tributario, €l anficipo minimo determinado en el
ejercicio respectivo, debera ser contabizado como gasto delimpuesto

alarenta.

Ademas, a partir del ejercicio fiscal 2016 cuando se haya visto afectada
significativamente la actividad economica de un confribuyente, el
mayor valor entre el anticipo determincdo y el impuesto a la renta

causado puede ser recuperado en la parte que exceda el tipo
impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en general definido

por la Administracion Tributario.

Para el afio 2018, la Compaiia determiné el anficipo de impuesto ala
renta por US$2.832; sin embargo, el impuesto a lo renta causado del
afio es de 14.535. En consecuencia, la Compaiia registré en resultados

del gjercicio 14.535 equivalente alimpuesto a la renta causado.

14.6 Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administracién Financiera

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las
autoridades tibutarias desde la fecha de su constitucion y son susceptibles

de revisién las declaraciones de los aios 2015 al 2018.
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15. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 esta constituido por 800 acciones
ordinarias, nominativas, autorizadas, suscritas y en circulacién
respectivamente con un valor nominal de US$1 cada una.

16. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias de Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta
alcance como minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la
Companiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar el capital. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la reserva legal de la
Compaiiia es de US$400.

17. RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de esta cuenta esté a disposicion
de los accionistas de la compafiia y puede ser utilizado para la distribucién
de dividendos, capitalizacion de la compafia y ciertos pagos fales como
reliquidacién de impuestos, enfre ofros.

18. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Ingresos de actividades ordinarias
Servicio de asesoria 320 -
Comisiones por ventas 846.218 424.895
Suscripciones Agentes (R. Golden Home) 8.701 -
Mensualidad por Afiliacion 55070

911.009 424.895

Total ingresos de actividades ordinarias (1)

(1) Comresponde principalmente a las comisiones por venta de bienes
inmuebles propios o arendados.
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19. COSTOS DE VENTAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diclembre

2018 2017
Costos de venias
Comisiones ventas 714,286 346.567
Otros costos de ventas 21.721 =
Total costos de ventas 734.007 346,567

20. GASTOS OPERACIONALES Y FINANCIEROS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diclembre

2018 2017
Gastos operacionales y financleros
Gastos de administraciéon 82.563 37.408
Gastos de ventas 14,428 12.354
Gasios financieros 282 -
Total gastos operacionales y financieros 97.273 49.962

21. CONTINGENTES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, de acuerdo a los asesores legales, la
Compaidia no mantiene juicios como demandado y/o demandante.

22. SANCIONES

De la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros

No se han aplicado sanciones a la Compafia, y sus Administradores, por
parte de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, durante los
ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017.
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De otras avtoridades administrativas

No se han aplicado sanciones a la Compafiia, y sus Administradores,
emitidas por parte de ofras autoridades administrativas, durante los ejercicios

terminados el 31 de diciembre de 2018y 2017.

23. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2018 y hasta la fecha de emision de
estos estados financieros (Abril 29, 2019), no se tiene conocimiento de ofros
hechos de cardcter financiero o de ofra indole, que afecten en forma
significativa los saldos o interprefacion de los mismos.

24. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 han
sido aprobados por la Administracién y se presentaran para su aprobacion
definitiva ala Junta General de Accionistas. La Administracién considera que
no se producirdn cambios a los presentes estados financieros.
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Apéndice al Informe de los Auditores Independientes

Como parle de nuesfra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales
de Audiforfa (NIA), ejercemos un juiclo profesional y mantenemos el
esceplicismo profesional durante toda la auditoria.

Adicionalmente a lo establecido en las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA}, nuesira auditoria incluye lambién:

v Identificamos y evaluamos los riesgos de emores significativos en los estados
financieros, ya sea por fraude o eror, disefiamos y, realizamos
procedimientos de audiloria que responden a esos riesgos. obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuesira opinién. El riesgo de no detectar un error material resultante de
fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede
implicar la colusién, falsificacién, omisiones intencionales, falseamiento, o la
rescision del control interno.

v Obtenemos un enfendimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en
las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la entidad. Evaluamos lo adecuado de las
politicas conlables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

v Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracién del supuesto de
negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe
o no relaciones con eventos o condiciones que puedan proyectar una duda
importante sobre la capacidad de la entidad para continuar como un
negocio en marcha. Si llegamos a la conclusibn de que existe una
inceridumbre material, estamos obligados a llamar la atencién en nuestro
informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si fales revelaciones son insuficientes, modificar nuesira opinién.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos futuros o
condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un

negocio en marcha.

v Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros
representan las operaciones subyacentes y eventos en una forma que logre
una presentacién razonable. Obteniendo suficiente evidencia apropiada de
auditoria respecto de la informacién financiera de las enfidades ©
actividades comerciales para expresar una opinién sobre los estados
financieros. Somos responsables de la direccién, supervision y ejecucién de
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la auditoria de la entidad. Somos los Unicos responsable de nuestra opinién
de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados de la Administracién en relacién con,
enlire ofras cosas, en el alcance y el momenlo de la audiforia y los resultados
de auditoria importantes, incluidas posibles deficiencias significativas en el
control interno que identificamos durante nuesira auditoria.,

También proporcionamos a los encargados de la Adminisfracién una
declaracién de que hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con
respecto a la independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y
otros asuntos que puedan soportaria.

A partir de las comunicaciones con los encargados de la Administracién,
determinamos aquellos asuntos que eran de la mayor importancia en la
auditoria de los estados financieros del periodo actual y por lo tanto son los
asuntos clave de auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la
Ley o el Reglamento se oponga a la divulgacién publica sobre el asunto o
cuando, en circunstancias exiremadamente raras, determinamos gue un
asunio no debe ser comunicado en nuestro informe debido a posibles
consecuencias adversas.
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