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NFORME DE LOS AUDI INDEPENDIENTE

A los sefiores Accionistas de
INVERSIONES INMOBILIARIAS CECG S.A.:

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INVERSIONES INMOBILIARIAS
CECG S.A. que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y tos
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y el estado de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de INVERSIONES INMOBILIARIAS CECG S.A. ai 31
de diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efective por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financiera
~ NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas
en inglés).

Fundamentos de la Opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de INVERSIONES INMOBILIARIAS CECG S.A. de acuerdo
con el Cédigo de, Etica para Profesionales de 1a Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo. Consideramos
que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion.

Otros Asuntos

Los estados financieros de INVERSIONES INMOBILIARIAS CECG S.A., por €l afio terminado el
31 de diciembre del 2018, fueron auditados por otro auditor independiente, quien emitié una
opinidn sin salvedad el 15 de abril del 2019.

El informe de cumplimiento tributario de la companfia INVERSIONES INMOBILIARIAS CECG S.A.,
al 31 de diciembre del 2019, por requerimienio del Servicio de Rentas Internas se emite por
separado.
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La opinidn sobre el cumplimiento de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del terrorismo y otros delitos, expedidas mediante Resolucion No. SCVS-INC-
DNCDN-2019-0020 del 27 de noviembre del 2019, por el ejercicio terminado el 31 de diciembre
del 2019, se emite por separado. '

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (TASB por sus siglas en
Inglés), y del control interno determinado por la Administracién como necesario para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga [a intencién de liquidar la Compafiia
0 cesar sus operaciones, o hien, no tenga otra atternativa realista que hacerio.

La Administracién es responsable de la supervisidn del proceso de reporte financiero de la
Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un Informe
de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de sequridad,
pero no garantiza que una auditoifa realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en sit conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidenda de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude
puede Iimplicar colusién, falsificaciéon, omislones dellberadas, manlfestaclones
Intenclonadamente errdneas o vuineracién del control Interno.

« Qbtenemos conocimiento del control interno relevante para 1a auditoria con el fin de disefiar

procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pere no con el
proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compainiia.
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« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacidn revelada por la Administracién es razonable.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacided de la Compafiia para continuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere gue
ilamemos ia atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras cenclusiones se basan en 1a evidendia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditorfa, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compafifa deje de ser una empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

« Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditorfa relacionada con la informacion
financlera de la compafila para expresar una opinlén sobre los estados financieros. Somos
responsables de la direccién, supervision y realizacion de la auditoria de la compafiia, asi
como Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Comunicamos a fos responsables de la Administracién de la Compafia respecto a, entre otros
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INVERSIONES INMOBILIARIAS CECG S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y bancos
Cuentas por cobrar
Impuestos

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas por cobrar -
Equipos

Propiedades de inversién
Total activos no corrientes

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar
Impuestos

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar

TOTAL

PATRIMONIO:

Capital social o

Aportes para futuras capitalizaciones
Resultados acumulados :
Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas

2019

2018

(en U.S. délares)

15,803 3,798
389,124 161,489
157 157
405,084 165,444
268,518

581 656
1,331,689 1,186,829
1,600,788 1,187,485
2,005,872 1,352,929
69,949 24,230

75 33

70,024 24.263
1,921,593 1,293,904
1,991,617 1,318,167
5,000 5,000
111,500 111,500
(102,245) (81,738)
14,255 34,762
2,005,872 1,352,929
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INVERSIONES INMOBILIARIAS CECG S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Notas 2019 2018
{en U.S. délares)
Ingresos 22,000 56,480
Gastos de administracion _ 9 (82,656) (104,324)
Otros ingresos _ 40,149 1,666
Pérdida del afio (20,507) (43,178)

Ver notas a los estados financieros
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INVERSIONES INMOBILIARIAS CECG S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE PICIEMBRE DEL 2019

Aportes para

Capital futuras_ Resultados
Social capitalizaciones acumulados Total
.. {en U.S. défares) ...
ENERO 1, 2018 5,000 111,500 (35,560) 80,940
Pérdida del afio (46,178) {(46,178)
DICIEMBRE 31, 2018 5,000 111,500 (81,738) 34,762
Pérdida del afio (20,507)  (20,507)
DICIEMBRE 31, 2019 5,000 111,500 {102,245) 14,255
Ver notas a los estados financieros
1
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INVERSIONES INMOBILIARIAS CECG S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO :
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2019

2018

(en U.S. délares)

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE

OPERACION: : :
Recibido de clientes , 17,000
Pagado a proveedores y otros (494,630)
Otros ingresos 40,145
Efectivo neto utilizado en actividades de operacion {437,481)
FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION

Venta de propiedades de inversién 154,780
Adquisicién de propiedades de inversion : (332,983)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversién (178,203)
FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO

Préstamos de accionistas ' 627,689

EFECTIVO Y BANCOS:

Incremento neto durante el afio 12,005
Saldos al comienzo del afo 3,798
SALDOS AL FINAL DEL ANO 15,803

Ver notas a los estados financieros

51,728
(61,670)
1,631

(8,311)
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