INMOBILIARIA DEL SUR INBAN R S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Constitucion y objeto social

INMOBILIARIA DEL SUR INBANASUR S.A., La actividad principal de la Compaiiia es el
alquiler de bienes inmuebles sean estos propios o alquilados y llevar a cabo todo acto o
celebrar contratos permitidos por las leyes ecuatorianas y que tengan relacién con su objeto
social y su estatuto.

La Compaiiia es una sociedad anénima, se constituyd por escrituras publicas otorgada.
ante el Notario Noveno del Cantén Machala, Abg. Antonio Miguel Ayora Valdiviezo, el
16 de mayo de 2016, fue aprobada por la Superintendencia de Compaiiias ¢ inscrita en ¢l
Registro Mercantil del Canton el 23 de junio de 2016 con el plazo de duracion de 50 afios.

1.2 Aprobacion de los estados financieros

Los estados financicros al 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con
autorizacion de la Administracion de la Compaiiia, con fecha marzo 12 de 2019, y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para
su aprobacidn definitiva.

|. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requieren las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades, estas politicas han sido
disefadas en funcion a la NIIF para Pequeiias y Medianas Entidades vigentes al 31 de
diciembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion
Los presentes estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 y
2017 estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera Pymes, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales
aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan.
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2.2

LLos estados financieros han sido preparados bajo el principio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para Pymes requicre
el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracion ejerza su juicio en ¢l proceso de aplicacion de las politicas contables
de La Compaiiia. En la Nota 4 se revelan las dreas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad, o las dreas donde los supucstos y estimaciones son

significativos para los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados.

Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente
En caso de aplicar NIIF para Pymes

A la fecha de cmisién de estos estados financicros, se han publicado enmiendas y
mejoras a las normas existentes, de las cuales La Compaiiia no las ha adoptado con
anticipacion. Entre las reformas mds importantes y de aplicacion obligatoria,
describimos a continuacion las siguientes:

Norma Tipo dec cambio

Seecion 10 Aplicacién por cambio de politica contable. sobre revalio, se hard de forma prospectiva.

Seccion 17 Opcidn para utilizar el modelo de revaluacion: costo de piczas de sustitucion; entre otros.

Seccion 18 Vida atil de intangibles, sc¢ basa en criterios de la Gerencia, pero que no superc los 10

anos.

Seccion 29 Se alinea con redaccion actualizada de 1a NIC 12,

Seecion 35 Sc permite usar la Seccion 33 por mas de una vez; incorpora una opeion para permitir que

las entidades usen el valor razonable, sobre un evento como costo atribuido: y, otros,

La Administracion de la Compaiia basada en la naturaleza de sus operaciones, se
cncuentra en proceso de evaluacion, sobre los impactos de la adopcion por las
enmiendas y mejoras a las normas vigentes desde el 1 de enero del 2018.

La Administracién de la Compafia basada en la naturaleza de sus operasiones,
concluyo que no existen impactos a considerar por las enmiendas y mejoras a las
normas vigentes desde el 1 de encro del 2018.
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En caso de aplicar NIIF Completas

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciones a las normas existentes. El IASB considera como
necesarios y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a
partir de las fechas indicadas a continuacion:

Norma

Tipo de cambio

Aplicacion ebligatoria
para ejercicios
iniciados a partir de:

NIC 12
NIC 40

NIIF 2

NHF 4
NHF 9
NIHF 9

NIIF 15

CININF

22

NIIF 16

NIIF 10
NIC 28

Reconocimiento de impuestos diferidos por pérdidas no realizadas.
Aclaracion sobre las transferencias de propiedades de inversion.

Clasificacion y valoracion de transacciones con pagos basados en
acciones.

Aplicacion de los instrimentos financieros “NIIF 9 con la NIIF <.
Reconocimiento y medicion de activos financieros.

Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas para
permitir reflejar mejor las actividades de gestion de riesgos.

Requerimientos para reconocimicnto de ingresos que aplican a todos
los contratos con clientes.

Transacciones cn moneda cxtranjera con recursos recibidos por
adelantado.

Nuevo enfoque para que el arrendatario deba recanocer los activos y
pasivos originados en un contrato de arrendamiento.

Sobre la venta o aportes de activos entre un inversionista ¥ sus
asociadas y negocios conjuntos.

1 de enero dcl 2017
1 de enero del 2018

1 de enero del 2018

1 de encro del 2018
1 de enero del 2018

I de enero del 2018

1 dc enero del 2018

1 de encro del 2018

1 de enero del 2019

Indelinido

La Administraciéon de la Compaiifa sc encuentra en proceso de evaluacién, sobre
los impactos de la adopcién por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero
del 20118; sin embargo, estima que. considerando la naturaleza de sus actividades,
no se generara un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de
su aplicacion inicial.
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2.4

Las enmiendas que ¢l IASB considera como necesarias pero no urgentes, son las
que se detallan a continuacion:

¢ Mejoras anuales a las NIIF: Los cambios son obligatorios entre los periodos
desde el 1 de encro del 2018 al 1 de enero del 2019. Las mejoras incluyen: i)
“NIIF 12 - Revelacion de intereses en otras entidades”, donde se aclara el
alcance de la norma; ii) “NIIF 1 - “Adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera™, donde se establece la supresion de
las exenciones a corto plazo para los adoptantes por primera vez; vy, iii) “NIC
28 - Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”, donde se incorpora la
medicion de una asociada o negocio conjunto al valor razonable.

La Administracién de la Compaiiia ha revisado las enmiendas que estaran a partir
del periodo 2018, las cuales de acuerdo a su naturaleza, no han generado ni han de
generar un impacto significativo en los presentes estados financieros.

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de La Compaiiia se expresan en la moneda
del ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los
estados financieros se expresan en dodlares estadounidenses, que es la moneda
funcional y la moneda de presentacion de la Compaiiia.

Efectivo y equivalente de efectivo
El efectivo y equivalente de efectivo, comprende ¢l dincro en caja, los depdsitos a

la vista en instituciones financieras, inversiones de bajo riesgo convertibles hasta 90
dias, los cuales son de libre disponibilidad.
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Activos y pasivos financieros

2.5.1

Clasificacion
En caso de aplicar NIIF para PYMES

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
“valor razonable con cambios en resultados”, “instrumentos de deuda a
costo amortizado™ e “instrumentos de patrimonio al costo menos
deterioro”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “valor razonable con cambios en resultados”, “*pasivos al costo
amortizado™ y “compromisos de préstamos al costo menos deterioro™. La
clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos
o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la
clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su

reconocimiento inicial.
En caso de aplicar NIIF Completas

La Compaiiia clasifica sus activos y pasivos financieros en las siguientes
categorias: i) Activos y pasivos financieros a valor razonable; ii)
Prestamos y cuentas por cobrar; iii) Activos financieros mantenidos hasta
su vencimiento; y, iv) Activos financieros mantenidos para negociar. La
clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos
o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la
clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compaiiia mantuvo activos
financieros en las categorias de préstamos y cuentas por cobrar, y por
activos mantenidos hasta su vencimiento. Los pasivos financieros se
presentan en la categoria de otros pasivos financieros. Las caracteristicas
de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Son activos financieros no derivados con pages fijos o determinables
y vencimiento fijo que la Administracion tiene la intencién y
capacidad de mantener hasta su vencimiento.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se incluyen como
parte de los activos corrientes, debido a que cuenta con un
vencimiento inferior a 12 meses a partir de la fecha del estado de

situacion financiera.



INMOBILIARIA D

14
UR INBANASUR S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

2.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (continuacién)

2.5.2

(b) Préstamos y cuentas por cobrar

Representadcs por las cuentas por cobrar a clientes, las cuales son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en
el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

(¢) Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas
por pagar a proveedores y las obligaciones financieras. Se incluyen
en ¢l pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

v 4 .

Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de
situacion financiera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se
comprometen a comprar o vender el activo o cancelar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor
razonable mds cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser
significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo: siempre que el
activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable con
cambios en resultados™. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compaiiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:
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Medicién posterior

(a)

(b)

(b)

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento:

Corresponden a inversiones en polizas de acumulacion. Posterior a
su reconocimiento inicial, se miden al costo amortizado aplicando
el método del interés efectivo:; los intereses se reconocen en el
estado de resultados integrales en la cuenta intereses ganados del
rubro “Otros egresos, ¢ ingresos, neto™ cuando se ha establecido cl
derecho de la Compaiiia a percibir su pago.

Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la
Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden
a los montos adeudados por sus clientes por la venta de,
productos en el curso normal de los negocios. Si se esperan
cobrar en un afio o menos se clasifican como activos
corrientes, de lo contrario se presentan como activos no
corrientes. Se reconocen a su costo amortizado considerando
que la politica general para otorgar créditos es de 90 dias,
menos la provision por deterioro correspondiente.

Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. La Comparia las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor
nominal que no difieren de su valor razonable, pues estin
contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen
costos de transacciones significativas incurridos al momento
de su contrataciéon. Los intereses devengados en estas

obligaciones se presentan en el estado de resultados integrales
bajo el rubro “Costos financieros™, los intereses pendientes de

pago se presentan en el estado de situacion financiera, bajo el
rubro “Obligaciones financieras™.
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(ii) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios.
Se reconocen a su costo amortizado considerando que la
politica general para recibir créditos es de 120 dias.

Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una estimacion para pérdidas por deterioro de cuentas
por cobrar comerciales cuando existe evidencia objetiva de que L.a Compaiiia no
serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los
términos originales de las mismas. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en
quiebra o reorganizacion financiera y la falta 0 mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para cubrir
pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la
diferencia entre ¢l importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del
activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, La Compaiiia presenta US$ 0.00
respectivamente. que representa el 100% de estimacién sobre los activos no
recuperables y se presentan como provision para cuentas incobrables deduciendo
el rubro de cuentas por cobrar comerciales.

Si, en un periodo posterior, ¢l monto de la pérdida por deterioro disminuye y,
dicha disminucién se relaciona objctivamente a un evento que haya ocurrido
después de que se reconocio dicho deterioro, se reconoce en ¢l estado de
resultados integrales la reversion de la pérdida previamente reconocida.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
efectivo del activo o si La Compaiia transficre el activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado

ﬁua?godlas obligaciones de la Compaiiia especificadas en ¢l contrato se han
quidado.
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Inventarios (Cuando apliquen)
Formulas

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que
resulte menor. El costo de los productos terminados y de los productos en
proceso comprenden los costos de disefio, materias primas, la mano de obra
directa, los gastos indirectos de fabricacion basados en una capacidad operativa
normal y otros costos incurridos para dejar los productos en las ubicaciones y
condiciones necesarias para su venta, netos de descuentos atribuibles a los
inventarios.

El costo de los inventarios y de los productos vendidos se determina usando el
método promedio ponderado. El valor neto realizable es el precio de venta
estimado en el curso normal de los negocios, menos los costos estimados para
terminar su produccion y los necesarios para llevar a cabo la venta.

Comercial

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que
resulte menor. El costo de los productos comercializados comprende el costo de
adquisicion, impuestos no recuperables y otros costos incurridos para recibir los
productos en las ubicaciones y condiciones necesarias para su venta, netos de
descuentos atribuibles a los inventarios.

El costo de los inventarios y de los productos vendidos se determina usando ¢l
método promedio ponderado. El valor neto realizable es el precio de venta
estimado en el curso normal de los negocios, menos los costos estimados para
terminar su comercializacion y los necesarios para llevar a cabo la venta.
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Impuestos corrientes por recuperar

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que serdn
recuperadas en un periodo menor a 12 meses. Cuando la Administracién estima
que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Propiedades, maquinarias y equipos, neto

Las propiedades y equipos son registrados al costo histérico, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El
costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sdlo seran capitalizados
cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion
fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los
otros desembolsos posteriores corresponderdan a mantenimientos y seran
registrados en los resultados integrales cuando sean incurridos.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos. excede a su
monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

La depreciacion se registra en los resultados del afo, utilizando tasas de
depreciacion basadas en la vida qtil estimada de los bienes, siguiendo el método
de linea recta, asi tenemos:

Edificaciones 20 anos
Adecuaciones de bien inmueble 20 afios
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2.10

Propiedad de inversion (Cuando aplique)

Las propiedades de inversion son aquellas para generar rentas o ganar plusvalia,
y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de transaccion. Luego
del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su costo.
Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la
propiedad de inversion se incluyen en los resultados del periodo en que s¢
originan.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y cquipos)

Los activos sujetos a depreciacion o valuaciones se someten a pruchas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no
recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto
cn el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢l monto neto que sc
obtendré de su venta o su valor cn uso.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles
més pequeos en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades
generadoras de efectivo). En el caso que el monto del valor libros del activo
exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra una pérdida por deterioro en
los resultados del ejercicio. De acuerdo a lo expuesto anteriormente, la Compaiiia
evaliia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no
financieros.
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2.11

2.12

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafifa tiene una obligacion
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es
probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y
(iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provision son la mejor estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de
los estados financieros, de los descmbolsos necesarios para liquidar la
obligacion.

Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias comprende ¢l impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado del resultado integral, excepto
cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En
estc caso el impuesto también sc reconoce en otros resultados integrales o
directamente en el patrimonio.

(i) Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables o
en funcion de su composicion accionarial, y se carga a los resultados del
afio en que s¢ devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(i) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona
en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias
que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la
renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que sc espera
seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o
el impuesto a la renta pasivo se cancele.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida
que sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los
que se puedan usar las diferencias temporarias.

los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos sc
compensan cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos

activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos
a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad

tributaria.
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2.13 Bencficios a los cmpleados

(a)

(b)

Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

(i) Participacién de los trabajadores en las_utilidades: Calculada c¢n

funcion del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la
renta, segin lo establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se
registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de
ventas y de los gastos administrativos en funcion de la labor del
empleado que recibe este beneficio.

(i) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.

(ili) Décimos tercer v cuarto sueldos ¥ beneficios de la sepuridad social:
Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el

Ecuador.

(iv) Bonos de cumplimiento y retencion: Corresponde a los montos que
la Compaiia estima necesarios para cubrir beneficios variables de
ciertos ejecutivos para cumplimiento de objetivos y retencion de
personal.

Beneficios de largo plazo

Provisiones de _jubilacién patronal y desahucio (cuando aplique): La

Compaiiia tendrd un plan de beneficio definido para jubilacion patronal,
normado por las leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmentc de acuerdo a
las leyes vigentes, en los casos determinacion de la relacion laboral por
desahucio solicitado por ¢l empleador o por el trabajador. el empleador
bonificara al trabajador con ¢l veinticinco por cicnto del cquivalentc a la
dltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma compaiia o empleador. este beneficio se denomina
desahucio.
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L RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (continuacién)

Cuando el caso aplique, la Compaiiia determina anualmente la provision
para jubilacién patronal y desahucio con base en estudios actuariales
practicados por un profesional independiente y se reconoce con cargo a los
costos y gastos (resultados integrales) del aio aplicando el método de
Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor presente de las
obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el cual se
determina descontando los Mujos de salida de efectivo estimados usando la
tasa anual de conmutacion actuarial del 6% equivalente a la tasa promedio
de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que
estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran
pagados y que ticnen términos que s¢ aproximan a los términos de las
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

LLas hipotesis actuariales incluyen variables como son, cn adicion a la tasa
de conmutacion actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, afos de
servicios. remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de
rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en
la experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a
resultados integrales en el periodo en ¢l que surgen. Los costos de los
servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio. Al
cierre del afo las provisiones cubren a todos los empleados que se
encontraban trabajando para la Compaiiia.

2.14 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la
venta de los productos en el curso normal de las operaciones de la Compaiiia.
Los ingresos se muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos
otorgados.

Los ingresos son reconocidos cuando se transfiere servicio, el riesgo y beneficio
de los bienes.

2.15 Gastos

Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los
lineamientos de la base contable de acumulacién (devengo).
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2.

"N DE PRINCIPALES POLT s C ABLES: (continuaci6n)

2.16 Distribucion de dividendos

Cuando esto ocurra, la distribucion de dividendos a los accionistas de la
Compaitia se deduce del patrimonio en el periodo en el que los dividendos han
sido aprobados por los accionistas de la Compaiiia.

3.  ADMINIST RACION DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1

32

33

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
liquidez. crédito y de mercado (tasa de interés, precios). La Compafia se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata
de minimizar potenciales cfectos adversos en su desempeiio financiero.

l.a administracion de riesgos se efectia a través de un andlisis desarrollado
internamente, el mismo no solo permitc minimizar el ricsgo sino que es una
herramicnta que ayuda a evaluar donde se debe invertir y que retomo se alcanzaria.

Riesgos de mercado

Riesgo de valor razonable por ti e interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compaiia surge de su endeudamiento de large
plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compailia al riesgo de tasé
de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, ¢l endeudamiento a tasas fijas
expone la Compailia al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus
pasivos. La Compafiia ha establecido una politica de endeudamiento cr
instrumentos de largo plazo siempre y cuando no se deba comprometer los activos
de la entidad, procurando mantener tasas de un mercado competitivo, y fijas.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracién de riesgo crediticio son aplicadas principalment
por el area de financiera. El riesgo de crédito se encuentra presente ¢n los bancos
cuentas por cobrar comerciales e inversiones mantenidas hasta su vencimiento.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene los valores
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia !

m;pAQ!do adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificaciol
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3.  ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS: (continuacién)

34

La Compafiia mantienc politicas para ¢l otorgamiento dc créditos directos y
aceptacion de clientes, relacionadas con: contratos, garantias, buro de crédito,
andlisis financieros, entre otros. Las cuentas por cobrar comerciales por créditos
directos otorgados por la Compaiiia corresponden al 5% del total de las ventas.
Debido a que la Compaiiia mantiene una cartera de clientes bastante dispersa y
homogénea analiza la calificacion de riesgo crediticio individual por cada cliente
y calcula el monto recuperable correspondiente. Los limites de crédito se
establecen en funcion del analisis de la capacidad de pago de cada cliente.
tomando en consideracion los resultados de calificaciones internas y/o externas.
Para las operaciones de crédito otorgadas por la Compaiifa, la evolucion de los
indicadores de cartera vencida o de dificil es inmaterial.

De acuerdo al modelo de negocio de la Compaiiia para reducirlo se cuenta con
diferentes controles, que incluyen:

o Revision de clientes de acuerdo a las politicas de crédito.

o Analisis mensual de indicadores de cartera.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez al 31 de diciembre del 2018 y 2017, ha sido por
obligaciones financicras y recursos suministrados de la operacion. Para
administrar la liquidez de corto plazo. la Compaiiia se basa en los flujos de caja

proyectados para un periodo de doce meses.

De acuerdo al modelo de negocio de la Compaiiia para reducirlo s¢ cuenta con
diferentes controles. que incluyen:

e [Cvaluacion de indicadores financieros;

« Control mensual del cumplimiento del flujo de caja proyectado.
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, estan constituidos como sigue:

2018 2017
(US ddélares)

Cajas 0.00 0,00

Bancos 2.890.76 180.37

Total 2.890,76 180,37

5. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, estan constituidas como sigue:
2018 2017
(US dolares)

Cliente relacionado 1.151,92 1.916,72

Anticipos a proveedores 0,00 0,00

Otras 0,00 1.045,55

(<) Provision para cuentas dudosa (0.00) (0.00)

Total 1.151.92 2.962,27

Las cuentas por cobrar a clientes relacionados al 31 de diciembre de 2018, corresponde a
Transpbdelic S.A. y representa facturas por venta de servicios de alquileres de oficinas

con plazo de hasta 15 dias y sin interés.

Fl movimiento de la provisién de cuentas incobrables s¢ presenta de la siguicnte

manera, debido a que toda la cartera es recuperable y relacionada.

Saldo inicial 01-01-2018
Baja
Gasto ano 2018

Saldo final 31-12-2018

E |OCO
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, estan constituidos como sigue:

2018 2017
(US dolares)

Crédito Tributario por retenciones de Iva 1.081.49 458,27
Retenciones en la Fuente 2.265,57 960,00
Crédito Tributario de Iva 240,84
Total 3.347,06 1.659,11

Crédito tributario por retenciones de 1VA, corresponde a valores retenidos en el Iva por cliente
relacionado Aprobaf y retenciones en la fuente corresponde a valores retenidos en la fuente por los
diversos clientes, los mismas que serdn utilizadas para compensar el impuesto a la renta causado
por la compaiiia en ¢l periodo 2018.

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

El detalle de costo de propiedades, maguinarias y equipos por ¢l alo 2018, es el siguiente:
..... 2018.....

Saldos S Saldos

Lidificios 215.000,00 0,00 0 0 215.000,00
Adecuaciones 8.811,62 11.553.59 0 0 20.365.21
Otros 0,00 000 el 0 0,00
Subtotal 223.811,62 4558 0 0 T
(=)Depreciacion acumulada (2.554,02) (LL.474,66) 0 0 (19.028.68)
Total ~210.257.60 as 0 =) 216060

Durante los afos 2018 y 2017, no fue necesario el reconocimiento de pérdidas por deterioro
de propiedades, plantas y equipos, ya que de acuerdo con revision efectuada el valor en
libros no excede el valor recuperable.

o La propiedad de la compafiia se encuentran libres de garantias ¢ hipotecas.
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8.

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, estan conformados como sigue:

2018 2017

(US dolares)
Proveedores no relacionados 0,00 99.65
Otras cuentas por pagar _1.326.74 0.00
Total 1.326.74 99,65

Al 31 de diciembre del 2018, otras cuentas por pagar corresponde principalmente a valores
pendientes de pago por cuentas que no corresponden a proveedores, las mismas que serdn
canceladas durante los primeros meses del afio 2019.

IMPUESTOS PAGAR EFICIOS SOCI

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, estan constituidos como sigue:
Corrientes

2018 2017
(US délares)

Retenciones en la fuente 7,15 65.98
Retenciones de Iva 0.00 0,00
Impuesto a la renta por pagar 366.32 166.43
Total 373.47 2324

El movimiento de las provisiones laborales corrientes durante los aiios 2018, ¢s asi ya que
la compafiia no cuenta con empleados:

2018

Saldo inicial. enero | 0,00
Provisiones 0.00
Pagos (__0.00)
Saldo final, diciembre 31 0,00
No Corrientes

2018 2017

(US dolares)

Provision por jubilacion patronal 0,00 0.00
Provisién por desahucio 0.00 .00
Total 0,00 0,00
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1 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

10.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital SUSCrito Y
US$ 5.100.00 conformado por 5.100 acciones ordinarias y

pagado de la Compafifa asciende a

nominativas de US$ 1,00 cada

una.
Apellidos y Nombres: No. Acciones US$
Carrera Merino Luis [vén 5 [ 100 100,00
Carrion Rosa Amalia 100 100,00
Castillo Gémez Angela Aurora 100 100,00
Castro Minuche Joshua Alberto 100 100,00 |
Castro Minuche Tizziana Victoria 100 100,00
Correa Andrade Victor Hugo 200 200.00
| Correa Minuche Ali Martin__ 0 [ 10000
Correa Serrano Helwin Alfonso 200 200,00
Crow CamionJohnyWilfido | 100 [ 10040
Duran Maria Teresa 100 100,00
Guaman Andrade Fernando Javier 200 200,00
Guerrero Espinoza Manuel Cesar 200 200,00 |
Jacho Pucha Johnnatan Alfredo 100 100,00
Jiménez Mendoza Carlos Herndn o 100,00
Llivizupa Chévez Maria Patricia 200 200,00
Mendoza Calle Nelida Eudoviguis 100 100,00
Minuche Castro Sandra Maria Lorena 200 200.00
Minuche Mosquera Carmen Patricia 100 100,00
Minuche Mosquera Francisco Rafael 200 200.00 |
_Minuche Mosquera Marcia Maria 200 200,00
 Minuche Mosquera Victor Manuel 200 | 200,00
Montaleza Huarquila Luis Enrique 100 100,00
- Mufioz Astudillo Luis Angel 100 e 100,00
Narvaez Marquez Rosa Alegria 100 100,00
Naula Coello Maria Verénica 200 200,00
Ordofiez Ramon Carlos Emerson 200 200,00
Ortega Mendieta Angel lvin 100 100.00
Pacheco Gonzales Luis Erazo 200 - 200.00
Pucha Jiménez Bertha Isabel 100 100,00
| Ramén Freire Edinson Rafael 100 = HO000
Ramoén Lopez Byron Porfirio 100 100,00
Rosales Rizzo Angel Rene 100 100,00
Sarmiento Alava Freddy Vinicio 100 100,00
Serrano Jacome Salua Narcisa de Jesis 100 100,00
Solano Ullauri José Malano 100 100,00
Vélez Parrales Samuel Bernardo 200 200,00
v, WATHAL RUWEN DRrig ) o600 |
Yunga Cajamarca Digna Esperanza 00 ! 100.00
— Total 5.100 5.100.00 |
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11. APORTES DEE ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION

Al 31 de diciembre de 2018 vy 2017, los aportes de accionistas para futura capitalizacion
corresponden a efectivo aportados en cuenta bancaria de la compafiia y se descomponen de
la siguiente manera;

Apellidos v Nombres: . Lss
Carrera Merino Luis Ivin | ' 4215.69 |
Carrion Rosa Amalia [ 421569
Castillo Gomez Angela Aurora 4.215.69
Castro Minuche Joshua Alberto 4.215.69
Castro Minuche Tizziana Victoria 4.215.69
Correa Andrade Victor Hugo 8.431.37
| Correa Minuche Ali Mariin 4.215.69 |
Correa Serrano Helwin Alfonso 8.431.37
Crow Carrién Johny Wilirido 4.215.69
Duran Maria Teresa 4.215.69
Guaman Andrade Fernando Javier 8.431.37
Guerrero Espinoza Manuel Cesar : 8.431.37
Jacho Pucha Johnnatan Alfredo 4.215.69
Jiménez Mendoza Carlos Hernan 4.215,69
Llivizupa Chévez Maria Patricia 8.431.37
Mendoza Calle Nelida Eudoviguis 4.215.69 |
Minuche Castro Sandra Maria Lorena 8.431.37
| Minuche Mosquera Carmen Patricia 4.213.69
Minuche Mosquera Francisco Rafael 3.431.37
| Minuche Mosquera Marcia Maria ) 8.4531,37
| Minuche Mosquera Victor Manuel 8.431.37 |
Montaleza Huarquila Luis Enrique 4.215.69
Murioz Astudillo Luis Angel 4.215.6%
Marviez Mirquez Rosa Alegria 4.215,69
Maula Coello Maria Verdnica : B43137
Ordofiez Ramon Carlos Emerson 8.431.37
| Ortega Mendieta Angel lvin 4.215.69
| Pacheco Gonzales Luis Erazo ) 8.431.37
Pucha Jiménez Bertha Isabel | 4.215.69
Ramén Freire Edinson Rafael 4.215,69
Ramén Lopez Byron Porfirio | 4.215.69
Rosales Rizzo Angel Rene | 4.215 69
Sarmiento Alava Freddy Vinicio 4.215.69 |
Serranoe Jicome Salua MNarcisa de Jesos 4.213.69 |
Solano Ullauri José Malano | 4.215.659
Vélez Parrales Samuel Bernardo B.431,37
Villepas Asplazy Rubdn Darlo 4.215%5,69
Yunga Cajamarca Digna Esperanza 4.215.6%

Total 215.000.06 |
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12. VENTAS NETAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, estin constituidos como sigue:

2018 2017

(US dolares)
Arrendamientos 18.400,00 12.000,00
Alicuotas 7.039.04 8.319.52
Total 25.439,04 20.319.52

e Los ingresos netos facturados por concepto de servicio de arrendamiento y alicuotas de
corresponde principalmente al alquiler de oficinas y bodegas a clientes relacionados
Aprobaf y Transpbdelic S.A., ¢n los cuales se manejan por clientc montos mensuales
inferiores a USS$ 1.200,00.

13. PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018, los saldos y las transacciones con partes relacionadas, se
encuentran mencionados en las notas 5, 10, 11 y 12 del presente informe.

14. CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

En el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del 2018, la compafiia
no presenta contingencias y compromisos a mencionar

15. HECHOS RELEVANTES

En el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del 2018, no presenta
hechos relevantes a mencionar

16. H S POSTERIORES

el 31 de diciembre del 2018 (fecha de cicrre de los estados financieros) y el 18 de
) de 2019 (fecha del informe de auditoria), la compafia no presenta hechos
r

Ing. E andq uaman Andrade
Gerente j]e eral 2 dor General




