ACTA DE LA SEGUNDA CONYOCATORIA A JUNTA GENERAL
ORDINARIA DE LA COMPANIA INMOBILIARIA DEL SUR
INBANASUR S.A.,

Se dancitaala Segunda Convocatoria de 1a Junta General Ordisasia de Acclonistas
de INMOBILIARIA DEL SUR INBANASUR S A, convocada EL DOCE DE ABRIL DE
DOS MIL DIESIOCHO, a las 17;30 horas, en su sede ubicada EN LAS CALLES BOLIVIA
SN CHILE'Y ECUADOR, Segiin Jo expresado en o] Articulo Quince del Estatuto Social
de la Compadila, al ser ba Segunda Comvocatoria, de no existir ¢ quirum b Junta
General Ordinaria se instalard y tomara decisiones con of ndmero de Accionistas
Presentes o que concurran, coalquiera sea el capital que represente; se constata la
presencia de socios y e da Inicio a 1a sesién, empezando 1a Jectura de carta emviada
por el Presidente José Solana, encargando la presidencia al soclo Victor Minuche
Mosquera, carta enviada el 5 de abeil de 2019; el Presidente encargado Sefior Victor
Minuche preside la reanion y solicita al secretanio Ing Fernando Guaman Andrade
que constate e guiram reglamentario. El Secretario canstata la presencia de los
sigulentes accionistas: CORREA MINUCHE ALl MARTIN propletario de CIEN
acciones ordinarias y noménativas de un délar de ks Estados Unidos de Amsérica
cada una; valorado en $100,00 ( CIEN CON 00/100 DOLARES AMERCIANOS);
LLIVIZUPA CHAVEZ MARIA PATRICIA, propietario de DOSCIENTAS acclones
ordinarias y nominativas de un dolar de los Estados Unddos de América cada una;
valorade en $200,00 (DOSCIENTOS CON 00/100 DOLARES AMERCIANOS):
MINUCHE MOSQUERA CARMEN PATRICIA, propietario de CIEN acclones
ordinanias y nominativas de un délar de Jos Estados Unidos de América cada una;
valorado en $100,00 ( CIEN CON 00/100 DOLARES AMERCIANOS); MINUCHE
MOSQUERA FRANCISCO RAFAEL, propictario de DOSCIENTAS acciones
ordinarias y nominativas de un dolar de bos Estados Unidos de América cada una;
valorado en $200,00 (DOSCIENTOS CON 00/100 DOLARES AMERCIANOS);
MINUCHE MOSQUERA VICTOR MANUEL, propietario de DOSCIENTAS acciones
pedinarias y nominativas de un dolar de los Estados Unides de América cada una;
valorada en $200,00 (DOSCIENTOS CON 00/100 DOLARES AMERCIANOS). MUROZ
ASTUDILLO LUIS ANGEL, propietarso de CIEN acclones ordinarias y nominativas
de un défar de los Estados Unidos de América cada una; valorado en $100,00( CIEN
CON 00/100 DOLARES AMERCIANOS); NARVAEZ MARQUEZ ROSA ALEGRIA,
propietario de CIEN acciones ordinarias y nominativas de un délar de los Estados
Unidos de América cada una; valorado en $100,00 ( CIEN CON 00/100 DOLARES
AMERCIANOS); NAULA COELLO MARIA VERONICA, propietario de DOSCIENTAS
acclones ondinarias y nominativas de un dolar de los Estados Unidos de América
@dla wuna; walorado en $200,00 (DOSCIENTOS CON 007100 DOLARES
AMERCIANOS); ROSALES RIZZO ANGEL RENE, propictario de CIEN acciones
srdinarias y nominativas de un délar de los Estados Unidas de América cada una;
ralorado en $100,00 | CIEN CON 00/100 DOLARES AMERCIANOS): VELEZ
PARRALES SAMUEL BERNARDO, propletario de DOSCIENTAS acclones ordinarias



y nominativas de un délar de los Estados Unidos de América cada una; valorado en
$200,00 (DOSCIENTOS CON 00/100 DOLARES AMERCIANOS); YUNGA
CAJAMARCA DIGNA ESPERANZA, propietario de CIEN acciones ordinarias ¥
naminativas de un dolar de los Estados Unides de América cada una; valorado en
$100,00 ( CIEN CON 00/100 DOLARES AMERCIANOS; informa que existe Quérum
reglamentario al estar presente el 35.29 %, representado en { MIL OCHOCIENTOS
acclones ordisarias ¥ nominativas de un délar de los Estados Unidos de América
s una ) del Capital Suscrito, E1 Prestdente instala la Segunda Convocatorsa a Junta
General Ordimaria, ¥ pide al secretario desarrollar ¢l orden del dia: 1.- Conocer y
Aprobar el informe del Gerente General del Ejerciclo Econémice 2018; el
Gerente Fermando Guamin, inicla leyendo su informe, indicando gue el resultado de
operaciones comerciales estin en un informe que se mostrard posteriormente,
informa que se ha pagado los Impuestos y tasas legales, se ha readizado L auditoria
externa conforme exige b ley y recomienda que el destine de las utilidades de los
tresafios 2016,2017 y 2018 sean analizadas y definir de manera correcta su destino,
recomienda Ia fotura capitalzacién de los accionistas con ¢l valor dado por la
compra del blen, y analizar aportes adiclonales para futuras inversiones. Una vez
expuesto el informe del Gerente General, el Seflor Presidente somete a votacion y La
funta General Ordimaria de Accionistas de b compasia INMOBILIARIA DEL SUR
INBANASUR SA; por unanimidad RESOLVIO APROBAR Y ACEFTAR EL INFORME
DEL GERENTE GENERAL DEL EJERCICIO ECONOMICO 2018, Antes de empezar el
segundo punto el sodo Francisco Minuche pregunta a que ol gerente se refiere con
capltalizar, ol gecente explica que es importante fvertir y que el sector de blenes
raices a un sector rentable y no estancarse con el tema de La casa, la idea es hacer
algo, ya que estamos parados en el negocio. Hay que “meterse en el negocio®, se
necesita estar informsado y buscar remates, embargos, en bancas ¢ informacién de
primera mana, shora existe Internet y no €5 necesario estar presente en el sitio para
ejecutar una venta o compra. Continsando el segundo orden dei dia: 2,- Conocer y
Aprobar el informe del Comisario de la Compandéa del Ejercicio Econémico
2018; Se procede a leer el iInforme ded comisana All Correa, dande explica que la
empresa se ha regido baje notmas NIIF, y cumplido todo lo reaizado con total
Jegalidad, uma vez expuesto el informe det Comisario, ¢l Sefor Presidente somele a
vatacidn y La funta General Ordinaria de Acclonistas de la compania INMOBILIARIA
DEL SUR INBANASUR S.A; por unanimidad RESOLVIO APROBAR Y ACEPTAR EL
INFORME DEL COMISARIO DEL EJERCICIO ECONOMICO 2018; s¢ precede al tercer
punto; 3.- Conocer y Aprobar el Estado Sitwacion Financiera del Ejercicio Fiscal
2018; toma kb palabra la Contadora la Srta. Sabrina Ordoficz Morades, en la cual
informa el detalle de las siguientes cuentas: ACTIVO, EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL
EFECTIVO por b cantidad de $ 2890,76; CUENTAS POR CORRAR $ 1151,92;
RETENCIONES DEL [VA RECIBIDO $108149; RETENCIONES IMPUESTO RENTA
RECIBIDA $ 226557; EDIFICIO 215000,00; ADECUACIONES DE EDIFICIO $
20365.21; DEPRECIACION ACUMULADA DE EDIFICIO $18.215,28; DEPRECIACION
ACUMULADA DE INSTALACIONES $ B1340; dando un total de ACTIVOS $






£23.726,27. TASIVO, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAH 5 132674,
HETENCIUNES DE IMPLUESTOA LA RENTA EMITIDD £7,15; IMPUESTOA LA RENTA
POR PAGAR DEL E|ERCICIO § 336,32 dando un total de PASIVO DE $1.700,21,
CAPITAL SUSCHITO $5100,00; ARCRTES BE SDGCIOS O ACCIONISTA PARA FUTURA
CAFITALIZACION $§ Z15.00006; RESERVA LEGAL $ 192460 GANANCIAS
ACUMULADAS § S64.51; UTILIDAD DEL E[ERCICIO £ 1 168,85, dando un tokal de
FATRIMONIO DE $322.026.06; TOTAL DE PASIVO MAS CAPITAL S 221.726,27,
El socio Fernanide Guaman pregunta sobie los valores para futuras aportadones ¥
la contadora explica que hay que ssmentar capiesl suscrto ¥ hacerlo tomands o
valor que lox sccionistas dieron para adguiris € bien inmueble, El socio jorge
Armigos, dice que hay que empezar ya a reallzas ¢ incremento de cagital, ¥ explica
que desde que se pusa en & Balicde ese valor hay que proceder a hacerlo, elgerente
explca que casualments eso estd en bas superenclas de su infarme,  Entonces
dehemos poner para La proxisms funts ke puntos necesarics fiara hacer los tramiges
correspondientes para & mcrementa de capital. Elsocka Jorge Armijos, explica que
dlguros abagados cobran segin el moato a Incrementar.  Una vex expuesto ol
Informe de b Situacidn Financiers de b compasds, €l Seflar Pressdente somete a
votaclom ¥ |2 junta General Ordinarla  de Accionlstas de la compaiiia
INMORILIARIA DEL SUR INHANASUR S.A; por unanimidad RESOLVIO APROUAR ¥
ACEPTAR EL INFORME DEL ESTADD DE STTUACION FINANCIERA BEL E[ERCICHD
ECONOMICD 2018, comclaide el tercer punto del orden del dia_ el Presidente pide al
Zecretario dar bectura al cuarto iente onlen del dia 4.- Conscer ¥ Apgobar el
Estado Resubtada Integral del Elercicle Ecomdmics 2018 | la Contadora Sabriag
Ordoiez Morales, informa como INGRESDS POR ARRENDAMIENTOS $18 A0
ALICUOTA $ 703%04; DANDD UN TOTAL DE INGRESOS $25.439.04: GASTOS pur
canceplo de HONORARIOS FROFESIONALES $7222.21, SERVICIOS DE [MPRENTA £
dE14; SERVICIOS DE PUBLICACION $ 11400; SERVICIOS PROEESIONALES
SROO00:; SERVICROS DE AUDITOELL INTERMA £ 71420 SUMINISTROS ¥
MATEREALES § 15,00; SUMINISTROS ¥ MATERIALES DE ADECHFACINNES § 2 16,00;
IMPUESTS PREDIALES § 487400 |MPUESTD DE PATENTE por 3 E&53.50;
IMPUESTO DE CUERPO DE BOMBEROS § 242,500 SUPERINTENDENCIA DE
COMPARLAS § 168,00; GASTO DE 1WA § 627,75: DEPRECIACIONES DE EDIFICIO §
75000 DEFRECIACIONES DF  INSTALCIONES § 72456 SERVICIOS
FINAHCIEROS § 5.4, RETEMCIONES ASUMEDAS 30015 TOTAL DE GASTOS §
E3773.95 , UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE § 166509, Fl tacke lorge Armajos
Fregunis qise son los bonorarss profesisnales por mds de 57000, L contadura
ekplica gue es de bo que s e dio al abogado Galarza v los honorarios de la contsdora
de $23B/mes, vl soco Jorge Arenljos dice que ef sueldo de Sabeina Ordofies e
eragerado por bacer dedliraciones en cern. Bl perente explica que, si 5= plensa
caghiar b conlidora, por ahorras, pone su recuncla ya goe ¢ heche que esd
Sabrima Ordafics o5 porqee existe informeacion de Aprobaly Sabrina trahaja cambsén
Fn Aprobad eso ayuda mocho al gerenbe a agilitar decisiomes ya que la empresa estd
empezands ¥ 5 qulere lener costo bajo, inchuss par esos mobivos es que of gerente






tampoco cobra sueldo. El sock René Rasales comenta que tene un contador que le
paga $60 mensuales, y que le hace todo v dice que Sabrina tambiédn tiene sueldo en
Aprabaf, se bajs el sueldo o cambiar |a razda social de Inbanasur. El gerente explica
que este problema es de sicmpre en las compadilas, y explica que se coge poco
porque bemos invertido en ka casa en lis adecuaciones y que esperemos ahora que
ya cobraremos completo los arniendos. El socio [orge Armijos, explica que se puede
hacer ¢l cambio de razén sodal para cobrar armsendos sin necesidad de ser
Inmobiliaria ya que Giene mas obligaciones de pagos, propone no cobrar arriendo a
Aprobal porgue es la misma casa, mismo duefio. £l socto Victor Minuche, explica que
para cobrar arriendo se debe ser persona natural, B) secio Rogelio Espinoza explica
jue no es necesana esperar cinco afos para poder vender un terreno, como le dijo
¢l soco Jorge Armijos, que no solo es cuestion de vender 51 no también es necesario
producir mas, también explica que a nadie se obliga a hacer s cosas. La socia
Patricia Litvizupa, pregunta cuasto serfa lo ideal para pagar a un coatador
iproximado, be pregunta a soclo Jorge Arméjos, Armipes dice que hay varios valores,
dice que con $100/mes cualquiers puede coger el manejo contable o miximo
$150/mes, dice que kabla por su madre v dice que prefiere ceder las acaones,
porgue para coger $20, mejor estaba of dinero en otro bado. El presidente encargado
ocio Victor Minuche, explica que no olvidemos b serie de impedimentos que
uvimos para adguinty ¢l hien. El gerente explica que para saber cudnto en realidad
# gand en [a inversion debemos vender ki casa v shi saber. El gerente y pressdente
rncargado explics que se ha invertido en Las adecuaciones de la casa, socio Victor
Minuche les recuerda que se cambio of tumbado. Jorge Armijos pregunta sobee el
aage de SBO0 de bonorarios también, la contadora explica gue ese valor es por el
ramite en Quito para ef “ofidal de cumplimiento®, se eligléd al mismo gerente como
icial de cumplimiento y evitar el pago mensual que seria alrededor de $500/mes.
uego de haber leido las cuentas que interviene en ¢l Estado de Resultado Integral
*I Seflor Presidente somete avotacion y a Junts General Ordinaria de Acclonistas de
acompafia INMOBILIARIA DEL SUR INBANASUR S.A; por unanim|dad RESOLVIO
A\PROBAR Y ACEPTAR EL INFORME DEL ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL DEL
ZJERCICIO ECONOMICO 2018; com L observacién de Jorge Armijos en
epresentacion de Ly sockt Digna Yungs sobre el sweldo de la contadora. Se dlaloga
iobre el valor de los $800 del tramite en b UEFA del oficial de cumplimiento, este
/alor fue por los tres afios. se puede dear que ol costo anual de este tramite soria
rededor de dascientas cincoenta mis TVA o0 algo asi, comentan el sefior Jorge
Armijos ¥ socto gerente. El socio Angel Mudoz, preganta si ks auditoria externa o5
odos los afios, la contadora dice que es todos los afos. Para la praxima junta
srdinaria poner un punto “varies® para poder hablar de inquietudes ¥ sugerencias.
il soclo Rogelso Espinoza pregunta cdmo gueda el mforme contable con el informe
sbservado, el socio [orge Armijes dice que no pasa nada que hay que subir el informe
| la superintendenchs de compatias nada mis. Se queda en consultar si todes fos
1hos hay que hacer el tramite en la UEFA Se pusa al punto sigutente 5.- Tratar y
wsolver ¢l destino de las Utlidades de la Companda correspondiente al



¢jercicio econdmico del afo 2016-2017-2018; se queda por unanimidad en gue
vamos a repartic kas utilidades a los accionistas, Hay que ver las acclones serdn de
$33,99 los que tienen CIEN acclones ordinarias ¥ sominativas de un délar de los
Estados Unidos de América cada unx valorado en $100,00 { CIEN CON 004100
DOLARES AMERCIANOS); para los que tiesen DOSCIENTAS acciones ordimarias y
nominativas de un dolar de los Estados Unidos de América cada una; valorado en
$200,00 (DOSCIENTOS CON 00,100 DOLARES AMERCIANOS); elvalor de $67.97.
luego de haber leido Lis Unilidades de los Acclonistas, ¢l Sefior Presidente somete a
vetacsony lajunta General Oxdinaria de Accionistas de la compania INMOBILIARIA
DEL SUR INBANASUR SA: por unanimidad RESOLYIO APROBAR ¥ ACEPTAR EL
REPARTO DE LA UTILIDADES DE LOS EJERCICIOS ECONOMICOS 2016-2017-2018;
El socto Rogelio Espinoza explica que se ka invertido como $29000 en tres afhos,
como deamos que no se b producido, el sodo Victor Minuche explica que no es solo
€50, 5l ne es como $48000 ddlares Jo que ha producido la casa, concluye que no
hemos puesto mis dinero y que bemos producido v ademds nos vamos con $60
aproximadamente. El socio [orge Armijos dice que ha habido un mal estendido v
que nadie ha dicho que no en rentable, dice que los costos son altos por ser
inmobilaria, gque ks auditorfas, o sueldo y todos Jos gastos que son por ser
inmaobiliarts hay que decidir qué hacer al respecto. La contadora dice que hay un
informe que L adecuxicn de Transpbdelic debe ser pagado por ki arvendadora
Inbanisur, se ba dicho que esos valores deben ser asumidos por Transphdelic SA.
el presidente (] pide si hay un acta de es0 0 comanicado al respecto, ks contadora
dice que no. Jorge Armijes dice que, si o contrato dice que las meforas quedan para
el duefio del bien o no, hay que revisar el contrate. La socia Patricia Llivizupa dice
que los arreglos hechos por el arrendatario corren por cuenta propia, Se hace un
cdiculo en ka hoga de Excel sobire los gastos aproximados y tenemos la proyeccidn
alrededor de unes $18000 por la depreciacion que estd Inclulda, queda usa utilidad
apraximada de $2000. El socia Victor Minsche sconseja cobrar arriendo por metro
cusdrado, jorge Armijos, sugiere dar al gerente per Jo menos para gasolina, Se trata
el sigusente punto: 6.« Inferme de la Auditoria Interma de la Compafia
Inmobiikaria del Sur Inbanasur SA; Se lee informe de andstoria, que dice que se
ha auditado todes informes financieros por separados, igual bos intercambios de
patnmonio y flujo de efectiva. Se aprocta ol informe de auditorfa, se auditd segin
las normas internacionales y oidigo de ética de contadores, luego de haber lefdo el
Informe de ka Auditoria Interna de s Compadia Inmobiliaria del Sur Inbanasur SA;
elSefior Presidente somete a votacidn y la Junta General Ordinaria de Accionistas de
La compadia INMOBILIARIA DEL SUR INBANASUR SA; por unanimidad RESOLYIO
APRDBAR Y ACEPTAR EL INFORME DE LA AUDITORIA INTERNA POR LA
COMPAREA SENIAL SA. DEL EJERCICIO ECONOMICO 2018; Se queda hacer una
se3ion extraordinania para tratar el cambio de razon socks] y se aprueba le informe
de auditaria. Una vez concluida con e orden del dia. No habiendo otro punto a
tratar, se concede un receso para 1 redaceidn del acta, b caal luego de ser lelda, fue
aprobada por unansmidad suscriblendo para la constancia e unidad de acto con el
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