INMODROUET 8.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPARIA ¥ OPERACIONES

INMODROUET B.A.- fue constituida en la ciodad de Guayaquil en 1 de julio del
2016, y su actvidad principal es ACTIVIDADES DE COMPRA |, VENTA,
ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

La compafia registra la sipuiente dircccidn para cfectos fiscales Ciudadela
Kennedy MNorte Calle: Miguel H Alcivar Solar 7 v Francisce De Orellana. La
Compafia tene asignado por el SRl el Registro Unico de Contribuyentes No.
0992978538001

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declarmcion de cumplimiento.- Tal come es requeride por la NIF No, 1: *Adopeidn por
primera vez de las Mormas Internacionales de. Informacidén Pinanciera”™, loa estados
Inancieroa de la Compaiia por el afo teroidade el 31 de diciembre del 2001 (periodo de
transicion)], han sido sjustados al 1 de enero del 2012 a NIIF, con el propasito de ser
utilizados’ exclusivamente en el process de aplicacion de las NIF para los estados
inancieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2012 v puedan constituir ambos
periodos una base comparativa aniforme. Log estados Gnanceres por e] afe terminado el
J1 de diciembre d=l 2002 reportados a la Superintendenca de Compafias del Ecuador v
Servicio de Eentas Internas (SREI), fueron preparados de acuerds con. Mormas
Ecuatorianas de Contabilidad - NEC, las cuales difieren en cierios aspectos con las NIIF.
Los presentes estados financieros por el afic terminado ] 31 de diciembre del 20132,
constituyen log primeros estados financieros de la Compafia preparados de acuerdo con
NITF, %4 adopcion es integral, explicita, sin reservas ¥ su aplicacion &% uniforme en los
ejercicios econdmicos gue se presentan adjuntos. La preparacion de los presentes estados
nancieros de acuerdo con NITF requiere que fa Admindstracion de Ja Compania utilice
ciertos estimadoes contables oriticos v establesca alpunos supuestos inherentes a la
actividad economica do la Compenia, con el obpeto de definie la valuaciin y prescntacidn
de algunas partides que formen parte de los estados inancicros v su aplicecion en las
politicas comtables de la Compafila. Las dreas que mvolucran mayoer grado de juicio o
complejidad o arens en las gue los supuestos v estimados son significatives para los
estados financieros, son descritos més adelante, Las estimaciones ¥ supuestos utilizados
estan hasados en el mejor conoeimiento por parte de la Administracidn de [os hechos
sctuales, sin embargs, los resultedos finales podrian variar en relacion con los estimados
originales debido a In ocurrencia de eventos futuros.

Base de presentacidn.- Los estados finencieres adjuntos son preparados de acusrdo con
las NIF [IFRS por sus siglas en Ingiés), emitidas por &l Consejo de Normas
[nternacionales de Contabibidad [IASE por sus sigias en Ingles), las cuales meluyen las
Normas Internacionales de Contabilidad [NIC) y los pronunciamientos del Comité de
Interpretaciones [CINHF v SIC por sus siglas en Ingles|. Hasta el 31 de diciembre del
2011, los estados Anancieros fucron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad [NEC), sin embargoe al | de enero del 2012, los mismos ueron ajustados,

La Superintendencia de Compafiiaz mediante Resoluciones No. 06.0.1CLO0S vy HNo,
06.Q.ICLO04 publicadas en el R.O. No, 348 de septiembre 4 del 2006, dispuso que las
MIAA v NIIF respectivamentes, sean de aplicacidn obligatoria a partic e ensro 1 del anoe
2008 por parte de las cnbidades sujetas a su control v wigilancia, decisidn que fse



rutificada con la Resolucién No, ADM No, 08199 publicada en ¢l Buplemento del RO, No,
ATE de julio 1D del 2008,

Mediante Resolucion Ne, O8.0.D8C.010 publicada en el R0, No. 408 de noviembre 30
del 2008, la Superintendencin de Compafdias establerid ¢ Cronograma de aplicncidn
obligatoria de las NIF por parte de las entidades supetas a su eontrol v vigilancia. Con
base & la menconada disposicidn legel, la Compafiia spbea obligaionamente las NIIF a

de enero 1 del afio 2012, teniendo como periodo de transicién ol afo 20011 A Is
echa d¢ cosmon de lom estados fOpapccros awdiados (marso 1 del 2013), s
Supernirndencia de Compafiiss ha realizado modilicaciones a la refermda Resolucion No,
D8.G.DSC.O10, medianice s emmin de las Rescluciones Na, SC.IE.G.09,008,
SC.QOICLCPAIFES.11.01 y SCICLCPAIFRS.G.11.010, publiondas en ls Registros
Oficsnies Mo, 99 (3], No. 372 y No, 566 de dicembre 23 del 2000, enero 27 del 2011 v
octubm 28 del 2011 respectivamente, conteniendo principalmente el instructive
suplementario destinade parn la implementacidn de los principios contables [NIIF| para
las entidades sujetas a su contral v vigilancis, reformas pars las empresas que optaren
por In inscripcién en el Regisiro de Mercado de Valores, como tambicn para aquellas
entidades que compunen el tercer grupo de NIIF ¥ por & clanificacion de las PFYMES de
aounrdo & la oormativa mplanlada por 18 Comunidad Anding en su Resohecion Mo, La6d,
publicada en ka Resolucién No. SC-INP-UA-O-10-005 scgin Registro Oficial No. 333 de
dicizembre 7 del 2010.

Nuranie el afio 2011, la Superiniendenca de Compafiias del Ecuador, procedid a emitir
las siguienies disposiciones: Resolucidn SCICLCPAIFRS.G.11007, publicada en octulre
28 del 2011 (Destinn de lan saldes de lns aierlas resrma de oapilal, resera por
donaciones; reserva por paliaoidn o superdod por repoluncidn de inrernones, resulfodos
mﬂnﬂpﬂm#hmmmmsﬂﬁnﬂummm
Informaoidn Financern - NIF y la Norma Intemactonal de Informacidn Rinanciera pea,
Pequedns w Medianns Entidades - PYMES, EUPEM:.H vahiacin, uiilidades de
campoarios holding  controladoras Y designacion e de perios|, Resolucidn
SC.ICLCPAIFRS.G. 11010 publicada en octubre 11 del 2011 (Aphicacidn de Jas Normas
Internacionales de informacidn Financiera - NIF gy de ln Norma btemacionol de
informackdn Financiera pam Pequenias y Medianas Enfulodes - PYRMES.

Un resumen de lss principales normas contables aplicadas por la Compadfia para s
ehborackin de los estados Ghancicrs, so Mencionan & continuacion:

Monoda funcional - Los entados linanceros adjuntes de b Compafila estan expresados
en Délares de los Estados Unidos de Amérscs, moneda adopiada por la Repablica del
Eoundor en merze del 2000, Conspcusntomente, la mopeds funcionel del ambiente
ecandmico primario donde oparn In Compafia y ln moneda de presentaciin de las
partidas incluidas en los sstadow fnanciercos, es el Dblar de los Estados Unmidan de
América,

Activos y pasivos financieres - Comprende mstrumerntos financicres v categorias de ne
&trh-ﬁummmtnmmmpﬂmwrmm”m Estos srimos son
registrudos inicialmente & su valor ragonable. La beja de un sctve fnancero, es
reconocida cuando € derecho comtractual de ba Compaitia sobre los flujos de efectivo del
activo financiero expira o cuando la Compafia transhere el activo financierc 8 ofrs parte
sin retener ef control o sustancinlmente los nesgos ¥ beneficion de ese activo. En el caso

de los pasivos financicros, la baja es reconocida cuando la obligacion especifica expira o
ea canoelada. Un-detalle de activos y pasives inancieros e el siguienbe;



= Cuentas por cobrar.- Son registrades ol costo, esto ol momente de ln negociacion
de |a venta del producte servicio v cuande es efectuads la transferencia al cliente
de la totalidad de los riesgos ¥ bepeficios de la propiedad de los productos.

# Cuentas por pagar.- Son registradas al costo, esto al momente de la negociacion
de la compra de materiales (hisnes) v de la recepoion de senvicios (prestacion de
gervicios profesionales), que son utilizedos para el proceso productivo.

* Efectivo en caja ¥ bancos.- Pera propisitos de elabomcitn del estado de MTojos de
efectivo, n Compania considera como efective v equivalents de efectivo, las
cocntas de caja, bancos e inversiones menares o 90 dms,

Existenclas.- Estos inventarios son registradoes al coste v valorizados &l método primers
en entrar, primere en salir [PEPS), que no excede el valor neto real@able. Las
importaciones en transito se preseptan al costo de las facturss mas otros carpos
relacionades con la importacion.

Activos por impuesto corriemte.- Hepresenta principalmente crédito tributario por
retenciones en 8 fuente de impuesto & la renta v anticipo de impuesto a la renta. De
acuerdoe & las leyves tributarias son susceptibles de reclamo o compensacion directa con el
impueste & la renta del afio mientras que el anticipe de impuesto & la renta, puede ser
compensado contra el impuesio a la renta o solicitar su cobro como pago indebido =n los
ﬂftmiﬂiﬂ-l ccondmitos donde registre pérdidas del gpercicio, cuyo pleaso no podra caceder
de 3 afos.

Propiedades, maguinarias y equipos, neto - Estin registrades al costo de adquisicidn,
en razon de gue los mismos no fueron ajustados con base a las Normas Internacionales
de Informacon Financiers. Los pagos por mantenimients ann cargadog a gastos, misntras
que las mejoras de impertancia son capitalizadas. Los activos ffjos son depreciados
aplicando el método de linea recta considerando como base la vida til estimada de estos
activos. Las tagas de depreciaciom anual de los activos fijos son las siglentes:

Activos Tasas

Maquinarias v equipos, muebles y enseres,

Equipes de oficina, instalsciones, berremientas. 105

Mejoras en la propiedad arrendaca, 10%

Vehiculos, equipos de comunicacion. 20%%
Equipps de computacian, 33:33%

Otros actives no corrlentes.- Comresponden & transacciones realizadas con Compafias
relaciopadas y que no tenen fecha de vencimiento,

Provisién por beneficios a empleades.- El Art. 219 del Cadigo de Trabajo catabloce la
obligacion por parte del emplesdor de conceder jubilacién patronal a todos. aguellos
trabajadores que por 25 afioe o més hubieren prestade servicios, continuada o
iﬂt‘E:I't'Lme&ﬂnm:ntz =1 Lif@a ST Cl:lr.n.frnﬁ?:. El referido {_".'H:'En estableces tambden una
bonificacién por desshucio en caso de terminacién de la relacian laboral, que congizte en
el pagn al trabajador del 25% equiralente s la (itima remiinemcion mensigal por eada ano
de servicio prestado. Para el efectos, la Compatia registra una reserva matematica basada
en estudio aciuarial realizedo por upa firma de aciuarios independientes,

Pasivos por impuesto diferidos.- La Compafia reconoce pasives por impuestos diferidos
sobre las diferencias temporarias que surgen enire Ia base tributaria vy Ia base de las NIIF,
utilizando el método del pasivo,



Reserva legal - Lo Ley de Compafiias requicre que el 10% de la utilided neta anual sea
apropiada como ressrva legal, hasia que representz por lo menos el 50% del capital
suserilo y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizads pare ahsarber pérdidas futuras o para auments de capital.

Reserva facultativa.- La Ley de Compafiias permite constituir reservas especiales o de
libre disposicion, mediante la aprogpacion parcial de la uatiidad neta anual, en los
porcentajes ¥ para los objetives establecidos por el Estatuto Social o la Junta Ceneral de
Accionistas.

Reserva de capital- Hasta ¢l 31 de diciembre del 2010, de acuerdo disposiciones
societarias vigentes, el saldo del capital adicional ne esta sujeto a distnbucion a los
so0cios, pero pucde ser objeto de capitalizacién, previa decisién de la Junta General de
Socios. El 28 de octubre del 2011, la Superintendencia de Companias, publico la
Besolucidn SCICLCPAIFRES.G.1 1007 mediante la cual sc establecs la transferencis al
patrimnonio a la cuenta resultados acumulados, subcuenta reserva de capital, sakdos gque
sole podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
¥ ks del dltimo ejercicio ccondmico ooncluido, si las hulbderen; utilizado en absorber
perdidas; o devuelio en el caso de liguidneion de la Compaisa.

Reserva por valuacién.- Se erigina por el ajuste a valer de mercado realizade o las
propiedades, planta v equipss. De conformidad con o establecide en la Resolucidn Mo,
SO LCLCPAIFRE.11.03, emitida por Ia Superintendencia de Compafiia ¢l 15 de marzo
del 201 1 v publicada en ¢l BRemsire Oficial Mo, 419 de abril 4 del 2011, establece gue «]
saldo aoreedor puede ser tranaferido a la euenta de utilidades retenidas, en B medida gu=
el active revaluade sen ulibizade por la Compania, sin embargs s= transferird cuando ae
produzea la baja o la venta del active revaluado.

Eeconocimiento de ingresos v costos ¥ gastos.- La Compafis meconoce los mgrosos
cuando se efectiia la transferencia al cliente de la totalidad de los resgos, beneficios y
servicios sobre la propiedad delos productos. Los descuentos v devoluciones  se
disminuyen de las ventas, asi como también sus costos v gastos en funcion al método del
devengado.

Participacién de los trabajadores en las ntilldades - La Comparia reconoce cofl CATED &
les resultados del ejercicie en quie se devenga, el 15% de participacidn de os empleados
en las utilidades, de conformidad con lo establecido en el Codige de Trabajo de ls
Repdblica del Ecuscor,

Provizién para impuesto a la remnta.- s calculada mediante o tesa de impueato
aplicable a ln utilidad gravable ¥ cargada & los resultados del afio en que s¢ devenga con
base en el método de impuesto a pagar. Las disposiciones tributarias vigentes establecen
gue la tasa corporativa de impuesto a la mnts serda del 239 sobre las utilidades gravahles
[13% =i las utilidades son reinvertidas “capitalizadas™ por el contribuyente hasta el 31 de
diciembre del afo siguientel, Para el afo 2012, la Compadia calould |z provision para
impuesto & la renta aplicando 1a tasa del 23%. Con la puesta en marcha del Cadigo
Organico de la Produceidn Comercio e Inversiones publicado el 29 de diciembre del 2010,
a traves del RO No 351, = establece por medio’ de las disposiciones transiorias, la
reducecion de la tarifa del mpuesto a 1a renta, misma que se aplicard a partir del ejercicio
Discal 2013 al 22%.



