INMOBILIARIA CHUTE S.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LAS CONCILIACIONES DE

LOSESTADOS FINANCIEROS AL31 DEDICIEMBRE DE 2016

NOTA 1.-IDENTIFICACION, OBJETIVO Y OPERACIONDELA COMPARNIA

INMOBILIARIA CHUTE S.A., es una entidad que inici6 sus operaciones el 17 de
AGOSTO del 1994, con el objeto social de realizar ACTIVIDADES DE COMPRA, VENTA,
ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES, fecha desde la cual ha cumplido con
todaslasobligacionesquecomo entidad sujetadela Superintendenciade Compafiasestd

obligada, RUC 0991315152001 vy expediente N° 70810.

Su estructura financieraesmediana,al31 de diciembredel2016 el totalde sus Activos es
de USD. 246816.95 (Doscientos Cuarenta y Seis Mil Ochocientos Dieciséis con 95/100
dolares) y los ingresos ordinarios provenientes de la ACTIVIDADES DE COMPRA, VENTA,
ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES, en el ejercicio alcanzan los USD.
9900.00 (Nueve mil NovecientosUno con 00/100 délares).De acuerdo a la clasificacién de
las Pymesregladaen la Resolucidn No.SC-INPA-UA-G-10-005Del5de Noviembre de 2012

de la Superintendencia de Compafiias, esuna PYMES MEDIANA.

NOTA 2.- MONEDA FUNCIONAL

Los Estados Financieros se presentan en ddlares de los Estados Unidos de América,
monedade medicion, de curso legaly de unidad de cuenta del Ecuador desde el mes de

marzo del afio 2000.

NOTA 3.-BASES DE PRESENTACION

Los estados financierosestan preparadosypresentadosde acuerdo con seccién 1,2,3, 4,

5,6 y7delas Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF para Pymes.

La Superintendencia de Compafiias mediante Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20
Noviembre del 2008 establece el cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejos de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) y en la cual INMOBILIARIA CHUTE S.A.,

pertenece al tercer grupo y adopto la NIIF para PYMES.



NOTA 4.-Seccién 10: POLITICAS CONTABLES NIIF SIGNIFICATIVAS

La compafiiaporla adaptacidon de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera
emitidasporellASB,se vio en la obligaciéon de reformar sus politicas contables las cuales

ya fueron aprobadas mediantes Junta Generalde Accionistas, las mds significativas son:

PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

La compafiia establece realizar Estados Financieros comparativos.

Presentar los cincos (5) estados financieros : Estado de Situacion Financiera, Estado del
Resultado Integral,Estadode CambiosenelPatrimonio,Estado de Flujosde Efectivosy las

respectivas notas a los estados financieros.

Para el Estado de situacion financiera la entidad adopto como politica de presentacidon
presentarlo por su clasificacion, lo cual exige que se presente en corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a doce meses y no corrientes aquellos cuyo vencimiento es
superior a doce meses y que se presente por separado los activos no corrientes
disponiblesparalaventaylos pasivosque surgende los activos no corrientes disponibles

para la venta.

El Estado de Resultados Integral la entidad ha decidido como politica de presentacidén

presentarlo en (1)soloestado delresultado integralelcual presentara todas las partidas

de ingresos y gastos reconocidos en el periodo en base a su funcidén.

Presentar el Estado de Cambio en el Patrimonio Neto.

ElEstado de Flujos de Efectivos, laentidad decidid lapresentacionpor el método directo.

Las notas a los Estados Financieros contendran una referencia cruzada con las partidas
presentadas en los Estados Financieros y las politicas de operacién adoptadas por la
compafiiapara elregistro, presentaciéon , valuacién y medicién de los eventos, sucesos y

transacciones que se producen en las operaciones delnegocio.

EFECTIVO YEQUIVALENTES AL EFECTIVO

Incluye dinero en efectivo, depd6sitos en bancos disponibles nacionales, inversiones a
corto plazo de gran liquidezque se mantienen paracumplircompromisos de pago a corto
vencimiento de tres meses o menos desde la fecha de adquisicién, los sobregiros

bancarios.



CUENTAS POR COBRAR CLIENTESY OTRAS CUENTAS POR COBRAR

La mayoriadelas ventas se realizan con condiciones de crédito normales,y los importes
de las cuentas por cobrar no tiene interese. Al final de cada periodo sobre el que se
informa,losimportesen librosdelosdeudores comerciales y otras cuentas por cobrar se
revisan paradeterminen alguna evidencia objetiva de que no vaya serrecuperables. Sies
asi,se reconoce inmediatamente en resultados una perdida por deterioro del valory se
utiliza una cuenta correctora para disminuirelimporte en libros del activo financiero.

Lascuentasporcobrarson registradasasu valorrazonable que es el precio de contado o

valor nominal de la transferencia del bien o del servicio.

PROVISION DE CUENTAS INCOBRABLES

Reconocimiento y mediciéon

La provisién para las cuentas incobrables de la cartera de clientes se la estima en base a

los siguientes criterios:

1) Edad de la cartera.

2) Porcentajes de incobrabilidad que son establecidos en base de la experiencia.

3) Los excedentesprovisionadosenrelacion a la normativa fiscal se concilian al final
del afio.

PROPIEDADES,PLANTA Y EQUIPO

Se reconocencomo propiedades,plantasyequipostodosaquellosbienesde propiedad de
la entidad,que estdan destinadasaluso propio,que tienenunadurabilidaddedosafoso

mds,querepresentanun beneficio econdmico futuroy cuyo valorindividualesel

siguiente:

Activos para capitalizar es a partir de U.S. $1.000.00 siempre que generen beneficios

futuros.

Todos los elementos de propiedades, planta y equipo, se miden al costo menos de

depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado.

La depreciacion secarga algasto para distribuir el costo de los activos menos sus valores

residuales a lo largo de su vida Util estimada, aplicando el método de lineal.

La vida Gtilestimada de lossiguienteselementoses:

. Edificiosy construcciones 20 afios
. Instalaciones 10 afios
. M aquinariasyequipos 10 afios
. Equiposdecomputacidn 3 afios

. Mueblesy enseries 10 afios



Se revisaracomo minimo altérmino de cada periodo anualelvalorresidualy la vida util
de un activo y, si las expectativas difieren de las estimaciones previas, los cambios se
contabilizaran como un cambio en una estimacion contable. Se revisa la depreciaciéon de

ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

DETERIORO DEL VALORDE LOS ACTIVOS

En cada fecha sobreelquese informa,serevisanlaspropiedades, plantay equipo, activo
bioldgico,activosintangiblese inversionesparadeterminarsiexisten indiciosde que estos
activoshayan sufridouna pérdida por deterioro de valor. Si existe indicios de un posible
deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo

afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros.

Sielimporte recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros alimporte
recuperable estimadoyse reconoce unaperdidapordeteriorodelvalor en resultados del

periodo.

Siunaperdidapordeterioro delvalorse revierte posteriormente,el importe en libros del
activo (o grupo de activosrelacionados)seincrementa hasta la estimaciéon revisada de su
valor recuperable, sin superar el importe que habria sido determinado sino es hubiera
reconocido ningunaperdidapordeterioro del valor del activo (grupo de activos) en afios
anteriores. Una reversioén de una perdida por deterioro de valor se reconoce

inmediatamente en resultados.

CUENTAS POR PAGARACREEDORESCOMERCIALESY OTRASCUENTAS POR

PAGAR

Se clasifican de acuerdo a corrientesy no corrientes.Se incluirdn en esta cuentalos

importespendientesde pagodeudascomerciales,de serviciosy a accionistas.

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagary delimpuesto diferido.Elimpuesto corriente porpagaresta basado en la ganancia

fiscal del periodo corriente.

El impuesto diferido es el impuesto por pagar o por recuperar en periodos futuros,
generalmente que la entidad recupera o liguida sus activos y pasivos por su importe en
libros actual; y el efecto fiscal de la compensacién de pérdidas o créditos fiscales no
utilizada hasta el momento procedente de periodos anteriores.

Elimpuesto diferido sereconoce a partirde las diferenciasentrelos importes en libros de
los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes

(conocidas como diferencias temporarias).



Los pasivosporimpuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
gue se espereque incrementen la ganancia fiscalen el futuro. Los activos por impuestos
diferidosse miden alimporte maximo que, sobre de la ganancia fiscal actual o estimada

futuro, es probable que se recuperen.

BENEFICIOS A EMPLEADOS

El pasivo por obligaciones de beneficios a los empleados estd relacionado con la
establecido porelGobierno parapagosporindemnizacionmedianteelCo6digode Trabajo.
Todoslostrabajadores en relacion de dependencia, a excepcion de los administradores,

estdn cubiertos por la ley.

-LasObligacionesporbeneficiosalos empleados,desahucio y pagos porlargos periodos

de servicios, se basan en una valoracién actuarial integral.

La Participaciéon Trabajadores se carga a los resultados del afio y se calcula aplicable el

15% sobre la utilidad contable.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen como ingresos en el estado de
resultadosintegral,cuandose transfierenlosbeneficiosy riesgos,es probable que fluyan
losrecursos econdmicos en el futuro hacia la empresa y la transferencia se puede medir
fiablemente. Se mide por los ingresos de actividades ordinarias al valorrazonable de la

contraprestacion recibida o por recibir.

COSTOS Y GASTO S

El costo de venta de las existencias se reconoce por la correlacién entre los costos

incurridos y la obtenciéon del ingreso.

Los gastos incluyen lasperdidasylos gastosque surgen de las actividades ordinarias de la
entidad yse reconocencuando se produceunadisminucionen los beneficios econdmicos
futuros,relacionadaconunadisminucionenlosactivos o en incremento en los pasivos, y

cuyo importe puede estimarse de form a fiable.

Los gastos se presentaranenlosestados financierosporsu funcién.

HECHOSOCURRIDOSDESPUESDE LA FECHA DELOS ESTADOSF FINANCIEROS

Los hechosocurridosdespuésdelperiodo sobreelque se informason todosloshechos,
Favorable o desfavorables,que se hanproducido entreelfinaldelperiodo sobreelque se

informaylafecha de la autorizaciéndelosestados financierosparasupublicaciéon.



NOTAS 5:Seccién 17: PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Porelproceso de convergencia de los estados financieros de NEC a NIIF, se procedid6 a la
verificacion de los saldos contables de las partidas de propiedad, planta y equipo y se
pudo determinarque no existen registroserréneosenlos mismos por déficit o exceso en
elcalculode la transiciéon contrala cuenta de patrimonio Ganancias Acumuladas, por ser

resultados de ajustes de cifras de afios anteriores y no porelproceso de convergencia.

NOTA 6.-Seccién 22: CUENTAS PORPAGARRELACIONADAS

La entidad al 31 de Diciembre del 2016 mantiene cuentas por pagar relacionadas USD.

94066.88.

NOTA 7 .-PATRIMONIO

El capital social de la empresa esta constituido por 800 participaciones, autorizadas,

emitidas y en circulacién alvalornominalde #. 1,00 cada una.

NOTAS 8-Seccién 29:IMPUESTO A LAS GANANCIAS CORRIENTES.

La provisién delimpuestosobrelagananciacorriente se calcula aplicando la tasa del 22%
sobre la utilidad anual después de participacion trabajadores, en el presente ejercicio se

determind un Impuesto a la Renta de $. 15.28.

NOTA 09.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS, ANO 2016

La Junta Generalde Aaccionistas de INMOBILIARIA CHUTE S .A., celebrada el 13 de
Febrero del 2017, resolvié aprobar los Estados Financieros correspondientes al ejercicio
econdmico de 2016, los mismos que se fundamentan en los principios de la empresa en

marchayeldevengado.
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