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2.

INFORMALCION GENERAL

a)l Antecedentes

Inmobiliana Chute 5.A. fue constituida en Ecuador mediante escoritura publica otorgada ante
el Motario Déomo Quinte del cantén Guavaguil Br. Migugl Vernaza Requena, el 30 de Junia
ce 1994 & inscrita en el Registro Mercantil del canton Guayaquil el 1 7 de Agosto de 1995 Su
domicilio legal es Guayaquil, Cdla Kernedy Norte Calle Vicente Norerp Mz# 404 solarff 22

Actividad economica
Su principal actividad es la es la compra, venta, lguiter de bienes inmuebles,

la actividad principal desarrollada por la compania se puede clasificar en los ingresos por
alquiler de un galpon,

El Galpon estd ubicado en e Xm 4.8 via a Daule y comprende un drea de BOD metros
cuaatados, v fue adquiride a la Companiia Drocaras en liquidacion, g inscrita en el Registrador
de la Propiedad el 19 deo Enero del 2012,

b} Aprobacion de los estados financieros

Los estacdos financieros por e ano terminade el 31 de dicembre de 2013 han =sido
formulados por la Administracitn de | cormpafila v se sometlen a aprobacion de la Junta
Generdl de Acclonistas, conforme bos estipula la Ley de Compafitas vigente en el Ecuador.

BASES DE PREPARACION, PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicedns en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion, Estas politicas se han aphcado uniformements en todos los afios
mresentados, a menos gue se inticue lo contrario.

2.1 Bases de preparacién

l.a compania ha preparado estos estados firancieros en cumplimianto de las disposiciones
lepales vigentes para la preparacion de ainformacidn tinanciera y se hacen pablicas en ol plazo
fue establecer los requerimientos oe 13 Superintencencia de compadias y demas entes
regulares.

Los estados financieros de la Compainia se han proparado de acverds con las Normas
internacionales de Informacidn Financtera para Pymes (en adefante "MiF para Pymes’™,



emitidas por & Internacional Accounting Standard Board {en adelante “IASE"), vipentes al 31
de diciemnlwe de 2612,

La informacion contémidis en estos  estados financieros e responsabilidad de |
Administracion de |la Compania, ¢l que expresaments confirma gue en su preparacion se han
aplicado todos los principios y critenios contemplades rn ks NIIF para Pymes emitidas por el
1ASE.

Los estados financieros surgen de los registros de la contabilidad de 13 Compaiita v han sido
preparados de ocuerde con el principio de costo histerco. Los estados financieros se
presentan oo dolarcs americanos, excopto cuando se indiquon una expresion monetaria
distinta.

La preparacion de los estados finenoeros de acuerdo con RIIF para Pymes requiere & uso de
ciertos estimados contables criticos. Tambien requiere que fa Gerendia jer7a su luidio en o
proceso de aplicacidn de las politicas contables de |a Compafiia. Las dreas que involucran son
stgnificativos para los estados financieros e describen 3 partir de s nota 4.

2.7 Informacidn por segmentos

la administracion de b1 compafiia considera el negocio desde una perspectiva por linea de
produectos, siendo el principal seemento el alquiler de un galpén que representa ef 100% de
Jos ingresos y que resulta su vnico proceso productivo.

2.3 Traduccion de moneda extranjera
Maneda funcional ¥ monede de presentacion-

Las partidas incluidas en los estados financieros de |2 Compania se expresan en la moneda
del ambiente ccondmico primario donde opera la entidad [moneda funclonal). Los estades
financieros se presentan en dolares, gue es |a moneda funcwonal y la meneda de
presentacion de ls Compafiia.

2.4 Activos financieros

La Compafie clasifica a sus activos financieros en las siguientes cotegorias; activos
finandieros a valor razonable a través de resultados, préstamos y cuentas por eobrar. La
clasificacion de en activo financierc depende del proposito para ol cual se adquiri¢. La
Gerenaa determina la clasificackdn de sus activos financieros a la techs de su reconocimiento
inicial, Al 3% de dicembre de 2013, v de 2012

Las cuentas por cobrar se incluyen er cuentas por cobrar comerciales ¥ olras cuentas por
cobrar (carrientes v no corrientes], respeclivamente, on & estado de situacion finandera.

Las cuentas por cobrar son actives financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables ¥ que no cotizan en un mercado attive. Se incluyen en el aclive corriente,
excepto por los de vencimierto mayor a 12 meses contados desde la fecha del estade de
situacion fimanciera. Estos Olimos se dasifican como activos no corriente.



Estos actives financieros  son  reconocidos  inicialmente a  su walor raronable v
subsecuentemente medidos 3| costo ameortizado menos cealguier estimacidn par deterioro.

2.5 Deteriorn de activos financicros

La Compafiia evalua al final de cada periado =i hay midencia objctiva de deteriore de un
activo finandero 0 grupo de actives financierns. 5i existe tal delerioro la perdida se reconoce
salo si hay evidencia ochjetiva de deteriorp como resultado de uno 0 mas eventas gue
ccurriernn dospues del reconocimiento inicial del active {un “evento de perdida”} v que &l
evento de perdida [0 eventos) tienc un impacto sobre los flujos futuros de electivo
estimados del activo finencero o grupes de activos finanderos que puedan ser pstimulados
confiablemente,

lLa evidencia de deteriorc puedo incluir indicadures de gue los deudores o un grupo de
dewdores estan atravesando dilicuitades financieras, & incumplimiento o retraso en el pago
de intereses o del principal de sus deudas, la probabilidad de gue €l deudor entre en quiebra
u otro tipo de rearganizacion firanciera y cuando la informacion objetivamente observabile,
indica que se ha prodeodo una disminuodn mediable en el estimado de flujos de efective
futuro, rales como cambios en los saltos vencidgs o condiciones economicas gue se
carrelacionzn con incumplimientos,

En of caso de los prestamos y de las cuentas par cobrar, €l monto de la perdida se mide como
la diferencia entre el valar en libros de los activas y el valor presente de los futuros Hujos de
efectivo estimados [excluyendo las perdidas crediticias futuras goue no e han incurride}
descontados a la tasa de interes efectiva original del activo financiero. El valor er libros del
activo se reduce y & monto de la perdida se reconece en el estadoe de resultados,

5i en un periodo posterior, € monto de la perdida por deterioro disminuye y dicha
disminucion se relacions objetivamente con un evente de haya ocwrido despuds de gue se
reconoci( dicho deterioro [como ura mejora en el ratio crediticio del deudor), se reconoce
en el estado de resultades integrales la reversion de la perdida por deterioro previamente
reconocida.

2.6 Efective y equivalente de efective

O =fective y enuivilentes de rfectivo induye aguellos activos financieros liquidos, depdsitos
o inversipnes financieras liquidas, gue e pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo interior a tros meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
COmo pasivos corrientes en el estadn de situacidn financiera.

El efective v eguivalente de efectivo incluye el efective disponible, depositos a la vista oo
bancos.

2.7 Cugntas por cobrar comerciales

Lax cuentas por cobrar comerciales son los mentos que adeudan fos clientes por la venta de
servicios prestados en e curso rormal de los negocios. Sise esperan cobrar en un afio o



menos (o durante o cidlo operative normal del negocio si fuera mayor) se clasifica como
activos corrientes. De lo contraric, e presentan como activos no corrientes. Las cuentas por
cobrar comerciales se reconoces inicialmente & su valor razonable y posteriormente se
miden al costn amortizado utilizando <l meétodo de interés efectivo, menos §a estimacion por
detorigre, La prowision por delerioro de §as cwentas por cobrar comerciales se establece
cuando existe evidencla cbietiva de que la Compafila no podra cobrar todos (g5 montos
vencidos e geuerdo con los térmings griginzles de las cuentas por cobrar.

2.8 Propiedades, planta y quipo

la cuenfa propiedades, planta ¥ equipo se presenta al costo menos su depreciacion
acumulada y, st las hubiere, las pérdidas acumuladas por deterioro. El costo de un elemento
de propiedades, planta y equipo comprende su predio de compra o si costo de fabricacion,
incluyrndo aranceles o impuestos de compra no reembolsables v cualquier costo necesario
para poner el active en condiciones de speracidn comue {u anticipa la Gerencia. El precio de
compre o el costo de construccion corresponden al total del importe pagado v ol valor
raronable de cualguier otra contraprestacion enlregados por adquirir el activo,

Levs costos subsecuentes atribuibles a bas propiedades, plantas y equipo se capitalizan solo
cuando es probable gue beneficios economicos futuros asociados con el activo se generen
para la Compania y €l costo de estos activos se pueda medir confisblemente, caso contrario
se imputan 3l costo de produccion o gasto seglin corresponda. Los gasto: de mantenimiento
¥ de reparacion se cargan al cosle de produccidén o al gasto, scgon corvesponda, en cl
periodo en el cue estos se Incurren.

Los gastos incurrides para recmplazar un componente de wna partida o elemento de
propiedades, planta y equipo se capitalizan por separado, castigéndose el valor #n los |ibros
def compaonente que se reemplaza. En el caso de gue el componente gue se rermplaza no se
haya considerado coma up componente separado del activo, &l valor de reemplazo del
componente NnUevo Se usa para estimar 1 valor en libwos del active gue se reemplaza.

Los activos en etapa de construccor se capitalizan comeo un componente separado y se
presentan como trabajos en curse. A su culminacidn, el costo de estos activos se transficre a
st categnria definitiva. |os trabajos en curso no se deprecian.

Las partidas de propiedades, planta y ecuipo se dan de baja en @l momento de su venta o
cuando no se esperan beneficios econdmives de su uso o do osu posterior venta. Las
ganancias y pérdidas por la venta de activos correspanden a la diferencia entre los ingresos
de la transaccion y el valor en libros de los activos y se Incluyen en resultados.

El valor en libros de un activo se castiga mmediatamente a su valor receperable si el valor en
libros del activo cs mayor que et estimade de su valor razonable.

fMontenimientos V reparaciones moyores-

Los desermbaolsos por mantenimiento mayor comprenden el costo de reemplazo de parte de
los activos y los costos de reacendicionamiento que se realizan cada cierto ndmero de afos

a



con el obiete de mantener |a capacidad operativa del active de acuerdo con las
especificaciones tecnicas indicadas por sl proveecor del active. Bl costo de mantenimientos
myyores se capitaliza al reconocimienio inicial del activo como un componente separada del
Dbien y se depracia en el estimade del tiempo en gue se reguiera ef siguients mantenimisnto
mayon.

Depreciocdn-

loy terrenos no se deprecian, La depreciacidn de los otros activos se calcula por el método
de linea recta para asignar su costo menos su valor residual durante el estimado de su vida
Otil. Las vidas atiles detorminadas per rubro 506 como siguen;

Rubro ; vida iiti] e aftos
Infraestructuzas Hasta 33
Paquinarta y equipo 10225
Muehles, pnseres y otros 10

Los valares residuales, |a vidz util de los activos v los métodos de depreciacion splicados se
revisan y se ajustan, de ser necesario, a la fecha de cada estado de situacdn financiera.
Cualquier carnbio en extos estimados se ajusta prospectivamente.

2.9 Deterioro de activos ne finanaeros

La Compariia revisa y evalia el detcrioro de sus activos de extensa vida util cuando ocurren
eventos o circunstancias que indican qug el valor en libros del active ne se recupera de su
usg o de su venta, Las pérdidas por deterioro cormesponden al importe en €l que el valor en
libros de |os uctivos de extensa vida Gtil excede gl mayor valor que resulte de comparar su
valor en uso y su valor de mercado. El valor de mercado e ¢l monto que se puede obtcner
de la venta de un activo en un mercado libre, El valor en uso corresponde al valor presente
del estienadeo de los Huidos de efectivo futurgs que se esperz obtener del ust continun del
active v de su venta al érmino de su wida Guil, Las perdidas por deterioro, catculadas con
referencia al valor €n su Uso de los activos, que se hayan reconocido en afos anteriores, se
extornan si se producen un combio en los estimados vtilizados en la dltma oportunidad en
gue se reconodd la perdida por deterion.

Las prushas de deterioro efectuadas por la Compariia, cuando corresponde, contemptan el
valor en uso a nivel de unidad generadora de efectivo {grupe de activos mds pegquefio
capaces cde generar flujos de efectivo identificables). El calculo de vator en uso de los activos
contempla el descucnio del estimado de los flujos de efective futuros a su valor presente
usando una ta3sa de descuento, antes de impuestos, gue refleje la evaluacion del mercado a
[a fecha de los estados financieros sobre el valor del dineru en el tiempo vy los riesgos
especificos asociados al activo. 'as perdidas por detenoro de activos vinculados con
aperaciones continuas s@ reconccen =n resultados.



De otro lado, la Compania evallz 3 cada fecha de cierre =i existen indicios gue indiguen que
pordidas por deterioro reconotidas proviamente se hac revertico parcial o totalmente, Su se
abservan tales indicios la Compardia estima el importe recuperable del active cuyo valor en
libros fue previaments reducido por deterioro, Las pesdidas por deterioro previamente
reconacidas, se extornan sulo si el incremento en et valor recuperable del active obedece 2
cambios en los estimados que e usaron en |a oportunidsd en gue se reconodio la perdida
por deterioro. En estas circenstancias, el valor en libros ded active se incrementa a su valor
recuperable. Bl reconocimiento de la reversion de pérdidas por deteripro previamente
repistradas no puede dar como resultado que el valor en libros del activa exceda el manto
gue le habria correspondido a ese activo, neto a su depreciacién, si no s hubiera reconocido
la perdida por deterioro previamente registradas, La reversion de Lz perdida par deterioro se
reconoce en resultados.

2.1n Contratos de arrendamiento
al Ls Cornpaiia es el arrendatario

i} Arrendarnientas operativos

Los arrendamientos en los que una porcion signiticstiva de los riesgos v benddicios a la
propiedad son retenidos por el arrendador se clasifican comp arrendamientos operativos.
Lot papos efectuados bajo un arrendamiento operativo incluyendeo pagados {netos de
cualquier incentivo recibido del arrendador] se cargan a resultados sobre la base del métode
de linea recta en el periodo del arrendamiento,

i) Arrencamientos financieros

Los arrencamicntos de 2ctivos en los que la Compaiiia asume sustancialmente todos los
riesgos y benefidios de la propiedad se dasifican como arrendamientos financieros. Los
arrendamientos financieros se capitalizan al inicio del amendamiento al menor valor que
resulte de comparar el valor razonzble del activo arrendade v el valor presente de los pagos
minireos del arrendamignto,

Cada cuota de arrendamiento se distribuye entre el pasive y el cargo financiero de modo gun
se obtenga una tasa constante sobre el saldo pendiente de pago. La ubligacidn par cuntas de
arrendamientg correspondientes, neto de cargos financieros, se incluye el rubro abligaciones
finanderas. El elemento de interés del costo financiero se trata como un costo de
endeudamieme y se reconoce un gasto en resultade o se capitafiza durante e pericdo del
arrendamiento de manera que se obtenga una tasa de interés pericdica constante sobre el
saldo del pasivo para cada perindo

2.11 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar comaorciales se originan principalments por la contratacion profesionai
encargado de registrar a3 informadion entregada a los erganismos de control, SR, Municipio,
Superintendencia de compafias.



Lus cuentas por pagar se reconocen nicizlmente s xu valor razonable y posteriormente se
romiden a su costo amartizado usando & método de interes efectivn,

2.12 Provisiones

Las provisionns e reconocer cuando la Comparia tieme una oblipacion presente legal o
asumida como resuitado de eventos pasados, o5 mal probable que se regoiera de |3 salida de
recursgs para pagar la obligacion y el monto ks sido estimado corfiablemente. No e
reconoce provisiones para futuras pérdidas oporativas.

Las prowisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos esperados para cancelar
la obligacion utilizando tasas de interés antes de impuestos gue reflejen la actual evaluacian
del valor del dinerc en £l tiempo y 1os riesgos especificos de |3 oblipacion. Los incrementos

en la provisien debido al paso del Yiempo son reconocidos como gastos por intereses en el
estade de rosultados integrales.

Las oblipaciones contingentes se revelan cuando su existencia solo se confirmara por eventos
futuros o su monto no e puede medir confiablemente. Los activos contingentes ng se
reconocern, ¥ 52 divulgan solo si es probable que se genere para la Compania un ingreso de
bereficios econdrricos en el futuro,

2.13 Impuestos a las ganancias

El pasto por impuests a las genancias del periodo comprende al impuesto a las ganancias
corrientes y al diferido. El Impueste se roconoce en 2| estado de resultados integrales,
excepta cuando e relaciona 4 partidas reconacidas directamente en el patrimaonio, £n cuya
casd, el impuesto también se reconoce directamente en &l patrimonio.

El carge por impuestoc a las ganancias corriente se calculs cobre ls base de las |eyes
tributarias promulgadas o sustancialmiente promulgadas a la lecha del estado de situacion
financiera aplicable a la Compaiia. Peribdicamente, |a Gerencia evalla la posician asumida
en las declaraciones juradas de impuesto respecto de situaciones en las que las leyes
tributarias son aobjeto de tnierpretacion. La Gerencia, cuando corresponde, constituye
provisiones sobve los montos q.LIe ecpera deberd pagar @ las sutonidades tributarias,

Bl impuesto a2 fas panancias diferido se determina on su totalidad wsando & metodo del
pasive sohre las diferencias temporales que surpen entre las bases tributarizs de activos v
pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieres consalidados. Sin
embargs, & Impuesto A las ganancias diferido no se contahbiliza si ose deriva del
reconpoinuento inicial de un activo o pasivo en URa transaccion que no sed una combinacion
fe negocios que en el maments de {3 transaccidn no afecta ni la ganancia o perdida contahle
o tribytaria. bl impeesto a lzs ganancias diferide se determina usando tasas tribularias dy
legistacion} que han sido promulgadas a i3 fecha del estado ge situacidn financiera y gue se
frspeta serdn aplicables cuando el impisesto 3 1as garancias diferido active se resdice o el
mpuesto a las ganancias pasivo se pague.



Los impuestos a las ganancias diferidos activos solo se reconocen en la medida de que sea

probzhle que se produzcan heneficios tribstarios futuros contra los que se pueda usar las
diferencias temporales.

bos saldos de impuestos a las ganandas diferidos activos v pasivos se componen cuando
exists | derecho legal exigible de cownpensar los activos impositivos con el pasivo por
impuestos corncntes y cuando los tmpuestos 4 las ganancias diferidos activos y pasivos se
relacionen con la misma autoridad tributaria de la entidad gravada o de distintas entidades
gravadas en donde exista intencidn de liquidar |os saldos sobre bases netas,

214  Beneficios a los empleados

a; Farticipacion en fos utilidoges-

De conformidad con disposiciones legales, fos trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de |a empresa en un 15% aplicable a las utilidades figuidadas o contables

bF Desahucio-

De acuerdo con disposiciones det Codigo oe Trabajo, en los casos de terminacién de la
refacién laboral por ceszhucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compaiiia
entregara el 25% de la ultrma remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio.

Ecuador se realiza por medio de un estudio actuarial el cual detersming en base a céloulos
matematicos ¥ afios de servicio del trabajador el porcentaje en cada caso especidico,
respectivamentea,

¢} Jubilocion Patronal-

De acuerdo con disposiciones del Codro del Trabajador, bos trabajadores que por vointe
anos o mds hubieren prestado sus servicios cn forma continuz o interrumpida, tendra
cerecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de ls jubilacidn que les
carresponde en su condicioén de afilizdos 3l Institute Ecuatorianc de Seguridad Sooial. Se
realizan por medio de un estudio actuarial en cual determing en base o cilculos matemalives
v afios de servicta del trabajo el porcentaje en cada caso especifico.

d]  Boano Mavidefio-

La Compafia reconoce &l gasto por Bono Mavidefo y su correspondiente pasivo sobre las
bases de las dispusiciones legaies vigentes en el Ecuador, gl bono navideno corresponde a
una remuncracion mensual dividida para 12 entre los meses de dicdiembre a noviembre del
Sipaientc ang.

&) Baono Escolar-

La Compania reconoce e pasto por Bono Escalar v su correspondiente pasivo sobre |as hases

de las disposiciones lepales vigentes en el Ecuador, el bono escolar corresponden & ung
a



remuneracion basica uniffeads cuyo valor lo determina ia legislacidn ecuatoriana anual que
s€ pagan en marzo, €l modulo de calculo se lo realiza dividiendo la remureracion basica
unificada para 12 entre los meses de marzo 3 febrero respectivamente,

1 Vacaciones-

La Compania reconoce el gasto por Vacaciones y su covrespondiente pasive sobre las bases
de las disposiciones legales vigentas en el Ecuador, ias vacaciones cofresponden a una la
mitad de remuneracion, gue 3 pagan cuando &l emplesdo hace uso de sus vacaciones, el
moduylo de talculo se lo realiza dividiendo la remuneracion para 24.

235 Capital sociat
Las accipnes comuties se clasifican en el patrimonio
216 Distribucion de dividendes

La distribucion de dividendos a fos accignistas de la Compafila se reconoce como pasivo en
los estados financieres en al pericdo en el que los dividendos se aprueban por los accionistas
de la Compaiia.

2.17 Reconoccimiento de Ingresos

Les ingresos comprenden el valor razonable de la venta razonable de la venta de bienes o
servicios realizada en el curso ordinario de las operaciones de la compafiia; se muestran
netos de mpuestos a las ventas, devoluciones, rebajas v descuentos.

La Compania reconoce ingresos cuando el monto puede set medico confiablemente, es
probable que beneficios econdmicos futuros fluirdn hacia la Compafiia y se cumpla con los
criterios especificos por cada tipo de ingreso como se describe mas adelante. Bl monto de los
ingresas no puede =zer medido confiablemente hasta que todas las contingencias
relacionadas con la venta hayan sido resultas. La Compafiia basa sus estimados en resultados
histericos, considerande el tipo de cliente, de transaccién v condiciones especificas de cada
acuerdo.

a} Venta y Bienes- Servicios

L.os ingrosos por venta de bienes - servicios se reconocen cuando la Compadia ha entregado
Ins bienes o servicios al diente y no existe ninguna obligacion incumnplida gue puede 2fectar
i3 aceptacion de |06 bienes - servicios por parie de |a Compafila. Asimismo, se requiere que &l
cliente acepte los bienes - servicios de acuerdo af contrato de verta y que la Compaiiia tenga
evidencia objetiva que se han satisfecho los criterios de aceptacion. Con la entrega de los
bienes - servicos 5¢ consideran transferidos los nesgos y beneficios asociados 3 esos bienes -
SErVICios,
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4.

ADMINISTRACION DE REESGOS FINANCIEROS

Riesgo crediticio

El riesge de credito de ia Compafiia se origina en e efoctive, equivalentes de efectivo y
depositos en bancos e instituciones finaneieras, asi como de la exposicion al créditp de los
tlientes, gue incluys principalmente fos saldos pendientes de les cuentas por cobrar
comerciales y a entidades relacionadas,

El drea de créditos y cobwanzas evahia la calidad crediticia ge los clientes, torande en
consideracics: su posicidn financiera, la experiencia pasada v otros factores, se establecen
limites de crédito individuales sobre |a base de fas calificaciones internas. El uso de las limites
de crédito se monitorea con regularidad.

La Gerencia considera que |la Compafila no tiene rlesgo crediticio significativo sobre las
cuentas por cobrar comerciales debido a gque tienen periodos de cobre de 7 y 45 dias, no
habiéndose presentado problemas significativos de incobrabilidad. Las cuentas por cobrar a
no relacionadas tienen un penodo de cobro de 30 dias.

ESTIMADOS ¥ SUPLESTDS CONTABLES CRITICOS
La preparacion de estados financieros de acuerto con la NUF para Pymes requiere que la
Gerencia aplique joickos, estimacdos y supuestos para daterminar las cifras reportadas de
activos y pasivos, |2 exposicion de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros separados as como los montos reportados de ingresos y gastos por los afos
terminados el 31 de diciembre de 2013 y de 2012.

Los extimados y criterios usados son continuamente evaluados v se basan en la experiencia
historica v owos factores, incluyendo |z expectativa de ocurrencia de eventos futures que se
consideran razonables de acuerdo con |as circunstancias.

Las estimaciones contables, por definicion, muy pocas veces seran igualbes a los respectivos
resultados reales. En opodn de la Gerencia, estas estimaciones se efectuaron sobre |a base
de su mejor conocimiento de los hechos relevantes v circunstancias a la fecha de preparacion
de [os estados financierns; sin embargo, los resultados finales podrdn diferir de las
estimaciones incluidas en los estados Anancieros. La Gerencia ce la Compaiia no erspera gue
las variaciones, si las hubiera, tengan un efecto imporiante sobre los estados fimancieros.

Las estimacianes y supuestos que tienen rigsgos de causar ajustes a los saldos de los activos
¥ pasivos reportados v los juicios en la aphicacion de las politicas contables se presentan a
continuacdan:

a)  Vida Gl v valor recuperable de fas propiedodes, plonta p equipo-

Las propiedades, plantz y equipo se deprecian sistematicamente a través de su vida otil
menes su valor residual, gue debe ser revisada al final de cada afo finanderc. Un cambic en
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la vida dtil se contabilizz prospectivamente como un cambio en el estimado contable. La
Companiia contrata a perifos independientes para revisar periddicamente sus vidas Gtiles y su
valor recuperable de sus activos.

b} Revision de valores en libros y estimocidn paro deterioro-

Lz Compania evalla de forma anuat si un active permanente requiere de una estimacion por
deteriorp ce acuerdn con la politica contable expuesta en &l punto 2.9. Esta determinacian
requiere de uso de juicio profesional por parte de la Gerencia para analizar los indicadores de
deteriora asi como en la determmacion del valor del usa. En este Oitimo caso se requiere fa
aplicacién de juicio en la elaboracion de flujos de caja futurc que incluye la proyeccion del
nivel de operaciones futuras de la Compaiia, proyeccion de factores econdmicos gue afectan
suUs Ngresos y costos, asi como la determinacion de la tasa de descuento a ser aplicada a este
fluio.,

¢} Impuestas-

La determinacion de |as obligadones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones 3
la legislacion tributaria apficable. La Compafila busca asesorfa profesional en materia
tributaria antes de tomar alguna derision sobre asuntos tributarios. Aur cuardo la Gerencia
considera que sus estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de
interpretacion con la administracion tributaria que pudieran afectar los cargos por impuesto
en el futwo. La Compaiia reconoce pasivos por las observaciones en auditorias tributarias
cuando corresponde el pago de impuestos adicionales, las diferencias impactan al impuesto

g la renta corriente y deferide activo v pasive en el periodo en el que se determina este
hecho.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTO

Los saldos de eslas cuentas estan conformados por la cajp general y bancos

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE Al31 de Dic 2013 Al 31 de Dic 2012
Caja, Bancos : 2.0B5,72 2214 B6
TOTAL DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES 2.065,72 2.214,86

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

iun resumen de cuentas por cobrar comerciakes y olras cuentas por cobrar es comao Sigue:

CUENTAS POR COBRAR Al 31 de Dic 2013 Al 31 de Dic 2012
Cuenlas por cobsar Fisco 288,00 418,87
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 288,00 412,27

Los saldos comerciales por cobrar con empresas no velacionadas son de vencimiento
carfiente, no tienen garantias especificas U no devengan intereses. La evaluacion de la
cobrabilidad de 1as cuentas por cobrar comerciales se lleva a cabo al derre de cada periodo,
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Ia que consiste £n el examen de la situacian financiera de las empresas no relacionadas y del
mercado en el que operan. Al 31 de diciembre de 2013, |3 Gerencia estima que recuperard
los valdos pur cobrar & sus no relacionadas por le que a ia fecha de los estados financiercs no
ha registrado ninguna estimacidn para incobrabies.

Las principales transacciones entre la Compafia y sus entidades na relacionadas fueron como
sigue:

Yentas de Senvicios
Entre fas principales Tramsacciones con sus entidades po relacionadas tenemos:

Arriendo de galpon

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPD
s El mevimiento de |8 cuenta propiedades, planta ¥ equipo y €l de su correspondiente

depreciacion aeumulada por los afios terminados ¢l 31 de diciembre de ED:E; yoe 2011
es el siguiente: ;

Clase de Activa Al 2.013[Castal

Saldo Inicial  Adiciones Retiras Salde Final
Terrenos - 82.400,00 62.400.00
Edificios 20100284 - 201.002, 84
263,402,834 263.402.84
Depreciacian Acumutada
Edificias ©14.546,67) [4.800,00] [3.346,67)
(3.546.67) (4.800,00) 1AL [9.356,67)
Costa neta 258.256,17 .00 254 056,17

Clase de Active ARa 2.012({Casto)

Saldo Iniciat Adiciones Retiros Sabdo Final
Terrenos 0,00 62.400,00 ©2.400,00
Edificios 19560284  S9eO0D000 L. 201002 24




105.002.84 _158.400,00 262,402 B4
Depraciacién Acumulada
Edificias { 0,001 [4.546.67) {1.586.671
{__000) {a53657) 0,00 {4.596.67}
Costo neto 105 002 84 153.853.33 0,00 258.855,17

al El gasto por depreciacién por los afios terminades el 31 de diciembre se ha distribuido en

9.

1o,

el estado de resultados integrales como sigue:

2.013
Gastos de administracidn 4.800,00
Total 480000

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
Este rubro comprende: AL 31 Dic 2013
Proveedores de bienes y servicios . .00

Total ’ 0.00

Crtras Cuentas X Pagar

Este rubro comprende: AL 31 Dic 2012

Varios Acreedares 3.000,00
Prestamos acciomistas locales 122 167.30
Total : 125.167,30

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Este rubro comprende: Al 31 Dic 2013

Imp. a la Renta por Pagar 1.181,81
Retenciones por Pagar 420,00
Total 1a01,.51
OBLIGACIONES ACUMLUILADAS

Este rubro comprende: &L 31 Oic 2013
Provisiones Sociales 129.00
Total 129,00
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4.546,67

Al 31 Dic 2012
... 27600
276,00

Al 31 Dic 2012
3.000,00
142.793.98
145.793,98

Al 31 Dhe 2012
0,00

430,00

420,00

Al 3% Dic 2012
129,00
129,00




Las cuentas por pagar comerciales se originan principalmente por la adguaisicion de servicios
profesionales y corresponden 3 facturss emitidas por proveedores nacionales, estdn
denomiradas principalmente en moneda nacional, ienen vencimiento corriente de 30 dias,
no generan intereses v la Comparia no ha etergado garantias por cumplimiento de su pago.
£ walor en libros de las cuentas por pagar comerciales es similar a su valor razonable,

11. PARTICIPACION DE 105 TRABAJADORES
De acuerdo con [ legislacion vigents, [a partinpacion de los trabajadores en las utilidades de
l2 Compafiia s del 15% de la renta neta. Esta participacion es gasto deducible para
propdsitos del calcuio del impuesto a la renta,
En 2013, la Compaiia tuvo utilidad pero no tiene trabajadores, por lo que no hubo valor
alguno que pagar por concepto de participaciones de trabajadores.

12. PATRIMINIO
a} Capital social

El capital de la companis al 31 de diciembre de 2013 y de 2012 estd representado por 300
acciones comunes cuyo valor nominal es de US $ 1.00 cada una, las que s@ encuentran
integraments emitidas y pagadas.

bi Reserva Legal

La ley de compafiiz requiere gue por lo menos el 10% de la utilidad anuzl sea apropiado
omp reserva legas hasta que stz como mirimo alcance el 50% del capital social, esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos pero puede ser capitalizada en su
totzlidad. '

c) Otras Superavit por Revaluacion

iz Compania revalud en el 2011 su propiedad planta y equipe 2 valor estimado en el
catastro municipal,

13. VENTA DE BIENES Y SERVICIOS

Este rubro comprande: Al 31 Dic 2013 Al 31 Dic 2011
Venta de Servicios 36.000,00 27.000,00
Otros Ingresos 0,00 — B4l
Total 36, 000,00 27.008,41

14. GASTOS DE ADMINISTRACION
Los gatos de administracion comprenden las siguientes partidas:

AL 31 e 23 Al 31 Dic 2012
Sueldos, Salarios 7.200,08 5.400,00
Aportes a la seguridad Social 874 80 656,10
fmpuestos, Contribuciones y Otros 653,16 678,90
Depreciacidon de Activos Fijos 4.800,00 4.546,67
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Servicios Publicos (Agua, Luz, Teléfona) 0,00 18321

Pagos por Otres Servicies 3 68850 3.770,249
Total de gastes 17.216,46 15.235 32

15. GASTO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS
El gasto por impuesto a las ganandas renta mostrado en el estado de resultados comprenda:

Impuesto a la renta Al 23 Dic 2013 Al 31 Dic 2012
Corriente 4,132,38 272401
Total 4.132,38 272401

16. EVENTOS POSTERICRES A LA FECHA DEL BALANCE
No se ha identificado eventos subsecuentes al 31 de diciernbre de 2013 que a3 opinicn de a

Administracion de la Compania deban ser reportados, y que pudieran tener un efecto
stenificativo sobre dichos estados financieros v que no se hayan revelado on los mismos.

)
VA
N
il s
el
Representante legal Contader |
Ing. losé Salame Santos Econ. Pablo Zuniga Lozano
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