
INMOBILIARIA CHUTE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31DE DICIEMBRE DE 2012

1. INFORMACION GENERAL

a) Antecedentes

lnmobiliaria Chute S.A. fue constituida en Ecuador mediante escritura pública otorgada ante

el Notario Décimo Quinto del cantón Guayaquil Dr. Miguel Vernaza Requena, el 30 de Junio

de 1994 e inscrita en el Registro Mercantil del cantón Guayaquil el 1 7 de Agosto de 1995. Su

domicilio legal es Guayaquil, Cdla Kennedy Norte Calle Vicente Norero Mz# 4O4 solar# 22

Actividad económica

Su principal actividad es la es la compra, venta, alquiler de bienes inmuebles.

Considero la actividad principal desarrollada por la compañía se puede clasificar en los

ingresos por alquiler de un galpón.

El Galpón está ubicado en el Km 4.8 vía a Daule y comprende un área de 800 metros

cuadrados, y fue adquirido a la Compañía Drocaras en liquidación, e inscrita en el Registrador

de la Propiedad el 19 de Enero del 2012.

b) Aprobación de los estados financieros

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2012 han sido

formulados por la Administración de la compañía y se someten a aprobación de la Junta

General de Accionistas, conforme los estipula la Ley de Compañías vigente en el Ecuador.

2. BASES DE PREPARACION, PRINCIPIOS Y PRACNICAS CONTABLES

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se

detallan a continuación. Estas políticas se han aplicado uniformemente en todos los años

presentados, a menos que se indique lo contrario'

2.1 Bases de preParación

La compañía ha preparado estos estados financieros en cumplimiento de las disposiciones

legales vígentes para la preparación de información financiera y se hacen públicos en el plazo

que establecen los requerimientos de la Superintendencia de compañías y demás entes

regulares.

Los estados financieros de la compañía se han preparado de acuerdo con las Normas

internacionales de Información Financiera para Pymes (en adelante "NllF para Pymes"),

emitidas por el Internacional Accounting Standard Board (en adelante "IASB"), vigentes al 31
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de diciembre de 2012. Hasta el 31 de diciembre de 2OIt, la Compañía preparo sus estados

financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Ecuador

(en adelante PCGA en Ecuador).

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la

Administración de la Compañía, el que expresamente confirma que en su preparación se han

aplicado todos los principios y criterios contemplados en las NllF para Pymes emitidas por el

IASB.

Los estados financieros surgen de los registros de la contabil¡dad de la Compañía y han sido

preparados de acuerdo con el principio de costo histórico. Los estados financieros se

presentan de dólares americanos, excepto cuando se indíquen una expresión monetaria

distinta.

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NllF para Pymes requiere el uso de

ciertos estimados contables críticos. También requiere que la Gerencia ejerza su juicio en el

proceso de aplicación de las políticas contables de la Compañía. Las áreas que involucran son

significativos p'ara los estados financieros se describen en la nota 4.

2.2 Información por segmentos

La administración de la compañía considera el negocio desde una perspectiva por línea de

productos, siendo el principal segmento el alquiler de un galpón que representa el 100% de

los ingresos y que resulta su único proceso productivo.

2.3 Traducción de moneda extranjera

Moneda funcional y moneda de presentoción-

Las partidas íncluidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda

del ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados

financieros se presentan en dólares, que es la moneda funcional y la moneda de

presentación de la Compañía.

2.4 Activos financieros

La Compañía clasifica a sus activos financieros en las siguientes categorías: activos

financieros a valor razonable a través de resultados, préstamos y cuentas por cobrar. La

clasificación de un activo f¡nanciero depende del propósito para el cual se adquirió. La

Gerencia determina la clasificación de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento

inicial. Al 31 de diciembre de 2OI2, y de 2011 y al 1 de enero de 20tl, la Compañía solo

mantiene activos financieros en la categoría de cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar se incluyen en cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por

cobrar (corrientes y no corrientes), respectivamente, en el estado de situación financíera.

Las cuentas por cobrar son activos fínancieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o

determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,



excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situación financiera. Estos últimos se clasifican como activos no corriente.

Estos activos financieros son reconocidos ínicíalmente a su valor razonable y
subsecuentemente medidos al costo amortizado menos cualquier estimación por deterioro.

2.5 Deterioro de activos financieros

La Compañía evalúa al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un
activo financiero o grupo de activos financieros. Si existe tal deterioro la perdida se reconoce
solo si hay evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o más eventos que
ocurrieron después del reconocimiento inicíal del activo (un "evento de perdída,,) y que el
evento de perdida (o eventos) tiene un impacto sobre los flujos futuros de efectivo
estimados del activo financíero o grupos de activos financieros que puedan ser estimulados
confiablemente.

La evidencia de deteríoro puedo incluir indicadores de que los deudores o un grupo de
deudores están atravesando dificultades fínancieras, el incumplimiento o retraso en el pago
de intereses o del principal de sus deudas, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra
u otro tipo de reorganización financiera y cuando la información objetivamente observable,
indica que se ha producido una disminución mediable en el estímado de flujos de efectivo
futuro, tales como cambios en los saltos vencidos o condiciones económicas que se
correlacionan con íncumplimientos.

En el caso de los prestamos y de las cuentas por cobrar, el monto de la perdída se mide como
la diferencia entre el valor en libros de los activos y el valor presente de los futuros flujos de
efectivo estímados (excluyendo las perdidas cred¡t¡cias futuras que no se han incurrido)
descontados a la tasa de interés efectiva original del activo fínanciero. El valor en libros del
activo se reduce y el monto de la perdida se reconoce en el estado de resultados.

Si en un periodo posterior, el monto de la perdida por deterioro dísminuye y dicha
disminución se relaciona objetivamente con un evento de haya ocurrido después de que se
reconoció dicho deterioro (como una mejora en el ratio creditlcio del deudor), se reconoce
en el estado de resultados integrales la reversión de la perdida por deterioro previamente
reconocida.

2.6 Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos fínancieros líquidos, depósitos
o inversíones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un
plazo inferíor a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregíros bancaríos son presentados
como pasívos corríentes en el estado de situación financiera.

El efectivo y equivalente de efectivo incluye el efectívo disponible, depósítos a la vista en
bancos.



2.7 Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos que adeudan los clientes por la venta de
servicios prestados en el curso normal de los negocios. si se esperan cobrar en un año o
menos (o durante el ciclo operativo normal del negocio si fuera mayor) se clasifíca como
activos corríentes. De lo contrario, se presentan como act¡vos no corrientes. Las cuentas por
cobrar comerciales se reconoces inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo, menos la estimación por
deterioro. La provisión por deterioro de las cuentas por cobrar comerciales se establece
cuando existe evidencia objetiva de que la compañía no podrá cobrar todos los montos
vencidos de acuerdo con los términos oríginates de las cuentas por cobrar.

2.8 Propiedades, planta y quipo

La cuenta propiedades, planta y equipo se presenta al costo menos su depreciación
acumulada y, si las hubiere, las pérdidas acumuladas por deterioro. El costo de un elemento
de propiedades, planta y equipo comprende su precio de compra o si costo de fabricación,
incluyendo aranceles e impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo necesario
para poner el actívo en condiciones de operación como lo anticipa la Gerencia. El precio de
compra o el costo de construccíón corresponden al total del importe pagado y el valor
razonable de cualquier otra contraprestación entregados por adquirir el activo.

Los costos subsecuentes atribuibles a las propiedades, plantas y equipo se capitalizan solo
cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados con el activo se generen
para la compañía y el costo de estos activos se pueda medir confiablemente, caso contrar¡o
se imputan al costo de produccíón o gasto según corresponda. Los gastos de mantenimiento
y de reparacíón se cargan al costo de producción o al gasto, según corresponda, en el
periodo en el que estos se íncurren.

Los gastos incurridos para reemplazar un componente de una partida o elemento de
propiedades, planta y equipo se capitalizan por separado, castigándose el valor en los libros
del componente que se reemplaza. En el caso de que el componente que se reemplaza no se
haya considerado como un componente separado del activo, el valor de reemplazo del
componente nuevo se usa para estimar el valor en libros del activo que se reemplaza.

Los actívos en etapa de construcción se capítalizan como un componente separado y se
presentan como trabaios en curso. A su culminación, el costo de estos activos se transfiere a
su categoría definitiva. Los trabajos en curso no se deprecían.

Las partidas de propiedades, planta y equipo se dan de baja en el momento de su venta o
cuando no se esperan beneficios económicos de su uso o de su posterior venta. Las
ganancias y pérdidas por la venta de activos corresponden a la diferencia entre los ingresos
de la transacción y el valor en libros de los activos y se incluyen en resultados.

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor razonable.



Mantenimientos y reporociones moyores-

Los desembolsos por mantenimiento mayor comprenden el costo de reemplazo de parte de

los activos y los costos de reacondicionamiento que se realizan cada cierto número de años

con el objeto de mantener la capacidad operativa del activo de acuerdo con las

especificacíones técnicas indicadas por el proveedor del activo. El costo de mantenimientos

mayores se capitaliza al reconocimiento in¡c¡al del activo como un componente separado del

bien y se deprecia en el estimado del tiempo en que se requiera el siguiente mantenimiento

mayor.

Depreciocíón-

Los terrenos no se deprecian. La depreciación de los otros activos se calcula por el método

de línea recta para asignar su costo menos su valor resídual durante el estimado de su vida

útil. Las vidas útiles determinadas por rubro son como siguen:

Rubro vida útil en años

I nfraestructuras

Maquinaria y equipo

Hasta 33

tO a25

Muebles, enseres y otros 10

Los valores residuales, la vida útil de los activos y los métodos de depreciación aplicados se

revisan y se ajustan, de ser necesario, a la fecha de cada estado de situación financiera.

Cualquier cambio en estos est¡mados se ajusta prospectivamente.

2.9 Deterioro de activos no financieros

La Compañía revisa y evalúa el deter¡oro de sus activos de extensa vida útil cuando ocurren

eventos o circunstancias que indican que el valor en libros del activo no se recupera de su

uso o de su venta. Las pérdidas por deterioro corresponden al importe en el que el valor en

libros de los activos de extensa vida útil excede al mayor valor que resulte de comparar su

valor en uso y su valor de mercado. El valor de mercado es el monto que se puede obtener

de la venta de un activo en un mercado libre. El valor en uso corresponde al valor presente

del estimado de los fluidos de efectivo futuros que se espera obtener del uso continuo del

activo y de su venta al término de su vida út¡|. Las perdidas por deterioro, calculadas con

referencia al valor en su uso de los activos, que se hayan reconocido en años anteriores, se

extornan si se producen un cambio en los estímados utilizados en la última oportunidad en

que se reconoció la perdida por deterioro.

Las pruebas de deterioro efectuadas por la Compañía, cuando corresponde, contemplan el

valor en uso a nivel de unidad generadora de efectivo (grupo de activos más pequeño

capaces de generar flujos de efectivo identificables). El cálculo de valor en uso de los activos

contempla el descuento del estimado de los flujos de efectivo futuros a su valor presente

usando una tasa de descuento, antes de impuestos, que refleje la evaluación del mercado a

la fecha de los estados financieros sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos



específicos asociados al activo. Las perdidas por deterioro de activos vinculados con
operaciones continuas se reconocen en resultados.

De otro lado, la Compañía evalúa a cada fecha de cierre si existen indícios que indíquen que
perdídas por deteríoro reconocidas previamente se han revertido parcial o totalmente. Su se
observan tales indicíos la Compañía estima el importe recuperable del activo cuyo valor en
libros fue previamente reducido por deterioro. Las perdidas por deterioro previamente
reconocidas, se extornan solo si el incremento en el valor recuperable del activo obedece a
cambios en los estímados que se usaron en la oportunidad en que se reconoció la perdida
por deterioro. En estas circunstancias, el valor en libros del activo se incrementa a su valor
recuperable. El reconocimiento de la reversíón de pérdidas por deterioro previamente
registradas no puede dar como resultado que el valor en libros del activo exceda el monto
que le habría correspondido a ese activo, neto a su depreciación, si no se hubiera reconocido
la perdida por deterioro previamente registradas. La reversión de la perdida por deterioro se
reconoce en resultados.

2.lO Contratos de arrendamiento
a) La Compañía es el arrendatario

i) Arrendamientos operativos

Los arrendamientos en los que una porción significativa de los riesgos y beneficios a la
propiedad son retenidos por el arrendador se clasifican como arrendamientos operativos.
Los pagos efectuados bajo un arrendamiento operativo incluyendo pagados (netos de
cualquier incentívo recibido del arrendador) se cargan a resultados sobre la base del método
de línea recta en el periodo del arrendamiento.

ii) Arrendamientos financieros

Los arrendamientos de activos en los que la Compañía asume sustancialmente todos los
riesgos y beneficios de la propiedad se clasifican como arrendamientos financieros. Los
arrendamientos fínancieros se capitalízan al inicio del arrendamiento al menor valor que
resulte de comparar el valor razonable del activo arrendado y el valor presente de los pagos
mínimos del arrendamiento.

Cada cuota de arrendamiento se distribuye entre el pasivo y el cargo financíero de modo que
se obtenga una tasa constante sobre el saldo pendiente de pago. La oblígación por cuotas de
arrendamiento correspondíentes, neto de cargos financieros, se íncluye el rubro obligaciones
financieras. El elemento de ínterés del costo financiero se trata como un costo de
endeudamiento y se reconoce un gasto en resultado o se capitaliza durante el periodo del
arrendamiento de manera que se obtenga una tasa de interés periódica constante sobre el
saldo del pasivo para cada periodo



z.tl Cuentas por pagar comerc¡ales

Las cuentas por pagar comerciales se originan principalmente por la contratacíón profesional

encargado de registrar la información entregada a los organismos de control, SRl, Municipio,

Super¡ntendencia de compañías.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se

remiden a su costo amortizado usando el método de interés efectivo.

Z.l2 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligacíón presente legal o
asumida como resultado de eventos pasados, es mal probable que se requiera de la salida de

recursos para pagar la obligación y el monto ha sido estimado confiablemente. No se

reconoce provisiones para futuras pérdidas operativas.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos esperados para cancelar

la obligación utilizando tasas de interés antes de impuestos que reflejen la actual evaluación

del valor del dinero en el tiempo y los riesgos específicos de la obligacíón. Los incrementos

en la provisión debido al paso del tiempo son reconocidos como gastos por intereses en el

estado de resultados integrales.

Las obligaciones contingentes se revelan cuando su existencia solo se confirmara por eventos
futuros o su monto no se puede medir confiablemente. Los activos contingentes no se

reconocen, y se divulgan solo sí es probable que se genere para la Compañía un ingreso de

beneficios económicos en el futuro.

2.13 lmpuestos a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del periodo comprende al impuesto a las ganancías

corrientes y al diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales,

excepto cuando se relaciona a partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo

caso, el impuesto también se reconoce directamente en el patrimonio.

El cargo por impuesto a las ganancias corriente se calcula cobre la base de las leyes

tr¡butar¡as promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del estado de situación

financiera aplicable a la Compañía. Periódicamente, la Gerencia evalúa la posición asumida

en las declaraciones juradas de impuesto respecto de situaciones en las que las leyes

tributarias son objeto de interpretacíón. La Gerencia, cuando corresponde, const¡tuye

provisiones sobre los montos que espera deberá pagar a las autoridades tributarias.

El impuesto a las ganancias díferido se determina en su totalidad usando el método del

pasivo sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y

pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros consolidados. Sin

embargo, el lmpuesto a las ganancias diferido no se contabiliza si se deriva del

reconocimiento inícial de un activo o pasivo en una transacción que no sea una combinacíón



de negocios que en el momento de la transacción no afecta ni la ganancia o perdida contable

o tributaria. El impuesto a las ganancias diferido se determina usando tasas tributarías (y

legislación) que han sido promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se

espera serán aplicables cuando el ímpuesto a las ganancias diferido activo se realice o el

impuesto a las ganancias pasivo se pague.

Los impuestos a las ganancias diferidos activos solo se reconocen en la medida de que sea

probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se pueda usar las

diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a las ganancias diferidos activos y pasivos se componen cuando

exista el derecho legal exigible de compensar los activos impositivos con el pasivo por

impuestos corrientes y cuando los impuestos a las ganancias diferidos activos y pasivos se

relacionen con la mísma autoridad tr¡butar¡a de la entidad gravada o de distintas entidades

gravadas en donde exísta intención de liquidar los saldos sobre bases netas.

2.14 Beneficios a los emPleados

a) Porticipoción en los utilidodes'

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a part¡cipar en las

utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidadas o contables

b) Desohucio-

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos de terminación de la

relación laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compañía

entregara el 25%de la última remuneración mensual por cada uno de los años de servicio.

Ecuador se realiza por medio de un estudio actuaríal el cual determina en base a cálculos

matemáticos y años de servicio del trabajador el porcentaje en cada caso específico,

respect¡vamente.

c) lubilaciónPotronal-

De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajador, los trabajadores que por veinte

años o más hubieren prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendrá

derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que les

corresponde en su condición de afiliados al lnstítuto Ecuatoriano de Seguridad Social' Se

realizan por medio de un estudio actuarial en cual determina en base a cálculos matemáticos

y años de servicio del trabajo el porcentaje en cada caso específico.

d) Bono Navideño-

La Compañía reconoce el gasto por Bono Navideño y su correspondiente pasivo sobre las

bases de las disposiciones legales vigentes en el Ecuador, el bono navideño corresponde a



una remuneración mensual dividida para 12 entre los meses de diciembre a noviembre del

siguiente año.

e) Bono Escolor-

La Compañía reconoce el gasto por Bono Escolar y su correspondiente pasivo sobre las bases

de las disposiciones legales vigentes en el Ecuador, el bono escolar corresponden a una

remuneración básica unificada cuyo valor lo determina la legislación ecuatoriana anual que

se pagan en marzo, el modulo de cálculo se lo realiza dividiendo la remuneración básica

unificada para T2entre los meses de marzo a febrero respectivamente.

Í) Vocaciones-

La Compañía reconoce el gasto por Vacaciones y su correspondiente pasivo sobre las bases

de las disposiciones legales vigentes en el Ecuador, las vacaciones corresponden a una la

mitad de remuneración, que se pagan cuando el empleado hace uso de sus vacaciones, el

modulo de cálculo se lo realiza dividiendo la remuneración para 24'

2.tS Capital social

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio

2.L6 Distribución de dividendos

La distribucíón de dividendos a los accionistas de la Compañía se reconoce como pasivo en

los estados financieros en el periodo en el que los dividendos se aprueban por los accionistas

de la Compañía.

2.17 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de la venta razonable de la venta de bienes o

servicios realizada en el curso ordinario de las operaciones de la compañía; se muestran

netos de impuestos a las vetas, devoluciones, rebajas y descuentos.

La Compañía reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, es

probable que beneficios económicos futuros fluirán hacia la Compañía y se cumpla con los

criterios específicos por cada tipo de ingreso como se describe más adelante. El monto de los

ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las contíngencias

relacionadas con la venta hayan sido resultas. La Compañía basa sus estimados en resultados

históricos, considerando el tipo de cliente, de transacción y condiciones especificas de cada

acuerdo.

a) Vento Y Bienes'Servicios

Los ingresos por venta de bienes - servicios se reconocen cuando la Compañía ha entregado

los bienes o servicios al cliente y no existe ninguna obligación incumplida que puede afectar

la aceptación de los bienes - servicios por parte de la Compañía' Asimismo, se requiere que el

cliente acepte los bienes - servicios de acuerdo al contrato de venta y que la Compañía tenga

evidencia objetiva que se han satisfecho los criterios de aceptación. Con la entrega de los
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3.

bienes - servicios se consideran transferidos los riesgos y beneficios asociados a esos bienes -
servicios.

ADMINISTMCION DE RIESGOS FINANCIEROS

Riesgo crediticio
El riesgo de crédito de la Compañía se origina en el efectivo, equivalentes de efectivo y
depósitos en bancos e instituciones financieras, así como de la exposición al crédito de los
clientes, que incluye principalmente los saldos pendientes de las cuentas por cobrar
comerciales y a entidades relacionadas.

El área de créditos y cobranzas evalúa la calidad crediticia de los clíentes, tomando en
consideración su posición financiera, la experíencia pasada y otros factores, se establecen
límites de crédito individuales sobre la base de las calificaciones internas. El uso de los límites
de crédito se monitorea con regularidad.

La Gerencia considera que la Compañía no tíene riesgo credíticio signíficativo sobre las
cuentas por cobrar comerciales debido a que tienen periodos de cobre de 7 y 45 días, no
habiéndose presentado problemas significatívos de incobrabilidad. Las cuentas por cobrar a

no relacionadas tienen un período de cobro de 30 días.

ESTIMADOS Y SUPUESTOS CONTABTES CRITICOS

La preparación de estados financieros de acuerdo con la NllF para pymes requiere que la
Gerencía aplique juícios, estímados y supuestos para determinar las cifras reportadas de
activos y pasívos, la exposición de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados
financíeros separados así como los montos reportados de ingresos y gastos por los años
terminados el 31 de diciembre de 20tt y de 2012.

Los estimados y criteríos usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencía
histórica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

Las estimaciones contables, por definición, muy pocas veces serán iguales a los respectivos
resultados reales. En opción de la Gerencia, estas estimacíones se efectuaron sobre la base
de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparación
de los estados financieros; sin embargo, los resultados finales podrán diferir de las
estimaciones incluidas en los estados financieros. La Gerencia de la Compañía no espera que
las variaciones, si las hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados financieros.

Las estimaciones y supuestos que tienen riesgos de causar ajustes a los saldos de los activos
y pasivos reportados y los juicios en la aplicación de las políticas contables se presentan a

continuacíón:

4.
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o) v¡da út¡l y varor recuperabre de ras propiedades, pranto y equipo-

Las propiedades, planta y equipo se deprecian sístemáticamente a través de su vida útil
menos su valor residual, que debe ser revisada al final de cada año financiero. Un cambio en
la vida útil se contabiliza prospectivamente como. un cambio en el estímado contable. La
Compañía contrata a peritos independientes para revísar periódicamente sus vidas útiles y su
valor recuperable de sus activos.

b) Revisión de volores en libros y estimac¡ón paro deterioro_

La Compañía evalúa de forma anual si un actívo permanente requiere de una estímacíón por
deteríoro de acuerdo con la política contable expuesta en el punto 2.10. Esta determinación
requiere de uso de juicio profesional por parte de la Gerencia para analizar los indicadores de
deterioro así como en la determinación del valor del uso. En este último caso se requiere la
aplícación de juicío en la elaboración de flujos de caja futuro que incluye la proyeccíón del
nível de operaciones futuras de la Compañía, proyección de factores económicos que afectan
sus ingresos y costos, así como la determinación de la tasa de descuento a ser aplícada a este
flujo.

c) lmpuestos-

La determinación de las obligacíones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislación tributaria aplicable. La compañía busca asesoría profesional en materia
tríbutaria antes de tomar alguna decisíón sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Gerencia
considera que sus estímaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de
interpretación con la administración tributar¡a que pudieran afectar los cargos por impuesto
en el futuro. La Compañía reconoce pasivos por las observaciones en auditorias tributarias
cuando corresponde el pago de impuestos adicionales, las diferencias ímpactan al ímpuesto
a la renta corriente y deferido activo y pasivo en el periodo en el que se determína este
hecho.

5. EFECTIVO Y EqUIVALENTES DE EFECTO

Los saldos de estas cuentas están conformados por la caja general y bancos
ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y ECIUIVATENTE

Caja, Bancos

TOTAL DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al31de Dic 2012 At31de Dic 2011
2.214.86 809.00
2.2L4,96 g0g,0o

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIATES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

CUENTAS PORCOBRAR

Cuentas por cobrar Fisco

TOTAT CUENTAS POR COBRAR

Af 31 de Dic20t2
418,87

4tg,g7
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Los saldos comerciales por cobrar con empresas no relacionadas son de vencimiento

corriente, no tienen garantías específicas u no devengan intereses' La evaluación de la

cobrabilidad de las cuentas por cobrar comerciales se lleva a cabo al cierre de cada periodo,

la que consiste en el examen de la situación financiera de las empresas no relacionadas y del

mercado en el que operan. Al 31 de diciembre de2OI2, la Gerencia estima que recuperará

los saldos por cobrar a sus no relacionadas por lo que a la fecha de los estados financieros no

ha registrado ninguna estimación para incobrables.

Las principales transacciones entre la Compañía y sus entidades no relacionadas fueron como

sigue:

Ventas de Servicios

Entre las principales Transacciones con sus entidades no relacionadas tenemos:

Arriendo de galpón

7. PROPIEDADES, PLANTAY EqUIPO

a) El movimiento de la cuenta propiedades, planta y equipo y el de su correspondiente

depreciación acumulada por los años terminados el 31 de diciembre de 2012 y de 2011,

es el siguiente:

Clase de Activo Año 2.012(Costo)

Saldo Inicial Adiciones Retiros

0,00 62.400,00Terrenos

Edificios

Depreciación Acumulada

Edificios

Costo neto

Saldo Final

62.400,00

105.002.84 96.000.00 201.002,84

105.002,84 158.400.00 263.402.84

( o.oo) @.s46'671 u'546'671

( o.oot (4.s46.671 0.00 (4.s46.671

10s-oo2.84 153.853.33 0,00-,___¿58.856;lZ

Clase de Activo Año 2.011(Costo)

Saldo Inicial

0,00

Adiciones

0,00

Saldo Final

0,00Terrenos
!2

Ret¡ros



Gastos de adm¡n¡strac¡On

Total

Otras Cuentas x Pagar

Este rubro comprende:

Varios Acreedores

Prestamos accionistas locales

Total

9. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Este rubro comprende:

Retenciones por Pagar

Total

10. OBTIGACIONES ACUMUTADAS

Este rubro comprende:

Provisiones Sociales

Total

0,00 105.002,84 10s.002.84

105.002.84 10s.002.84

o oo) I O.OO) I O.OO)

2.O12

4.546,67

4.546,67

0,00

0.00

Al 31 Dic 2011

0.00

0,(x)

Edificios

Depreciación Acumulada

Edificios

o.ool f 0.001 0.00 10.001

Costo neto 105.002.84 10s.oo2.84

a) El gasto por depreciación por los años terminados el 31 de diciembre se ha distribuido en

el estado de resultados integrales como sigue:

2.011

8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIATES

Este rubro comprende: At 31 Dic 2012

Proveedores de bienes y servicios 276,00

Total 276,00

AL 31 Dic 2012

3.000,00

142.793.98

145.793,98

AL 31 Dic 2012

430,00

430,00

AL 31 Dic 2012

129.00

129,00

13

Al 31 Dic 2011

0,00

0,00

0,(x)

Al 31 Dic 2011

0.00

or@

Al 31 Dic 2011

0.00

0,(x)



Las cuentas por pagar comerciales se orig¡nan pr¡ncipalmente por la adquisición de servicios
profesionales y corresponden a facturas emitidas por proveedores nacionales, están
denominadas principalmente en moneda nacional, tienen vencimiento corriente de 30 días,

no generan intereses y la Compañía no ha otorgado garantías por cumplimiento de su pago.

El valor en libros de las cuentas por pagar comerciales es similar a su valor razonable.

11. PARTICIPACION DE tOS TRABAJADORES

De acuerdo con la legislación vigente, la participación de los trabajadores en las utilidades de

la Compañía es del 15% de la renta neta. Esta partic¡pación es gasto deducible para

propósitos del cálculo del impuesto a la renta.

En 2O12, la Compañía tuvo utilidad pero no tiene trabajadores, por lo que no hubo valor
alguno que pagar por concepto de participaciones de trabajadores.

12. PATRIMINIO

a) Capitalsocial

El capital de la compañía al 31 de diciembre de 2012 y de 2011 está representado por 800

acciones comunes cuyo valor nominal es de US S 1.00 cada una, las que se encuentran
íntegramente emitídas y pagadas.

b) Reserva Legal

La ley de compañía requiere que por lo menos el 7O% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legas hasta que esta como mínimo alcance el 50% del capital social, esta

reserva no es disponible para el pago de dividendos pero puede ser capitalizada en su

totalidad.

c) Otras Superávit por Revaluación

La Compañía revaluó en el 2011 su propiedad planta y equipo a valor estimado en el

catastro municipal.

13. VENTA DE BIENES Y SERVICIOS

Este rubro comprende:

Venta de Servicios

Otros Ingresos

Total

At 31 Dic 2012

27.000,00

8,4L

27.008,4!

Al 31 Dic 2011

0,00

0,00

t4



14. GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gatos de administración comprenden ras siguientes partídas:

A[ 31 Dic 2012

5-400,00

656,10

67g,go

4.546,67

L83,2L

3.770.4
15.235,32

Corriente

Total
2.724,07

2.724,O1

Sueldos, Salarios

Aportes a la seguridad Social
lmpuestos, Contribuciones y Otros
Depreciación de Activos Fijos

Servicios Públicos (Agua, Luz, Teléfono)
Pagos por Otros Servicios
Total de gastos

Al 31 Dic 2011

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

15. GASTO POR IMPUESTOA I.AS GANANCIAS
El gasto por impuesto a las ganancias renta mostrado en el estado de resultados comprende:
lmpuesto a la renta AL 31 Dic 2012 At 31 Dic 2011

15. EVENTOS POSTERIORES A TA FECHA DEL BATANCE
No se ha ídentificado eventos subsecuentes at 31. de dicíembre de 2012 que deban ser
reportados.

17. ADOPTACION DE IAS NIIF POR PRIMERA VEZ
La superintendencia de compañías estabreció mediante Resorución no. 06.Q.rcr.004 der 21 de
agosto del 2005, la adopción de las normas internacionales de informacíón financíera (NllF) y
su aplicación obligatoria por parte de las compañías y entidades sujetas a su control y
vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la resolución no. ADM
08199 del 3 de julio del 2008' Adícíonalmente, se estableció el cumplimiento de un
cronograma de aplicacíón según lo dispuesto en la resotución no. og.G.Dsc.0lO del 20 de
noviembre del 2008. La Compañía está obligada a presentar sus estados financieros de
acuerdo con el NllF a partir del 1 de enero del 2012.

De acuerdo a lo antes indicado, la compañía definíó como su periodo transicíón a las NllF el
año 2011, estableciendo como fecha para la medición de los efectos de primera aplícación el
1 de enero del 2011.

La aplicación de las NllF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al año 2012.

cambios en las políticas contables, criterios de medicíón y forma de presentación de los
estados financieros.

La incorporacíón de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral
un incremento significativo de la información incluida en las notas a los estados financieros
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Excepciones a la aplicación retroactiva por la compañfa

Estimaciones * La NllF 1 establece que las estimaciones de la compañía realizadas según las

NllF, en la fecha de transición, sean coherentes con fas estimaciones hechas para la misma
fecha según los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar
cualquier diferencia en las políticas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que

estas estimaciones fueran erróneas.

Exenciones a la aplicación retroactiva elegidas por la compañía

Uso del valor razonable como costo atribuido - La exención de la NllF 1 permite optar, en la
fecha de transición a las NllF, por la medida de una partida de propiedades, planta y equipo,
act¡vos intangibles y propiedades de inversión por su valor razonable, y utilizar este valor
razonable como el costo atribuido en esta fecha. La NllF 1 establece que la compañía podrá

elegir utiliza¡ una revaluación según PCGA anteriores de una partida de propiedades, planta y
equipo, ya sea a la fecha de transición o anterior, como costo atribuído en la fecha de la
revaluación, si esta fue a esa fecha sustancialmente comparable:
Al valor razonable; o

Al costo, o al costo deprecíado según las NllF

Inmobiliaria chute s.A. opto por la medición de propiedades, planta y equipo, a su valor
razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido a la fecha de transición.
Para el resto de los ítems de propiedades, planta y equipo, la compañía ha considerado, el
costo depreciado o revaluado bajo PCGA anteriores como costo atribuido a la fecha de
transición, ya que este es comparable con su costo depreciado de acuerdo a NllF.

-{
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